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1.- INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

El presente documento contiene la informacién y el Planeamiento del Proyecto de

Normas Subsidiarias de Ordenacion Urbana de El Carrascalejo.
Dicho trabajo ha sido contratado al Equipo formado por los siguientes Profesionales:
Arquitectos Juan Antonio Lépez Galindez

Carmen Grao Iranzo

José Miguel Salinas Alvarez

Antonio Blasco Rodriguez de Mora

Socibdloga Pilar Contreras de Vera

Bidlogas Carmen Torrico Pozuelo
Esperanza Grao lranzo

Licenciados en Ciencias Ambientales Joaquin Fernandez Hernandez
Geografa y Arquedloga Rosa MO. Torrico Pozuelo

Delineante Angeles Escobar Rodriguez
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento de planeamiento
correspondiente al expediente de aprobasian de las NORMAS SUBSIDIARIAS DE

2.- JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DE LASANDHMAS A LAS
DETERMINACIONES DE LA LEY

Las presentes Normas Subsidiarias se adecuan a las determinacione:
legislacién urbanistica; concretamente cumple lo especificado en la Ley Sobre el

Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.
2.1.- CLASIFICACION DEL SUELO

Las presentes Normas realizan la clasificacion del suelo en Urbano y en No

Urbanizable.

Este Equipo Redactor considera mas conveniente que el suelo que se clasifica, se
realice como suelo urbano, dando una ordenacién detallada del mismo vy
desarrollandose mediante unidades de ejecucion, corriendo por parte de los
propietarios del suelo, los costos de compensacion, asi como las obras de
urbanizacién, cediendo al Ayuntamiento el porcentaje de superficie lucrativa que se
indica en la legislacién vigente en el momento de la ejecucion de la Unidad, ademas
de los correspondientes espacios libres, viales publicos y los terrenos destinados a
las dotaciones que se indican en cada una de las Unidades de Ejecucion previstas.

2.2.- FINES Y OBJETIVOS DE SU PROMULGACION

Estas Normas Subsidiarias Municipales encuentran su marco legitimador en el Artl.

91b del Reglamento de planeamiento.

La Ley del Suelo establece que los municipios seran competentes para redactar su

propio Planeamiento.

Nos encontramos con un municipio que Unicamente tiene una delimitacion del Suelo
Urbano, insuficiente como marco legitimador del desarrollo- urbanistico del término

Municipal. i ot A a4
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DILIGENCIA.- Para hacer constfr quc el preseme documento de planeamiento
corresponclncnte al u(pcdlcnte de a de las NORMAS SUBSIDIARIAS DE
¢ APROBADO PROVISIONALMENTE
twqn del dia 7 de junio de 2008.
)

TP
N A .
El Excelentisimo Ayuntamiento, con la ayuda de la Junta de<& b .;\ dura, consciente

formular unas Normas Subsidiarias de planeamiento.

Las presentes Normas Subsidiarias se redactan considerando que el horizonte
temporal del planeamiento que se redacta es de 10 afios y que se prevé que
cualquier incidente en el Municipio que se suponga una modificacién importante en
las pautas e indicadores actuales, originaria la sustitucion de las presentes Normas
Subsidiarias de planeamiento Municipal por otro tipo de planeamiento. Los objetos se

pueden cifrar en lo siguiente:
2.2.1.- En el Término Municipal:
De acuerdo con la ley del Suelo, clasificar el Suelo en Urbano y no Urbanizable,

regulando la actividad edificatoria dentro del Término Municipal.

2.2.2.- En Suelo Urbano:

1; Zonificar asignando los usos pormenorizados.

2. Mantenimiento de las actuales tipologias y altura de edificacién mediante la
adecuacion en la Ordenanza correspondiente.

&, Equipamiento de las areas residenciales actuales cubriendo los déficit que
existan.

4. Establecimiento de un marco que regule el proceso edificatorio, asi como la

proteccion de los Bienes Inmuebles y Espacios Naturales.

B Definir en el Suelo Urbano las nuevas alineaciones y posibilitar la dotacion de
infraestructuras (pavimentos, alumbrados, redes de agua y saneamiento), en
particular en el suelo de nueva creacion.

6. Inclusion 'en Suelo Urbano de zonas del borde del casco, consolidados con

edificaciones.
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DILIGENCIA.- Para hacer contar\ que el presente documento de planecamieni
correspondiente al expediente de |ap itade las NORMAS SUBSIDIARIAS D
PLANEAMIENTO de El Carras i1 ARROBADO PROVISIONALMENT

#5npos.
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Z Creacién de Suelo Urbano de acuerdo con el Artl. 10b gel Suelo que
y segunda residencias.

8. Absorber déficit de Equipamiento de Suelo Urbano, especialmente las
necesidades de Parques, Jardines y Areas de Juegos, parcialmente con las
cesiones de suelo que se establezcan en el Suelo Urbano a desarrollar

mediante Unidades de Ejecucion, es decir en suelo no consolidado.

2.2.3.- En Suelo No Urbanizable:

1. Calificacion del suelo, definiendo sus distintos usos.

2. Establecimiento de las medidas de proteccién sobre espacios objetos de
especial proteccién, de acuerdo con el Artl. 17 del texto refundido de la Ley del
Suelo.

3. Fijacion de la normas que impidan la formacién de nucleos de poblacion, de

acuerdo con el Artl. 16 de la Ley del Suelo.
2.3.- INFRAESTRUCTURAS BASICAS Y SISTEMAS GENEF{ALES

La red de infraestructuras basicas, asi como los sistemas generales de
comunicaciones, espacios libres, areas verdes y equipamientos comunitarios, se
encuentran desarrolladas en los planos.

Su distribucion, dada la escased de suelo municipal, es nucleada sobre los terrenos

de cesidn que se consiguen en las Unidades de Ejecucidn.
2.4.- DELIMITACION DE LOS TERRENOS CLASIFICADOS

2.4.1.- Propuesta de delimitaciéon de Suelo Urbano:

La delimitacion del Suelo Urbano se modifica intentando completar un anillo de
circunvalacién en  torno a la poblacién y llenando los vacios que en la actualidad se
han producido, mediante la creacion de Unidades de Ejecucién que completen el
tejido urbano de modo que su lectura sea homogénea. Este anillo se apoya por la
mitad Sur, en una red de saneamiento recientemente realizada, conectando por la

zona Oeste a la salida hacia el arroyo Carrascalejo.

w |
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DILIGENCIA.- Para hacer cor sla\ el presente documento de planeamien

correspondiente al expediente de ol de las NORMAS SUBSIDIARIAS D

PLANEAMIENTO de El Carrasggle PROBADO PROVISIONALMENT
& o del dia 7 de junio de 2008.

. ’ PR AR EDaER o appos.
Sobre terrenos municipales situados al Norte de la poblacténcsede a una zona,

para poder disponer de espacios libres, aprovechando el desnivel Hel

ampliada tiene una superficie de 16,010 m5.

2.4.2.- Desarrollo de Unidades de Ejecucion:
Se proponen siete Unidades de Ejecucion, de las cuales seis son d.e uso residencial y

una de uso industrial, que describimos de forma detallada a continuacién.

El criterio seguido en cuanto a la delimitacién de las Unidades es el de posibilitar su
desarrollo mediante un estudio de detalle con un trazado viario que defina manzanas
facilmente edificables; se pretende conseguir ademds, que cada una de ellas cuente

con una plaza-espacio publico, del que tan necesitada esta la poblacion.

Unidad de Ejecucion n1 1

Se sitlia en la zona Sur-Oeste de la poblacion, con frente a la C/ General Mola y a la
C/ Camino del Esparragalejo. Su superficie bruta es de 13.186 m5. Contempla esta
unidad, una Plaza en su zona Norte abierta a la mencionada C/ General Mola, eje
principal de la poblacién, de la que parte un vial que la divide en dos y que conecta a
la zona Sur.

Unidad de Ejecucion n2 2
Situada al Sur de la poblacion presenta fachada a la Travesia de Mérida y a la Ronda

Sur. Su superficie es de 9.060 m2.

Unidad de Ejecucion n1 3

Situada en la zona Sur-Este, comprende los terrenos situados entre la Escuela y la
Ronda Sur. En ella trazamos un vial paralelo a esta, de tal forma que permita la
construccion de las traseras de la C/ General Mola y la creaciéon de un a nueva

manzana edificable. Su superficie es de 9.038 m5.
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Unidad de Ejecucion n1 4

¢onatos de
04 ms.

carretera de comunicacién con la N-630, donde se han producidd

parcelacion y existe ya un vial parcialmente ejecutado. Su superficie es de'9

Unidad de Ejecucion n? 5
Ocupa terrenos situados al Nor-Oeste de la poblacion, entre el Camino de la Estacion
y el vial a ejecutar en las traseras de la Plaza de la Iglesia y manzanas aladafias. Su

superficie es de 7.655 m5.

Unidad de Ejecucion n? 6
Complementaria de la anterior, al actual se adosa por su lado Qeste, configurando
una Plaza con zona verde, que sirva de espacio comunitario a las dos unidades. Su

superficie es de 14.679 mS5.
Unidad de Ejecucion n® 7
Situada en el extremo Sur-Oeste del Suelo Urbano, se plantea para contener uso

Industrial. Su superficie es de 5.711 ms5.

Las caracteristicas de las Unidades de Ejecucién se definen en el cuadro adjunto:

acion de las NORMAS SUBSIDIARIAS DE

Ii que el presente documento de planeamiento
b SIDO APROBADO PROVISIONALMENTE

Superficie con %sobre
UE uUso Titularidad | Superf | Viales | Alrovechamiento CESIONES aprove- Sistema de
bruta Lucrativo Espacios| Otras chamiento | Actuacion
libres | dotaciones | Lucrativo

UE-1 | Residencial | Particular | 13.186| 3.595 8.631 0 960 10 % Compensacion
UE-2 |Residencial | Particular | 9.060 | 2.332 6.056 0 672 10% | Compensacion
UE-3 | Residencial | Particular | 9.038 | 2.809 5.607 0 622 10 % Compensacion
UE-4 | Residencial | Particular | 9.104 | 3.689 4.873 0 542 10 % Compensacion
UE-5 | Residencial | Particular | 7.655 | 3.466 3.770 0 419 10 % Compensacion
UE-6 | Residencial | Particular | 14.679 | 5.567 8.201 911 0 10 % Compensacion
UE-7 | Industrial | Particular | 5.711 | 1.464 3.822 0 425 10 % Compensacién
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Las superficies reflejadas en el cuadro adjunto, seran comprobadas cuando se realice

la medicion real de cada Unidad de ejecucion.

2.4.3.- Propuesta de Suelo No Urbanizable:

El suelo del término Municipal no incluido en la categoria anterior se clasifica como
No Urbanizable, no permitiéndose en él, mas que los usos a que actualmente se
destina o las edificaciones previstas en el Artl. 16 de la Ley del Suelo o el Artl. 45

del reglamento de Gestidén Urbanistica.

Todo él presenta un alto valor agricola y paisajistico debido a la fertilidad de su suelo

y la gran belleza de esta comarca.

Con objeto de evitar un uso de este suelo, distinto del que su propio caracter le infiere
y sobre todo protegerlo de la posible actuacion urbanizadora, en forma de
parcelaciones agricolas, que en realidad encubren urbanizaciones de segunda
residencia, degradando el soporte territorial del municipio, deben respetarse para

futuras parcelaciones, las condiciones establecidas en estas Normas.

Asi mismo, se define en este apartado, el concepto de Nucleo de Poblacion,
estableciéndose, mediante las protecciones adecuadas y las medidas reguladoras
que se dan a tal efecto, las garantias previas para que no se produzcan

asentamientos no previstos por estas Normas.
2.4.4.- Definicion del concepto de Nucleo de Poblacion:

Concepto de Nucleo de Poblacion
Constituira un Nucleo de Poblacion todo asentamiento de poblacion o actividades que
generen relaciones, servicios, equipamientos e infraestructuras comunes o de

dependencias entre las edificaciones.
DILIGENCIA
correspondiente \al
PLANEAMIEN
por la Asamblea de

del Ayuntamiento en sesion del dia 7 de junio de 2008.
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento de planeamien
correspondiente al expediente dg aprobacion de las NORMAS SUBSIDIARIAS D
PLANEAMIENTO de ElC‘arrase‘ HASIDO APROBADO PROVISIONALMENT

or la Asamblea de Vecinos del AMNRUE sion del dia 7 de junio de 2008.
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Condiciones objetivas que dan lugar a la posibilidad d i@} -

de Poblacion
presentes Normas, Subsidiarias, se pueden producir cuando se cumpla
las condiciones objetivas que a continuacion se determinan:

- Cuando existan parcelas que estén dotadas de acceso rodado (aungue no se
encuentre asfaltado), con suministro de electricidad o que cuente con servicios

urbanos de comun utilizacién. Bastara con el acceso rodado y un servicio comun.
- La situacion de edificaciones a una distancia inferior a 200 m, entre ellas.

- La situacién de edificaciones o instalaciones a una distancia inferior a 500 m. del

nucleo de poblacién existente.

- La ejecucion de obras de urbanizaciéon en Suelo No Urbanizable como aperturas de
caminos, 0 mejora sustancial de los existentes, instalaciones de redes de
abastecimiento de agua potable o energia eléctrica, transformadores de AT, redes de

alcantarillado o estaciones de depuracion.

2.4.5.- Asignacion de usos e intensidades a las diferentes zonas en Suelo
Urbano

En atencion a la recopilacién e inventario de los distintos usos o situaciones que en
el apartado correspondiente de la memoria Informativa se ha constatado, se puede
establecer el diagnéstico siguiente:

No existe mezcla de usos incompatibles de tal naturaleza que creen conflictos tanto
en el ambito urbanistico como de convivencia, dado el caracter agricola de la villa.
Hay sin embargo &reas donde pueden surgir interrogantes a la hora de establecer
una normativa adecuada. Basandonos en los datos de la Memoria informativa,
podemos establecer las &areas en funciéon de las tipologias edificatorias que se

utilizan, pudiendo distinguir las siguientes:

MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CARRASCALEJO 9



En el Suelo Urbano se han definido dos zonas: Zona A, que comprende el casco
urbano  consolidado y los terrenos municipales de expansién y zona B que
corresponde a las Unidades de Ejecucién que se proponen, asi como a los espacios

dentro del Suelo Urbano que requieren un tratamiento especifico.

En el Suelo Urbano, dada la variedad de usos existentes, fundamentalmente
residencial, garaje, almacenamiento, venta al por menor, industrias limpias que se
integran dentro de las actividades diarias, no parece aconsejable controlar dicha

variedad, mediante la correspondiente zonificacion.

Industrias molestas, peligrosas, insalubres y nocivas.

Las industrias fabriles que deben ser consideradas como peligrosas, insalubres o
nocivas, de acuerdo con las calificaciones establecidas en el Artl. 31 del
Reglamento de Industrias Molestas, Insalubres, Nocivas o Peligrosas (Decreto del 30
de noviembre de 1.961, n12.414/61), solo podran emplazarse como regla general a
una distancia superior de 2.000 m. a contar del nicleo mas proéximo de poblacién

agrupada (Artl. 41 del mismo reglamento).

En relacién con las actividades molestas, a parte de lo dispuesto en relacion con el
emplazamiento, habra de tenerse en cuenta para la concesion de licencias y en todo
caso para su funcionamiento, que las chimeneas, vehiculos y demés actividades que
puedan producir humos, polvo, etc, deberan dotarse inexcusablemente de los
elementos correctores necesarios para evitar molestias en el vecindario.

Edificacion Residencial

La tipologla dominante en Areas Residenciales de expansién es la vivienda
unifamiliar en una o dos plantas; tipologia que se debe mantener por entender que es
la que se corresponde a los gustos y deseos de la poblacidon, no existiendo razones

distintas a las puramente especulativas para forzar a la poblacion aun cambio.

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento de  planeamient
correspondiente al @spediente de aprobacion de las NORMAS SUBSIDIARIAS DI
PLANEAMIENTOYc E lf{rasmlqiu. HA SIDO A\PROBADO PROVISIONALMENT!
por la Asamblea de Vednds dek ATeY, en sesion del dia 7 de junio de 2008.
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star que el presente documento de planeamie
aprobacion de las NORMAS SUBSIDIARIAS

primeramente basandonos en los médulos minimos definidos en el Anexo al

reglamento del Planeamiento de la Ley del Suelo.

Los déficit o superdvit, figuran como m5. y resultan de comparar la superficie
equipamiento existente actualmente con la superficie necesaria en relaciéon con el
nimero de viviendas previstas para el periodo total de las presentes Normas,
aplicando el médulo minimo del reglamento para dotaciones en Planes Parciales.
Ilgualmente el calculo de estas necesidades lo realizamos completando estos
modulos con otros que se derivan. de:'la experiencia de los Organismos
especializados. Los resultados Efigura‘n 'e;n_‘el l,,cuadro],_adj.untd: "Necesidades de

Equipamiento Comunitario”. 43 JU 960A

Jul, L£uul

El

Se calculan los déficit teniendo en cuenta el niimero de viviendas proyectadas en las
presentes Normas. Los médulos a apliedr,’“tanto "de“equipamientos comunitarios
como en areas libres, se refieren a m5. de suelo por vivienda y para el célculo de

parque urbano en la proporcién de 5 m5./hab.

Los calculos se realizan sobre el nimero actual de viviendas, 39 y las previstas que

establecemos en 127.

SUPERFICIE PROYECTADO NECESARIO
Espacios Libres 11.342 2.988
Docente 2.000 1.992
Deportivo 1.452 996
Equipamiento Social 2.592 498
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento de planeamiento
correspondiente al expediente de aprobacion de las NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO de El Carrascalejo. Il A SIDO APROBADO PROVISIONALMENTE
en sesion del dia 7 de junio de 2008.

D

por la Asamblea de Vecinos del »\ RATHS
MJE/V
Ngjo a‘?ca\.mo de 2008

Los equipamientos previstos son los siguientes:

- Espacios Libres y zonas verdes
Se genera espacio para este uso en los terrenos de propiedad muni&ipa que rodean
el cementerio. Ademas se prevé una zona verde de cesion entre las UE 4y 5 de
1.055 ms. ‘ TN

. PRE 11 JUl
- Docente-deportivo Mesiss 31 JUL 2633
Sobre terrenos municipales donde $e ubica la Escuela actualmente cerrada, se prevé

también este uso sobre una parcela de cesién de 738 mS, situada en la UE-2.

- Equipamiento Social
Se dispondra suelo para este uso provenientes de las cesiones producidas en las

Unidades de Ejecucion 1,3 y 4, con una superficie total de 2.592 mS5.
2.5.- NORMAS URBANISTICAS

Se han desarrollado unas Normas Urbanisticas que se encuentran encuadernadas en

tomo aparte.
2.6.-TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LA RED VIARIA

Se ha grafiado en los planos de RED VIARIAS el trazado y caracteristicas de la red
Viaria que se proyecta de nueva implantacion, definiéndose las rasantes mediante el
procedimiento de marcar en los cruces de los viales las rasantes de terminacion de

las mismas. Asi mismo, se indican las dimensiones de ellas.

2.7.-SENALAMIENTO Y DELIMITACION DE LAS ZONAS OBJETO DE
PROTECCION ESPECIAL EN EL SUELO NO URBANIZABLE

En la Memoria Informativa se ha justificado y especificado las calidades ecoldgicas y
paisajisticas que posee el Término Municipal de El Carrascalejo. Debido a lo cual, las

presentes Normas realizan unas protecciones que se enumeran a continuacion:
MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CARRASCALEJO 12




{)ILICI-,N(,IA.- Para hacer constar que el presente documento de planecamie
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- Zona de Proteccion Especial Nivel 1 (SNUP-1)
- Zona de Proteccion Especial Nivel 2 (SNUP-2)
- Zona de Proteccién Especial Nivel 3 (SNUP-3)

LY

. . - N ;
El desarrollo de las distintas protecciones en cuanto a usos permitidos, autorizados y
prohibidos, asi como las condiciones que deben cumplir las edificaciones que se
permiten y otras condiciones en cuanto a instalaciones, etc, se desarrollan en las

Normas Urbanisticas Reguladoras anexas a este documento.

3.-DIAGNOSIS SOCIO. URBANISTICO - " /i 0

TR LT,
v, Livuf

Lo

Mé.ida i
3.1.-PROYECCIONES DE POBLACION
Después de la informacion Sociolégica recogida 'y ‘analizados los estudios de
poblacion durante el Ultimo siglo, podemos concluir que la evolucion de El

Carrascalejo tiende irremediablemente a su desaparicion.

No obstante y manejando otras variables distintas, fundamentalmente la proximidad a
Mérida, el crecimiento experimentado por esta poblacién y esencialmente la
apetencia que este municipio ejerce sobre un sector creciente de residentes en
Mérida, unido a las incuestionables mejoras en las comunicaciones que supondra la
ejecucion de la A-66, nos hace plantearnos una situacién urbanistica en El
Carrascalejo, alejada de los sistemas tradicionales sobre la evolucién de la poblacion,
de tal forma que se pueda fomentar su crecimiento, dando una oferta de calidad de

vida que la hagan atractiva.

Desde la perspectiva del Urbanista, no encontramos otra solucion para que este
pueblo no termine desapareciendo. De esta misma opinién es el actual equipo de
Gobierno y todas sus actuaciones van encaminadas a lograr ese objetivo. Baste
como ejemplo la realizacién de un nuevo colector de saneamiento que rodea la
poblacién por su zona Sur, que posibilita el crecimiento del Suelo Urbano de casi el
80 %.

MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CARRASCALEJO 13



L

resente documento de planeamie
: &(P“as NORMAS SUBSIDIARIAS
Xefo HASIDOARROBADO PROVISIONALMEN
; Fyunu;e; N seSH del dia 7 de junio de 2008.

BAYE A ANtAL]

ol

DILIGENCIA.- Para hacer couefa
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. i % . “do - José Batyerk .
El nimero de nuevas viviendas previstas es de 127 que debén CUBHt Ypectativas
al menos durante 10 anos, se sitlan en seis Unidades de Ejecucién,\ e facilitara

su gestion y la realizacion de las urbanizaciones complementarias.

3.2.-MEDIDAS INDICATIVAS DE DELS-KRHOEI'EO ”

weass, 31 JUL 2098
Infraestructuras Urbanas
El Nucleo Urbano de El Carrascalejo no cugnta ¢on graves carencias en cuanto a su
infraestructura bésica en el Suelo Urbano consolidado, habiéndose realizado en los
Ultimos afos una importante labor de ampliacién y adecuacién de sus redes de

saneamiento, abastecimiento de agua, alumbrado publico y pavimentacion.

Las nuevas ampliaciones de Suelo Urbano propuestas, asi como el Suelo Urbano sin
edificar, obliga a la realizacion de los correspondientes proyectos de urbanizacion
gue establezcan el disefio definitivo de sus redes y sus caracteristicas técnicas. En
las Unidades de ejecucion que se definen, se deberan redactar los proyectos de

urbanizacion correspondientes para realizar las obras de infraestructuras.
4.-OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION

Considerando un periodo de vigencia para estas Normas, de 10 afios y teniendo en
cuenta que si se produjera un incidente de importancia en el Municipio, supondria la
modificacion de las Normas e incluso la sustitucion de estas por otra figura de

Planeamiento, consideramos los objetivos siguientes:

- Clasificacion del Suelo del Término Municipal en Urbano y No Urbanizable de

acuerdo con la Legislacién del Suelo vigente.

En Suelo Urbano:

1a Zonificar asignando los usos pormenorizados.

2. Mantenimiento de las actuales tipologias y altura de edificacion mediante la
adecuacion de la Ordenanza correspondiente.

8. Equipamiento de las areas residenciales actuales cubriendo los déficit que

existan.
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atoxio, asi como la

dotacion de

. Definir en el Suelo Urbano las nuevas alineaciones y posibilitarla
infraestructuras (pavimentos, alumbrados, redes de agua y saneanmiento), en
particular en el suelo de nueva creacion.

6. Inclusiéon en Suelo Urbano de zonas del borde del casco, consolidados con
edificaciones.

74 Creacion de Suelo Urbano de acuerdo con el Artl. 10b de la Ley del Suelo que
complete los déficit de Suelo residencial deseados para viviendas de primera
y segunda residencias.

8. Absorber déficit de Equipamiento de Suelo Urbano, especialmente las
necesidades de Parques, Jardines y Areas de Juegos, parcialmente con las
cesiones de suelo que se establezcan en el Suelo Urbano a desarrollar

mediante Unidades de Ejecucion, es decir en suelo no consolidado.

gl

) Mé.ida, 371 JUL. 2038
En Suelo No Urbanizable:
El Dirc otor Genwia J i n
1. Calificacion del suelo, definiendo sus distintos usos.
2. Establecimiento de las medidas ,de. proteccidon sobre espacios objetos de

especial proteccion, de acuerdo con el Artl. 17 del texto refundido de la Ley del
Suelo.
3. Fijacion de las normas que impidan la formacién de nicleos de poblacion, de

acuerdo con el Artl. 16 de la Ley del Suelo.

Criterios de Ordenacion

Conseguir los objetivos anteriormente expuestos, debe ir ligado a la adopcion de
determinados criterios que posibiliten una Ordenacién eficaz y racional del Término
Municipal, siendo de particular interés los criterios referentes a usos del suelo y

equipamientos.
4.1.- CLASIFICACION DEL SUELO

La Delimitacién del Suelo Urbano de 1.984 se modifica ampliando su perimetro,

recogiendo zonas ya consolidadas o ambitos a desarrollar mediante Obras Publicas
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Ordinarias (de propiedad municipal) o bien mediante la Tk kiontae Unidades de
Ejecucion. \
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El resto del Término Municipal lo clasificamos No Urbanizable, disponiende’una serie
de medidas de proteccion que preserven el espacio natural de procesos constructivos

y extractivos que alteren su imagen y calidad. .

accr

Mé:ide 31 JUL. 2008
4.2.-SUELO RESIDENCIAL E INDUSTRIAL

Suelo Residencial Fdo.: F. Jaser Gacpar Nisto

Para el calculo de las necesidades de Suelo Residencial en el Nucleo Urbano, nos
hemos basado en :

- NUmero de viviendas prevista

- Superficie de Suelo Urbano consolidado

- Tipologia edificatoria

Las previsiones de crecimiento estan basadas en la posibilidad de creacion de suelo
residencial para un sector creciente de poblacién que actualmente residen en Mérida.
Para la formacién de estas expectativas se ha seguido las directrices municipales,
estimandose un crecimiento deseable de 127 nuevas viviendas unifamiliares, de las

cuales casi la mitad seran aisladas.

Suelo Industrial

En el Municipio no existe en la actualidad suelo que se pueda destinar a este uso, por
lo que prevemos la creacién de una Unidad de Ejecucién UE-6, con este uso
exclusivo en el Sur-Oeste de la localidad y con acceso inmediato por la Ronda Sur.
Se prevé una superficie de uso industrial de 4.304 mS5., capaz de alojar pequefas

naves industriales para talleres, industrias o almacenamiento.

T ¢

1 0at T wrf’ mmﬁzz %
Amm 0]

MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CARRASCALEJO ’ \7/\ \ X T
) <



