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1.- ANTECEDENTES -~ Se realiza el presante trabajé, por encar-
£l 020 T e go de D. Antonio Lancharro Donosa, propie—
5
tario de los terrenos que se detallan a continuacién.

2.~ OBJETO .- Consiste en un Froyecto que se basa en la actual-

————————————— DELIMITACION DEL SUELO URBANGO (D.S.U.) de LA CODO-—
SERA, con la anterior Madificacibn aprobada Definitivamente por—
1la Co&isibn Frovincial de Urbanismo de Badajoz, en su sesimn del
23-Febrero-87, y que plantea la Ampliacion de la actual D.S.U. en
el Sector de "Tapada la Era", con la ordenacién urbanistica de

los terrenos sigquientes.

,ﬁﬁ$

3.— TERRENOS .- Se trata de la cerca que se encuéntra al Norte -
———————— At e a? la poblacion, al Este del_actual Sector 2 de-
nominado "Tapada la Era", en la margen derecha de la Carretera a
La Rabaza.
La SUFERFICIE delimitada, segun el Flano taquimetrico
facilitado por 1la Propiedad,-a escala 1/500, es de 49.750, m2,con
wg~lq;4}inQEros siguientes } | e

SNkt

- Al Norte , con cercado de Suslo No Urbanizable.
= Al Sur y al Este, con la Frolongacidn de la Calle Egido Luz.

* -"Al"Oeste con la Frolongacion de las Calles Jacinto Benavente y

Rio Geéevora.



4.~- NORMATIVA URBANISTICA .- El1 presente trabajo, constituys un

in
u

————————————————————————————— Modificacion de la actual D.5.U. .
Al plantear uwna Ampliacién, hacia el Este, del Sector

denominada "Tapada la Eraf, creando una nueva zona de actuacidn -
de Suelo Urbano, con 1la Ordenacion que se desarrolla a
continuacion, cuya necesidad viene corrqbnrada por las varias ac-—
tuaciones no controladas de edificaciones fuera de la vigente De-—
limitacidn del Suelo Urbano de la Localidad, con el consiguiente

deterioro del tejido Urbano Local, y los importantés problemas_de

infrasstructura y de indole diversa que se plantean.

~

Se observan, en su totalidad las ORDENANZAS UREBANISTICAS

vigentes, pbr lo qué No es precisa aqui su reproduccion.

Se detallan a continuacion, los critsrios de disedo Urbano, cui-
dando al maximo los enlaces con las redes viarias actuales.

2.— SITUACION ACTUAL .~ Los terrenos se encuentran actﬁalmente
———————————————————————— libfes de edificacidn alguna, sequn se
refleja en el Flano de Estado Actuai, existiendo una red de
alcantérillado con pozos de registro, éue parte de 1la Calle
Jacinto Benavente, hacia el Norte de lalparcela:

La &?hza,yde Este a Oeste, una liﬁea electrica de alta tension,-
de la Compafiia Iberduero, con dos postes dentro y otro préximo al
cerramiento de la parcela, sequin Flano.

Existen dos vaguadas naturales, que bajan hacia el Norte,
confluyendo en una bequeﬁa charca y con salida a la Carnada exis -
tente en la Prolongacidn de la Calle Egido Luz.

En su zona Sur, linda con las Calles de la Urbanizacio

Benavente, de 15 Viviendas promovidas por la COFUMA de

e,
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- de los terrenos, - parascomunicar las zonas- Sur y No

6.~ SOLUCION ADOPTADA .- En cuanto a la Ampliacion de la D.3.
———————————————————————— ~—=—  U., s incluye la totalidad de los -

terrenos comprendidos en el cercado actual, con la Farcelacién

reflejada en el Flano de Ordenacion Gezneral adjunto.

En cuanto a la red viaria :

— 5e amplia @1 ancho de la Calle A, prolongacibnzdé'la‘Calé?Egldm
L .

\'k‘ Su D + 1

Luz hasta los 10 m., con perfil tipo de 1,5 + 7 + 1gﬁ;mtﬁuh.amb?—

ST b

¢ L Ll 3 . :

se de retranquear la actual cerca lo preciso pafa'%sté anchu,_lé

i i : . - . o TR A ?

. . oy " { ) ~ i
que  permite la comunicacion directa con la  actual canada de
2 [} . .- . T
2 \
acceso a la margen derecha del Rio Gévora:

- Este +tramo de la Calle A, se provecta de*l@ mts.  de- ancho v

perfil 2 + 2,50 + 7 42,50 + 2 mts. que pecmite dos bandas de
aparcamientno en linea y dos aceras de 2 mts., con-alcorques de

BOx80 cms. para la plantacién de arbolado.

e denomina Calle B'a la situadﬁ_en la zona inferior de la ac-—

i

tual Urbanizacien Jacinto Henavente, de 15 Viviendas
Unifamiliares promovidés-en su dia por la COFUMA, que cuenta con
los servicios urbanos coffespondientes, iﬁclﬁéo pavimentacion, en
la que se propone la alineacién recta seﬁalada en el Plano n2 4,-
que permita un mejor giro de esta via con la Calle A, con él
retranqueo de 1la cerca preciso.

- lLa Calle C » Fecoge el trazado de la red. de alcantarillado
existente, si bien preciéa la rectificacion de su primer tramo, -
sefalado en el esquema de la Red de Saneamiento adjunta, asi como

la vaguada existente hacia el Norte, prolongandose hasta el fondo

gment o ik e R P - ~ i

Farcelacion.

AR : U AR
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- El trazado de 1la Calle D, sigue =3 DHQV.EB3 actual linea

electrica,para facilitar su entubacion subterranea directa, con

arquetas de registro en la base de las columnas extremas de los -
k2 e BT |

terrenos y las intermedias precisas en los cruces de las callecs -

trasversales.Dicha entubacion también seria util, en 21 caso de -

instalarse un  nuevo centro de transformacion vy~ hacer | la

e ——

distribucion electrica en Baja Tensién.

En el caso de demorarse la entubacién subterranea , para la
- ) ) ;-'4 }s

edificacion con fachada a esta calle, se estara a~lo-estab1?cido

s 1
en el ArtQ 35.2 del R.D.3.151/48 del 28 de NDvigmbre, aprobahdo =

2
< . 2
: e o P, . & .

2l Feglamento Tecnico de Lineas de Alta Tension,. que  marca La
: 3

distancia minima entre las lineas y edificaciones en =zonss

accesibles para personas, mediante la formula :
3,3 + U/100 , siendo U = tension de la linea en

kilovoltios, con DISTANCIA MINIMA DE 5 MTS.

For 1o que se va en esta Calle a un FERFIL de 12 mts, con 2 + B

+2 mts., que supone una distancia'de 6 mts. de las alineaciones -
\.

hasta 1la proyectién horizontal del eje de 1la linea.

La;.aceras de 2 mts. permiten la construccién de alcorques de 80

# 80 cms. para la plantacion de arbolado édecuado.

La Calle no podria entrar en uso hasta la retirada de la citada

linea aérea.

El 1trazado propuesto uniria esta Calle, al Este, con la Cra. de

.

Badajoz y San Vicente, v, al Oeste, con la Cra. de La Rabaza, se-
gun puede observarse en el Flano n© 1.
Tanbien dicho trazado, recoge la vaguada que entra en el cercado

g s

actual por el N.0O., para llevarla por la red de alcantarillado, -

hacia la Cafada A.
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El trazado de la Calle E, con perfil de 10 mts., parte de IQ-DNUV'B”

actual via Oeste de 1la Urbanizacidn de 15 v1v1endas Unlfamlllnrﬁs

-

da la Calle Jacinto Benavente, hacia el centro de los terrenos, —

hasta desembocar en la anteriormente descrita Calle- D.
La Calle F, perpendicular a la anterior y con el mismo perfil, /-

B

unira las Calles E y 1a Frolongacion de la Calle Riao Gevora,deli-

mitando el actual Solar de propiedad Hunicipal.y la fachada 35.0.-
de la Mnazana 3.
El trazado de 1la Calle G, es paralelo a 1la Calle D, con

distancia entre ambas de los 40 mts. de fondo de la manzana &, -

/

Siendq su perfil de 10 mts., y uniemdo las Calles A v 1a Frolonga-—
1,

cion de la Calle Rio Gavora., que delimita la Manzana 7 vy el

Pardue proyectado en el angulo N.E.de los terrenos.

7.— PARCELAS .- Los citados viales, enmarcan las Manzanas

—————————————————— siguientes, con distribucién interior de Far —

celas de 200 m2 de Superficie media, superior a los 70 m2 que ci—

tan las Ordenanzas, con 10 mts. de fachada por 20 de fondd,

dimensiones mayores a los 4,30 y_l2.mt§}frseﬁa1ados para la

parcela minima. o ‘

— MANZANA 1 .- Situada entre las Calles b, al Norté, la Calle B -
al S8Sur, la .Calle A , al Este'y la Calle C, al

Oeste, comprende un total de 29 parcelas, éon Superficie total de

6£.147 m2. y parcela media de 211,97 m2.

—“MANZANA 2.- Situada entre las Calles b, al Norte.la B, al Sur, la

o el SRS

Gy a}wEste. y la E, al Oestey con*un total de.14, panMW.

R A :,:M,'-%\w;zh Prim ERLVE SN u#aw

celas que suponen J.011 m2 totales Yy parcela medla de 215 07 m2.

TR AN S



N

~ A continuacion. se detalla

‘
- gy

= MANZANA'E .- Situada entre las Calles Dy al Norte, F, al Sur. -

E al Este y Rio Gévora, al Oeste, coﬁ una total de

G330 m2 y parcela media de 222 m2 entre las IS parcelas .
3 T 1=

-

= VIANZANA 4 .- Con una s&la parcela de 200 mﬁ;é&?ia.95quinﬁ (e

S

Calles D y Rio Gévora. : -
= MANZANA 5 .- Situada en£re las Calles G, alrﬂarféf“lafD-al ggr,
la A, al Esfe y la C, al.Deste, con 1.813 m2 -totales

y 201,44 m2 de parcela media, de las & proyectadéé;" o
- MANZANA &6 .- Situada entre las Calles G, al Norte, 1la D, al Sur

la Cy, al Este, y la Calle Rio Gevora, al Oeste.La -

Superficie totalid; 5.07;7m2 y parcela media de 203,16 en las 25,

provectadas.

— MANZANA 7 .- Situada entre la cerca actual de los terrenos, al
Norte, la Calle Rio Gévora, al Sur, el Farque

proyeciado, al Este, y la Calle D, al Oeste.El total de las 15 -

parcelas es de 4.144 m2 y la media, de 218,11 m2.

- MANZANA 8 .- Situada entre las Calles, Rio Gévora, al Norte v

rd
L

al Esté, la;Céii;¢é, ai Sur y Oeste, y la Calle C,

al Este, con un total de 26 parcelas y 5.3&67 m2 « con media de -

206,42 m2. |

= MANZANA 9 .- Situada enre las Calles Rio Eéyofa, al Norte, 12 G
. al Sur, 1la A, al ééte y la C, al Oeste, con 17

parcelas que to£alizan,3.243‘m2 Y una media de 190,76 m2.

Las 9 MANZANAS descritas totalizan 135 FARCELAS, con un total

de 32.434 m2 y una parcela media de 209,23 m2.
. e SR e R

»todas las parcelas, por -
o 5 OB Sl i vt oty AR e :

con expresion de su n2, Superficie y Linderos.
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S APROBACION T

7 >
~ 2 DN &
BE e s R R OB 2 05 g ’:‘3
R s S e .O.P‘U.“.

i

3 0 MOV, 93



-7 -
MlJI)IF'I'CIF\CI\CJI\I DE LA DELIMITACION DEL SUELDO UREANO EN LA CODUSERA

SECTOR NQ 4.- "TAFADA LA ERA". Frolongacion C/Jacinto Benavente

REL.ACLON DE FARCELAS DE LA MANZANA 18
Farcela n&/ Superficie.m2 / Linde N./L.inde S./Lindé E./Lihde-y.

1 220 Farc. 2 Calle A Farc.29 Calle R
f‘: 2(:)(:) n 3 F.arc - l o ‘l! N 29 (1] "o :'
:'," 2(‘)‘:) " 4 [1] B i 2 " 29 ll "

P .
4 200 " 5/46 " 3 " 29/7 " "
5 200 Calle © 4 &
& 200 " " " 4 = 7 Farc., 5
7 262 " v Parc. 28/29" 8 S
2] 240 - " Y " 27 o =) n 7
9 200 " 26 " 10 "8
10 ’ 200 " o5 on 9 "
- 11 200 "oo24 " 12 o,
12 200 " 23/24"13 RS B
L E:':. 2(:)(:) 7" o [1] ' '23 " 14 " 12
LI
14 180 e i e W ek 22 " 15 " 1%

15 200 ¥ " "21/22" 16 "o14

16 200 . " [T T} 20/21" 17
.,.m,:.;,..,..»v.,..‘m..,_,._ S 2 .,,:,»V;"'u;,;m s o ' *Maww»

il 17 o281 WM e m 18/19/20 C.D

18 221 ' "D/F.17 Calle A C.D 19

e R



RELACION Dil FARCELAS DE LA MANZANA 18- 28 Hoia

= -5

Farcela nQ/ Superficie, m2 / Linde N./Linde S./Linde E./Lindes 0.
1< 192 - Farc.17 Calle A Farc.l1l8 Farc.?0
:‘;'(:) 1(;\:_\ " 16/ 17 (1) ” " ) 1(? " :_l
21 192 . " A5/16 v v W Tdg o oy

:2 192 " 14/15 n " "o 21 " E

=y
-l "
e T S
ol d A " - - 1 ] 1] T n -
=3 202 12713 S Ca. 4hal N 24
.0
3.

24 184 n Liri2 nooom TTreiegz e ooy

25 205 "o A Y "2
26 228 "og " " "5 n o
27 ::" " 8 it ”n n 26 n -~ B
’28 :5:\ H 7 n " 1 27 " 2:—1‘
zq :7(:) " 7 11} ”n " 28
Total .. 4.147 m2 en la MANZANA 12

L

RELACION DE PARCELAS DE LA MANZANA 28 .- ié Hoja

e
¥

Farcela n2/ Superficie, m2 /Linde N./Linde S./Linde E./Linde Q.

1 2146 . Parc,2 Calle C Parc.14 Calle ®

2 2146 ~ Calle E Parc. 1 " 3 "o
3 2146 Parc!>14'Calle C " 4 Farc. 2

o
N
-
o

i SN 4 R 17 e e F A

RN I SRR
Tonmigon. § o o
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RELACTON DE FARCELAS DE Lo FaNZaMNA 28 (-~ 22 Hoda

Farcela nQ/ Superficie, md /Linde N./LInde S./Linde E./Linde Q0.

b 216 Calle E Parc.ll Farc. 7 Farc. 5
/;' 216 " i " 1(:) 1" B n é‘

8 ig8’ = " " ? Calle D " 7.
9 231 Farc. 8 Calle C " " 10

o T ‘ woy " v Parc.8/9 " 11

b
P
“J
-
o
o
oy
Q
jomte
e

172 216 " 5 " BT} Y] "il o g ~-1-3 ’

Total ... 3.011 m2 en la MANZANA 28

RELACION DE FARCELAS DE LA MANZANA 328 .- 18 Hoja 3 0 NOV. 1393

Farcela n2/ Superficie, m2 /Linde N./Linde S./Linde E./Linde O.

. ——— e -—

v

[ 1 o 193 Farc.2 Calle E Parc.15 Calle F

2 193 " X Parc. 1 " 15 %
3 193 "4 “ 2 s g5 w . w

g ., 195 " 5 - "

3

6 193 Calle R.G. " 3 " 7 & "

i
~N

i Qo " 6 " = 4 " 7 " "

R K G PPN L

v T
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RELACLUN DE FARCELAS DE LA MANZANA 38 .- 20 Hoia
Farcela n2 /Superficie,m?2 /Linde N./Linde S./Linde E./Linde Q.

9 23 . Farc. 8 FParc.10/14 Calle D Farc. 7
10 200 " ? " 11 " _ " " 14
11 200 10 12713 "( s 14
12 228 o 11 Calle E u " "_ 1=

13 156 "1l wow Farc.12 " 14

14 264 "9 b "OLOALL/IT LS

15 289 L ¢ S . w1 Tz

FARCELA UNICA DE LA MANZGNA 48

.SuperficieumE/Lindero Norte/Lindero Sur y Ueste/Lindero Este

300 Calle D Cerca divisoria Calle R.Gévora

- Total : 300 m2 en la MANZANA - 42 Bt
RELACION DE FARCELAS DE LA MANZANA 58 .— 18 Hoja -« 3 ONOV. 1933
Parcela nQ/Superficie, m2/ Linde N. / Linde S. 7 Linde E./Linde 0O

S TRy

1 224 Farc. @9 Calle D CaIIEJMAA Parc. 2

R S R T VI e R ‘X‘@M‘M‘iwm’fw“’“'w,%m e

s w S R v - i




RELACION DE FARCELAS DE LA MANZANA 5a «— 22 Hoja

Farcela nQ/Superficie, m2/ Linde N. /inde S. /linde E./ Linde 0,

ot o g et e e .t e ot e st e s e et e B

4 200 Farec. 3 Calle D "arc. 3 Calle
5 200 GCalle G Farc. 4 " 6 nooow
& 200 L 3 " 7 Parc. &
7 184 nwooom " 2 " s/ CI?
8 197 o . 9 Calle A B
7 210 " Pare.8 " 1 v

Farcela n@, /Superficie, m2/ Linde N. /Linde S. /Linde E./Linde 0O

% D Calle 'C Parc
+ .Mf&gaéf, &
2 " Parc. 1

D -

' 3 " ” " s

4 n " 1" = 1] 5
S " " " 4 " &
6 , 2(:’(:) " " 2(:’ " " n 5 . " 7

7 T AR =;20c, . B L yz:‘*“l 9 ” " "

R

---- et BT



Farcela n2/Superficie,m?2/ Linde N./Linde S./ Linde E./ Linde ().

11 200 Farc. 1% Calle D Farc. 10 Farc. 17
] :‘t? 2(:)(:’ "I 14 1" n (1} ) :. 1 l n j. :'
13 200 " 14 " " " 12 Calle R.G.

14 277 Calle G FPFarc.il2/713 » 15 " "

15 200 T L " 11 " Z16 Parc. 14
Yo . — . VAR A S A 4o 1 S . p— R T P 3 e % -~
e i 1 e

16 200 " a L 10 L 17 " 15
17 F00 = n 2 i 9 oo 18 0 14

]8 v & 2('_’,(:) ' " n o " 8 " 1(7 n 17

19 2(:)(:) ; ”n " 19 7 L1} 2(:) " ]AB
2(:) 2(:’(:) . 11 i " é, 1 21 n 19




RELACION DE PARCELAS DE LA MANZAMA 7a

Farcela n2/Superficie,mz/ Linﬁe N. /Linde S. /Linde E. /l.inde 0,

1 49 Cerca Calle Farc. 2 cerca div.
2 2473 divisoria Rio L T Parc. 1
3 236 " Bavora. "4 " g
v
4 230 B u " 5 u ;A
s 223 H . "6 " 4
S S e rmaenn b 218 e ——te «.;—4 e L 7. oo Byipioinsi -
3 : H )
7 21z i " " 8 " b
8 203 " . 8 Z L 7

10 202 | " B "1 . C

200

200"

16 200

17 200 oo e T 16

3 0 NOV. 1993




RELACION DE PAR LELAS DE Lo FIAMIANA 88

Farcela n2/ Superficie,m2/ Linde M./ Linde S./ Linde E. /Linde O.

1 268 Farc. 2 Calle 6 Farc. 26 Calle 6

2 220 " 3 Farc. 1 g 4 " "
3 220 Calle " 2 u 4 . "
4 200 Rio " 26 w S Parc. 2/3

" 6 - " ‘1

o

)
in

200 Géevora "

6 " 5 i
4 . O st f sy -
: mr—— !
- 8 200 LS SRR S
- 4 : i g b
? _ 200 " 10 " a
. . E
10 200 . ii— o= o
11 200 " 1z " 10

s 200 - "18 S b "1l




RELACION DE PARCELAS DE LA MANZANA 93

ey

1 218 Farc. 10 Calle
2 178 " 7/8/10 "
7 "
b ] ., stel * R A 6 n w
£ i
5 6 L 1]
6 1921 Calle C Farc.4

SUFERFICIE TOTAL DE LAS 155

5 oy




- kas edificaciones, daran frente a‘las alineaciones de.las ~

Manzanas descritas%lcgn patio—corral'inferior, con acceso des-—
de: La misma fachada, con posible puerta diferenciada, dando los
respaectivos FProvectos QE edifiécacibn, cumplimiento a 1=
Mormativa vigente en la matéria, asilcomm a las Ordenanzas Huni —
cipales contenidas en la vigente Delimitacién del Suelo Urbano de

La Codosera.

L T T

a.- TRAMITACION .
\, :

35

Sﬁo‘en'la vigente LEY =

Se estara a lo dispue

—————————————— ===~ del SUELO y sus REGLAMENTOS, debiendo trami- °

tarse el presente'Proyecto de Mndificacibn Farcial de la D.S.U. -

ante el Excmo. Ayuntamiento de La Codosera,y posterior Aproba =

cion Definitiva por;la Comisidn Regiohéi de Urbanismo de Extre-

madura.

HDE 'ESTE TRABA'D LE_EIMUCAVIERTH
LA -CONFORMICAD CEL CCLEGID CON.
AL

> 0 NOV. 1993




