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IDENTIFICACION

DOCUMENTO.- Proyecto de Ampliacién de Delimitacion de Suelo Urbano del

Municipio de La Codosera, provincia de Badajoz.

Esta Memoria anula y sustituye a la fechada en noviembre de
1997 =
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PROPIETARIO- Excmo. Ayuntamiento de La Codosera

ARQUITECTO— D. Manuel Torres Blézquez
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DATOS DE PARTIDA. , | 0 4t 1999

FORMALIZACION DEL ENCARGO.

D. Manuel Torres Blazquez, Arquitecto, realiza el presente Proyecto por encargo del

limo. Sr. D. Juan Lorenzo Serrano, Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de La

- Codosera, provincia de Badajoz, y con los datos aportados por el mismo y por el

Secretario de la Corporacion D. Miguel Angel Bermejo Pacheco.

OBJETO DEL TRABAJO.
Este consiste en la Ampliacidn de la Delimitacion del Suelo Urbano existente en el
municipio, inciuyendo ei sueio consolidado por la edificacion y las areas sobre las que

hay una eminente expectativa de edificacion.

ANTECEDENTES.

El actual Proyecto de Delimitacién del Suelo Urbano en vigor fue aprobado
definitvamente en 1.978. Posteriormente se realizaron dos ampliaciones con

aprobaciones definitivas en 1.987 y en 1.992.'

‘Todos ellos estan en vigor, disponiendo de Ordenanzas Reguladoras de la edificacion.

AMPLIACION DE LA leLlMITACICN DEL SUELO URBANO.
DESCRIPCION DE LA MODIFICACION.

La presente ampliacion consiste en la incorporacion al suelo urbano de doce sectores

situados en la periferia del casco y distribuidos por todo su perimetro.
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DELIMITACION DEL SUELO URBANO ACTUAL Y PROPUESTA.

VEIMETRY R

Entre ellos hay gran disparidad de superficies siendo estas las siguientes:
SECTORES 1, 2, 3y 4, pertenecen a las ampliaciones anteriores.

"SECTOR 5 ...ccvvrrne. SRR = 152.821,23 m2,
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SECTOR 12 e o= 1 Y 15.805,65m2
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_SECTOR13....; ..................... smersass = .k 28.312,82m2.



LR A B A A R BN BN BN BN BN B BN BN BN BN B N N

Y

- - - —-— - - - - - - - - o> E £S o L 4 v .

SECTOR 14 covvveeeeveeeeeeeereeseeeeeeeeeseenn = 9.540,02 m2.
SECTOR 15 oo — 535,30 m?.
SECTOR 16 ooovvoeeeeeoeeeeeee oo = — 502,43 m2.
SECTOR 17 oo = 510,73 m=.
SUPERFICIE TOTAL DE LA AMPLIACION = 284.338,03 2,

En algunos sectores se plantea la apertura de nuevos viales de circulacién y es en el
numero diecisiete donde se desarrolla una nueva trama completa con calles radiales
que enlazan directamente con el centro de la localidad y otras de circunvalacién, con
menor densidad de circulacién, sobre las que se alinearan las parcelas edificatorias.

Una de estas ultimas enlazara a su vez con la trama prevista en el sector 4. -

70
JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION ' '4” 7.9.9.9

En los Sectores 6, 9 y 15 la nueva delimitacién discurre por las lindes de las
propiedades vinculadas a edificaciones existentes. El Sector 17 ocupa el terreno donde
se encuentra el actual depésito de aguas de la localidad, que se deja fuera del suelo
urbano. El Sector 16 aparece paré corregir el lindero entre la propiedad del sector 4 y
el suelo no urbanizable. Los Sectores 7, 8, 10, 11, 12, 13 y 14 se delimitan entorno a
viales existentes con servicios de infraestructura urbana completandose estos viales
con los necesarios para el desarrollo urbano de los mismos. Por ultimo el Sector 5 es
el que se lleva el mayor peso del crecimiento urbano, con edificaciones y viales
existentes, separados de los del ntcleo urbano, al que es necesario unirlos mediante
una trama de calles que enlace todas las edificaciones y el suelo previsto para la
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OBJETIVOS DE LA MODIFICACION. Gty /|

' Fdo.: Migu}
Con la nueva Delimitacién del Suelo Urbano se pretende %

edificaciones levantadas en la periferia del séelo urbano desde la §
anterior delimitacion y dotarias de infraestructura urbana junto con el suefo que queda

vacante para edificar con el fin de constituir un nticleo urbano lo mas compacto posible.
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ORDENANZAS REGULADORAS.

Las Ordenanzas Reguladoras de la Edificacion y demas condiciones, seran las mismas
existentes en el Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano y Ampliaciones posteriores

actualmente en vigor, salvo en aquellos aspectos que se contradice con las siguientes

consideraciones:

B.- En viviendas de nueva planta, el salén, el estar-comedor, la cocina, los dormitorios
y despachos o cualquier dependenc:a destinada a la estancia de personas, deberan
tener luz y ventilaciéon directa del espacio extenor mediante un hueco de superficie
superior a la décima parte de la superficie de la habitacion. Pueden carecer de este
hueco los trastercs, almacenes, desp:nsas, bafios y aseos. Los tres ultimos
necesitaran en este casd una chimenea de ventilacion de al menos 200 cm?. de seccion

con extractor estatico en su coronacion.

G.-ORDENANZA 4 (en vigor). VIVIENDA MULTIFAMILIAR. EDIFICACION ABIERTA.
Esta ordenanza se anula y este tipo de viviendas deberan cumplir cualquiera de las

ordenanzas anteriores.

30 48
NORMATIVA DE APLICACION. R’ "9‘99

Son de aplicacién en este suelo las consideraciones contenidas en la actual
Delimitacién del Suelo Urbano de La Codosera y las Normas de Ordenacion
Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento, vigentes en ia Provincia de Badajoz,

que no se contradigan con las condiciones desarroliadas en este documento.

Badajoz 10 de Marzo de 1. 999
Delegacién de Badajo:
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HOJAS PAGINADAS DE
~ NORMATIVA
AFECTADA.
PARA SU
INCORPORACION A
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Solar:

Tendrdan la consideracidén de tales las superficies de suelo

urbano aptos para la edificacién, que reunan los siguientes
requisitos:
12.- Que estén urbanizadas con arreglo "a las normas minimas

establecidas en cada caso por el Plan y sl este no existiere o no
lo concretase, se precisard que ademds de contar con los servicios
sefialados en los articulos 78 y 81.2 de la Reforma de lz Ley dei
Suelo la via a que la parcela dé frente, tenga pavimentada la

calzada o encintado de aceras

2¢.- Que terga sefialadas alineaciones y rasantes si existiera Plan

de Ordenacidr.

Viviendas de nueva planta:

En viviendas de nueva planta, el saldén, el estar-comedor, la
cocina, los dormitorios y despachos o cualquier dependencia
destinada a la estancia de personas, deberdn tener 1luz Yy
ventilacidén directa del espacio exterior mediante un hueco de
superficie superior a la décima parte de 1la superficie de 1la
habitacidén. Pueden carecer de este hueco los trasteros, almacenes,
despensas, bafios y aseos. Los tres Ultimos necesitardn en este caso
una chimenea de ventilacién de al menos 200 cm?. de seccién con

extractor estdtico en su coronacién.
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D)

E)

F)

ORDENANZAS DE APLICACION EN EL PRESENTE MUNICIPIO

Las ordenanzas aqui expuestas deben ser aplicadas de forma
que bajo ningin concepto supongan freno alguno a la
expansién y desarrollo del Municipio; por lo gue, si bien
deben ser exigidas su exacta aplicacidén, no se zonifica el
Municipio para que sea practicamente libre la eleccidén en

la Ordenanza que se aplica.

Seran de libre aplicacién las Ordenanzas 1 v 2, segun las
intenciones del promotor, sin mé&s limitacidn gue la propia
»

de cada Ordenanza.

Las Ordenanzas 3 y 4 requerirdn, para su utilizacidn, una
actuacién sobre manzana completa Yy se deberd justificar que

cuenta con todos los servicios urbanisticos en su

perimetro.

La Ordenanza 5 es de libre aplicacién en todo el suelo
deslindado, con la sola limitacién que pueda desprenderse
del “Reglamento de Actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas”, sobre vientos dominantes, humos v

olores.

Para todo lo no contemplado en las presentes Ordenanzas,
serén de aplicacién las “Normas de Ordenacién
Complementaria y Subsidiarias de Planeamiento” vigentes en

«la Provincia de Badajoz.

ORDENANZA 4 (en vigor). VIVIENDA MULTIFAMILIAR. EDIFICACION
ABIERTA. Esta ordenanza se anula y este tipo de viviendas

deberdn cumplir cualquiera de las ordenanzas anteriores.

{, Aprobado Definitivamen

> Excmo. Sr. Consejerodz
Lo o JRL DN DR

< Urpanismo w7

por Orden del,
dio Ambientey

prte ) 4




90 43p 1999

PLANOS

« o

1N N . B B B Y B G RN B S . S A A A a e A A e & a

oL A A & SH & oS S M n & & s s s m s m = -



