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2. Memoria justificativa

2.1. Adecuacién a la Ley del Suelo y Reglamento de

Planeamiento

De acuerdo con el articulo 71 de la Ley de Régimen de Suelo v
Ordenacion Urbana se remite a plano de usos para su comprobacién.
Los edificios y servicios piblicos -actuales y previstos- para cubrir los
fines de interés general y comunitario quedan reflejados en los
mismos. Asimmismo la previsién de suelo para viviendas, tanto en
suelo publico come privado, para promociones oficiales y
particulares. En las Normas y Ordenanzas para la edificacién se
concretan los extremos concernientes a las futuras promociones.

Para adecuarse al articule 91 del Reglamento de Planeamiento
de Suelo se divide en Urbano y No Urbanizable y tanto para uno como
para otro se especifican las Normas de Ordenacion y Proteceion.

Il desarrollo del articulo 92 del mismo Reglamento esta
suficientemente justificado €n esta memoria; en principic no se prevé
su sustitucién por un Plan General, dada la dimensién y las
caracteristicas de la poblacién. La definicién de nicleo de poblacién
se incluye en las Normas para Suelo No Urbanizable. No se prevé
zona alguna de especial proteccidn en suele no urbanizable.

Para la correcta aplicacién del articulo 94 se podran desarrollar
las determinaciones de los poligonos que se estimen oportunos

mediante Planes Especiales y Estudios de Detalle,
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Asimismo esta memoria justificativa, junto con los planos de
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informacién y de ordenacién y las Normas Urbanisticas que los
desarrollan, expresan el cumplimiente del articulo 97 del

Reglamento de Planeamiento,

2.2. Determinaciones respecto a la infraestructura

y a la edificacion

Una de las premisas de trabajo ha sido mantener las
caracteristicas fisicas del territorio objeto de estudio, evitando
cualquier actuacién que distorsionara su perfil.

En cuanto a la infraestructura, el objetivo marcado ha side
mantener y perfeccionar los servicios existentes. Se completan los
servicios comunitarios y las dotaciones mediante actuaciones
puntuales en los alrededores de las Escuelas (gimnasio v Casa de la
Cultura) y en la zona deportiva (piscinas). Se han contemplado las
zonas de expansion ya consideradas en la vigente Delimitacidn de
Sueloe Urbano, asi como aquellas incentivadas por el propio
Ayuntamiento, cara a encauzar la dindmica pohlacional en una
direccién ordenada y sensata,

En el apartado de edificacién se ha matizado un disefio urbano
que comprende la expansién futura y permita dar respuesta a las
exigencias urbanisticas, preparando los asentamientos poblaciones
adecnados, atendiendo la demanda social de planificacién fisica de la
cindad y facilitando el desarrollo industrial en base a la actividad
cooperativa.

El suelo se divide en Urbano y No Urbanizable, para clasificar y
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facilitar la gestién municipal.
Se contempla la Ley 8/1990 de 25 de julio, sobre Reforma del
Régimen Urbanistico y Valoraciones del Sueln, paras la adguisicién

gradual de las facultades urbanisticas.

2.3. Delimitacion de Suelo Urbano

La delimitacién actual del suelo urbano establece unas zonas
que cuentan con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacidn
de agua y suministro de energia eléctrica, y otras que, en ejecucién
del plan, dispondrin de aquellos servicios de los que no estahan
dotados, tal como establece el articulo 78 de la Ley del Régimen del
Suelo. En las presentes Normas Subsidiarias se mantiene el limite de
suelo urbano vigente, con ampliaciones puntuales en aquellos
terrenos que se especifican a continuacion. Asimismo, ha sido obieto
de detenido estudio cada uno de los poligonos incluidos en la
delimitacidn actual, que atin no disponian de los servicios

urbanisticos completos.

A) Carretera de Entrin, margen izqu.iercfa (calle Pablo Ruiz

Piecasszol.

Se mantiene el perimetro de la delimitacidn, asumiendo los
Estudios de Detalle que desarrollan esa ordenacion. Se refleja en
planos la cesidn de terrenos al Ayuntamiento, cuyo uso dotacional no
se considera prioritario. Dado el coste elevado de la infraestructura
que conlleva una calle con servicios urbanos se considera mas

econdémico que el limite del suelo urbano no coincida con calle sino
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con fondo de parcela edificable (con la misma infraestructura se sirve

el doble de terreno a edificar), pero no se ha considerado esa
posibilidad por las dificultades de su aceptacién por parte de los
propietarios de los terrenos para ampliar la superficie de suelo

urbano en esa zona, va de hecho respetable.

B) Carretera de Entrin, murgen derecha (industrias)

La ampliacién de suelo industrial viene reforzada por la
realidad: en los dltimos anos se han estableeido tres industrias (vino,
aceituna y almendra) en terrenos de la dehesa boval. No habria
inconveniente en seguir desarrollando una zona industrial haeia el
Norte, quedando la poblacién situada al Este de la mizsma. Los
servicios urbanos estdn en fase avanzada de ejecucidn: dispenen de
electricidad a través de centro de transformacién independiente, se
surten de agua de pozos propios (se podria ampliar de la red
municipal con la nueva acometida al Pantano de Nogales), cuentan
con acceso rodado y se esta acometiendo el saneamiento a la red

municipal.

C) Carretera de Entrin (zona deportiva)

A continuacién del campo de futhol situado junte a las
industrias y, aunque hay dos manzanas de viviendas que lo separan,
estd ordendndose una zona deportiva. En la actualidad consiste en
una pista polideportiva y piseina municipal (en construceién). Si se
considerara oportuno y factible ampliar esa dotacidn, su crecimiento
natural seria hacia el Norte, haciendo de colehdén entre las industrias

y las viviendas. De hecho, entra dentro de las ilusiones del equipo
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municipal a largo plazo recalificar el campo de fiithal para viviendas,
trasladando el mismo a otra zona, que podria ser a continuacion de la
zona deportiva descrita. Dado que las inversiones realizadas
tltimamente en vallade y vestuarios han sido elevadas, no se ha
considerado esa posibilidad por el equipo municipal v se mantiene su
uso actual.

Conviene destacar gue, en ¢l otro extremo de la poblacién, junto
a las Escuelas, existe otra pista polideportiva y un gimnasio en

perspecliva.

D) Carretera de Entrin, junto a la ribera
En terrenos de la dehesa boyal, el Ayuntamiento viene
facilitando terrenos para viviendas, con una dltima promocién de la

Consejeria de Obras Piblieas, Urbanismo v Medio Ambiente de la

Junta de Extremadura. Para facilitar la continuacién de estos planes

de colaboracién que van a facilitar vivienda digna a tantas familias
necesitadas, se amplia en tres unidades capaces de acoger 15
viviendas cada una la delimitacién de suelo. Teniendo en cuenta que
existen terrenos libres para edificar en otras partes de la poblacién,
no se considera necesario ampliar esta zona, De todas formas, s: la
politica de construccién de viviendas oficiales se incrementara, su
crecimiento natural seria por esta zona entre la zona deportiva v la
margen del rfo, dado que los terrenos son de propiedad municipal.

La dotacion de servicios, tanto en esta zona como en la anterior,
se va realizando paulatinamente, de forma paralela a su

construccidn,
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) Memoria (carretera de Badajoz)

Incluido en la delimitacion anterior se reserva -a un lado y ctro
de la ribera- para zona verde la banda entre la carretera y la ribera -
ya con plantacién de arbolade- y entre la ribera y las viviendas
mencionadas anteriormente.

El puente que enlazaria ambas zonas verdes es solicitado
insistentemente por parte del ayuntamiento para descongestionar de
trdfico pesado el centro de la poblacién en temporada, cuando las
industrias viven su mayor auge. Bien es verdad gue el uso de
conexion urbana y de comunicacién interurbana es diverso, perc se
considera compatible v refuerza el acercamiento de las nuevas
promociones de viviendas al nieleo inicial de la poblacién, donde
permanecen el Ayuntamiento, las Escuelas, la Iglesia, la Guardia

Civil, el médico, farmacéutico, Correos, ete,

F) Carretera de Badajoz, margen izquierda

Iin esa zona se reduce el perimetro del suelo urbano. El motivo
es la curva que dibuja la ribera que roza la carretera en @l mismo
punto donde recibe un regato de la otra margen y puede originar
crecidas 0 humedades inedmodas. Se mantiene dentro del sueslo
urbano la dinica casa que existe en esa margen, para no perjudicar a
sus habitantes, aunque seria deseable que llegaran a un acue~do
futuro con el Ayuntamiento para permutar los terrenos por otros

préximos, con las compensaciones oportunas.

G) Gasolinera (Ronda)

En otro capitulo se ha incidido en la conveniencia de establecer
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una circunvalacién para el trdfico pesado en temporada. Sin
necesidad de que transcurra por suelo urbano, si se consicera
oportune aprovechar el paso del rio para un uso urbano del puente,
ademas de facilitar un acceso directo a las industrias que generan
dicho trafico.

En parte esa circunvalacion ocuparia suelo municipal da la
dehesa boyal, pero no seria asi en las inmediaciones de sus enluces
respectivos con la carretera de Badajoz v la de Solana. Para ello &l
ayuntamiento llegaria a los convenios oportunos con los propietarios
de los terrenes, que serian facilitades por la cercania de la dehesa

boyal y su posibilidad de permuta.

H) Calle de nueva formacion (perpendicular a la carretera

de Badajoz)

En los tltimos meses se ha adquirido con algunos propietarios
compromisos para urbanizar esta calle, Para evitar su desconexién
de la trama urbana se considera oportuno conectarla con la calle
Conquistadores paralela, a través de una travesia que podria
discurrir por la Cdmara Agraria, llegando a un acuerdo. De tcdas
formas, como el fondo resultante es excesivo, se propone otra travasia
que facilite la urbanizacién y la conexién y se sugiere -contando que
pueden surgir dificultades por parte de los propietarios- continuar la
calle intermedia -enire la de nueva formacién vy la calle
Conquistadores- hasta la carretera de Badajoz, consiguiéndose una

trama urbana que favorezea un desarrollo residencial homogéneo.
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I} Detrds de las Escuelas

Desde la anterior delimitaciéon vigente y con la construceién del
nuevo edificio de las Escuelas, ha quedado un callején de uncs 4
metros escasos que abre a la carretera de Solana. En su tramo
interior se abre hasta los seis metros y medio. Ello impide un tréfico
rodado y, de hecho, se limita a los peatones. La calle trasera de las
Escuelas se ha considerado por parte del equipo municipal, parz no
perjudicar al propietario de una rampa y bdscula de pesaje alli
ubicada, que no continde hasta la manzana siguiente. Sin prescindir
de e¢se condicionante, se podria continuar la calle desplazandola por
detrds de la badscula, como se indica en planos, ampliando el cruce de
calles, matando la esquina donde estd previsto construir un gimnasio

muniecipal.

J) Carretera de Selane (margen izquierda)

La ampliacién de suelo urbano se aprobé en la ultima
Modificacién. Dado gue quedaba una manzana residual en forma
triangular, se propone el cambio de trazado de dicha calle para un
mayor aprovechamiento de las parcelas edificables. Asimismo se
suprime un tramo de calle interior de 7 metros que dejaba una

pequefia manzana aislada.

K) Carrelera de Solana (margen derecha)

En la dltima delimitacién se incluia una porcién de terreno
solicitado por el propietario junto a la misma carretera, Por el mismo
procedimiento se aumenta en fondo (précticamente con el mismo

frente a la carretera) conformando una calle donde iba una
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semicalle;

L) Antiguo pozo (carretera de Villalba)

La construceién de una sala habilitada para la matanza, ya
iniciada, en terrenos municipales, lleva a incluirla dentro del suelo
urbano. En sus inmediaciones se regulariza la delimitacién

ajustdndose a las parcelas existentes.

M) Almacén municipal (carretera de Villalba)

Incluido en el plan anterior se adecia ese tramo & un foado
regular de 25 metros, manteniendo ese fondo hasta la parcela jue
hace esquina con la carretera de Entrin, tal como estaba antes de la
ultima ampliacién, entendiendo que la ampliacién de fondoe pars su
desarrollo en posterior Estudio de Detalle tenia un sentide y unas
garantias de higiene y seguridad -cota inundable- en la otra mareen

de la ribera, pero no en esta,

2.4. Zonas aptas para ser urbanizadas

No se incluye Suelo Urbanizable como tal por entender que con el
desarrollo estimable no se requerira y, easo de reflejarlo, podifa i en
detrimento de su desarrollo extensivo, facilitando la degeneracién de
parcelas mds ¢éntricas.

De todas formas, se apuntan en esta memoria tres posibles
lineas paralelas de ampliacion, en terreno de la dehesa boval, a
saber: suelo industrial a continuacidn de las industrias existentes:

dotacional juntoe al actual y residencia siguiendo la trama urbana
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mas cercana a la ribera. Todos ellos en la margen derecha de la
carretera de Entrin.

Estudiada mds a fondo con el equipo municipal la posible
evolucién por otros terrenocs de titularidad privada, se indican las
traseras de la calle Conquistadores, la margen izquierda de la
carretera de Solana, a la salida de la peblacién v las traseras de la

calle Bellavista, abriendo una travesfa per alguno de los corralemes
mediada la calle.

2.5. Suelo no urbanizable

Teniendo en cuenta sus caracteristicas agricolas, forestzles,
cinegéticas, paisajisticas, histdrico-artisticas o de otro tipo, guerda
una gran armonia y homogeneidad el suelo no urbanizable del
término municipal. En el apartado referente al territorio se ha
descrito con mayoer profusién este aspecto, sin localizarse zonas
determinadas que requieran una especial proteceién por sus valores

paculiares.

2.6. Catdlogo singular

En base a lo establecido en el articulo 86 del Reglamento de
planeamiento, tanto por parte del equipo municipal como del redactor
¥, después de examinar calles, plazas y sitios de la poblaciér, la
ausencia de monumentos, jardines, parques naturales o paisajes que
puedan considerarse de singular valor o caracteristicas impide

realizar un ecatdlogo de los mismos para asegurar una proteceién
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especial. bien es verdad que existen bienes muebles -piedras,
monedas, cuadros, ete.- de singular valor, pero las posibles medidas

de proteccién exceden el dmbito de este trabajo.

2.7. Convenios urbanisticos

Es practica habitual en el ayuntamiento de Corte de Peleas la
cesién del 40% de aquellos terrenos de titularidad privada que se
dispongan a ser urbanizados, para hacer frente a las
infraestructuras necesarias, Dicho procedimiento ha llevado al
municipio a alecanzar la titularidad sobre parcelas -reflejadas en
planos- para utilizarlas como moneda de cambio o para cubrir
dotaciones.

En fase de provecto se perfilardn con més dotalle los eonvenios
necesarios para la ejecucion de la circunvalacién y el segundo puente
sobre el arroyo, tanto con particulares por la cesién de terrenos como
con los érganos competentes de la Administracién -Diputacién y
Junta de Extremadura- para su realizacion.

También se considera conveniente establecer los convenios
oportunos para la travesia de la calle Conquistadores a la calle de
nueva formacién que parte de la carretera de Badajoz. Para allo
habrd que acudir a la Cdmara Agraria o a su correspondiente drgano

ejecutivo y a los particulares afectados.
2.8. Informes urbanisticos

Ademds de los necesarios convenios, el Ayuntamiento

i
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gestionard ante Confederacién Hidrogrdfica del Guadiana, la

Diputacién Provincial (carreteras), asi como atros organismos

implicados (se ha mencionado ya la Cdmara Agraria) los preceplivos

informes, para reflejar en el documents definitivo las implicaciones

de las partes afectadas,

Asimismo seria conveniente recabar los informes o puntos de

vista de Administracién Local respecto a la delimitacién del término

municipal en el sitio conocide c¢omo la Colegiata v en las

inmediaciones de Aldea de Retamal v Cortegana.

En Badajoz, a 26 de enero de 1992

|

Fdo: Juan Saumell Llado
Arquitacto

=df5 =



o
i

il

NORMAS SLBSIDIARIAS CORTE DE PELEAS (Bodajo)
Junta de Extremadurg C.OPUMA,

SINTESIS DE ORDENANZAS EN SUELO URBANO

ALTURA MAXIMA 2 PLANTAS
7.5 METROS

ALTURA LIBRE DE PLANTA
PB MANIMO 4
MINIMO 2,60
P. SUPERIOR MAXIMO 3,5
MINIMO 2,40

FONDO EDIFICABLE MAXIMO 20 m.

CUERPOS VOLADOS: 0,5 m. max a altura minima de 3 m.

0,15 m. max. 4 altura minima menor de 3 m,

SINTESIS DE ORDENANZAS EN SUELO NO URBANIZABLE

PARCELA MINIMA 10.000 m®.
CIRCUNFERENCIA INSCRITA DE 40 m, DIAMETRO.
DISTANCIA MINIMA DE EDIFICACION A LIMITE PROPIEDAD: 15 m
OCUPACION MAXIMA POR LA EDIFICACION: 5%,
ALTURA MAXIMA 2 plantas,
7.5 metros,
DISTANCIA MINIMA ENTRE EDIFICACIONES: 150 m.
DISTANCIA MINIMA A DELIMITACION DE SUELO URBANO: 500 m.

enBadajoz, a 26 deenero de 1992
%
—

Fdo: Juan Saumell Liadé
Arguitecto




