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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ENTRIN RAJO YALTO MEMORIA

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION

Concluidas las fases de Informacion y Avance de las presentes N.N.S.S. | se procede
a la redaccion del cuerpo Normativo que, junto con la Documentacion Grafica constitulran el
Documento definitivo de Planeamiento,

El conjunto de tedo el Documento da solucion a los problemas detectados desde &l
principio, asi como se hace uso de les mecanismos de actuacion y gestion idoneos en funcian
de la capacidad de actuacion , tanto de los particulares come de la Administracion
actuante.Una vez reconocidas las limitaciones, tanto de la estructura urbana come del
desarrollo economico se ha procedido a realizar una labor de simplificacion de las labores de
gestion del suelo asi como de la oferta del mismo en aras a una mas racional y efectiva
aplicacién del Plansamiento prasente.

CONCLUSIONES DE LA FASE INFORMATIVA.

Los elementos basicos de la informacion que han llevado a la loma de decisiones que
se exponen en este documeante son:

a) El temitono:

_ Del analisis de la informacién recegida en el Término Municipal, se
observan como slementos a considerar

- Lz sxistencia de un término municipal dedicado, en lo gue a su suelo ne
urbanizable se refiere, al cullive de vinedos y Olivares casi
exclusivaments, aparsciendo peguenas zonas de alamedas de interés
natural, no apareciendo apenas construccionas y en todo caso
vinculadas al use agrario donde se ubican.

- El 2mbito definido por los margenes del casco urbano, donde aparscen
consirucciones y usos no recogidos en el planeamineto anterior y por
tanto fuera de ordenacion.

= La existencia de un rio (Rio Entrin) como delimitador del término
riunicipal y limite tambien de! suelo urbano de Entrin Bajo. La propiedad
de este rio asi como las dos franjas de terrenc en sus dos margenss, de
una anchura de 25 m, pertenece tanto al termino de Entrin como al de
Nogales fis
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ENTRIN BAJTO Y ALTO MEMORIA

b) Planeamiento anterior

Anteriormente el término municipal de Entrin Bajo y Alto estaba regido
por una Delimitacion de Suelo urbano, por lo que ja Unica comparacion posible
s hacs respecto al trazado de la linea delimitadora de este suelo urbano.

El suslo urbano presenta la siguiente zonificacion:

a) Zona Residencial Intensiva, censtituida por terrenos del casco
urbano consalidado por la edificacién y uso eminentements
residencial ,publico y terciario.

b) Zona residencial extensiva, en |2 gque se incluyen los temrencs del
casea sin consolidar o semiconsolidados por la edificacion
comprendidas en las manzanas del misme, cuyo perimetro se
encuentre actualmente cerrado por edificaciones en un
porcantzje inferior al 50% de |a longitud total,

El sugle no urbanizable presenta las siguierites normas:

Articulos 85 y 86 de la Ley del Suelo de 1976 y definia el concepto de
poblacion como agrupacion de edificacionss destinadas a vivienda
familiar, en nlmerp superior o igual 2 10 viviendas incluibles en un
circulo de 200'm. de radic ds accidn con centro en la mas interior de 1as
edificaciones agrupadas.

Dispane de una serie de medidas para impedir la formacion de nicleo
de poblacién y garantiza 1a condicion aisiada de la edificacién vy su
adaptacion al entorno y al paisaje.

El estado de |o edificado es bueno. Se pusde decir sin desaciero que
hay poca edificacién pero bien cuidada Las calles presentan uniformidad en el
tratamiente. incluso en las alturas de lo edificado. Como es normal en la
actividad que se desarrollas, aparecen numerpsos cocherones pero con
fachadas dignas y bign conservadas. Tan sblo presenta un cierto deteriore |13
edificacion en las calles préximas a |la Cooperativa, donde el estado ruinosa de
alguna de ellas se suma a la deficiencia de alumbrado y pavimentacion y al
abandono de alguna.
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NORMAS SURSIDIARIAS DE ENTRIN BAJO Y ALTO MEMORIA

En el conjunto de la peblacién coexixten edificios de una y dos alfuras,
llegando a presentarse alguno de reciente construccién con tres plantas.

Los materiales comunes en la arquitectura tradicional son el adobe,
ladrillo y encalado con tratamientc de proteccion para exteriores. Con la
aparicion de nuevos materiales cardmicos se ha ide haciendo ususl el uso de
estos como revestimianto de facil mantenimiento para fachadas, provocando la
perdida de imagen primitiva y arruinande en algunos casos elementos urbanos
de interés.

c} Usos de suelo.

Al analizar el casco urbano de Entrin Bajo y Alto, hay tres aspectos que
merecen aspecial mencidn:

1.- Mo exinten aclividades especificas que den lugar a tipologias
edificatorias diferantes a la residencial, con sus diferentes variaciones,

El uso industrial se epcuentra claramente zonificado, sin generar
alteraciones en la morfologia de la trama del casco urbana.

2.- En lo referente al uso. de espacios |ibres, los existentes se muestran
insuficientes, siendo mas frecuente el Iratamiento duro de estos
espacios (carentes de disefio urbano) que las zonas verdes propiamente
dichas. Se observa tambien que las zonas verdes propuestas en el
anterior planeamiento actualmentea aun no se han ejecutade, bien por la
faltze de recursos econdmicos del Ayuntamiento bien por la excasa
necesidad de estos, debido 2 |a proximidad del entorno rural que rodea
el casco urbano.

d) Marfologia v estetica urbanas.

1,- En lo referente a la morfologia urbana, en Entrin Alto se observa
claramente la existencia de gran cantidad de edificaciones abandonadas
v en estadoe ruineso, dentro del casco, mas bien motivado por un exodo
creciente de la poblacion fuera del municipio que por la aparicion de
residencias en la periferia de sste.

Por &l contrario, en Entrin Bajo el casco urbano se encuentra bastants
consolidado de edificaciones y ademas ocupadas, lo que hace que el
estado general de conservacion de la mayoria de los edificios’ sea
busno, / {f
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ENTRIN BAJO YALTO MEMORIA

2) En lo que se refiere 3 las condiciones estéticas del casco, esta
ausencia ds técnicos y de interés por parte de la Administracion
Municipal hacen vanos los esfuerzos realizados en este sentido desde el
anterior planeamiento, dando lugar a un abandono de [a imagen y
formas originarias de la arquitectura en su casco antiguo, asi como de la
de los espacios mas significativos de |z ciudad, habiéndose clvidado &l
mantenimiento y cuidado de estos.

CRITERIOS DE PLANEAMIENTO

Todas las anterores consideraciones quedan matenalizadas en el modeio de
actuacion y desarrollo urbano que se propone:

Estudiadas las perspectivas de crecimlento y desarrolie econdmico del Municipio en
particular, y de la comarca en general, se estima procedenta |a ampliacion de suglo urbano
gue, iras el estudic del desarrollo urbanistico del municipio, se seguira produciendo a o largo
del recorrido de las dos carreteras que confluven en Entrin Bajo.

En el caso de Enfrin Alto, no se ‘estima necesaria la ampliacion del suelo urbano
debido & la escasa poblacion gue en ella habita y al escaso interés municipal por intentar
recuperar &l entomo casi rural gue supone esta pequefa poblacién, en la actualidad
practicamente abandonada.

En relacion a los usos dentro del continuo urbano, hemos respetados las tendencias
actuzles, ordenando y ubicando usos exclusivos y definiendo uscs compatibles, sin perder |a
idiosincrasia particular en las actividades y forma de vida de este Municipio.

El Suelo no Urbanizable queda afectado por limitaciones marcadas por la Ley mas
alguna gue, en funcidén de la peculiartdad del enforne, se apunia.

£n Olivenza a 2 de ubre de 2002.

Fdo; Luls Nufiez Mira Fdo: Carmean Gonzalez-Peramate Guligrraz.
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Anexo jusiificacidn de estandar legal de zonas verdes

ESTUDIO JUSTIFICATIVO DEL CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES LEGALES DE
PLANEAMIENTO EN SUELO URBANO

Segin lo previsto ¢n ¢l art. 25.1.¢ del reglamento de Planeamiento, el sistema general de espacios
libres debe estar constituido por;

- Parques urbanos en proporcién no inferior a 3 m2 de suelo por habitante, ¢n relacién a la
poblacion total prevista en la Nommas.

Prevividn segqin standar leeal:

En base al estudio demografico realizado durante la fise de informacion de sstas Normas, se
dprecia un pequcnn crecimento de poblacion hasta los afios sesenta, momento & partir de el cual la
poblacién empicza a descender, pasando de los 1,070 habitantes en Entrin Baja v los 133 en Entrin alto, en
los afios 60 a los 609 en Entrin Bajo y los 58 en Entrin Alto en 1991, reduccion que se sigue produciendo
en la actualidad, sobre todo en Entrin Alto. Sin embargo, estas normas prevén una amplizcion de suelo
urbano con ¢l fin de dotar a la poblacion de Entrin Bajo de suelo calificado para la construceidm de
viviendas unifamiliares aisladas o én hilera, de las que carecia, asi como para incluir dentro de la
delimitacion de suelo urbane, algunas construcciones cercanas a la poblacion.

S¢ ha ampliado como suelo residencial una superficic total de aproximadamente 42 830 m2
calificado como residencial intensivo (10.230 m2) y residencial en hilera (32,600 m2),. Al ser la parcala de
120 m2 en residencial intensivo y en hilera, con edificacion de una sola vivienda por parcela. obtenemnos un
dato total de 357 viviendas de nueva creacion que. a una media de 2 pér<onas por vivienda, suponen un
futuro incremento de fa poblacion dé 714 personas. Teniendo en cuenta la tendencia de la poblacion a
adquirr parcelas de gran dimensidn, como las tradicionales de Entrin, s¢ estima que el crecimiente real no
sera superior a 200 viviendas, lo que nes da un aumento de poblacién de 400 personas.

Partiends del dato de poblacion en 1991 que era de 609 personas v afiadiendo la prevision de
crecimiento en funcion de las amphacionss de suslo solicitada, tomaremos como base para ¢l caleulo de
standares. legales de plancamiento un dato de poblacién de 1000 habitantes. lo gue nos obliga a una
prevision de-sspacios Tibres de 5000 m2.

Prevision segiin diseho de Normas

En el disefio de las Normas se mantienc la superficie de parque pablico existents en las cercanias
de las mstalaciones deportivas. con una superficie de 4. 130 m2, v se provectan dos zonas verdes de nucva
creacion: una a la entrada de la poblacion de 351 m2 y otra en Iz posicion del depésito de agua de 896 m2
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ENTRIN BAJO ¥ ALTO' MEMORIA
Anexo justificacion de estandar legal de zonas verdes

POODODOODOOOEOEDOGESO

Todas estas superficies do zonas verdss (sin contar la superficie de equipamicnio deportive
piiblico) nos dan un total de 5.396 m2 destinados a csic uso, por encima det standard legal minimo,
quedando de csta manera justificado ol cumplimisnto de lo regulada en la Lev dsl Suelo v reglamento de
Plancamiento.

En Olivenza a 2 de Octubre de 2002,
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Fdo: Luis Nificz Mira Fdo: Carmen Mﬂ*ﬁﬁlﬁlﬂiﬁuﬁm
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