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Proviene de 'PDSU.M-005" (A.D. 29/04/2011) (Z ‘ |

. CAPLTULO 4°.- NORMAS ESPECTFICAS DEL SUELO URBANO
SECCION 1.- DISPOSICIONES GENERALES.
Articulo §5.- Zonificacidn.

El suelo urbano municipal antes definido se califica segin la siguiente
zonificacibn:

a) Residencia Intensiva (RI), constituida por los terrenos del casco
urbano consolidados por la edificacién y de uso eminentemente
residencial y piblico y terciario. Se incluyen en dicha calificaci6n las
manzanas del casco cuyo perimetro se encuentra, con anterioridad a la
vigencia de estas Normas, cerrado por la edificacién de un porcentaje
| superior al 50% de su longitud total.

b) Tolerancia Industrfal (T1). Que comprende las &reas marginales
del caso urbano en las que cabe alternar el uso residencial y piablico
con instalaciones destinadas a industria limpia de 2 categorfas.

Tal como se indica en el Plano n® 5 se han adoptado: RI y TI.

c) Residencial Extensiva (RE). Zona constituida por los suelos
delimitados por el perimetro wurbano y no calificados como zona
Residencial Intensiva o de Tolerancia Industrial definidos en el art. 55
de las Normas especificas de suelo urbano del planeamiento en vigor,
regulada por las disposiciones que a continuacién se definen en el
capitulo 7.

S

d) Industrial (I). Zona constituida por el suelo urbano, de uso
eminentemente industrial, delimitado en el plano correspondiente y cuyas
condiciones particulares se definen en el Capitulo 8 de las
I normas .

SECCION 2.- CONDICIONES DE PARCELACION
n;l‘ i
LT

Artficulo 56.- Parcela minima.

M,
Las caracteristicas dimensionales que habré&n de reunir las p rédia pa
su consideracién como solar edificable, en suelo urbano serfn 1
siguientes, segiin zonas:

Lap)
A (vectory ¢ G
ai

a) Zona Residencial Intensiva.

| Superficie minima .... 100 w*
Fachada minima ........ 6 m,
Pondo mindmo ....c.i000.. 10 m.

Separacién minima entre linderos enfrentados ... 6 m,.

b) Zona de Tolerancia Industrial.

Superficie minima .... 400 m’ i eNE ang
FPachada minima ........ 20 m. 27 ENE. 201
Fondo minimo ........... 20 m. -
Dimensién minima en cualquier sentido ........... 20 m.
|
1 No obstante las condiciones antes sefialadas, serdn 'consideradas como

| edificables, a Jlos efectos de cumplimentacién de parcela
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minima. Todas aquellas parcelas que, crm‘:gda o la aprobacién de
esta normativa, estuvieren inscritas en el Registro~de la Propledad,
permitiéndose en ellas el uso residencial cuando las viviendas que
pudieren edificarse sobre las mismas reunieren todas y cada una de las
condiciones higiénico-sanitarias que se establecen en la presente
normativa.

Las caracteristicas dimensionales que habr&n de reunir las parcelas para
su consideracién como solar edificable en suelo urbano para la zona
d) Industrial, serédn las que aparecen en el Capitulo 8 de las presentes
normas.

Articulo 57 .- Individualidad de las parcelas.

Serd indivisible, a efectos urbanisticos, toda parcela o porcién de
terreno en la que concurra alguna de las circunstancias siguientes:

a} Las parcelas determinadas como minimas en el articulado anterior, sin
excepcién de ningGn tipo, cuando el fin de su divisién sea la
constitucién de fincas independientes.

b) Las parcelas cuyas caracteristicas dimensionales sean Ilguales o
inferiores a las determinadas como minimas, salvo gue los lotes
resultantes se adquirieren simulténeamente por los propietarios
colindantes al objeto de agruparlos y Formar una nueva finca.

¢) Lae parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble que las
determinadas como minimas en esta normativa, salvo que el exceso
sobre dicho minimo se segreque con el fin y en las condiciones
indicadas en el apartado anterior.

d) Las parcelas edificadas en una proporci6tn de volumen o superficie en
relacién con su frea en las que se haya construido el correspgn
a toda la puperficie de las mismas, o, en el supuesto def que se
hubiere edificado en proporcién menor, salvo que la porcién Amgg;ﬁﬁo
se segregue a los fines y en las condiciones seflaladas anteripr

SECCION 3.- CONDICIONES DE VOLUMEN
Articulo 58.- Situaci6n de las edificaciones.

Toda construccién, aérea o subterrféinea, que pudiere reali
suelo urbano, cualquiera que sea su calificacién, habré
dentro de las &reas edificables limitadas por las alineaciones o
pudiendo rebasarlas fnicamente con los voladizos y salientes permitidos.
En los tipos de edificacié4n de “manzana cerrada” el plano o planos de
fachada del edificio se situard siempre en las alineaciones oficiales,
cubriendo o cerrando toda la longitud de su frente en toda la altura de
edificacién, y prohibiéndose taxativamente toda clase de retranqueos,
excepto en el caso de edificacién incluida en la =zonificacién
Industrial, en este caso se permiten Jos retranqueog que se especifican

en el Capitulo B.
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CAPITULO 4°.- NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO URBANO

solet,

SECCION 1.- DISPOSICIONES GENERALES. el( jj&;% j:ﬂf
{’é Calboblusec
Articulo 55.- Zonificacion. L‘“’J lunlitlo

El suelo urbano municipal antes definido se califica segun la siguiente zoniﬂcamon

a) Residencia Intensiva ( RI ), constituida por los terrenos del casco urbano
consolidados por la edificacion y de uso eminentemente
residencial y publico y terciario. Se incluyen en dicha calificacion las

manzanas del casco cuyo perimetro se encuentra, con anterioridad a la
vigencia de estas Normas, cerrado por la edificacion de un porcentaje
superior al 50 % de su longitud total.

b) Tolerancia Industrial (T ). Que comprende las areas marginales

del casco urbano en las que cabe alternar el uso residencial y publico
con instalaciones destinadas a industria limpia de 2% categoria.

Tal como se indica en el Plano n° 5 se han adoptado: Rl'y Tl.

c) Residencial Extensiva RE ). Zona constituida por los suelos
delimitados por el perimetro urbano 'y no calificados como  zona
Residencial Intensiva o de Tolerancia Industrial definidos en el art. 55
de las Normas especificas de suelo urbano del planeamiento en vigor,
regulada por las disposiciones que a continuacion se  definen en el
capitulo 7.

d) Industrial ( 1 ). Zona constituida por el suelo urbano, de uso
eminentemente industrial, delimitado en el plano correspondiente y cuyas
condiciones particulares se definen en el Capitulo 8 de las presentes
normas.

SECCION 2.- CONDICIONES DE PARCELACION

Articulo 56.- Parcela minima.

Las caracteristicas dimensionales que habran de reunir las parcelas para
su consideracion como solar edificable, en suelo urbano, seran  las
siguientes, seglin zonas:

a) Zona Residencial Intensiva. s

;'( i AD fX !\f"Ir )UR/'\

— Superficie minima .......... 100 m2. 28 oty T
— Fachada minima ............ 6m. Ménda

— Fondo minimo ............... 10 m. ? ] /][;R

— Separacion minima entre linderos enfrentados ......... 6 m. GNJ

b) Zona de Tolerancia Industrial.

— Superficie minima .......... 100 m2.
— Fachada minima ............ 6 m.
— Fondo minimo ............... 10 m.

No obstante las condiciones antes sefialadas, seran consideradas  como
edificables, a los efectos de cumplimentacion de parcela
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minima, todas aquéﬁé& reeld ue. con anterioridad a la aprobacion de
esta normativa, estuweren inscritas * en el Registro de la Propiedad,
permitiéndose en ellas el uso residencial cuando las viviendas que
pudieren edificarse sobre las mismas reunieren todas y cada una de las
condiciones  higiénico  sanitarias que se establecen en la  presente
normativa.

Las caracteristicas dimensionales que habran de reunir las parcelas para
su consideracion como solar edificable en suelo urbano para la zona
d) Industrial, seran las que aparecen en el Capitulo 8 de las presentes
normas.

Articulo 57.- Individualidad de las parcelas.

Sera indivisible, a efectos urbanisticos, toda parcela o porcion de
terreno en la que concurra alguna de las circunstancias siguientes:

a) Las parcelas determinadas como minima en el articulado anterior, sin
excepcion de ningin tipo, cuando el fin de su division sea la
constitucion de fincas independientes.

b) Las parcelas cuyas caracteristicas dimensionales sean iguales o
inferiores a las determinadas como minimas, salvo que los lotes
resultantes se adquirieren simultaneamente por los propietarios
colindantes al objeto de agruparlos y formar una nueva finca.

c) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble que las
determinadas como minimas en esta normativa, salvo que el exceso
sobre dicho minimo se segregue con el fin y en las condiciones
indicadas en el apartado anterior.

d) Las parcelas edificadas en una proporcion de volumen o superficie en
relacion con su area en las que se haya construido el correspondiente

a toda la superficie de las mismas, o, en el s;u’pm/es,lp,_,de' que: \,amm
hubiere edificado en proporcibn menor, salvo que porcibn "3} exgesq‘ i

se segregue a los fines y en las condiciones sefaladas ante ormenle

SECCION 3.- CONDICIONES DE VOLUMEN

MGnca

Articulo 58.- Situacion de las edificaciones

Toda construccion, aérea o subterranea, que pudiere” realizarse” en.. @ reeod
suelo urbano, cualquiera que sea su calificacion, habréd o _de-—sltiarse
dentro de las areas edificables limitadas por las alineaciones oficiales
pudiendo rebasarlas Gnicamente con los voladizos y salientes permitidos.
En los tipos de edificacion de “manzana cerrada” el plano o planos de
fachada del edificio se situarda siempre en las alineaciones oficiales,
cubriendo o cerrando toda la longitud de su frente en toda la altura de
edificacion, y prohibiéndose taxativamente toda clase de retranqueos,
excepto en el caso de edificacion incluida en la zonificacion
Industrial, en este caso se permiten los retranqueos que se especifican
en el Capitulo 8.
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