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1. ANTECEDENTES. OBJETO DEL ENCARGO
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El presente documento de MODIEIGAQION.. DE.-NORMASse_ ‘gigicta a
instancias del Excelentisimo Ayuntamiento de Feria con 19l:3 _
domicilio en Plaza de Espafia n?1 con el ebjetivo..de-medificarpu alme!
Normas Subsidiarias, (en adelante NN.SS.), para cambiat los BiicU
referentes a las condiciones estéticas y de composicion en-Syelotirdd

Actualmente, Feria dispone de unas Normas Subsidiarias de Planeamiento (NN.SS.)
con aprobacion definitiva en 1989 y publicacién en BOP el 6/9/1989. Debido a la
antigliedad de estas Normas, en la actualidad surgen numerosos problemas
motivados por el cambio de las costumbres de la poblacién. Por ello se propone un
cambio en el articulado para adaptar la normativa a las necesidades actuales.

La innovacién se adapta a lo establecido en el capitulo Il del Reglamento de
Planeamiento de Extremadura.

» MEMORIAJUSTIFICATIVA. = - 4 4 €

2.1. JUSTIFICACION DETALLADA DE LA REFORMA | RETEN
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La innovacién que se propone no alter At eréeién establecida en las

NN.SS. vigentes pues Unicamente supong-la amplidcion de los articulos 81.5 y 82.5

en lo que se refiere a las terrazas, parelanadirina excepcion en la obligatoriedad de
retranqueo de las terrazas para tenderp-én cubierta.

Analizando la tipologia edificatoria del municipio se entiende que la normativa, en los
articulos referentes a condiciones estéticas y de composicion, pretende respetar la
imagen tradicional del municipio y crear una fachada unitaria de las manzanas.
Puesto que la mayor parte de las parcelas poseen un factor de forma rectangular
cuyo lado mayor es el fondo, se utiliza en la mayor parte de las construcciones, la
misma composicién volumétrica y de fachada, disponiendo la edificacion compacta
en fachada y un patio trasero servidor de la vivienda. El problema surge en las
parcelas existentes con anterioridad a las NN.SS. que no mantienen la tipologia
generalizada del municipio, no llegando en muchos casos a cumplir el fondo minimo
de parcela obligado. En estos casos, sé tiende a sustituir el patio trasero de la

. r

vivienda por una terraza tendedero en cubierta para dar soh.,p,xq n a este uso.

UNTA DI

CONSEJERIA DF FOMENIO 1 IREMADURA
Con la modificacién de los articulos se pretende que las'viviendas que e encuentren,
en esa situacién no tengan la obligacién de seguir la directriz dél fetranqueo dé 14"
terraza en fachada para no limitar su superficie, ya ‘due se ;trgttgﬂemﬁréélas de
escasas dimensiones. : = B T
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Se permitira la alineacién a fachada salvaguardando en todo momento su estética y
composicion, por ello se obligara a ejecutar el cerramiento de manera que la
solucién mantenga la armonfa del inmueble con las construcciones anexas.

La modificacién afecta a dos articulos con la misma redaccion, ya que se refiere a las
condiciones estéticas y de composicién de las cubiertas tanto en Suelo, Uﬁbapgrdeﬂ 19
primer grado como en el Suelo Urbano de segundo grado. La normati\ké establece
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vista de la estélica y la composicion.- -2 23 SERTNTTEA

La innovacién que se propone no alierd la ordenacién establecida én las
NN.SS. vigentes pues Unicamente supone una modificacion estética y de
composicién en las construcciones. Por tanto, se puede entender que, aunque no
propone una nueva estrategia de ocupacion del territorio, sf supone una mejora en la
estrategia de evolucidn urbana, pues resuelve una situacién con gran demanda en la
localidad sin dejar a un lado las caracteristicas del municipio.

2.3. JUSTIFICACION DE LA INNOVACION - EN' R LACléN A LAS
DETERMINACIONES DE LOS ARTICULOS 27 AL 30"Y 103 -Aly 105 DEL

REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE EXTREMADURA Y ARTICULDS 74,80 Y
82 DE LA LEY DEL SUELO Y ORDENACION TERRITORIAL DE EXTREMA .UR‘AL. ==

e

La innovacion que se propone no altera la orde E’:Q’Eé’
NN.SS. vigentes. En consecuencia, no se mo iﬁ'ééh{ﬁs’ parametis-urbyanistico
correspondientes a aprovechamientos, ediflcabi!i/dg@es;f' anénsidédes, etc... gue
puedan afectar a los estandares dotacionales miinimos. Por tanto, no proced

justificacion de este apartado.

2.4. EVALUACION MEDIOAMBIENTAL .
La innovacién que se propone no reclasifica suelo, no modifica las

ordenanzas ni la calificacion del Suelo No Urbanizable delimitado en las Normas
Vigentes, por tanto, no procede la realizacién de este apﬂgﬁr’tgqb{‘ 'TA DE EXTREMADURA
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2.5. DOCUMENTACION GRAFICA COMPARATIVA.

En este apartado haremos una relacion del articulado de la Normativa vigente
afectada por la modificacion y de la misma normativa con la innovacién propuesta,
resaltando en cursiva y negrita los textos o conceptos que se incluyen:

a) Normativa vigente.

Articulos 81.5 y 825 : Condiciones estéticas y de

composicion : 9 g Mar 2012
(e ) 0 72017
., B e d b, RITELER S ; ‘«h‘\ 3 Aq
5.2 Cubiertas S b AT : T
Lok ) PLENO s
14 set 2012
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5.2.2 Terrazas

Cuando se proyecten terrazas para tendeééros
permanentes, que estén permitido;@ : ny;lga) vision desde la vig/pulblica y
viviendas proximas. Tanto las <¢ajas de—@scaleras como los deméas’ elementos
autorizados sobre cubierta deberan quedar retranqueados de la fachada segin el
plano de 45 2, de manera que impedimente su perspectiva exterior inmediata.

a) Normativa modificada.

Articulos 81.5 y 825

composicion
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5.2 Cubiertas om0 Wit
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5.2.2 Terrazas
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Cuando se proyecten terrazas para tendederos deberan cubrirse con materiales
permanentes, que estén permitidos que impidan la visién desde la via publica y
viviendas proximas. Tanto las cajas de escaleras como los demas elementos
autorizados sobre cubierta deberén quedar retranqueados de la fachada segln el
plano de 45 2, de manera que impedimente su perspectiva exterior inmediata,
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- Estancia comedor : 16 M2 “* ©
- Cocina:7M2 "¢
- Cuarto de bafio aseo : 2,50 M2 ““*

Los cuartos de aseo y cocina deberdn ir revestidos de azulejos u otro material impermeable en sus
pardmetros verticales en toda su altura.

4.3 .- Patios de ventilacion.

Los patios que proporcionen luz y ventilacién a las viviendas seran siempre abiertos sin cubrir en
ninguna altura. Sus dimensiones seran tales que permitan la inscripcion de un circulo cuyo didmetro
minimo sea de 3 M.

4 .4.- Escaleras

Las escaleras de acceso a dos o mas viviendas tendran iluminacién y ventilacién directa del exterior
en todas sus plantas con una superficie minima de huecos de un metro cuadrado. También podrin
admitirse por el sistema central por medio de lucernario con un hueco central en el que podra inscribirse
un circulo de 1.10 M de didametro.

5.- Condiciones estéticas y de composicion
5.1.- Tipologia de la edificacion

Se mantendrd la topologia edificatoria dominante en que se localiza la actuacién y a tal efecto
deberan considerarse las caracteristicas del entorno en cuanto a composicion volumétrica, color, textura,
etc.

5.2.- Cubiertas

Seréan preferentemente inclinadas, con o sin sotabanco y el elemento de cubricién la teja drabe curva
y de color rojo, prohibiéndose taxativamente las placas translicidas o de fibrocemento. Se consideraran
las siguientes limitaciones:

5.2.1.- Depésitos

No se permitiran depositos elevados o separados de los edificios. Los depositos si
existieran, estaran ocultos de forma que no distorsionen el aspecto general de la edificacion.

5.2.2.- Terrazas

Cuando se proyectos terrazas para tendederos deberdn cubrirse con materiales permanentes
que estén permitidos que impidan la vision desde la via ptiblica y viviendas préximas. Tanto las cajas de
escaleras como las demés dependencias y elementos autorizados sobre cubierta deberdan quedar
retranqueados de las fachadas segin plano de 45 grados de manera que impedimente su perspectiva
exterior inmediata.

En parcelas que no cumplan el fondo minimo de 10 metros que se establecen en los articulos 81.1.1.1y
82.1.1.1, se podran ejecutar terrazas permitidas en las que no serd necesario el retranqueo desde la
fachada, debiendo adoptar la solucién de ejecutar un antepecho con el mismo material del resto de la
fachada, coronado con un remate de teja cerdmica curva de las mismas ca‘racteriaticas dedla anhzarda enla
cubierta para impedir la visién de la terraza desde la via publica. i "
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5.3.- Fachadas
Se prohiben expresamente los arcos en la formacion de los huecos a fachadas.
5.3.1.- Materiales

Los materiales autorizados en las fachadas y medianerias vistas serdn de enfoscados
pintados en color blanco con cal u otro tipo de pintura similar. Queda prohibido el revestimiento con
azulejos, ladrillos, plaquetas, marmoles, granitos, etc.

5.3.2.- Molduras

Los recercados o cornisas podran ir con labor vista de color blanco, del mismo material de
la fachada y de proporciones y disefio similar a la condicion de la localidad.

5.3.3.- Zb6calos

Seran de materiales similares a los descritos para las molduras, horizontales en su perfil
superior y de color gris cemento o granito abujardado.

5.4.- Carpinteria exterior y cerrajeria

5.4.1.- Serd preferentemente de madera. No obstante y previa autorizacion del
Ayuntamiento podra autorizarse el hierro para pintar en tonos oscuros o el aluminio anonizado o lacado
de color negro. Las puertas de acceso de la via publica seran de madera o de hierro. Los huecos exteriores
seran de proporciones similares a los dominantes en la localidad.

5.4.2.- La cerrajerfa exterior sera de hierro forjado o de fundicién pintada de color negro y
con estilo y disefio dominante en la localidad. Las anteriores limitaciones son de obligado y exacto
cumplimiento para las nuevas edificaciones que pudieran construirse y para las obras de renovacion de
elementos exteriores en los ya existentes. Asimismo, el Ayuntamiento interesado podrd obligar a su
adecuacion a aquellas construcciones que de forma notoria y relevante estén en contraposicion con las
mismas con grave alteracién del orden estético y compositivo dominante.
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ARTICULO 82.- NORMAS PARA SUELO URBANO SEGUNDO GRADO.
1.- Condiciones de parcelacion
1.1.- Parcela minima:
- Superficie minima : 100 M2
- Fachada: 6 M
-Fondo Minimo : 10 M
2.- Condiciones de volumen

2.1.- Tipologia de la edificacion

Se autoriza como tipos de la edificacion de manzana densa o unifamiliar en hilera o
adosada.

2.2.- Ocupacion

La ocupacién méxima en todas las plantas serd del 70 % de la superficie neta de la
parcela neta edificable.

2.3.- Numero de plantas
Se aplicaran las estipulaciones del articulo anterior.
2.4.- Altura de plantas
Se aplicarén las estipulaciones del articulo anterior.
2.5.- Edificabilidad
El coeficiente de edificabilidad sobre parcela sera de 1.5 M2/M2
2.6.- Voladizos
Se aplicaran las estipulaciones del articulo anterior.
3.- Condiciones de uso.
Se aplicaran las estipulaciones del articulo anterior.

4.- Condiciones higiénicos sanitarias.
Al )\ ‘!_\’\J\

Se aplicaran las estipulaciones del articulo anterior. s B EXT REM/ ®
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5.- Condiciones estéticas y de composicion.

Se aplicaran las estipulaciones del articulo anterior.

ARTICULO 83.- NORMAS PARA SUELO INDUSTRIAL
I.- Condiciones de parcelacion
1.1.- Parcela minima

- Superficie minima: 400 M2



