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Introduccion
Promotor
Con fecha 15 de febrero de 2012 se recibe escrito del Ayuntamiento de Fuenlabrada de los
Montes dirigido a la OGUVAT Cijara -Siberia 1, de fecha 9 de Febrero de 2012 y N° de
Registro de Salida 2012/241, con el siguiente literal:
“Dfia. Inés Maria Cabrera Babiano, Alcaldesa-Presidenta del Excmo Ayuntamiento de
Fuenlabrada de los Montes
El Expone:
Ayuntamiento Que se va a realizar un salén social en la parcela de propiedad municipal con
de referencia catastral 2233402UJ3323S0001RF. La citada parcela no tiene un uso
Fuenlabrada compatible urbanisticamente para la construccion de un salén social. Es por ello que

fot)
W\
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de 29 de
Marzo de
2012,y
provisionalem
ente en pleno
de 27 de

Solicita:

La redaccién de la modificacion urbanistica conveniente para que las zonas de suelo
clasificadas como Residencial Unifamiliar Extensivo tenga un uso compatible con
Salén social.”

En reunién mantenida con los responsables del Ayuntamiento se concretan los
objetivos de la modificacién mencionada”.

Planeamiento vigente

El instrumento de planeamiento vigente en Fuenlabrada de los Montes es la Revision de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, cuya aprobacién definitiva data del 14 de
Abril de 1999, habiendo sido publicadas el 2 de Diciembre del mismo afio en el Diario Oficial
de Extremadura. Desde su entrada en vigor se han tramitado un total de 5 modificaciones
puntuales, de las cuales, solo una esta vigente (M.003 seguin la nomenclatura establecida en
el SIGCAT).

En la actualidad se encuentra en fase de redaccion el Plan General Municipal, que no ha

| recibido aprobacidn inicial.

Base documental utilizada
La documentacion utilizada para la presente Modificacion ha sido:
1. Los Planos de Ordenacion y Normativa urbanistica de las Normas Subsidiarias de

Planeamiento Municipal de Fuenlabrada de los Montes, obtenidas del SIGCAT de la DGUOT
de la Consejeria de Fomento de la Junta de Extremadura

Normativa urbanistica aplicable

— Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura (en
adelante LSOTEX).

- Reglamento de Planeamiento de Extremadura Decreto 7/2007 de 23 de enero (en adelante
RPExX)

-~ Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Fuenlabrada de los Montes (en
adelante NN.SS)

Documentacién aportada

Esta propuesta de innovacion consta de los siguientes documentos:
- Memoria Informativa y Justificativa.

- Planos de Informacién. No resultan precisos Planos de Ordenacién por introducirse
variaciones Unicamente en el articulado de la Normativa Uernistica. X )
Aprobado Definitivamente por Rasolucion del
Excmo. Sr. Consejero de Fomento, Vivienda,
Ordenacion del Territorio y Turlsmo

Mérida,

78 FEB 7013

TdefiUrdenacion del lerritorio

Montes 2

|
Fde.. Miguel Aagel Ruty B

Modificacién puntual 1/2012 de las NN.SS de Fuenlabrada de los

0[‘



OFICINA DE GESTION URBANISTICA, VIVIENDA, ARQUITECTURA ¥ TERRITORIO. CIJARA -SIBERIA (f'"" \/
CilleCantarranas, 9. 06670  Herrerade! Quque(Badajoz). T 924650205 F 924383049 oguvat.cx@gmail.com \‘) &

Memoria informativa y justificativa

Memoria informativa
Antecedentes de hecho

En reunion celebrada con los responsables del Ayuntamiento se pone de manifiesto la
necesidad de alterar el régimen de usos previstos en la Zona RUE al concentrarse en terrenos

El incluidos en ésta las parcelas de titularidad municipal con las caracteristicas necesarias para la
Ayuntamiento implantacién de edificaciones con destino dotacional piiblico. Como puede comprobarse en la
de solicitud arriba transcrita la intenciéon del Ayuntamiento es la edificacion de un “salon social”.
Fuenlabrada

Diagnadstico del planeamiento vigente

En el presente apartado se analiza el contenido de la Normativa Urbanistica de las NN.S5 de
Fuenlabrada de los Montes para evaluar los cambios precisos para la consecucion de los

de los Montes
hace constar

ha sido - : . a
aprobado objetivos perseguidos por la innovacion propuesta.

inicialmente La NUR, en su Titulo V, establece una clasificacién de los usos, diferenciando los siguientes en
en pleno el articulo 5.27, del Capitulo 2:

de 29 de a) Aparcamiento- cochera

Marzo de y

2012' y b) Vivienda.

provls|ona|em c) Industrial y Almacenaje.
ente en pleno d) Usos publicos de propiedad privada o pablica. Dentro de éste se distinguen:

- Comercial.

“\ - Oficina y Administrativo.

2 j— Hotelero y Hostelero.

- P /¢) Equipamientos. Dentro de éste se distinguen:
“CRETARIA /7
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f) Espacios libres y zonas verdes.
g) Agroganadero.

Dentro del uso “Equipamientos”, tal y como se estructura en la NUR, la innovacién propuesta
afectaria al “Uso de Fspectdculos y Salas de Reunion™, regulado en el Epigrafe 1 de la Seccion
5 del Capitulo 2 del Titulo V de la NUR. En este Titulo, bajo la denominacién de ‘Uso
equipamental” se clasifican distintos equipamientos y en el articulo 5.52 se contiene una
definicién de la variedad del uso equipamental arriba mencionada en los siguientes términos:

“Fs el uso que corresponde a aquellos edificios de servicios al publico destinados
tanto al desarrollo de la vida de relacién, como al desarrollo de actividades
culturales y de recreo.”

El articulo 5.53 clasifica los equipamientos a partir de las rubricas del Decreto 2518/1974 de
19 de agosto, por el que se establece la Clasificacién Nacional de Actividades Econémicas. El
mencionado articulo dice:

“1. A efectos de las presentes ordenanzas se establece:

Grupo I Establecimientos con usos recreativos culturales y de espectdculos
(riibricas 963 y 965 del CNAE)

Grupo lI: Establecimientos publicos encuadrados en la rubrica 969 del CNAE."

Modificacion puntual 1/2012 de las NN.SS de Fuenlabrada de los Montes 3
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Las actividades incluidas en esta clasificacién son:

Grupo I:

- Salas de cine (963 CNAE)

- Espectaculos excepto cine y deportes (965 CNAE), incluye:

1. Espectdculos excepto cine y deportes (servicios no destinados a la venta de las AP),
(965.1 CNAE).

2. Espectdculos excepto cine y deportes (servicios no destinados a la venta de las
instituciones privadas sin fines de lucro), (965.2 CNAE).

3. Espectdculos excepto cine y deportes (servicios destinados a la venta), (965.3 CNAE).
Grupo Il
- Otros servicios recreativos n.c.o.p., (969 CNAE).

Se observa que la NUR incluye de forma indiferenciada actividades de titularidad puablica y
privada y que la enumeracion de las actividades resulta insuficiente al haberse remitido al
indice CNAE 74 y omitir ribricas que tendrian perfecto encaje en esta clase de equipamiento y
que no se recogen en otra parte de la NUR. Si bien en el Grupo |l se incluyen “Otros servicios
recreativos n.c.o.p. (no clasificados en otra parte)”, rubrica 969 del CNAE 74, que incorporada
a la NUR dota al régimen de usos de una cierta flexibilidad, quedarian fuera de la relacion
establecida en la normativa servicios tales como; bibliotecas, archivos, museos, etc. incluidos
en la rubrica 967 del CNAE 74, asi como cualesquiera otros que estuvieran expresamente
recogidos en el CNAE 74 en rubricas distintas a las reflejadas en la NUR.

Dentro del mismo Titulo V de la NUR, en el Epigrafe 3 (RUE), del Capitulo 4 “Condiciones
particulares de zona en la edificacion.”, se incluye el articulo 5.113 "Usos de la edificacion”,
que prohibe en todas sus categorias, en su nimero 7, el uso “Cultural, espectdculos y salas de

reunion.”

En cuanto a las otras zonas de uso predominantemente residencial, "Residencial en Casco
Antiguo” (RC) y “Familiar Intensiva” (Rl), se admiten de forma genérica todas las categorias del
“Uso Fspectdculos y Salas de Reunion’, si bien en el caso de la zona RI, éste deberd
implantarse en edificio exclusivo. Ambas zonas se ven afectadas, tamhién, por la excesiva
pormenorizacion de usos que caracteriza la NUR, valiendo para ambas zonas lo dicho mas
arriba en relacion a las limitaciones inherentes al sistema de clasificacion de los usos
adoptado por las NN.SS.

Como conclusién a este andlisis cabe sefialar que la regulacion de la NUR resulta insuficiente
para dar cobertura a las actividades que eventualmente pudiera pretenderse implantar. La
clasificacion de los usos se hace a base de remisiones expresas a las ribricas de la
Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas de 1974, que se caracteriza, como no podia
ser de otra forma, por su exhaustividad, estableciéndose una enumeracion cerrada vy
omitiéndose determinadas rubricas que no aparecen incluidas en otras categorias del uso
equipamental, como bibliotecas, archivos o museos, por lo que, en una interpretacion estricta
de la Normativa, no resultaria posible su implantacion en el municipio, no sélo en el ambito
de la zona RUE sino también en las zonas Rl y RC.
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Ambito de la modificacién

Grdfico 1. Zonas afectadas pors la modificacion.

Fines y Objetivos

Los objetivos de la presente modificacion son:

a. Modificar la regulacién del uso "Espectdculos, Salas de Reunion”, distinguiendo entre los
establecimientos de titularidad publica y los de titularidad privada y estableciendo una de-
finicién especifica de los usos de titularidad piblica que pueden incluirse en esta catego-
ria.

b. La introduccion del uso “Espectdculos, Salas de Reunion”de titularidad publica, en los tér-
minos definidos en la presente innovacion, como uso permitido en la zona de edificacion
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Memoria justificativa
Normativa aplicable
Se redacta la presente modificacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de

Fuenlabrada de los Montes aplicando los criterios y requisitos establecidos en:

A) La Ley 15/2001, de 14 de diciembre del Suelo y Ordenaciéon Territorial de Extremadura,
entre los que se mencionan:

- Articulo 75 en referencia a la documentacion que debe contener un instrumento de
Planeamiento.

- Articulo 76 y 77, en cuanto a la competencia para la formulacion y aprobacion del
planeamiento urbanistico y su tramitacién,

- Articulo 80 "Régimen de innovacion de la ordenacién establecida por los planes de

El ordenacion urbanistica”.

Ayuntamiento —  Articulo 82 en cuanto a modificacion de los planes de ordenacién urbanistica.

de - Articulo 74 en cuanto a los estandares minimos de calidad y cohesién urbanas.
Fuenlabrada B) El Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
de los Montes de Extremadura:
] haqe constar ~ Articulo 28 en cuanto a los limites de atribucion de aprovechamiento y reservas
ha sido dotacionales en suelo urbano y urbanizable.

gprgbado ~ Articulo 30 respecto a los tipos de zonas verdes y equipamientos publicos.
inicialmente

— Articulo 102 y 104 en cuanto a la modificacidn de las determinaciones de los instrumentos

gn glgego de ordenacion urbanistica.
Me 20 de ~ Articulo 105 en cuanto a condicionantes para la innovacién de los instrumentos de
208_{2 y e ordenacion urbanistica.

1

S —~ Articulo 106 en referencia a la documentaciéon de la innovacion de los instrumentos de
g;(:\e”séonn;l:rr:; ordenacion urbanistica.
de 27 de Alcance de la modificacién

La modificacion propuesta afecta los articulos 5.53 y 5.113.7 de la NUR.

Dic [e:

o 1. Se modifica el articulo 5.53 para diferenciar los usos de titularidad publica y los de
titularidad privada, y se introduce una definicion especifica del ‘Espectdculos, Salas de
Reunidn”, de titularidad publica para permitir que englobe otros analogos no contemplados

, & o3/ expresamente en la NUR.
P/ SECRETARIA o ~/¢
W & /’ 2. Se modifica el articulo 5.113.7 para incluir como permitido el uso "Espectaculos, Salas de

Reunion”, de titularidad publica.

No resulta preciso, para los fines de esta modificacién, introducir cambios en los Planos de
Ordenacién de las NN.SS.

Contenido de la modificacién

Modificaciéon del articulo 5.53 de la Normativa Urbanistica.
Los cambios que se introducen en este articulo son:

a. Se afade a la definicion del Grupo | la frase: “..de titularidad privada.”

2 b. Se affade a la definicién del Grupo Il la frase. “..de titularidad privada.”

[e]

E ¢. Se incluye un nuevo apartado con la siguiente redaccidn:

= o

] o “Grupo HlI: Establecimientos de titularidad pdblica, incluiclos en la definicion del

o] e £ s . . P .

2 2 3 articulo anterior, destinados a las actividades comprendidas en los dos grupos
o a " . h .
o : ] anteriores asi como a cualquier otro uso andlogo no expresamente contemplado

en otro articulo de esta Normativa.”

El articulo queda redactado como sigue:

“Art. 5.53. Clasificacion.

1. A los efectos de las presentes ordenanzas se establece.

Mérida

Modificacion puntual 1/2012 de las NN.SS de Fuenlabrada de los Montes
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Grupo I Establecimientos con usos recreativos, culturales y de espectdculos de
titularidad privada (ribricas 963 y 965 del CNAE).

Grupo li: Establecimientos publicos encuadrados en la ribrica 969 del CNAE, de
titularidad privada.

Grupo ll: Establecimientos de titularidad publica, incluidos en Ja definicion del
articulo anterior, destinados a las actividades comprendidas en los dos grupos
anteriores asi como a cualquier otro uso andlogo no expresamente contemplado
en otro articulo de esta Normativa.”

Modificacién del articulo 5.113 de la Normativa Urbanistica

Los cambios que se introducen en este articulo afectan al nimero 7, y consisten en modificar
la frase “Prohibido en todas sus categorias” que queda redactada: "Permitido el grupo I,
prohibido todas las demds categorias.”

El articulo mencionado queda redactado como sigue:

“Art. 5.113. Usos de la edificacion”

1. Aparcamiento-cochera.- Permitido el grupo I, prohibidos todos los demds.
Vivienda.- Permitide el grupo If, prohibido el grupo |.

s

3. Industria.- Permitido el grupo I, prohibido todas las demds categorias.
4, Comercio.- Permitido el grupo 1. Prohibido todas las demds categorias.
5.

Oficinas.- Permitido el grupo Il, pero sdlo si fa oficina se encuentra anefa a la vivienda de
su titular.

&

Hosteleria y Hoteles.- Permitido en todas sus categorias.

7. Cultural, espectdculos y salas de reunion.- Permitido el grupo Il Prohibido todas las
demds categorias

8. Educativo.- Prohibido en todas sus categorias

9. Sanitario.- Permitido el grupo Ii, sdlo si la consulta se encuentra aneja a la vivienda de su
titular.

10. Religioso. - Prohibido en todas sus categorias.
11. Deportivo.- Prohibido en todas sus categorias.

12. Agropecuario.- Permitido el grupo I, con las debidas medidas de higiene y sanidad animal.
Prohibido los demds grupos.

Aprobado Definitivamente por Resolucion del
Excmo .onsej Fomento, Vivienda,
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Cuadro comparativo de las variaciones introducidas en la normativa

Art. 5.53 Clasificacién.

[Redaccién actual Redaccion modificada
1.A efectos de las presentes ordenanzas se I. A los efectos de las presentes ordenanzas
establece: se establece:

Grupo I: Establecimientos con usos recreati- Grupo  I: Establecimientos — con
vos, culturales y de especticulos (rdbricas recreativos, culturales y de espectdculos de
963 y 965 del CNAE). titularidad  privada (rdbricas 963 y 965 del
Grupo II: Establecimientos publicos encuadra- CNAE).
dos en la ribrica 969 del CNAE Grupo /H: Establecimientos publicos

encuadrados en la rubrica 969 del CNAE, de
titularidad privada.

usos

Grupo Hl: Establecimientos de titularidacd
publica, incluidos en fa definicion del articulo
anterior, destinados a las usos comprendidos
en los dos grupos anteriores asf como a
cualguier otro uso andlogo no expresamente
contemplado en otro articulo de esta

Normativa.”

Art. 5.113. Usos de la edificacién.
|Redacc|6n actual

1. Aparcamiento-cochera.- Permitido el grupo 1. Aparcamiento- (ocherd Permitido el grupo
I, prohibidos todos los demds. I, prohibidos todos los demds.

2. Vivienda.- Permitido el grupo Il, prohibido 2. Vivienda.- Permiticto el grupo I, prohibido
el grupo /. el grupo /.

3. Industria.- Permitido el grupo 1, prohibido 3. Industria.- Permiticlo el grupo I, prohibido
todas las demds categorias. todas las derds categorias.

4. Comercio.- Permitido el grupo I. Prohibido 4. Comercio.- Permitido el grupo I. Prohibido
todas las demds categorias. todas las dermds categorias.

5. Oficinas.- Permitido el grupo i, pero sdlo si 5. Oficinas.- Permitido el grupo Il, pero sélo si
la oficina se encuentra anefa a la vivienda de la oficina se encuentra aneja a la vivienda de
su titular. su titular.

6. Hosteleria y Hoteles.— Permitido en todas 6. Hosteleria y Hoteles.- Permitido en todas
sus categorias. sus categorias.

7. Cultural, espectdculos y salas de reunion.- 7. Cultural, especticulos y salas de reunion. -
Prohibido en todas sus categorias. Permitido el grupo Ff. Prohibido todas las
8.Educativo.- Prohibido en todas sus catego- demds categorias.

rias 8.Educativo.- Prohibido en todas sus catego-
9. Sanitario.- Permitido el grupo I/, solo si la rias

consulta se encuentra aneja a la vivienda de 9. Sanitario.- Permitido el grupo li, sdlo si la
su titular. consulta se encuentra aneja a la vivienda de
10. Religioso.- Prohibido en todas sus cate- su titular.

Rodaccmn modific. ulu

gorias. 10. Religioso.- Prohibido en todas sus cate-
11. Deportivo.- Prohibido en todas sus cate- gorias.
gorias. 11. Deportivo.- Prohibido en todas sus cate-

12. Agropecuario.- Permitido el grupo I, con gorias.
AT RdfTAE MIeEiEE e ARERE i EANTRE R AR rrme e e s SEReTTir e B WevemE A e
animal, Prohibido los demds grupos. las debidas medidas de higiene y sanidad

animal. Prohibido los demads grupos.

Aprobat
Excmo.
Ordenacio

Mérida,

78 FEB 7013
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Justificacién de la propuesta.

Entre los objetivos de la innovacién propuesta se encuentra incluir entre los usos permitidos
en la zona RUE el de ‘Espectdculos y Salas de Reunion’, procurando integrar la nueva
redaccién de los articulos afectados de la forma mas armonica posible con la estructura y
determinaciones de la normativa urbanistica de las NN.SS. Como se ha dicho, la normativa no
discrimina entre equipamientos de titularidad publica de los de titularidad privada, al
remitirse a rdbricas del CNAE que engloban ambas. No se ha considerado conveniente
efectuar nuevas remisiones a una clasificacion de actividades que ya estaba obsoleta en el
momento de la aprobacién de las NN.SS., juzgando mas adecuado crear una nueva categoria,
la Ill, que incluyera las actividades referidas en la normativa caracterizandolas por su
titularidad publica, quedando los dos grupos existentes para las actividades ya recogidas pero
limitandolos a las de titularidad privada. Con ello se consigue introducir cambios minimos en
la normativa, que permiten no desvirtuar su coherencia interna y no alterar, excepto en
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cuanto a la finalidad de la innovacion, el régimen general establecido. Asi, el régimen del uso
“Espectdculos y Salas de Reunidn” no se ve alterado en las zonas (RC) y (RI), donde se
contempla como permitido el uso en “..todas sus categorias...”, por lo que no se ven
afectadas por la modificacidon.

Otro de los objetivos perseguidos es flexibilizar el régimen del uso dotacional equipamientos.
Como se ha dicho, al analizar el planeamiento vigente, la estructura de la normativa hace que
la enumeracién de usos establecida en las normas sea cerrada, lo que unido a la
exhaustividad de la clasificacion empleada como referencia, provoca que determinados usos
equipamentales andlogos a los expresamente recogidos en la normativa queden fuera de ésta,
con los consiguientes problemas que ello pudiera generar desde el punto de vista juridico si
se pretendiera su implantacién.

Se ha pretendido dar respuesta a esta cuestién incluyendo en la definicion del nuevo grupo Il
del uso ‘Espectdculos y Salas de Reunion" una férmula que permita contemplar una
enumeracién abierta, Asi se incluye la expresion: “...cualguier otra actividad andloga no
expresamente contemplada en otro articulo de esta Normativa."Esta modificacion afectaria no
sélo a la zona de edificacién RUE, sino también a las zonas Rl y RC, contribuyendo a facilitar la
implantaciéon de equipamientos de titularidad publica en cualquiera de las zonas de uso

%) %sidencial.

\ ; ; ;
P,‘ﬁ; acuerdo con lo establecido en el articulo 106 del Reglamento de Planeamiento de

]Exﬁemadura, en la Memoria de las innovaciones de los instrumentos de ordenacion

curbanistica deben justificarse los siguientes extremos:

- Justificacién de las mejoras de la ordenacion del ambito

L8
R

La innovacién propuesta, al facilitar la implantacién de usos dotacionales publicos en la zona
de edificacion RUE contribuye de forma evidente a la mejora de la red de dotaciones publicas.
Basta examinar la normativa para comprobar que en las otras dos zonas de uso
predominantemente residencial: “Residencial en Casco Antiguo” (RC)y "Familiar Intensiva” (R1),
se admiten de forma genérica todas las categorias del “Uso Espectdculos y Salas de Reunion”.
La presente innovacién permite que en la zona de edificacion RUE se implanten dotaciones de
esta clase, con la consiguiente mejora de la red dotacional en este ambito.

Debe valorarse que la zona de edificacion RUE afecta a terrenos incluidos en Unidades de
Actuacién (Unidades de Ejecucién en la terminologia de las NN.SS.) no desarrolladas adn, por
lo que resulta conveniente la flexibilizacion del régimen de implantaciéon de equipamientos
dotacionales publicos, en previsiéon de que el Ayuntamiento quisiera dar este destino a las
cesiones obligatorias de aprovechamiento que le corresponden. De igual forma debe tenerse
en cuenta la previsién de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 9/2010, por lo que
resulta previsible que en el momento del desarrollo de alguna de estas Unidades de
Actuacién, las propuestas deban adaptarse a los estandares previstos en el articulo 74 de la
LSOTEX, lo que hace alin mas necesario, si cabe, flexibilizar el régimen de implantaciéon de
equipamientos de cardcter dotacional publico.

Modificacién puntual 1/2012 de las NN.SS de Fuenlabrada de los Montes
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Grdfico 2. Zonas afectadas por la modificacion incluida en Unidades de Ejecucion.

Justificacion de la innovacién en relacién a las determinaciones del articulo 74 de la LSOTEX y
27 del RPEX.

No resulta precisa la justificacion de los estandares minimos de calidad y cohesion urbanos
definidos en los citados articulos de la Ley y el Reglamento, al no afectar la innovacion
propuesta a la edificabilidad o plantear nuevos desarrollos urbanos.

Justificacién de la innovacién en relacion a las determinaciones del articulo 30 de RPEX.

La innovacién no afecta al régimen de las zonas verdes y se limita a incluir como uso
permitido en la zona de edificacién RUE una variedad del uso Dotacional-Equipamientos ya
permitido en la demads zonas de edificacién de uso residencial, facilitando asi, el disefio en
una red integrada, al equiparar las posibilidades de su implantacion en todas las zonas de uso
residencial. En este sentido, el articulo 30.2 del RPEX prevé la posibilidad de que los
equipamientos publicos puedan ser calificados por la Administracién adscribiéndolos a

cualquiera de los destinos publicos enumerados en el mismo articulo en el momento de su
vinculacién definitiva.

Justificacién del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 80 de la LSOTEX.

La innovacién propuesta no desafecta terrenos con destino publico, ni plantea descalificar
terrenos que previamente estuvieran destinados a viviendas sujetas a algun régimen de
proteccidn piblica o de limitacién del precio de venta o alquiler.

Modificacién puntual 1/2012 de las NN.SS de Fuenlabrada de los Montes 10
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La nueva ordenacion contribuye a la mejora del medio urbano al permitir la implantacién de
equipamientos destinados a actividades comunitarias, con la consiguiente mejora de la vida
de relacién, y facilitar a la poblacién espacios de encuentro y reunion. En este sentido, la las
medidas destinadas a facilitar la implantacion de equipamientos de titularidad publica al
servicio de las necesidades de la poblacion y susceptibles de ser disfrutados directamente por
la ciudadania, debe ser considerada, sin duda, como beneficiosa para el interés general.

La diversificacion de las opciones del Ayuntamiento para definir el caracter de los
equipamientos que, en su caso, se pretenda implantar en cada zona de edificacion contribuye
eficazmente a asegurar el acceso de los habitantes en condiciones de igualdad a los mismos.
Este aspecto cobra mayor importancia al afectar el nuevo régimen a terrenos que deben ser
sometidos a actuaciones de urbanizacion por lo que resulta fundamental remover los
obstaculos que pudieran existir para el disefio de una red de equipamientos adaptados a las
necesidades de la poblacion, y que facilite la igualdad de acceso a los mismos.

Justificacién del cumplimiento de los requisitos precisos para las innovaciones que supongan
una diferente calificacién o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres
La innovacion propuesta no afecta a zonas verdes o espacios libres.

Justificacién del cumplimiento de los art. 82 de la LSOTEX y 103 a 105 del RPEX.
La Normativa Urbanistica de las NN.SS. de Fuenlabrada de los Montes en el articulo 1.3 bajo el

epigrafe "Vigencia y Modificacién” dedica los dos primeros nimeros a la vigencia indefinida de
las NN.SS y a los supuestos de revision, remitiéndose en el niumero 3 a lo dispuesto en los

parrafos 3 y 4 del articulo 154 del RD 2159/1978 por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento (ya desplazado en Extremadura por el RPEX), el literal de los pdrrafos del
articulo 154 referidos decia:

“..3. Se entiende por revisién del Plan la adopcion de nuevos criterios respecto de
la estructura general y orgdnica del territorio o de la clasificacion del suelo,
motivada por la eleccion de un modelo territorial distinto o por la aparicion de
circunstancias sobrevenidas, de cardcter demogrifico o economico, que Incidan
sustancialmente sobre la ordenacion, o por el agotamiento de la capacidad del
Plan.

4. En los demds supuestos, la alteracion de las determinaciones del Plan se
considerard como modificacion del mismo, aun cuando dicha alteracion lleve
consigo cambios aislados en la clasificacion del suelo, o impongan la procedencia
de revisar la programacion del Plan General.”

Del andlisis de los mismos se observa que la innovacion propuesta nmo afecta a la estructura
general y organica del territorio o a la clasificacion del suelo, ni se dan otras circunstancias
que permitieran considerar la innovacién propuesta como revision, conforme a la remision
hecha al Reglamento de Planeamiento de 1978.

La innovacion propuesta no supone una reconsideracion total de la ordenacion establecida por
las NN.SS. ni de las determinaciones de la ordenacion estructural que supongan una alteracion
de las caracteristicas del modelo territorial adoptado por las NNSS.

La presente innovacién no supone ningln incremento de la superficie de suelo con
clasificacién que legitime actuaciones de urbanizacion.

Por lo dicho la innovacion propuesta tiene el cardcter de Modificacién, de acuerdo con el
contenido del articulo 82 en relacién con el 81 de la LSOTEx y lo establecido en el articulo 104
en relacion con el 103 del RPEX.

La presente modificacion no reclasifica suelo no urbanizable y afecta exclusivamente a
terrenos adscritos a suelo urbano, por lo que no precisa de la elaboracién de documentacién
referida a la evaluacion medioambiental.
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Justificacién de la Modificacién propuesta en relacion a lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley
2/2008.

En relacién a la existencia de recursos hidricos necesarios la modificacién propuesta no puede
suponer un aumento de la demanda de éstos.

No se ven afectadas carreteras u otras infraestructuras por la modificacion propuesta.

El Ayuntamiento de Fuenlabrada de los Montes
hace constar ha sido aprobado inicialmente en pleno
de 29 de Marzo de 2012, y provisionalemente en pleno de 27

de Diciem

En Herrera del Duque, 13 de Marzo de 2012

Aprobado Definitivar

A mente por Resolucion del
Excmo. Sr. Cc ro de Fomento, Vivienda,
Ordenacion dei Territorio y Turlame

OGUVAT Cijara-Siberia

Meérida, y " . ¢ i
i e José Luis Calderon Ruiz, arquitecto
bl 7011 : i
2 8 1 ?Gq Antonio L. Barroso Pozo, asesor juridico
. . . Manuela Pastor Sierra, arquitecto técnico
El Direcror General delOrdenacién de) Territorio
y Urbanismo - >

i

: Firmado por: José Luis Calderén Ruiz, arquitecto
Fdo.. Miguel K‘l;e\ Rufo Cordero
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Planos de informacion

01 |Ambito de la modificacién

El Ayuntamiento de Fuenlabrada de los Montes
hace constar ha sido aprobado inicialmente en pleno

de 29 de Marzo de 2012, y.provisionalemente en pleno de
27 de Diciembre de 207, :

Aprobado Definitivamente por Resolucién del
Excn 10 Sr. Consejero de Fomento, Vivienda,
Ordenacion del Territorio y Turismo

Mérida,
78 FEB 2013

El Director General de
y Hrbanismo
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Anexos

Refundido de la modificacion

El Ayuntamiento de Fuenlabrada de los Montes

hace constar ha sido aprobado inicialmente en pleno
de 29 de Marzo de 2012, y provisionalemente en pleno
de 27 de Diciembre de 2012.

Aprobado Definitivamente por Resolucion del
Excmo. Sr. Consejero de Fomento, Vivienda.
Qrdenacion del Territorlo y Turlsmo

Mérida,
78 FEB 2013

El Director General dt‘fw_('):'dt‘:r\ﬂ(i(.nl del Territorio
¥ Hrbanismo e

Fdo.. Miguul l}llRLlh) L’.“““’:Hq‘
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Memoria de sostenibilidad econdmica
Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano

Conforme al articulo 15 del RDL 2/2008, de 20 de Junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo, “/a documentacion de los instrumentos de ordenacion de las
actuaciones de urbanizacion debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad economica,
en el que se ponderard en particular el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la
puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
adecuacion del suelo destinado a usos productivos.”

La modificacion propuesta no prevé ninguna actuacion de urbanizacion ni requerird de
implantacion o puesta en marcha de nuevas infraestructuras por lo que la misma no supone
una carga para los recursos municipales, pudiendo afirmarse que el impacto para la Hacienda
Publica Local resulta nulo.

El Ayuntamiento de Fuenlabrada de los
Montes

hace constar ha sido aprobado inicialmente
en pleno

de 29 de Marzo de 2012; v,
prowsxonalementpqeh p]eno de 27 de
Diciembre de 2012’ :

[

Aprobado Definitivamente por Resolucion del
Excmo. Sr. Consejero de Fomento, Vivienda

Ordenacidn d(\‘ Territario v Turlamo

Mérida,
78 FEB 201
El Director General ;EC irdenacian del Territorio
y Urbanismo »
.. Mlgwat cdege] Prisg Esrdarm
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