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.MEMORIA GENERAL DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA
PARA UNA MODIFICACION PUNTUAL
DE LAS NN.SS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
QUE AFECTA A SU SUELO NO URBANIZABLE.

1. AUTOR DEL ENCARGO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

Se redacta la presente modilicacion puntudl de las Normas Subsidiarics
cle planeamiento municipal gque afecta o sy suelo no urbanizable, por
encargo del Excmo. Ayunlamiento de Fuente de Cantos, que presenta una
CIF n® P-0605200-F v su direccion en Plaza de la Constitucion, n® 1 de dicha
facalicacl, aocidon que se concreta o travas de su alealdesa DAa. Carmen

Pagadion Lopez, con NIFn” 01,927.939-X.

Esla modificacion se redacta por Luis D, Sane

cle 1o OGUVAT de la Mancomuoniclad de Tentodia.

2.- OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL,

Lo presente modificacion puntual de las normas subsidiarias  cle
planeamiento municipal de Fuente de Cantos, se redactan con el objeto de
rexalizar cambios puntuales an delerminados  articulos de ta normativa
urbanishico reguladora de su ordenacion,  dentro del Titulo Cuarto

¥

clenominado "Régimen del Suelo no Uibanizable”. Dichas modificaciones se

fve st g i e dnnl i Bas DTS e gbaneerndentoo e WHE et e dpdiver g uadiics B, B7rp ) (
|
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enmarcan dentro de los arliculos 4.2.4, 4.2.5 y 4.2.6 incluidos en el Capitulo |l

de dicho fitulo, denominado "Condiciones de uso vy edificacion”.

En estos arficulos se definen las condiciones que deben cumpilir las
edificaciones permitidas en suelo no urbanizable, dependiendo de que sus

usos se enmaraguen dentro de la produccién agropecuadid ‘delaiviviginaa

familiar o del resto de edificaciones permitidas. AR
3.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PUNTUAL..... .. . .

Las maodificaciones planteadas en este (.‘Jocur'ﬂemé respecrodo los
conlenidos  del articulado  anferormente  expuesto, se centran en dos
conceplos diferentes: la prescripcion relativa o las distancias minimas que
respecto a caminos v linderos de finca se deben respetar a la hora de ubicar
cualquier lipo de edificacion dentro de sus limites v la relativa a tas distancias
minimas cue respecto de cualqguier nocieo de poblacion habitado se deben
respelar o lo hora de ublcar las edilicaciones vinculadas a la produccion
inclustrial  que  sean calificadas como molestas, nocivas, insalubres o

pelicrosas.

" En el primer casoe, se redefinen las distancias especificadas para
coclet tipo de edificacion en los arficulos 4.2.4, 4.2.5y 4.2.6 ya citados, con el
fin de que las mismas queden concreladas en los valores que al respecto
establezca en cada momento la fegislacion ubanistica vigente en materia
cle urbanismo y ordenacion del lenitorio, tn la actualidad dicha legislacion
ser enmarea denlro de o LSOTEX, concrelamente en el apartfado 3 del
oénralo 3] de suocrticulo 17 "Delerminaciones de ordenacion de directa

ciplicacion v de cardalar subsiclicnio™.
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%)K ho (srxuhmo especifica que "en el suelo no mleqrodo en un nuc ioo
dex poblacion las construcciones v edilicaciones deberdn observar la regla
de rebrancuecrse, Como minimao, cinco metros a linderes v quince metros al

cio de caminos o vias de acceso”,

Por lo fanto, las vigenies determinaciones recogidas en los arficulos
cnles enumerccos, quedardn nuevamente redactadas para adecuarse al

texto arribyor enbrecomillacio,

Vi el segundo coso se eliming, o la hora de ubicar las edificaciones
vincolacos o o procoucaion mdushial que sean calificacdas como molesias,

nocivas, nsalubres o peligrosas, o distancia minima prevista en el articulo
4.2.6 1especto de cuclquier nucleo de poblacion habitado. De esta forma, la
posibiliciact de ubicar asle lipo de edilicaciones y actividades en relacidn ¢

nucleos e poblacion existenlas en el fermino municipal, queda supeditacia

=
[

crlo que cdelennine lolegisiacian seciornial vigente sul)m ‘&l(fl i?wufero

4.+ JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUN[Q{:\'L. B
- LG AR gy

Lo LSOIEX an sus arliculos 80« 82 y el REP /\Nt X m” L fCutos .o
106, prevan lo poubilidad de innovar, modificar y enssimsecaso, Lgyisar, s
cleforminacionas e oy plancs doe ordenacion  urbanistica vigentes,
iclentilicacos en nueshro coso  en das vigentes normas  subsidiarias cle
olancamientio municipal. Ast el articulo 80 de la primera y el 102 del seguncio,
consicleran innmovacian cucdouier revision o maodilicacion de determinaciones
concrelas del planecenienio, pormiliendo asta siempre que se establezoa

ot un planeonnicnto de o anisena clase vy que se observe el misino
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Proc odnmonto al eoquudo'pora la aprobacion de las defermmooones a

alterar en la innovacion.

Esta maodificacion se encuadra ademds dentro de las innovaciones
permitidas en esos textos legales, ya que no aumenta el aprovechamiento
lucrativo de ningon terreno, no desafecta el suelo con destino pdblico, no
descalifica terrenos destinados a viviendas sujetas a algin régimen de
proleccién publica o de fimitacion del precio de venta o alquiler, ni
comporta una diferente calificacion o uso urbanistico de las zonas verdes o

ospacios libres incluiclos en fa ordenacion estructural,

Segun el articulo 1054 del REPLANEX, la modificacion planteada no
implicard la legatizacion automdatica de las actuaciones clandestinas o
legales realizadas estando en vigor el planeamiento anterior. Sin embargo,
cicha  madificacion  si gue puede legalizar actuaciones  urbanisticas
clisconformes con la ordenacion terriforial y urbanistica vigente, por lo que de
conformidad con el articuto 80.3 de la LSOTEX vy el 105.5 del REPLANEX, exigird
informe favorable del orgomo que desempene la funcion superior consultiva

e 1o Junta de Extremaciura,

Los contenicdos de la modificacion planteada se refieren ademds a la
ordenacion detallada prevista para el suelo no urbanizable, segin indica el
ciliculo 26,2 det REPLANEX (“definicion para las zonas de ordenacion
vrhanistice, de los usos pormenorizados v las ordenanzas expresivas de o
citurc, numero de plantas, relrangueos, volumenes y ofras previsiones
cindlogas”), e manera que no o altera ninguna de las  prescripciones

rexcodiclas en lo ordenacion estruclural del planeamiento vigente.,
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5.- EL TEXTO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.
Se franscribe a continuacion el texto completo del Titulo Cuartoe a

modificar, con el fin de gue se definan las prescripciones del planeamiento

vigente para el suelo no urbanizable.

TITULO CUARTO
REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES

Arficulo 4.1.1. Parcelaciones rasticas.

Erosuelo no urbanizable solo podran realizarse parcelaciones rdsticcrs.
Dichas parcelaciones se ajustaran alo dispuesto en la legistacion agraria y a
lcis restantes disposiciones aplicables. Salvo lo especialmente dispuesto por
lers presentes Normcas, no cabrdr autorizar ni podrdan ejecutarse parcelaciones
rusticas por cebajo de diez mil (10.000) mefros cuadrados, ni la segregacion

cle fincas e superficie inferior ol doble se fal dirension minima.

Articulo 4.1.2. Parcelacion de las parcelas urbanisticas.

Por o propia naturaleza de los suelos no  urbanizables queda

So presurmirc: que una parcelacion es urbanistica cuando en una finca

etz se reclicen obras oo urbanizacion, subdivision del terreno en lotes o

capednndes non LU Lhsne e s By sl e gy ol cpbiey g 8
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actuacion conjunta, pueda deducirse la existencia de un plan de

Urbxcinizcicion.

lgualmente se considerard que una parcelacion fiene cardcler
urbanfstico  cuando  se presenfe ol menos una de las  siguienfes

manifestaciones:

af Tener una  dishibucion, forma  parcelaria vy lipologia  edificatoric
impropic parct fines rusticos o en pugna con las pautas fradicionales de
porcelacion para usos agropecuarnios en la zona en que se encuentre.

b) Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que no aparezcan
senalados en las representaciones carfogrdficas oficiales, o disponer
cle vias comunales rodadas en su interior, asfaltadas o compactadas,
con un ancho de rodadurc superior a dos mefros de anchura, con
independencia de gue cuenlen con encinlaclo de acera.

<) Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el conjunio,
cucmdo sean candalizaciones sublterrdneas; de abastecimiento  de
energia elechica para el conjunto, con estacion de fransformacidn
comurn o todas ellas, de red de saneamiento con recogida Unica, o
cucndo cualesquiera de los servicios discurra por espacios comunales.

dl Incumplic en alguna parcela las  condiciones que  las  Normas
establecen para la categoricr cdel suelo,

&) Existir publicidad,  claramente  mercantl, en el ferreno o en sus
inrmediaciones parc o senalizacion de su localizacion y caracteristiccrs,
publicicicad drmpresa o inserciones en los medios de comunicacion
social gue no contengan fa fecha de aprobacion o autorizacion v el

Orgpcmio cue e olorgo,
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Lot c:c)nsic;)'@mcién de la existencia de una parcelacion urbanistico
levard aparejoda la denegacion de las licencias que pudieran
soficitarse, asi como la paralizacion inmediatas de Jas obras y otras
infervenciones que se hubleran iniciado, sin perjuicio de las sanciones a

que pudieras dar origen.

No podid proseguirse la ejecucion de las parcelaciones que of amparo
cle lor parcela minima pudieran generar sifuaciones incompatibles con
estas Normecs, porimplicar transformcaciones de la naturalezc ristica de

los lerrenaos, o constituir nocleo de poblacion.
Articulo 4.1.3. NUcleo de poblacion.

Se entendera por nucleo de poblacién denfro del suelo no
urbanizable, todo asentamienfo humano o de actividades que de lugar o
varrias parcelas o unidades rosticas apltas para la edificacion que, por sus
coractensticas, pueda genercr objelivamente demandas de dotaciéon cle
servicios ¢ infracstructuras poublicas  urbanislicas, v en parficular, las e
surninistro de aguas y de evacuacion de las resicluales, alumbrado poblico y

ciecaso rocloco.

Articulo 4.2.1. Usos caracteristicos.

b Kl Sl 2y

Seconsiclercin usos caractorsticos cle los suelos no urbanizables [os

Sigpuisrifes:
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al Los que engloben acftividades de produccion agropecuarias,
enlendiendo por fal la agricultura extensiva en secano o regadio,
los cultivos experimentales o especiales, la horficultura v floricultura
a la intemperie o bajo invernadero, Ia cria v guarda de animales en
régimen de estabulacion o libre, la caza vy la pesca.

b) La defensa y mantenimiento del medio natural v sus especies, asf

comao los yacirmienlos arqueoldgicos.

Articulo 4.2.2. Usos permitidos

a) Las explolaciones mineras,

b} Los usos ligados ol ocio y aclividades culturales de la poblacion.

c) La acampada eninstalaciones adecuadas a tal fin.

cl) Los verfidlos de resicluos soliclos.

e Los vsos infraesiructurales, los de la ejecucion y mantenimiento de
los servicios poblicos y las instalaciones cle servicios de las careteras.

tLos usos que fueran declarados de ulilicdad poblica o interés social.

gl Cuanilos otros estuvieren  directamente  vinculados a los usos

crorcic terishicos.

2.+ Excepcionaimente  podr autorizarse o implantaciéon de  usos
liciaclos a o procduccion indushial cuando se acredite la concurencia de
circunstancias queimpidan o descaconsejen levarlas a cabo en las dreas del

Fexrilorio exprescrnente calificadclas para acoger e uso incushial.
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3.- Para autorizar la implantacion de esfos usos vy en funcién de Ia

actividad concreta, serct condicion necesaria:

al La justificacion de que la actividad debe desarrollarse fuera de las

Greas urbancs.
b) La presentacion den un estudio de suimpacto sobre el medio.

fn funcidn de dichos documentos podrd ser denegada la autorizacion,

o sencilactas las mediclas para que elimpacto cause el menor dafio.

4.~ No se consicderardn fuera de ordenacion los usos existentes
pertenecientes o no a algunos de los lipos anteriores, cuando no sean

conltrarios a la regulacion de la categoria del suelo en que se encuentren.

S5~ ta hansformacion  de  wusos  industiiales,  de  servicios e
infraestructurcles v los declarados de uliicdad publica e interés social, se
sujelardt al régimen establecido para los mismos en el régimen de usos de Ias

crreas con destino urbaano.

G- Son wsos incompalibles los no  confenipiticlos

14O mollly tos

cinferiores,

Arficulo 4.2.3. Edificaciones permilidas. e

Tty ik

- Fn dos suelos no wrbanizables solamente  estard " justificada

crolificacion se ostar vinculada ar:

ct) Lars explotaciones Gagronec uaras.

VE ke g i das e MR RS e Do tigathery pelifioativey 4 7
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b} la conservacion del medio natural,
¢) Las explofaciones mineras.

dj La ejecucion y mantenimiento de |/
infraestructuras.

0s  sevicios. urbanos e

i Y

el Bl servicio al frdfico aufomovilistico.

£y

2.- Previa justificacion de la necesidad de ser reolizqcicj
urbanizable podrdan edificarse instalaciones para:

a) Blocio de la poblacion y actividades idicas o culturales.
b) Lo formacion de nicleos de acampada.

) Aclividades de

» ulilicddadd publica o inferés social que hayan de
emplazarse en el medio rural.

3. Excepcionalmenle, vy bajo identica justificacion a la prevista para el

Lso inclustrial pocdlran edificarse instalaciones para la produccion industriol,

4. Con o justificacion previa de que no existe posibilidad de la
formacion de ndcleo de poblacion, podrdan construirse  edificios  parca
viviendler fomilicr, vinculados o explolaciones agricolas o al servicio de
cilgunos delos usos permiticlos,

5.

Lar autorizacion de cudalcuier construccion en suelo no urbanizable
estard sujeta alo gue prescribe la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y

Medlio Ambiente de o Junla de Exlremadura y en lo que resulfe de

o Loy sobre Regimen del Suelo vy Ordenacidn

chn T SN R pedotees pndnd e ML fAe

G g fen

ke gty fntilioativen A0 1D e
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6.~ Fn o todo caso, cualesquiera de las construcciones e instalaciones
que se reflere el presenfe arficulo deberan vincularse o parcelas
independienfes que rednan la condicion de parcela minima conforme «

esfas Normas, salvo las excepciones en ellas confempladas.

Arficulo 4.2.4. Condiciones de la edificacién vinculada a la produccién

agropecuaria.

PONTa v vy

Sequn sus caracteristicas propias estas “éldlfl.c”

siguientes condiciones,

watro y medio
(4.50) metros.

b} La separacion a caminos y linderos serd igual o superior a seis [6)
melros.

) En o ningun caso Ja o consfruccion podrd ocupar una  superficie
superion al veinte por cienio (20%) de la finca.

cdl En todo caso cumplird cuanto les fuese de aplicacion en fas

clisposiciones de caracter secforicl.
Arficulo 4.2.5. Condiciones de la edificacion de vivienda familiar.
f- Conforme a lo recogicdo en el arliculo 4.1.1. no se podrd construir
ningunc edificacion para vivienda familiar en parcelas de superficie inferior ¢

ey unicloct minima de cullivo.

2. Las edilicaciones se separcran delos linderos unca distancia superior

o1 sels [6) melros.
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3.~ La superficie edificada de la vivienda no superard los doscientos
(200) metros cuadrados, sin considerar la superficie edificada que sea
precisa para edificaciones directamente ligadas ol funcionamiento de la

explofacion.

4.~ La altura maximea de la edificacion serd de ocho (8) metros y de dos

plantas de alturc.

5 Enfincas de dimension superior a diez mil (10.000) metros cuadrados
cabria aulorizar o edilicacion de fantas viviendas familiares ligadas o la
explotacion como numeros enteros resulten de dividir la superficie de la fincc
por cliez mil {10.000) mefros cuadrados, Las viviendas no podrdn construirse

en tipologia de vivienda colectiva y para su autorizacion deberdn justificar:

¢t} Su vinculacion con ia explofacion agropecuaricl.

b Que se proyecta ocupar con ellas fos suelos de menor renfabilidcicl

CIGHCIrcy.

] Que no constituyen nicleo de poblacion: - ..

Arficulo 4.2.6 Condiciones del resto de las edificaciones.

Har,

: . . N .'h‘p" Vo [ttty oif o
f- No o ose podic levantar ninguna construccion en” parcela  de

cimension menaor cle cinco mil (5.000) metros cuadracos.

2. Las conslrucciones se separcran veinle (20) mefros de los linderos cle

e fimescr,
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3 m cm‘um madxima de la edificacion serd de nueve (9) meftros v !o
edificacion se desarroflard en un maximo de dos (2] plantas. La altura
maxima podrd se superada por aquellos elementos imprescindibles para el

proceso fécnico de produccion.

4, La edificabilicad maxima serd la correspondiente a un (1) metro

cuadcco por cada diez (10) metros cuadrados de parcela.

5. Las edilicaciones vinculadas o la produccion industrial que sean
calificadas  como  moleslas, nocivas, insalubres o peligrosas, sujetas  al
procedimiento previsto en el articulo 43.3 de la Ley del Suelo, no estardn

rienos de cos mil (2.000) meltros de cualguier nucleo habifado.

6. Se cumplircin las condiciones generales que para el desarrollo de Ia

crcliviclaot prevista establezcarn las normas que le fueser

6.- CONCRECION DE LA MODIFICACION PUNTUAL. ™

6.1 Modificacion del arliculo 4.2.4.-
se modifica su punto b definido como "La separacion o &aminos y
linicleros sercrigual o superior a seis (6) metros”, para que su definicidon quede
concretacka asi: “La separacion de o edificacion respecto o caminos v
lincleros serd la que delermine la legislacion wrbanistica vigente en materict

cle suelo y ordenacion del territorio™,

6.2, Madlil] cled arhiculo 4.2.5

Ser modifica su punto 2 delinido como "Las edificaciones se separarcin

Ao foslinderos una disfancicr superion cseis (6) metros”, para gue su definicion

Foie s bHe w B peanduso b ede I PR ke Pl it ey SERE Bt iy et ity et gty By 13 /
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guede concretada asi: "La separacion de la vivienda respecto a caminos v
linderos serct la que determine la legisiacion urbanistica vigente en materia

de suelo y ordenacion del territorio”.

6.3~ Modificacion del arliculo 4,2.6.-

Por un lado, se modifica su punto 2 definido como "Las construcciones
se separarcn veinte (20) mefros de los linderos de la finca”, para gue su
cefinicion quede concretada asi: “La separacion de la edificacion respecto
cr caminos y linderos serd la que delermine la legislacion urbanistica vigente

en mcfericn de suelo vy ordenacion del terriforio”.

Y por ofro lado, se elimina su punto & definido como “Las edificaciones
vinculacics o la produccion industial que sean calificadas como molestcrs,
nocivas, insalubres o peligrosas, sujelas al procedimiento previsto en el
articulo 43.3 de la Ley del Suelo, no estardn a menos de dos mil (2.000) metros

cle cuctauier nucleo habitaclo™,
7.- ELTEXTO DEL PLANEAMIENTO MODIFICADO.

Se hranscribe a continuacion el lexto completo del Titulo Cuarto ya
rmaodificado, con el fin de gue se definan las prescripciones modificadas del

i

planeamiento para el suelo no urbanizable, INTA B7 1o o

rivasbo e SEIT Rleeri b g e i iy Jundificestien 8000 B4
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TTULO CUARTO
REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES

Articulo 4.1.1. Parcelaciones risticas.

En suelo no urbanizable solo podrdn realizarse parcelaciones rdsticas.
Dichas parcelaciones se ajustardn a lo dispuesto en la tegislacion agraria v o
lais restantes cisposiciones aplicables. Salvo lo especialmente dispuesto por
las pressentes Normas, no cabrd aulorizar ni podrdn ejecutarse parcelaciones
rasticas por cebajo de diez mil (10.000) metros cuadrados, ni la segregacion

de fincas de superficie inferior al doble se tal dimension minima.,

Articulo 4.1.2. Parcelacion de las parcelas urbanisticas.

Por o propia naluraleza de los suelos no  urbanizables queda

exprosamente prohibica su parcelacion urbanistice.

Ser presumird que una parcelacion es urbanistica cuando en una finca
rmcliz se redlicen obras de urbonizacion, subdivision del terreno en lotes o
exclificacion en forma conjunia o, cuando ain no hratdndose de unda
acluacion  conjunta,  pueda  deducise 1a existencia de un plan de

rbarnizecion.

Ve WU Rlene abog Qe fiptive ot etiver, POy 1R
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lqualmente  se  considerard que una parcelacion tiene cardcter

urbanistico  cuando  se  presente  al menos una de las siguientes

rmanifestaciones:

at) Tener una distibucion, forma  parcelaria vy fipologia  edificatoria
impropia para fines rusticos o en pugna con las pautas tradicionates de
parcelacion para usos agropecuarios en la zona en que se encuenlre,

i3) Disponer do accesos vianos comunes exclusivos, que no aparezcdan
senalactos en las representaciones carfogrdficas oficiales, o disponer
cle vias comunalaes rodaclas en su inferior, asfaltadas o compactadas,
con un ancho de rodadura superior a dos metros de anchura, con
incdependencia de que cuenten con encintado de acera.

¢} Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el conjunto,
cuando secn canalizacionas subterrdneas; de abastecimiento de
encrgia eléchica para el conjunto, con estacion de fransformacion
comun o odas ellas, de red de saneamiento con recogida Unica, o
cuanclo cuaiesquiera de los servicios discurra por espacios comunales.

d} Incumplir e ciguna parcela fas  condiciones  que  las Normas
aslablecen para la categornia del suelo.

¢} Fxistir publicidad,  claramente mercantll, en el terreno o en sus
inmediaciones para la senalizacion de su localizacion y caracteristicas,
publicidad imprasa o inserciones en los medios de comunicacion
social, aque no contengan la fecha de aprobaciéon o autorizacion v el

Organo e la otorgo,

Loy consicleracion de la existencia de una parcelacion urbanistic a
lovards aparejada o denegacion de las licencias que pudieran

solicilarse, asi coma lae poralizacion inmediatas de las obras v otrcs
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infervenciones gue se hubieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones «

que pudieras dar origen.

No podrd proseguirse la ejecucion de (as parcelaciones gue al amparo
cte la parcela minima pudieran generar situaciones incompatibles con
exstas Normas, por implicar fransformaciones de la naturaleza ristica de

los terrenos, o constituir ndcleo de poblacion.
Articulo 4.1.3. NOcleo de poblacion.

Se  entenderd por nocleo de  poblacidn dentro del suelo no
urbanizable, fodo asentamiento humono o de actividades que de lugar o
varias parcelas o unidades rusticas aptas para la edificacion que, por sus
caractersiicas, pueda generar objetivamente demandas de dotaciéon de
sarvicios e infraeshucturas publicas urbanisticas, v en particular, las de

sumindstro de aguas y de evacoacion de las residuales, alumbrado pdblico v

Creeeso rocacdo,

Articulo 4.2.1. Usos caracteristicos.

Se consideran usos coracternsticos de los suelos no urbanizabies log

siguienies:

aj los gue  engloben  aclividades  de  produccion  agropecuarics,
entendiendo por tob la agricuitura exlensiva en secano o regadio,

los cutlivos experdmentales o especiales, la horticultura y floricultura




Articulo 4.2.2. Usos permitidos
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a fa intemperie o bgjo invernadero, la cria y guarda de animales en
regimen de estabulacion olibre, la caza y la pesca.
) La defensa y manfenimiento del medio natural v sus especies, asi

como los yacimientos argueoldgicos.

[.- Son usos permilidos en el suelo no urbanizable Eos:‘sig; et
[T A ,

o) Las explolaciones mineras.

Ex) Los usos igados ol ocio y aclividades culturales de la poblacién.

<) La acampada en instalaciones adecuadas a fal fin,

d) Los verticlos de residuos solidos.

e Los usos infraestructurales, jos de la ejecucion y mantenimiento de

los servicios publicos vy las inslalaciones de servicios de las careteras.

i} Los usos que tueran declarados de uliidad publica o interés social.

a) Cuantos olros  estuvieren  directamente  vinculados a los usos

coracierislicos.

2. Excepcionalmente  podrd autornizarse o implantacion de  usos

ficados o la produccion indushict cuando se acredite la concurrencia cle

cicunstancias que impician o desaconsejen llevarias a cabo en las dreas del

Lewtitorio expresamente calificadas para acoger el uso industrial,

3. Parae aulorizar Lo implantacion de estos usos v en funcidn de ia

crcdiviclach conorela, serds concicion necesoric:
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a) Lajustificacion de que la actividad debe desarrollarse fuera de las
dreas urbanas.

b) La presentacion den un estudio de su impacto sobre el medio.

En funcion de dichos documentos podrd ser denegada la autorizacion,

o sefialadas fas medidas para gue el impacto cause el menor dano.

4- No se considerardn fuera de ordenacion los usos existenles
perfenecientes o no o adgunes de los tipos anteriores, cuando no secn

contrarios o la reqgutacion de la categoria del suelo en que se encuentren.

5- Lo hransformacion  de usos  indushiales,  de  servicios e
infraestructurales y os declarados de ulilidad publica e interés social, se
sujetard al régimen establecido para los mismos en el régimen de usos de |as

Crecs con destino urbano.,

G- Sorn usos  incompatibles los no  contemplados en los punfos

cmternores.
Articulo 4.2.3. Edificaciones permifidas.

- En dos suelos nowrbanizables solamente, .estarg justificada o

eaclificacion st estd vincutada o

26 ABR 7017

) Las explotaciones agropecuarics,

b) la conservacion del medio natural,

o) Las explotaciones mineras, et e g o
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d) La ejecucion y mantenimiento de los;servicios. urbanos e

nfraestructuras.

&) El servicio al rdfico automovilistico.
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2.~ Previa justilicacion de la necesidad de ser reohzoda en suolo no

urbanizable podran edificarse instalaciones para:

a) Bl ocio de la poblacion v actividades [Udicas o culturales.
) La formacion de nocleos de acampada,
¢} Actividades de ulilidad piblica o interés social que hayan e

emplazarse en ol medio rural.

3.- Excepcionamente, y bajo idéntica justificacion o la prevista para el
P

wso industrial podrém edilicarse instalaciones para g produccidon industrial.

4.- Con la juslificacion previa de que no existe posibilidad de o
formacion de nocleo de poblacion, podirdn construirse  edificios  para
vivienclar familiar, vinculados o explotaciones agricolas o al servicio de

cilgunos de los usos permitidos.

.- La aulorizacion de cualquier construccion en suelo no urbanizable
exstards sujela alo que prescribe la Consejeria de Cbras Publicas, Urbanismo v
Medio Ambiente de la Junta de Extremadura v en lo que resulte de
ciplicacion el arliculo8é.1 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenaciéon

Lirbamcs.

Hobn lodo caso, cudlesquiera de las construccionas e instalaciones

cpue se reficre o presente  arliculo deberdn vincularse o parcelas

Y bt rn s el Qe b VY e b e VL D kg e g By fosilie ofiee e 2 T
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indiependientes que reunan la condicion de parcela minima conforme

aslas Normas, salvo ias excepciones en ellas contempladas.

Arficulo 4.2.4. Condiciones de la edificacion vinculada a la produccidn

agropecuaria.

Segon sus caracteristicas propias estas edifieaaie

siguienles condicioneas:

“Cuatro y medio

a) La allura mdaxima tolal de sus cerramientos serd ¢

(4.50) melros.

h) Laseparacion de la edificacion respecto a caminos y linderos serd
la que delermine la legislacion urbanistica vigente en materia de
suelo y ordenacion det territorio.

) En o ningdn caso la conshuccion podrd ocupar una superficie
superior al veinte por clento (20%) de la finca.

d) Erne lodo caso cumplitd cuanto es fuese de aplicacion en fas

clisposiciones de cardater sectoriatl,
Articulo 4.2.5. Condiciones de la edificacidn de vivienda familiar.

- Conforme o lo recogido en el articulo 4.1.1. no se podrd construir
Mingunc edificacion para viviendao familiar en parcelas de superficie inferior ¢

et unidac minima ce cutlive,

2~ Loy separacion ce 1 vivienda respecto o caminos v linderos serd [«
cque deternmine o degislacion wbanistica vigente en materia de suelo v

carcletscreion dal texritario,
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3.~ La superficie edificada de la vivienda no superard los doscientos
{200} metros cuadraclos, sin considerar la superficie edificada gue seda
precisa para edificaciones directamente ligadas al funcionamiento de la

aexplolacion,

4.~ Lo altura maxima de la edificacion serd de ocho (8) metros y de dos
plantas ce attura.

He En fincas de dimension superior a diez mil {10.000) metros
cuadrades, cabrd autonzar la edificacion de fantas viviendas familicres
ligacias o la explolacion como numeros enteros resulfen de  dividir la
superticie de la finca por ciez mil {10.000) metros cuadrados. Las viviendas no
pocrdn construirse en tipologia de vivienda colectiva y para su autorizacion

deberdan jushficar:

¢t} Su vinculacion conla explotacion agropecuaria.
b} Que se proyecla ocupar con ellas los suelos de,r
CIGICHIC,

¢) Que no constifuyen nucleo de poblacion.

Articulo 4.2.6 Condiciones delresto de las edificaciones.

|- No se podid levantar ninguna  consfruccion en parcela  de

clirmension menor de cinco mil (5.000) metros cuadrados.

7 La separacion de la edificacion respecto a caminos y linderos serd
o que delenmine o legislacion uribanislica vigente en materia de suelo y

oarctemnctcion et lernitarno,
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3.- La altura mdxima de la edificacion serd de nueve (9) metros v la
edificacion se desarrollard en un mdximo de dos (2} plantas. La altura
maxima podrd se superada por aquellos elementos imprescindibles para el

proceso tecnico de produccion,

4.~ Lo edificabilidad mdxima serd la correspondiente a un (1) metro

cuadracdo por cacka diez (10) metros cuadrados de parcela.

5. Se cumpliran las condiciones generales que para el desarroflo de I«

ciclividad previstar establezean las nonmas que le fuesen de aplicacion.

Y opara que siva y surla efecto allf donde proceda, firmo el presente

clocumento de modificacion puntual del pkmoumlonto vigente de Fuemo
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cler Cantos, o 24 de Noviembre de 2,011,

Fodo- Lol D0 5dnchers Barbero, Arquitecto de la OGUVAT de Tentudia,




