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1.2. Encargo { \ |
1.3.  Anfecedentes urbanisticos \\".

2. OBJETO DE LA MODIFICACION
3. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

3.1, Justificacién de las modificaciones pretendidas.

a. Permitir el uso habitable de los espacios generados bajo cubiertas inclinadas.

. Permitir el uso de paneles séndwich como maierial de cobertura para las cubiertas.
c. Reducir el tamafo de la parcela minima edificable en suelo urbeno y urbanizable a

100 m2,

d. Cambior las condiciones de ocupacién y usos compatibles en la zona Residenciol

Consolidado.

3.2.  Justificacién de lo innovacién respecto a las determinaciones de los articulos 27-30 del

RPLANEX y 74 de LSOTEX.

3.3, Justificacién de lo innovacién respecto a las determinaciones de los arficulos 103-105

del RPLANEX; y articulos 80 y 82 de LSOTEX.

3.4, Evaluacién Ambiental de lo modificacién puntual. Justificacion de los orticulos 29-33 de
la Ley 5/2010, de prevencién y calidad ambiental de lo Comunidad Auténoma de

Extremadura.

4. ARTICULADO AFECTADO POR LA MODIFICACION.,

4.1. Articulos afectados por permitir el uso habitable de los espacios generados bajo cubiertas

inclinadas.

4.2. Ariculos afectados por permitir el uso de paneles sdndwich como material de cobertura

para las cubiertas.

4.3. Articulos afeciados por reducir el tamafio de la parcela minima edificable en suelo urbano

y urbanizable a 100 m2.

4.4, Articulos afectados por cambiar las condiciones de ocupacién y usos compatibles en la

zona Residencial Consolidado.
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condiciones edificatorias en suelo urbano

1. DATOS GENERALES

1.1. Peticionario

L W
El presente documento tiene por obi&o—le-r accién deb na Modificacién de las Normas Subsidiarias
Municipales de Lo Garrovilla. Lo modificacién se realiza'a peticién del Excmo. Ayuntamiento de la
citada localidad, con domicilio a efecto de notificaciones en la calle Plaza de la Libertad, 1 06870 La

Garrovilla {Badajoz).

Actta en su nombre y representacién Dofa Isabel Calle Jiménez, Alcaldesa del Excmo. Ayuntamiento
de La Garrovilla.

1.2. Encargo

El encargo se realiza al equipo técnico de la Oficina de Gestién Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y
Ordenacién del Territorio (en adelante OGUVAT) dependiente de las Mancomunidades Integrales de
Municipios Vegas Bajos y Lécara-Los Baldios, con sede en c. Herndn Cortés, 1. La Roca de la Sierra

CP: 0619.
1.3. Antecedentes urbanfsticos

El planeamiento actualmente en vigor en el municipio, consiste en Revision de las Normas
Subsidiarias Municipales (en adelante NNSS) aprobodas definitivamente mediante resolucién de lo
Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura de 12 de abril de 2005 (DOE
n® 86 de 26 de julio de 2005), que entraron en vigor al dia siguiente de su publicacién.

A este documento se le deben sumar cuatro modificaciones puntuales de las Normas citadas, y que
se reflejan en la siguiente tabla:

MODIFICACIONES VIGENTES APROBACION DEFINITIVA PUBLICACION EN DOE

Mad. n® 1_ consiste en la recalificacion, de suelo no
urbanizable de especial proteccién @ svelo no
urbanizable de uso comin, de terrenos sitos al norte del | Resolucién de 20 de junio de 2007 | N® ¢ de 15/01/2008
nocleo urbano, con objeto de ampliar los usos
permitidos

Mod. n® 2_ consistente en la reclasificacion de suelo no

urbanizable de profeccién de llanos a suelo urbanizable » =
de uso industrial, creandose el Sector 5, de terrenos Resolucién de 28 de Mayo de2009 | N° 189 de 30/09/2010

sitos junio al paraje “Las Jarillas”.

Mod. r® 3_ consistente en modificar los articulos 78 y
82 cle_ la normativa urbanistico referente al suelo no | Resolucidn de 27de noviembre de N 55 de 20/03/09
urbanizable. 2008

Mod n®4_consistente en introducir nuevo uso en el
svelo no urbanizable SNU-2 “Profeccién de cerros y | Resolucién de 15 de julio de 2010 N° 251 de 31/12/2010

lomas": extraccién y explotacifl TACBEREXTREMADURA
CONSEJERIA DE FOMENTO, VIVIENDA, ORDENACION DEL TERRITORID Y TURKHO

La Comisién de Urbanismo y Ordenacién de! Territorio de Extremadurn
acordé aprobar definitivamente este cocumento en fa sesion de

w17 SEP 2012

El Director General db @Fdeiacion del Territorio y Urbanismo
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2. OBIJETO DE LA MODIFICAC

= ’ an ,.\“ -

Lo presente modificacién fiene por objeto altérar las determinaciones del planeamiento

. . . / = fos
referidas o las siguientes det\ermlnj,mon S5 Fda,; tyigyey
- “\ \

Permitir el uso habitable de los espo%ips generados bojo cubiertas inclinadas.

Permitir el uso de paneles séndwich como material de cobertura para las cubierias.

Reducir el iamaio de la parcela minima edificable en svelo urbano y urbanizable a 100 m2.
Cambiar los condiciones de ocupacién y usos compatibles en la zona Residencial

Consolidado.

o0 oo

Se ha optado por solucionar las cuestiones relacionadas anteriormeriie, mediante la tramitacién de la
presente modificacién puntual de normas, ain teniendo en cuenta que en este momento se
encuentra en fase de redaccién, por esta Oficina de Gestion Urbanistica, el futuro Plan General

Municipal de La Garrovilla.

Hobida cuenta de la complejidad de éste Gltimo, asf como, el largo tiempo estimado para su entrada
en vigor, el Ayuntamiento considera de vital imporiancia que se adelonten estas modificaciones ya
previstas en la redaccién del PGM, paro intentar palior desde el punio de vista urbanistico, la
situacién econdmica actual de crisis, facilitando a los ciudadanes, en la medida de lo legalmente
posible, todas aquellos dificultades que se encuentran en la aplicacién de las NNSS como cuestiones
estéticas de menor coste econémico, aumentar la posibilidad de implantacién de nuevas actividades
comerciales y/o adecuar las condiciones de parcela minima a las necesidades actuales.

3. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

3.1. lJustificacién de las modificaciones pretendidas.

Mediante el presente documento se propone una redefinicién de diversos parédmetros urbanisticos
que no implica nuevos clasificaciones o calificaciones del suelo y que, en ningln caso supone un
incremento de la edificabilidad asignada por las Normas Subsidiarias. La intencién se centra en
resolver alguno de los problemas que se han ido detectando a lo largo de los ofios y que han sido
planteados a esta OGUVAT, por los Servicios Técnicos municipales, especialmente en la aplicacién
de las normas a los procedimientos de otorgamiento de licencias, y que facilitarian a los ciudadanos
realizar reformas, segregaciones y/o usos que serfan econémicamente mas sostenibles y asi no
agravar con mayores cargas la situacién econémico farniliar en estos tiempos de crisis. Se justifican
a continuacién y pormenorizadamente el objeto de cada modificacién:

a. Permitir el uso habitable de los espacios generados bajo cubiertas inclinadas.

Las NN.SS. actuales impiden que los espacios que resultan bajo las cubiertas inclinadas sean
habitables, tal y como viene recogido en el TITULO CUARTO.- CONDICIONES GENERALES DE

EDIFICACION ¥ USO DEL SUFLO. CAPITULO 1.- DISPOSICIONES COMUNES DF LA
FDIFICACION, art. 32. Pardmetros relativos a la forma del espacio publico. En el punlo 6
relativo o fa altura requladora se determina que:

“(...) Por encima de la altura reguladora solo se permitirdn:

Lo cubierta del edificio, con pendiente inferior ol 35 % y cuyo arranque no supere mds
de 0.50 m la altura reguladora, ni su vuelo, el correspondiente a los oleros. Los aliillos

resultantes no serdn habitables.
()"
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que no surjan complejos inmobiliarios o“édificaciones en régimen de propiedad horizontal en las
nuevas plantas bajo cublettas al Tm’éen de la legislacién aplicable.

s

Ademds se conseran-las mismas condiciones (pendiente, altura del arranque en fachada,etc)
que las establecidas en el articulo 32 punto 6, de manera que no se modificaria en ningdn caso,
el volumen edificable establecido en las normas. No obstante, si se deberdn tener en cuenta, que
los metros cuadrados de esa superficie, computaran para el céleulo de la edificabilidad, sin que
proceda por lo fanto, a la exclusion en el cémputo tal y como viene regulado actualmente en el
articulo 33, Pardmetros relativos a la forma y ocupacién del svelo, por lo que este articulo
deberd quedar también modificado. :

Esta modificacién supondrio una mayor posibilidad de optimizar el espacio habitable, sin que
ello suponga una modificacién de la edificabilidad total establecida en las normas.

b. Permitir el uso de paneles séndwich como material de cobertura para las cubiertas.

En este coso, lo modificacién va encaminada a adaptar la normativa vigente, a las necesidades
actuales asi como a los nuevos materiales, ya que en el articulo 45 las NN.SS. dice textualmente
que, salvo que se especifique lo contrario en las condiciones particulares de los zonas o
sisternas, las cubiertas serdn inclinadas con pendientes ‘entre 15° y 25 ° ajustdndose en lo
posible a las colindantes. Lo cubricién se realizard con feja cerémica curva de colores rojizos.
Esto origina controversias entre los vecinos que pretenden realizar obras de conservacién,
rehabilitacidn o Unicamente sustitucién de las cubiertas, y ven condicionados el no ejecutarlo por
motivos meramente econémicos, al ser las tejas un coste adicional a incrementar sobre el panel

de aislamiento o séndwich.

El uso de panel séndwich quedard limitado a las obras de sustitucién, rehabilitacién o
conservacién de la cubierta de las edificaciones existentes y no se permitird ni en las
edificaciones de nueva construccién, ni en las reformas de carécter general, por considerar en
estos casos, que el coste de ejecucién material de las cubiertas supone un tanto por ciento
insignificante, respecto de la totalidad del coste de ejecucion material de la obra a realizar.

Ademds deberd de justificarse que dichas cubiertas no resultan visibles desde la via publica y que
no rompe la imagen aérea general, quedando ésta garantizada mediante la utilizacién de un
panel que redna las condiciones de color rojizo.

¢. Reducir el tamafo de la parcela minima edificable en suelo urbano y urbanizable a 100 m?.

Con la presente modificacién se pretende reducir la superficie de parcela minima edificable tanto
en suelo urbano como en suelo apto para urbanizar, que segun las NNSS actualmente seria de
150 m2 y de 125 m? respectivamente, tal y como viene regulado en el articulo 52. Condiciones
particulares de la zona RESIDENCIAL CONSOLIDADO 'y en el articulo 67. Condiciones
parficulares de la zona EXTENSION RESIDENCIAL.

La experiencia municipal desde la aprobacién de las NIN.SS., asi como sobre todo en los Gltimos
afios, ha puesto de manifiesto la escasa dindmica de la actividad urbanizadora en el municipio,
debido, entre ofros motivos, a las dimensiones que exige la normativa actual para la parcela
minima, ya que éstos son desproporcionados respecto al producto inmobiliario hoy en dia mas
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Ademds, con esta mddificacién se-fdcilitardn las parcelaciones o segregaciones de grandes
solares en el caso urbane, lojque permitird una nueva fuente de ingresos a los particulares.

La dimensién minima de parcela que se propone, fanto para suelo urbano como para suelo apto
para urbanizar, es de 100 m?, en cualquier caso, se mantienen el resio de condiciones de frente
minimo y circulo inscribible, de forma que no se alteren las dimensiones de fachada para no
alterar el ritmo compositivo de los calles, utilizando estos mismos parémetros para la zona
EXTENSION RESIDENCIAL (suelo urbanizable) para asi asegurar la imagen global municipal,
ello teniendo en cuenta que, desde que se aprobaron las NNSS, no se ha desarrollado, ningin
sector, por lo que se estima preciso realizar una regulacién uniforme de los pardmetros.

El parémetro de superficie igual o superior @ 100 m? resulta una superficie adecuada, quedando
garantizada la no generacién de problemas de hacinamiento y la no vulneracién de las
garantias establecidas para la habitabilidad de las viviendas, ademds hay que que tener en
cuenta, que los municipios ubicados en el entorno de La Garrovilla, como es el caso de
Torremayor o Esparragalejo, se rigen por este mismo parémetro minimo. Ademds, no hay que
olvidar que, en todo caso se trata de unos minimos pero que no se excluye la posibilidad de
realizar parcelaciones de dimensiones superiores.

d. Cambiar las condiciones de ocupacién y usos compatibles en la zona Residencial

Consolidado.

En ofro orden de prioridades, se pretenden modificar las condiciones de ocupacién y usos
compatibles en la zona RESIDENCIAL CONSOLIDADO, para posibilitar la instalacién de
actividades comerciales en el suelo urbano. Actualmente las condiciones edificotorias en la zona
RESIDENCIAL CONSOLIDADO, (précticamente la totalidad del suelo urbano) limitan el fondo
méximo edificable @ 20 m en planta baja y a 15 m en planta primera. Estos fondos son
insuficientes para algunas actividades comerciales que prefenden ubicarse en el municipio, tales
como supermercados, talleres, garajes colectivos, etc. Por lo que la presente modificacién va
encaminada a eliminar esta condicién de fondo méximo edificable, llegando a permitir una
ocupacién del 100% en planta baja y en el caso particular de que la misma se destine a uso
comercial, oficinas y servicios, industrial, garaje y aparcamiento, etc.(clasificacién de usos segin
Normas Subsidiarias, art 36)

Sin embargo, esta modificacién debe llevar aparejada el cambio de otros pardmetros
urbanisticos, para que en ningln caso se sobrepasen los limites edificables que vienen
establecidos en el planeamiento. Si bien, en el articulo 33.8. define el concepto de edificabilidad
como fa relacidn enire la superficie mdxima del fecho construible y la superficie de la respectiva
vnidad de referencia (parcela, unidad, sector...), este coeficiente no se establece para la zona
Residencial Consolidado (no sucede asi para el resto de zonas a las que si se le asigna un
coeficiente de edificabilidad determinado m?/m?s), segin el articulo 59.f, la edificabilidad
mdéxima de las parcelas ubicadas dentro de la delimitacién del RESIDENCIAL CONSOLIDADO,
serd la resultante de aplicar los parémetros de profundidad edificable y ndmero de plantas.

Para ello, la presente modificacién, pretende “traducir” a coeficiente de edificabilidad (m*/m’s),
las condiciones edificatorias establecidas en las normas, mediante fondo mdximo edificable,
ocupacién y nimero de plantas, de manera que pueda variarse los fondos méximos edificables,
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b) Parcela minima.

las parcelas existentes a lo entrada en vigor de los presentes Normas Subsidiarias tienen los
dimensiones y superficies necesarias para ser edificables.

las nuevas parcelas que surfan como consecuencia de una segregacion o reparcelacién deberdn
coniar con las siguienies condiciones:

o Superficie minima: 150 mZ2.
s Frenie minimo: 6 m
o Didmetro del circulo inscribible: 6 m

¢ Altura y ndmero de plantas.

Lo altura reguladora de la edificacidn se medird respecto a la rasante del wa/
o Altura reguladora: 7,5 m
o Plantas méximas permilidas: 2

d) Profundidad edlificable.

La profundidad mdxima edificable medido perpendicularmente a lo alineacién vial se establece en 20
metros en la planta baja y 15 m en planta alta.

e} Ocupacidn,

Se fijg en cado planta de lo edificacidn principal una ocupacidn mdxima del 100% para lo franja
comprendida entre la alineacidn de vial ¥ el fondo mdximo edff cable en planto baja definidos en

apartados anteriores.

El resto del solar serd para uso de fas viviendas, debiendo ser accesible desde los espacios comunes o
desde coda una de aquéllas, y autorizéndose una ocupacidn mdximo del 40% de dicho espacio libre
sélo para edificaciones secundarias anejas al uso de este espacio libre [vestuarios, cenadores, casefas
de aperos si se uliliza el espacio libre como huerto, cocheras, etc.), y sin que ningin elemenio’
constructivo rebase la altura de 3,60 meiros. Su uso vendrd regulado por lo que disponga la
Comunidad de Propietarios de la finca cuando la vivienda seo del fipo plurifamiliar. la edificacién
secundaria estard separada de le principal of menos 4 m.

1] Edlificabilidad.

La edificobilidad méxima de lo parcela serd la resuftante de aplicar los parémetros anteriores.

Si aplicamos estos parémetros sobre la superficie de parcela minima establecida en las normas,

tenemos los siguientes m? mdximos edificables:
JUNTA DE EXTREMADURA
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pilar Ballestero Pascual.

MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA
N NN.SS. EN P12 SEGUN NN.SS.

PARCELA MINIMA= 150
SEGUN art. 50.5
DE LAS NN.SS.

7
//// F=20m t%//////{; _—T

) %}mﬁ// %QOm, F=15m
J’ em J' ,l, 6m al' ,L 6m —J’

Es decir sobre la parcela minima de 150 m?, se podrian construir 210 m?, lo que troducido a
coeficiente de edificabilidad serfa de un coeficiente de edificabilidad de 1,40 m*/m?s.

Por tanto, el articulado quedarfa modificado de la forma siguiente:

d) Profundidad edificable. Con la presente modificacicn desapareceria este pardmeiro

&) Ocupacidn,

Se fija un coeficiente de ecupacién mdximo del 80 % en todas las plantas. Se exceptia de esta reglo
las edificaciones en las que pretendon ubicarse algunos de los usos permitidos en esta zona (arf 59. 2.
Condiciones particulares de uso) siempre que la edificacién cumpla los demds requisitos establecidos
en el presenie arficulo (parcela minima, edificabilidad, efc.)

£/ resto del solar serd para uso de las viviendas, debiendo ser accesible desde los espacios comunes ©
desde cada una de aquéllas, y autorizéndose una ocupacién méxima del 40% de dicho espacio libre
sélo para edificaciones secundarias anejos al uso de este espacio libre (vestuarios, cenadores, casetas
de aperos si se utilizo el espacio libre ‘como huerto, cocheras, efc.), y sin que ningun elemento
constructivo rebose la altura de 3,60 metros. Su uso vendrd regulade por lo gque disponga la
Comunidad de Propietarios de la finca cuando la vivienda sea del tipo plurifamiliar. la edificacidn
secundaria estard separada de lo principal al menos 4 m.

f Edificabilidad.
La edificabilidad mdxima de la parcela serd de 1,40 mlt/m’s.

Ast mismo, para poder permitir estos usos terciarios en la zona RESIDENCIAL CONSOLIDADO,
deben actualizarse las condiciones particulares de los usos, asi se refunden la categoria 1
(Comercio al pormenor en locales de hasta 200m? dtiles) y la categoria 2 (Comercio al por
menor dedicados a la venfa de materiales de construccion, muebles o automdviles, en locales
de superficie dtil superior a 200 m*) en una Gnica categoria, adaptando ademds la definicién
segin lo establecido en el anexo | del RPLANEX, segin lo cual, se definird el Uso Comercial.
Cafegoria 1, como aquel que comprende las actividades destinadas al suministro  de

mercancias mediante la venta ol por menor y Prﬁfm??mlef ’&PB@ vlares. La actual
categoria 3 (Comercio al por mayor y Olmac%ﬁfﬁgﬂtﬂf@f? enominarse categoria 2 y al igual

que la anterior, se definird tal y como se recogeens ﬂ?ﬂ%ﬁ%@fﬁk’i‘.ﬁ?ﬁf%&?{ﬁ“'%Hmmgmndes

4
ord Extremadury

superficies comerciales que se regirdn por su IEGEIBEISH-Es s dormenta enia sesion go

e 27 SEP 2012

El Dirocior Ganaral de Ordathicion dal Torritorio y Urbanismo Bde 18

a5 bajos y lacaro - los baldics

OFICINA do GESTION URBANISTICA, VIVIENDA, ARGUITECTURA y TERRITGRIR %
PR FEHERT | PHIR @M Al R
c HYernén Cortés, 1. Lo Roco de lo Sierra 0619 email: oguval.vegoshajoslacarabaldios@gmail.com




w F ¥ F P F F O F F OFF O P W O w O O ® T w v W W e w e

y P F Oy E sy

¥y ¥V ¥ ¥ ¥y yFyy Iy Iy PFPIYDIYIYIIFITFID

cﬂogsmm OF somgyy, .
\cor;"::i”b:" Urban, D
DILIGENCIA: " A menre ype e
Aprobacién inicial: Pleno 05/07/2012  Méng, -
Sgignprovisional Pleno 05/09/201212.G-01-MP 2 ] SEP 2
& . La Secretaria JRR,20]2 012

[

Fdo. M2:2i a1 Ballestero Pascual. ——
i i _ Q.: by
Hentro delg’ RESIDENCIAL CONSOLIDADO, se pré

En cuanto a las situacioné
que la nueva categoria TR,
como en edificios independia

de los usos del articulo 59, COF

ignig, en fas plantas las plantas bajas de los edificios,
sefie hdbrd que modificar el apartado 2. Condiciones

Mar&s de la zono RESIDENCIAL CONSOLIDADO,

3.2. Justificacién de la innovcciqﬁ respectd a las determinaciones de los articulos 27-30 del
RPLANEX y 74 de LSOTEX.

Tal y como se ha detallado en el apariado anterior, ninguna de las modificaciones planteadas
aumentan el aprovechamiento lucrativo privado de ningdn terreno, por lo que no serd necesario que
contemple medidas compensatorias para mantener la proporcién y calidod de las dotaciones
publicas ya que se mantienen las mismas que las establecidas en las normas.

3.3 Justificacién de la innovacién respecto a las determinaciones de los articulos 103-105 del

RPLANEX; y articulos 80 y 82 de LSOTEX.
La presente innovacién de planeamiento:

o No supone una alteracién sustanciol de lo ordenacion, ni desvirtia el modelo territorial
adoptado en las NN.SS, por lo que, segin lo expresado en los articulos 103 y siguientes del
RPLANEX, y en los articulos 80 siguientes de la LSOTEX, se redacta le presente modificacién
puntual y no una revisién de las NIN.SS.

e La innovacién se produce casi siete afios después de la aprobacién definifivo de las NN.SS.,
no estableciendo las mismas, plazos para la realizacién de revisiones o modificaciones.

e No se aumenta el aprovechamiento lucrativo privado de ningdn terreno, no se desafecto
suelo de un destino poblico, ni se descalifica terrenos destinados a viviendas sujetas a un
régimen de profeccién. Por lo que no serd necesario que contemple medidas
compensatorias para mantener la proporcién y calidad de las dotaciones pUblicas.

e No se reclasifican terrenos considerados como suelo no urbanizable.

e No comporta diferente calificacién o uso urbanistico de zonas verdes o espacios libres.

e No implica la legalizacién automdtica de actuaciones clandestinas o ilegales realizadas con
anterioridod a la entrada en vigor de la modificacién.

o No recalifica parcelas cuyo uso precedente haya sido el uso docente o sanitario, elementos
funcionales de las redes de infraestructura general e instalaciones adscritas a Defensa
Nacional.

e Como la modificacién no varia la densidad o la edificabilidad, ni modifica los usos del
suelo, no es necesario por tanto, que se hagan constor en el expediente la identidad de
todos los propietarios o fitulares de ofros derechos reales sobre las fincas afectadas durante
los cinco afios anteriores a su iniciacién. (art 82.6 LSOTEX y DA 9° punto 3 TRLS2008).

3.4. Evaluacién Ambiental de la modificacién puniual. Justificacién de los articulos 29-33 de la Ley
5/2010, de prevencién y calidad ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Lo evaluacién ambiental de planes y programas tiene por objeto la infegracion de los aspectos
ambientales en el procedimiento de aprobacién de los planes y programas que puedan tener
aspectos significativos sobre el medio ambiente, con el fin de conseguir un elevado nivel de

proteccién ambiental.

La presente modificacién puntual, cuyo objeto se centra, en general, en cambiar condiciones
edificatorias en suelo urbano, puede considerarse como una modificacién menor del planeamiento
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~edlo?%mb|enfe, atendiendo o lo establecido en el
14
S abdl, por el que se aprueba el Reglamento de
- dildpdno de Extremadura. Segin dicho articulo, los
o T :
roEemkvaifacion ambiental cuando se prevea que pueden tener
efectos significativos sabre el medio-embiente, lo cual viene articulado en el Anexo IV del mismo
Decreio. Una vez analizado /l Anexc |V, puede considerarse que es ingeﬁaei_orio someter el
documento al trémite de evaluacién a?‘ni{Ienml estratégica ya que la aprobaci HNIAD R ESTREMAPURA
no va a implicar efectos significativos sobre' el medio ambiente, y sus A PAIHIA FEMIS HAD S SRR IERRITORO 1 TuRISHO
. iy A omision de Urbanismp y Ordenac né‘?}'{‘" itorio de Extremadura
el marco para la futura autorizacién de proyectos legalmenie sometidos soavaGGION «HBRIRHELN 1 semn o

ordinaria.
mee 27 SEP 2012

El Director General de Ordeggicion del Territorio y Urbanismo
] Hicar
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Evaluacidn Ambiental de la Cdky
modificaciones menores. ser-som'ef{e

4. ARTICULADO AFECTADO POR LA MODIFICACION

Para permitir la ejecucién de las actuaciones descritas, se hace necesario infroducir ¥z
articulado en las normas de ordenacién que afectan al Suelo Urbano y al Suelo Apjo p
{suelo urbanizable) de las NN.SS. de La Garrovilla. '

Para ello, se deben modificar los siguientes articulos que se han agrupado segin su objeto:

4.1. Ariculos afectados por permitir el uso habitable de los espacios generados bajo cubiertas
inclinadas.

TITULO CUARTO.- CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y USO DEL SUELO.
] CAPITULO 1.- DISPOSICIONES COMUNES DE LA EDIFICACION.

Art. 32. Parémetros relativos a la forma del espacio poblico.

[ IS RS S

PR B P PP PP B PP PP

6. Altura reguladora

ESTADO ACTUAL

ESTADO MODIFICADO

Es la altura méxima que puede alcanzar el

verticalmente en cade fachada entre la
interseccién con la cara inferior del forjado y la
rasante de la via o del ierreno, segin se
especifica en las condiciones particulares de
cada Zona.

Cuande la dltura reguladora se mida
respecic a la rasante de la via, esta se tomard
en el centro de la fachada; cuando se mida
respecto a la rasante del terreno, se fomard en
iodos los punios de las fachadas.

En las Zonas en que la altura reguladora se
mida respecto a la rasante de la via y cuando
dada la pendiente de la misma, la diferencia de
alturas entre los extremos de la fachada sea
superior a 1,5 metros, se dividira la fachada en
tantos framos como sec necesario, para gue en
ning0n caso se sobrepase esta diferencia y se
procederéd a la medicién de cada tramo fal
como se establece en el punto anterior.

Cuando una edificacion de a dos frentes
opuestos con alturas reguladoras iguales o
diferentes, se considerard dividida en dos
construcciones independientes. El cuerpe de
| mayor aliura podra prolongarse hasta la mitad
i de la parcela, respetando la profundidad

Es la altura méxima que puede alcanzar el

foriedo  superior  del  edificio,  medida ! foriodo  superior  del edificio, medida

verticalmente en cada fachada entre la
interseccién con la cara inferior del forjado y la
rasante de la via o del terreno, segin se
especifica en las condiciones parficulares de
cada Zona.

Cuando la altura reguladora se mida
respecto a la rasante de la via, esta se fomard
en el centro de la fachada; cuando se mida
. respecto a la rasante del terreno, se tomara en
! jodos los puntos de las fachadas.

En las Zonas en que la altura reguladora se
mida respecio a la rasante de la via y cuando
dada la pendiente de la misma, la diferencia de
alturas entre los exiremos de la fochada sea
. superior a 1,5 mefros, se dividira la fachada en
; tantos framos como sea necesario, para que en
i ningln caso se sobrepase esta diferencia y se
. procederd a la medicién de cada tramo fal
i como se establece en el punio anterior.

Cuando una edificacién de a dos frentes
" opuestos con alturas reguladoras iguales o
! diferentes, se considerard dividida en dos
| construcciones independientes. El cuerpo de
i mayor altura podré prolongarse hasta la mitad

! de la parcela, respetando la_ profundidad
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La Secretaria

Mérigry

- dos calles con clturos regul

edificable y guardand
la fochada con menor a
diferencic de cota enire |a

En las construcciones q

cuerpo con moyo¥\e'|:uro
hacia la calle con

méximo de ocho metros,

ggulddora un
deblendo 'después

" retirarse al menos hasta la linea blsectrsz de las

dos calles confluentes de la parcelo
Por encima de la aliura reguladora solo se

permitirdn:

- lo cubierta del edificio, con pendiente
inferior al 35 % y cuyo arranque no
supere mas de 050 m la alturo
reguladora, ni su vuelo, el correspondiente
a los aleros. Los oltillos resultontes no
serdn habiiables.

Las construcciones técnicas, ioles como
depésitos, cajas de escaleros y de
ascensores, que habran de quedar por
debajo de dos diedros formades por el
plano herizontal a la altura reguladora y
los ploncs que en las lineas de fachada
formen con aquel un éngule de 45
grados. Estas deberén preverse en el
proyecto de edificacién guerdande una
composicién adecuada con el conjunto y
no superarén la altura de 3.5 metros sobre
lo cara superior del dltimo foriado, ni
ocupargn mas de un 20%  de su
superficie.

Petos y antepechos con una altura méxima
de 1,30 m sobre la cara inferior del Gltimo
for|c|do, pudiendo alcanzar hasta 1,70 m
en un méximo de 1/3 de la longitud total
de fachada.

edificoble y guerdando odemaEsne aligigncic o

la fachada con menor altura al mencs ;gué'fég’m o0t gy 7,
S5 N

diferencia de coia entre las olturos odmitid

En las construcciones que hacen fa&cwmo
dos calles con alturas reguladoras dcferemes
cuerpo con mayor altura podré  prolongarse
hacic lo calle con menor alturo reguladora un
maximo de ocho metros, debiendo después
retirarse al menos hasta la linea bisectriz de las
dos calles confluentes de la parcela..

Por encima de la aliura reguladeora solo se
permitiran:

. Lla cubierta del edificio, con pendiente
inferior al 35 % y cuyo arranque no
supere mas de 0.50 m lo oliura
reguladora, ni su vuelo, el
correspondiente a los aleros. Los espacios
generados bojo la cubieric podran ser
hobitables siempre que se cumplan leos
requisitos  legoles  de  habitabilidad
establecidos  en  su  reglamentacion
especifica, si  bien, deberan estor
obligatoriamenie vinculades @ lo plento
inmediatamente inferior no permitiéndose
en ningun caso su uso de manera
independienie .

- las construcciones fécnicos, tales como
depésitos, cajes de escaleras y de
ascensores, que habran de quedar por
debojo de dos diedros formados por el
plano herizontal a la altura reguladora y
los plancs que en las lineas de fachada
formen con aquel un dngulo de 45
grados. Estas deberan preverse en el
proyecio de edificacién guardando una
composicién adecuada con el conjunto y
no superardn la altura de 3.5 metros sobre
la cara superior del oltimo forjado, ni
ocuparan més de un 20% de su superficie

Petos y antepechos con una altura méxima
de 1,30 m sobre la cara inferior del Gltimo
forjado, pudiendo alcanzar hasta 1,70 m
en un maximo de 1/3 de la longitud total
de fachada.

1

“TITULO CUARTO.- CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y USO DEL SUELO.

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES COMUNES DE LA EDIFICACION.

Art. 33. ParGmetros relativos a la forma y ocupacién del suelo.

8. Edificabilidad: Superficie y volumen edﬁicqbies

ESTADO ACTUAL

"ESTADO MODIFICADO

Se entiende por edificabilidad (superficie) la
relacién entre lo superficie maxima del techo
construible y la supedicie de la respectiva unidad

Se entiende por edificabilidad (superficie) la
relacion entre la superficie maxima del techo

| SEEES SRR NS

construible y la superficie de la respectiva unidad
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Mérida

G
de referencio (parcele, ur'%@l’d_,

%

cior]).

|

elemenios técnicos de las iribglgciones y
construcciones permitidos | én  cubertas, los
patios inferiores no cubierlos, osi como los
cuerpos y elemenfos salientes en aquellos
supuestos  confemplades  en  su  normativa
especifica.

Se entiende por edificabilidod (volumen) la
relacién entre el mdéximo volumen de las
construcciones y la superficie de la respeciiva
unidad de referencia (parcela, unidad, sector...).

Se expresa en metros clbicos (m®) por
metros cuadrodos de suelo (m%s). A efectos de
volumen construido se computa fodo el incluido
entre el pavimento de la planta baja o del
terreno si ésta estd elevada sobre él, y el plano

: superior del forjodo de cubiero o plonos
- inclinados en su case, excluyéndose de esio

medida los sétanos, los elementos técnicos de

los instalaciones y construcciones permitidas en
! cubiertas, les patios inferiores no cubiertos, osi
como los cuerpos y elementos solientes en

" aquellos  supuestos contemplados  en  su
" normative especifica. En los patics y jardines
‘interiores  cubieros y  ofros  espacios

. representativos en instalaciones de uso publico,
. de aliura doble o mayor
! correspondiente, sélo computeran 5 m*/m?s
* como volumen edificable sin perjuicio del
! cumplimiento  de
! paramétricas.

que lo minima

las restantes condiciones

" de referencio (.;':')c.;rtw:erlol,' Unldoﬂpswtﬁce,,),,

Se expresa en meiros cuodrades de
. (m?) por meiros cuadrados de sUhe Ml
excluyéndose de esta medido los sétanos, los

" elementos técnicos de los instalaciones y
" construcciones  permitidas  en cubiertas, los
. patios interiores no cubiertos, asi como los

. cuerpos y elemenios salienies en aquellos
. supuestos contemplados  en  su nermativa

especifica. Los espocios generados bojo  las
_ cubierias que sear haobitobles computarén ¢
" todos los efecios del cédlcule de la edificabilidad
" foiol.

Se enfiende por edificabilidad (volumen) la
. relocién entre el méximo volumen de las
. construcciones y la superficie de la respectiva
, unidod de referencia (parcela, unidad, secior...).

Se expresa en metros cibicos (m®) por
| metros cuadrades de suelo (m?). A efectos de
volumen construido se compuia todo el incluido
entre el pavimenio de lo planta baja o del
. ferreno si ésto estd elevada sobre él, y el plano
. superior del forjodo de cubierta o plancs
, inclinades en su caso, excluyéndose de esto
' medida los sétanos, los elementos técnicos de
las instalaciones y construcciones permitidas en
cubiertas, los patios interiores no cubiertos, osf
como los cuerpos y elementos salientes en
aquellos  supuestos  contemplados en  su
normativa especifica. En los patios y jardines
interiores  cubiertos y ofros  espacios
represeniafives en instalaciones de uso publico,
de aliura doble o mayor que la minima
correspondiente, sélo computaran 5 m*/m’s
como volumen edificable sin  perjuicio del
cumplimiento  de las restantes condiciones
paramétricas.

H

JUNTA DE EXTREMADURA

0K DEL TERRITORIO Y TuRISHO
el Territorio do Extramadura
1eNLo en la sesidn g

27 SEP 2012

al 0
de Ordeghcion del Territorio y Urbanismo

Articulos afectados por permitir el uso de paneles sGndwich como material de cobertura para

las cubiertas.

TITULO CUARTO.- CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y USO DEL SUELO.

CAPITULO 5.- CONDICIONES ESTETICAS Y MEDIOAMBIENTALES

Art. 45. Cubiertas.

ESTADO ACTUAL

ESTADO MODIFICADO

| Salvo que se especifique lo confrario en las
¢ condiciones particulares de las zonas o sistemas,
! las cubiertas serdn inclinadas con pendienies
" entre 15° y 25°, ajusténdose en lo posible a las
: colindantes.

¢ La cubricién se realizaré con teja cerdmica curva
! de colores rojizos.

iiSc:lvo que se especifique lo confrario en las
| condiciones particulares de las zonas o sistemas,
! las cubiertas serén inclinadas con pendientes
! entre 15° (33,33 %) y 25° (55,5%), ajusténdose
! en lo posible a las colindantes.

! La cubricidn se realizard con teja cerdmica curva
i de colores rojizos.
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. En el coso de cbros cuyo ambitc exclusive sec lo
. reforma, conservacién o sustitucién de o
: cubieria, asi come en el caso de edificaciones
* cecundarias en los espacios libres de parcela, se
\.I_;-—"/'"/‘ | permifiré ei uso del panel sandwich siempre que
g i . se cumplan los siguientes requisiios:
\ i - Que se utilice panel séndwich de colores
rojizos.
- Quue no seo visible desde la vio publica.
Er ningln casc se permitird el uso del ponel
anteriormenie citado en los edificaciones
catalogadas por las NMN.SS. de la Garroville
ni en las que fengan algun tipe de proteccién
por lo legislacién seciorial que le sea de
aplicacién.

4.3. Ariculos ofectados por reducir el tamafio de la parcela minima edificable en suelo urbano y
urbanizable a 100 m 2. Artfculos afectados por la modificacién de las condiciones de
ocupacién y uso en la zona RESIDENCIAL CONSOLIDADO.

I TITULO QUINTO.- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACON Y USOS DEL SUELO URBANO.
TCAPITULO 3.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS EN SUELO URBANO.

Art. 59. Condiciones parficulares de la zona RESIDENCIAL CONSOLIDADO.
1. Condiciones particulares de edificacién.

ESTADO ACTUAL ] ESTADO MODIFICADO ]

JUNTA DE EXTREMADLIRA

< Comutn ko RN 080 1 s
imo r o
acordé aprobar del‘anmnme):\rc eu:‘;::::::r:::: ;’:Ird?dr:‘m e

mee 27 SEP 2012

El Director General de Qrde: cién del Territorio y Urbanisme

Fli: Mgl Ml bl s
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" q) Alineacién -de lde E’E‘c’lffﬂw R
" Coincidiré eq?a(’(_oll;e’m’modoséndose

[
lo edificacion o158 inderos' medianeros en una
longitud no ‘inferior "o 4 metros medides

" perpendicularmente a la fachado principal.

b) Parcela minima.
Las parcelas existentes o lo entrada en vigor de

" los presentes Normas Subsidiarias tienen las
dimensiones y superficies necesarias para ser

edificables.

‘Las  nuevas parcelas que surjan  como

consecuencia de una segregacion o

¢ reparcelacion deberdn contar con las siguientes
. condiciones:

- Superficie minima: 150 m?.
- Frente minimo: é m
- Didmetro del circulo inscribible: 6 m

<) Altura y ndmero de plantas.

i La altura reguladera de la edificacién se medirg
' respecic a la rasante del vial.

- Altura reguladora: 7,5 m
Plantas méximas permitidas: 2

d) Profundidad edificable.
lc profundidod méxima edificable medida
perpendicularmenie o la clineacion vial se
estoblece en 20 metros en la planta bajay 15 m

i en planta alia.

e} Ocupacién.

i Se fijo en cada plania de la edificacién principal
| una ocupacién méxima del 100% para la frenja
l comprendido enire la alineacién de vial y el
| fondo maximo edificable en plania  baje
! definidos en aporiados anteriores.

. El resto del solar serd para uso de las viviendas,
i debiendo ser accesible desde los espacios
I comunes o desde cada una de aquéllas, y
i autorizdndose una ocupacidén maxima del 40%

. de dicho espacio libre sélo para edificaciones”

. secundarias anejas al uso de este espacio libre
© {vestuarios, cenadores, casetas de aperos si se
- utiliza el espacio libre como huerto, cocheras,

efc.), y sin que ningldn elemenio constructivo
rebase la altura de 3,60 metros. Su uso vendrd

. regulado por lo que dispenga la Comunidad de
. Propietarios de la finca cuando la vivienda sea
. del tipo plurifamiliar. La edificacién secundaria
" estard separada de la principal al menos 4 m.

f) Edificabilidad.

. Lo edificabilided mdaxima de lo parcela seré lo
resultante de aplicar los parémetros onteriores.

g) Cuerpos y elementos salientes.

a) Alineacién de la edificacién. e
Coincidiré con lo alineocién de viol c:dosc':nciggr.e»r,““ﬂH
93 igue

lo edificocién o los linderos medioneros en una
longitud no inferior @ 4 metros medidos
perpendicularmente o la fachado principal.

b) Parcela minima.

Las porcelos existentes o la entrada en vigor de
los presentes MNormas Subsidiarias tienen las
dimensiones y superficies necesarios paro ser
edificables.

Llos nuevas porcelos que surign  como
consecuencia  de  una  segregacién  ©
reparcelacion deberdn contar con las siguienies

. condiciones:

- Superficie minima: 100 m*,
- Frente minimo: é m
- Didmetro del circulo inscribible: é m

¢) Altura y nimero de plantas.
La alture reguladora de la edificacién se medirg
respecto a la rasante del vial.

. Altura reguladora: 7,5 m

s Plantas méximas permitidas: 2

d) Profundidad edificable.

. Mo se establece profundidad maéxima edificable.

e) Ocupacién.
Se fijo un coeficiente de ocupacién maximo del 80
% en fodas las plantos. Se exceptia de esta regla

! las edificaciones en las que pretendan ubicarse
; algunos de los usos permitidos en esto zona (art
i 59. 2. Condicicnes particulares de uso) siempre !

que la edificacion cumpla los demds requisitos

establecidos en el presente arlfculo  (porcelo |

minima, edificabilidad, eic.)

i El resto del solar serd para uso de las viviendas,
! debiendo ser accesible desde los espacios
i comunes o desde cada una de aquéllas, y

auvlorizdndose una ocupacién maxima del 40%

. de dicho espacio libre sélo para edificaciones
i secundarias cnejas al uso de este espacio libre
i (vestuarios, cenadores, casefas de aperos si se

utiliza el espacio libre como huerto, cocheras,

. efc.), y sin que ningln elemento constructivo

rebase la aliura de 3,60 metros. Su uso vendra

- regulado por lo que disponga la Comunidad de

Propietarios de la finca cuando la vivienda sea

. del tipo plurifamiliar. La edificacién secundaria
| estard separada de la principal al menos 4 m.

f) Edificabilidad.

La edificabilidad méxirma de lo parcela serd de

1,40 mi/m?s

g) Cuerpos y elementos salientes.
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Solemente se ci{qufe.- ‘cuerﬁo&’ scliel
- con los siguientes

1e§-5'cb|eﬁos

l’

E@QQ?% oY,

- Vuele maximo: [);;

- Longitud fréxi
- Distancio hofi

suhentes 1,50 m

- Aliura minima dobre rosome de vial: 3 m

minin’io enfre cuerpos

" Los elementos salientes en planic baje no

volardn mas de 5 cm., excepto en
composiciones fradicionales de las ventanas de
plante beja en las que se pueden alcanzar los 20
cms.

~ Los elementos salientes situados o més de 3m

sobre la rasante del vial no volarén mas de 0,50

. m.

h) Otras condiciones.

* Las edificaciones tradicionales que cuenten con
i bovedos, generalmente en plante baja, deberén
| manienerlas integrandoles en la  edificacién

' resuliante  que

ademés de las bévedas

" conservaré los elemenios compositivos de valor

‘de la

fachada, [(distribucién  de  huecos,

. recercados, cerrajerio, carpinteria), sin perjuicio
. del oumenio de la aliura de plonta primera en
" coso necesorio hasta alcanzor lo altura de piso
i minimo estoblecida en estos Normas, y de lo
! distribucién de huecos que mantendrén sus ejes

verticales conjuniomenie con los de planta baja.
En esie coso, el fonde méximo edificable se
entenderé el que tiene lo edificacion principal

| existente si fuera mayor de los 15 m sefialados

 anteriormente.

con las siguientes condiciones:
- Vuelo méximo: 0,50 m
- Llongitud méxima: 1,20 m Fdo.: Miguel
- Disiancia horizontal minima entre cuerpos
salientes: 1,50 m
- Altura minima sobre rasonte de vial: 3 m
Los elementos salientes en plania boja no
volaran més de 5 cm., excepto en
composiciones fradicionales de las venianas de
planta baja en las que se pueden alcanzar los 20

- €ms.

Los elementos salienies situados @ mas de 3m

" sobre la rasante del vial no volaran més de 0,50
m.

h) Otras condiciones.

integréndolas  en la

edificacién

il SEP 2017

Solamente se admiten cuerpaﬁ&é}lbeatﬁéﬁﬂh aﬂﬂ wckondel Tarrirorio y Urbanismo

Rutu Cordleen

‘ Los edificaciones tradicionales que cuenten con
. bévedas, generalmente en planta baja, deberén |
. manienerlas

" resulianie que ademds de los bévedas conservard
! los elementos compositivos de valor de la fachada

| (distribucién de huecos,
! carpinteria), sin perjuicio del aumento de lo altura
. de planta primera en
! aleanzor lo oltura de piso minima establecido en
. estas Normas, y de lo distribucién de huecos que

recercados, cerrajeria,

’

caso necesario hasta !

{ mantendrén sus ejes verticoles conjuntamente con |

! los de planta boja.

2. Condiciones particulares de uso.

ESTADO ACTUAL

ESTADO MODIFICADO

_ a. Residencial: Categorias 1y 2.

b Comercicl: Categoria 1 en Situacién 1.
¢. Oficinas y Servicios: Situaciones 1,2, 3y 4

: d. Industrial: Categoria 1 en situacién 1.
" e. Institucional vy publico: Categorias 1, 3, 4, 5y 6
! en situacién 2, categoria 2 en situacién 1,
) ccn‘egonc 7 en situacién 1y 2.

{, Garaie v aparcamiento: Sitvacién 1, 2y 3

 Los usos permitidos en esta zona son los siguientes:

¥

i

Los usos permitidos en esta zona son los siguientes:

a. Residencial: Categorias 1y 2.

* b, Comercial: Categoria 1 en Situacion 1y 2.

c. Oficinas y Servicios: Situaciones 1,2, 3y 4
d Industrial: Categoria 1 en situacion 1.

e. Institucional y publico: Categorias 1, 3, 4, 5y 6

en situacién 2, categoria 2 en sitvacién 1,

? cmegono 7 en situacién 1y 2.

f Garoje y aparcamiento: Sitvacion 1, 2y 3

i TITULO SEXTO.- REGIMEN DEL SUELO APTO PAR.A URBAN!ZAR

L

LCAPITULO 1 - REGULACION GENERAL DE USOS

]

Art. 36. Condiciones de los usas

ESTADQ ACTUAL

_ESTADO MODIFICADO

b) Uso Comercial.

b) Uso Comercial.

|
i
E Categorioc 1.- Comercic al pormenor en Categoria  1.- aquel que comprende los
i locales de hosta 200m2 {tiles. actividades  destinadas ol suministro  de
i o ; mercancios mediante la venta al por menor y |
i Categoria 2.- Comercio el por menor
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Situacién 2.- En edificios independiemé\s Situocion 2.- En edificios independientes. I
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TITULO SEXTO.- REGIMEN DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR = |
CAPITULO 1.- CONDICIONES GENERALES DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR Fo.: Migyel Angel Rule Gordare

Art. 67. Condiciones parficulares de la zona EXTENSION RESIDENCIAL.
1. Condiciones particulares de edificacién.

ESTADO ACTUAL i ESTADO MODIFICADO __J

a) Parcela minima.

a) Parcele minima.
- Superdicie minima: 125 m?.
- Frenie minimo: 7 m - Superficie minima: 100 m?,

. Didmetre del circulo inscribible: 7 m - Frente minimo: 6 m
- Diémetro del circulo inscribible:6 m

b} Altura y nimero maximo de plantos.
b) Altura y nimero méximo de plontas.

- Aiturlq reguladora: 7,5 m
- Plantas méximas permitidas: 2 - Altura reguladora: 7,5 m
- Plantas méximas permitidas: 2

5. TRAMITACION

Con el presente documento de modificacién se cree haber dado respuesta a las necesidades
demandadas por el Excmo. Ayuntamiento de La Garrovilla y haber justificado los cambios

solicitados.

Para su aprobacién administrativa deberd llevarse a cabo la tramitacion fijada en los articulos 77 y
siguientes de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre del Suelo y Ordenacién del Territorio de
Extremadura (en adelante LSOTEX) y en los articulos 121 y siguientes Decreto 7/2007, de 23 de
enero, por el que se oprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura (en adelante

RPLANEX)..

1. Aprobacién Inicial (articulo 77.2.1 y 2 LSOTEX, y 121REPLANEX):

El Ayuntamiento, como Administracién Competente para la tramitacion, procederd a la Aprobacién
Inicial de la Modificacién Puntual de las NNSS por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento. Si bien
podré formular al equipo redactor antes de la aprobacién inicial un solo requerimiento de
subsanacién y, en su caso, de mejora durante el plazo de un mes (art. 124 REPLANEX). Con
cardcter previo a la Aprobacién inicial deberd emitirse un informe por los Servicios Técnicos

municipales.
Una vez aprobado inicialmente el proyecto deberd someterse a:

a) Informacién poblica de toda la documentacién por un periodo de un mes (art. 77.2.2
LSOTEX), lo misma se llevard a cabo mediante lo publicacién de dicho acverdo en el
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:", J UN[Jéon?djrﬂmr definitivamente este docy

ﬁgrggaf:?xn inigia.i:. | ::Ileno 05/07/2012 c , JUNTA DE EXTREMADURA
ADEGRRED prosierid] Pient 05/09/2012 EQ_LQ;'{%EEQH FOMENTO, vviEnoa, ospg g

de Urbanisme ¥ Ordenacign

CI6N DEL TeRRITORIp v TRIgmp

del Territorio de Extremadyr,
MO en 13 sesion de .

1EIN slel Torripgr ¥ Urbanisme

Méridg
yL R /] EEorMe2 Pilar Ballestero Pascual. 27 SEP 2012
N Se - ol .-F { :
DOE y en‘wn perigd lia difusién en Exiremadura. Lo Fillieason deba
contener la siguiente info ‘

- Fecha del acuerdg. _
- Objete del misme. B
- Plozo de duracidn- Pl
- Lugar donde se exhibité la Modificacion de las NIN.SS,
Durante la referida-expesicién al poblico, el proyecto diligenciado de la Modificacion
Puntual deberd encontrarse depositado, para su consulta piblica, en el Ayuntamiento
(art. 121.2 q) del RPLANEX).

Fdo.: Migusl

b) Requerimiento de los informes de los érganos y entidades administrativos gestores de
intereses puUblicos afectados (art. 77.2.2 LSOTEX), previstos legalmente como
preceptivos, que deberdn ser emitidos en el plazo de duracién de la informacién
publica (un mes), para que, si lo estiman pertinente, puedan comparecer en el
procedimiento en orden a que hagan valer los exigencias que deriven de dichos
intereses.

Una vez Aprobada Inicialmente la Modificacién Puntual y decididos los informes
necesarios y presentados las copias, el Alcalde o el érgano en quien delegue debe
solicitar los informes adjuntando copic del documento. Cuando la copia del
documento se envie en formato digital, debe adjuntarse un certificado del Secretario
municipal acreditando que se corresponde con el documento original.

Concretamente en esta Modificacién Puntual habré de requerirse informe de los
siguientes organismos secioriales afectadas, come minimo:

- Direccién General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Educacion y
Cultura del Gobierno de Extremadura.

2. Aprobacién Provisional (articulo 77.2.3 LSOTEX y 122 REPLANEX):

Una vez informen los Servicios Técnicos del Ayuntamiento sobre el contenido del documento y la
tramitacién efectuada hasta la fecha y comprobando la existencia de los informes sectoriales que se
hayan remitido durante el periodo de informacién poblica, deberd someterse al Pleno del
Ayuntamiento de La Garrovilla, como Administracién responsable de la tramitacién, quién a la vista
del resultado de los trémites anteriores resolverd sobre la Aprobacién Provisional.

Sélo serd preceptivo nuevo trémite de informacién piblica cuando la Aprobacion Provisional
modifique determinaciones perfenecientes a la ordenacién estructural. La nueva informacion piblica
habria de practicarse de la misma forma que se prevé para la Aprobacién Iniciol en el articulo
77.2.2 LSOTEX, y se llevard a cabo mediante la publicacién de dicho acuerdo en el DOE y en un
diario no oficial de amplia difusién en la localidad.

3. Aprobacién Definitiva (articulo 77.2.4 y 78 LSOTEXy 123 REPLANEX):

Una vez se ha realizado la tramitacién expresada en la fase anterior y efectuada la Aprobacion
Provisional y, en su caso, sometida nuevamente a consultas e informacién pablica, el Ayuntamiento
deberd remitir el expediente administrativo y la documentacién técnica a la Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio (en adelante CUOTEX) perteneciente a la Consejeria de Fomento,
Vivienda, Ordenacién del Territorio y Turismo de Extremadura, ol ser la Administracién Autonémica
la competente para la APROBACION DEFINITIVA.

Una vez recibido el expediente la COUTEX puede realizar alguna de las siguientes actuaciones:
a. Apreciar alguna deficiencia documental o procedimental. Si la CUOTEX no encontrara
completo el contenido de la Modificacién o faltara por realizar o debiera subsanarse
algon trdmite procedimental, la devolverd junto con el expediente al Ayuntamiento, a fin
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. En tal caso puede adoptar

alguna de las siguieries decisiones |
a) Aprobacién Definitiva de la Medificacién Puntual en los términos en que viene
formulada. N\
b) Suspensién de la aprobacién definitiva de Modificacién Puntual,
¢) Desestimacién de la aprobacién definitiva del plan.

Las decisiones de aprobacién definitiva_sélo  parcial, suspensién de dicha
aprobacién y desestimacién de ésta deberdn motivarse suficientemente.

La Aprobacién Definitiva deberd producirse en forma expresa en el plazo maximo de
4 meses a contar desde el dia de ingreso del expediente completo en la Consejeria
de Fomento del Gobierno de Extremadura, teniendo en consideracién la regla del
silencio positivo de conformidad con lo dispuesto  en el articulo 11.6 del RDLeg.
2/2008 de 20 de junio por el que se aprueba la Ley del Suelo.

Las decisiones de la administracién autonémica sobre la aprobacién definitiva
nunca cuestionardn la interpretacién del interés poblico municipal efectuada por el
Municipio desde la representatividad que les confiere su legitimacién democrédtica

(art. 78 LSOTEX y 123.5 RPLANEX).

Si la decision de la COUTEX ha sido la Aprobacién Definitiva, se procederé a la publicacién en el
DOE, con indicacién expresa de haberse procedido a su depésito en el Registro Administrativo de los
Instrumentos de Planeamiento urbanistico de la Consejeria de Fomento del Gobierno de Extremadura
conforme determina el art. 79.1 LSOTEX.

La aprobacién de la Modificacién Puntual entraré en vigor al dia siguiente de la publicacién de la
resolucién de aprobacién definitiva y de sus Normas Urbanisticas, en el DOE y tendré una vigencia
indefinida.

En Montijo, a 03 de de 2012.

Fdo. Soledad Martin-Péred Aparicio_ Arquitecta Fdo. Dolores Alvare

OGUVAT “Vegas BWCOM—LOS Baldios”

JUNTA DE EXTREMADURA
CONSEJERIA DE FOMENTO, VIVIENDA, ORDENACION DEL TERRITORID ¥ TURISHO

La Comision de Urbanisma y Ordenacién del Territorio de Extremadura
acordd aprobar definitivamente este documento en i sesidn de

s 27 SEP 201

El Director Genaral de Orde

peion del Territorio y Urbanismo

FHH: Miphel Atent Rufo Cordero
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