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dso del Suelo, como el de la propuesta de modificacion de dichos
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daccion deles.qrticulos 18 y 20 de la Ordenanza de Edificaci®

sbacidn provisie

ricipal de Granja de Torrehermosa en sesiones plenarias de fechas

>

articulos es el mismo que el que fue sometido a aprobacion inic

| Ayuntamiento Pleno de la Corporacion

27 de noviembre de 2000 y de 26 de febrero de 2001, respectivamente.

hermosa a 19 de octubre de 2011.

Y para que conste firme-la presente en Granjg\le Torre

guas

NTERVENTOR
iofLé6n Anguas

PROYECTO DESCRIPTIVO Y JUSTIFICATIVO DE
MODIFICACION DEL CONTENIDO DE LOS ARTICULOS 18 Y
20 DE LA ORDENANZA MUNICIPAL DE EDIFICACION Y USO

DEL SUELO

1.- OBJETIVO.-

Posibilitar la instalacién en una concreta edificacion de
una fabrica de embutidos situada en el casco urbano.

JUNTA DE EXTREMADURA
ONS 450 VIVIENDA, URBANISMO Y TRANSPORTES
2.- FUNDAMENTO.- I ;itn de Urbanismo y Ordenacion det
Teri c¢e Extremadura, acordé aprebar

ramente este documento, en la sesion de

Peticion de un particulaf}f*‘ﬁ””"" ‘
18 Abi. 2002

cl Director Genzial de (Urbanismo,
Arquitectura y LL‘::;;‘_:3::5:.’::1(1*.’"“ Terrtoria
3.- NORMATIVA AFECTADA.- Pei'aPe
e

Articulos 18 y 20 de la Ord'édamﬂadmh{dﬁicﬁc' 3Py Use del -
Suelo que acompafia como anexo al Proyecto de Delimitaciéon del
Suelo Urbano del término municipal de Granja de Torrehermosa.

4.- ACTUAL REDACCION Y NUEVA REDACCION

Redaccion Actual:

Articulo 18.- Ocupacién mdxima: La ocupacién mdxima
de la parcela serd del 85% permitiéndose llegar al 100% en planta

baja, siempre que dicha planta no sea dedicada a vivienda.

Articulo 20.- 1 [ i 1] ori.
condicion articulare, uno de ellos.-

a) Edificacién aislada (AS)
b) Edificacion en manzana cerrada con patio de parcela (ND)
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¢) Edificacion en manzana cerrada con patio de manzana
(MM)

d) Edificacién agrupada (AG)

e) Edificacidn industrial (1):

Nueva Redaccion:

Consiste en afiadir a los articulos 18 y 20, cuyas
fotocopias diligenciadas se adjuntan al presente proyecto, los
textos que a continuacién se expresan:

Jso del Suelo, como el de la propuesta de moditicacion de dichos
aicipal de Granja de Torrehermosa en sesiones plenarias de fechas

Articulo 18.-  Con referencia exclusiva a industrias ya
establecidas y en funcionamiento en la fecha de 28 de noviembre de
2000, se permite una ocupacién mdxima de la parcela del 100 por 100,
con independencia de que se construya planta baja y/o primera

e Edificaci”
a Corporacion

% de Torrehermosa a 19 de octubre de 2011.

g g

= =%

& Z Articulo 20.- Con referencia exclusiva a industrias ya
ff : stablecidas y en funcionamiento en la fecha de 28 de noviembre de

2.000, el fondo mdximo edificable pasaria a ser de 30 metros.

s articulos 18 y 20 de la Ordena
| del Ayuntamiento Pleno de |

’f% sa a 19 de octubre de 2011
e
s DE

- TREMADURA
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de 2000 y de 26 de febrero de 2001, respectivamente. -

DILIGENCIA: Para hacer constar que el contenido tanto de la anteri
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b) En fachadas a dos calles opuestas: Si la edificacitn —-

tiene fachadas opuestas a calles de distinto ancho, se —-
tomaré para cada calle la altura cor-espondiente, hasta -
unas profundidades respectivamente propaorcionales al an-

cho de cada calk.

c) En esquina: En solares que formen esquinas frente a —-—

dos calles de anchos diferentes, se :‘omar&n como méximo
ntmero de plantas y como altura méxima edificable, las —-
que le correspondan a cada calle, y se mantendr& sobre -
la més estrecha la mayor de las dos en una longitud de -

RA
fachada no supﬁr‘lciri ?1 It r»?g/‘)en%'g‘l Ellijgﬁﬁqp'to tratar co-

LAt

ORGEI DT 5 ez gl
P mo factada los panariertos de les medranef*fz?‘%a paue quecer -
j Tenitwiis ~n o sesidn 08
@ % definiiiva’ R, T 11 Y
B al descubierto. 16 ADR. ‘_uUZ
i '{j_‘:] -aliEmo,
» ‘ ‘e.mf}ﬂf\l

=l

d) En plazas; Se tofHarENE” altur‘/a dU!e cogr"esponda a la ca-

S
lle m&s ancha de Eastdguemmm uﬁaﬁ’ﬁf"/ %dsaa plaza.

Art. 172 - Altura de plantas: L.a altura de la planta baja -

estar& comprendida entre 3 y 4,5 m. Las alturas de las res-

tantes plantas estar&n comprendides entre 2,8 yv 3,5 m.

Art. 182 - Ocupacidbn méxima: L.a ocupacidn méaxima de la —-

parcela s2r& del 85% permitiéndose llegar al 100% en planta
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ra y Qrggnssion G
baja, sf%rgrllptr@(é que di \a\ghan;a no sea decicada a vivienda.

Cdo.: Mati ManineAeda S

Art. 199% - El vclumen edificable ern cacda solar seria el re-

Ll D'(LL

sultante de la aplicacidtn de los artfculos anteriores sin que
en ninglin caso se sobrepasen los valores de 10,45 m3/m2 -
(computable sobre parcela neta) si la edificacibn tiene facha-
da a calle de ancho superior a 6 m., y de 7,45 m3/m2 en -

caso contrario.

CCNDICIONES DE EDIFICACICON, -

Art. 208, - Tipologfa de edificacibdn autorizable y condicio-

nes particulares de cada uno de ellos, -

a) Edificacidn aislada (AS): Es la situada en parcelas inde-

pendientes con solucibn de continuidad a las ecdificaciones

inmediatas. 6

— Ocupacibn méxima del suelo 3 20%
-~ Superficie maxima construida : 0,35 m2/m2
- Altura méxima 2 plantas

- Diagmetro mfnimo de patio 3 me

— Distancia mfnima a la alineacibn de la via plblica 6 m.

- Distancia minima a colindantes 3 m.
- Distancia minima de cseparacibtn de edificios 6 m.
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Se permitir& que las edificacichnes se acdosen a los lin-
deros medianeros siempre que se presente documento no-

tarial que acredite acuerdo con el propietario cclindante.

- Parcela minima (LongitLd mfnima de fachada 16 m.

URA
(W%WEIEJXTRF - '?ma}\S“ORTEL 20 m,

1Y
,'sr\dﬂ

EJER\ADE\H\HE\-U . -'\rdena aisar
£ SRR apt
éJP@ﬁ\ﬁmW'l a.n.-.e'w-‘“’-- m\:se an ae 350 m2,
Territorio d“t ’ ooumenio, cn
gefinitivamer: ¢ B} Lu“?.
- Usos permitidoss \3 A .;finnnnsmfr
cnerat -1 Terntor
&l Directst -
Industria com@j\im@‘a\:én v;iwénda Sl
da Sue
Industria no com‘?atlﬁj‘ﬁa martmcz-Pere -
o
~ Vivienda unifamiliar Sl
= 5 s
é§ 1 multifamiliar Sl
8
o

Agrficola y ganadero compatible con vivienda Sl

o
&
i~
i

3 o n " no compatible " " NO

FlUblico vy terciario Sl

b) Edificacibn en manzana cerrada con patio de parcela (MD):

Es la que ocupa toda la parcela y dispone de patios inte-

riores de parcela con fines de iluminacibn y ventilacibn.

- Fondo mé&ximo - 20 m,
- En el caso de que la edificacibdn nc ocupe la totalidad de

la parcela, el exceso de fondo a partir de la referida —-
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Sdo.: Matia(Marf' P
. S Martinez P ., -
ra almacén, huerto Famlllar‘,'"ggf‘ee‘\ige,""étc.... El cerra-

miento del mismo tendr& una altura méaxima de 3 m.

Usos permitidos; los mfsmos del tipo anterior.

- Parcela minima: dimensiones del solar minimo edificable

(Art. 129)

c) Edificacibn_en manzana cerrada con patio de manzana (MM):

Es aquella que ocupa todo el frente de la alineacidn de -

las calles que contornean la manzana, Sus fachadas inte-

riores se alinean formando un patio interior de manzana.

- En el patio de manzana no se permitir& ningln tipo de -

edificacidon y su didmetro del circulo inscrito en & NO —-—

senbuy ugpy 4

ser& menor de vez y media la altura de la edificacitn, -—-

minimo: 9 m.

- Fondo méaximo edificable (de la fachada al patio) 20 me.

- Parcela minima (Longituc¢ mfnima de fachada 12 m.
(Fondo mfnimo 20 m.
(Superficie minima 300 m2e
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- Usos permitidos3oer? o g

Arquitectura 'y L7 .‘

I
/ rd
. / &
Industria cgmpatibl ivienda O
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" no " n n 1 NO
Vivienda unifamiliar NO
" multifamiliar Sl

Agricola y ganadero compatible con la

vivienda NO

Agrficola y ganadero no compatible con

la vivienda NO

Plblico y terciario =1

d) Edificacibn agrupada (AG): es la situada en parcela inde-
-

pendiente en contigllidad con otras edificaciones,

- Ocupacibn méxima del suelo 1009
~ Di&metro minimo de patio 3 m.
-:::3..‘ % . = Fondo maximo edificable 20 ms en uso de vi-
s b
‘ %

vienda; en el resto se permitirén otros usos compatibles
cuya ocupacibn sea como mékimo el 50% de la superficie

i e T e M ot e

libre.

- Dimensiones de la parcela mfnima; las del solar mfnimo -

edificable (Art. 12).
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General de (Urhanismo,

- Usos permgti8aogetor Y A W
P Arquiteciura Y ur% dggn Lol Termtoria ol
Industria com 32,( com” Ia vivienda sl
cdo“ &aau Kartin -F-‘e'eua Gurse
" 1 NO
Vivienda unifamiliar Sl
" multifamiliar Sl
Agricola y ganadero compatible con la
vivienda Sl
Agricola y ganadero no compatible con
la vivienda NC
Publico y terciario Sl

Edificacidn industrial (1)

"have!l usual en instalaciones industrial,

1

}

Ocupacibn méaxima del suelo
Altura méaxima
Diametro minimo de patio

Distancia minima a alineacidn de la via

plblica

Distancia minima a colindantes

es la edificacibn baja de tipo -

50%

10,50 m.

Distancia mfnima de separacibn entre edificios 11 m.

Parcela minima (Longitud de fachada
(Fondo

(Superficie

20 m,

24 m.

600 m.
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JUNTA DE EYTREF1AP1{RA -
N JNSEJERIA DEVIV IB0AISO Y TRANSPORTES ‘._ 3 \\
La Comisidn de Ur sanismo y Ordenacion del _ \
Territorio de Exire madura, acordo :_.é'rwlb:;
definitivamente este docu mento, en la sesi

18 ABR. 200

- Usos per‘mlt:dos,‘ Director Ge e ol 3:_}(23?;%.m
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Arquitectura y <

/Yy Y 4
Industria compatible/ccn la _x//ivientga. NO
Seo.: Matiaé Martinez-Pereda S
] no ] noon I =
Vivienda unifamiliar NO
i multifamiliar NO

Agrfcola y ganadero compatible con la

vivienda Sl
Agricola y ganadero no compatible con

la vivienda Sl

Plblico y terciario NO

- Se dispondr& una plaza de aparcamiento por cada 100 m2

construidos.

Art. 21. - Condiciones suplementarias de la edificacibn:

a) Alineaciones: deber&n mantenerse estrictamente las ali-

neaciones fijadas en los planos del presente Proyecto, -
salvo modificaciones o definicibn de nuevas alineaciones

mediante el oportuno Estudio de Detalle.

b) Medianerfas: Todos los paramentos de las paredes me-

dianeras visibles desde el exterior seran tratadas como

fachadas, quedando prohibida la impermeabilizacitn de —-—
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c) Voladizos: en las edificaciones de los tipos "industrialll
y Uaislada!' se permiten voladizos libres, en el resto ha-

br&n de cumplir las condiciones siguientes:

- En calles de ancho menor o igual a 8 m. no se —
autorizarén salvo que el carécter tfpico de la ca-

lle justifique su construccidn, siendo su cimensibn

menor de 0, 35 m,

- En calles de ancho superior a 8 m. el vuelo méaxi-

mo seré& inferior al 7% del ancho de la calle,

Tind ow

=%
vl T
(2%
&

- Quedaréan remetidos 0,20 m., sobre el exterijor del

aw @

bordillo del acerado.

- Se establecen los siguientes tipos de vuelos con —

las limitaciones especfficas de cada uno de ellos:

4 Balcones o voladizos abiertos: la longitud sera

libre con la condicitn de separarse de los extre—

mos de la fachada una distancia igual o mayor a
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1 me Su altura mfnima sobre la rasante de la -

acera serd& de 3,60 m,

+ Miradores o cuerpos de edificacibn cerrados: no

serpermitirén en calles de ancho menor de 8 m.
Tendr&n una longitud maxima del 50% de la facha-
da y una altura mfhima cde 3,60 m. sobre la rasan

te del acerado.

REMADURA

+ Impostas y cqrmﬁ&%ﬁ%ﬁ ,ngpqm@?(sﬁ&b de 25
or JERA DE - IVIENDA, LRDA Jenacion det
DN EJERY ion de ! \jrbanismo ¥ O Aprobar
cm. La Comis ,3 :' %macmra scordo by s
TermOTIO de & If‘a(}OCL”T‘antU enlase

definitivament= 831

18 A&‘{ 2002

? 2| Director Geneid

4, 8 - CONDICICNES HIGIENIGO eAN TARIA:

."i/ /
tias Mari‘maaf-i’ﬁ"‘?"“ S

Art. 22, - No se permitir&f%i endas interiores, entendién-

e
'+

dose por tales aquellas que no tengan dos habitaciones (cuar_‘_
to de estar, comedor o dormitorio) ccn huecos a fachada o a
patio de manzana de lado no menor a una vez y media la al-
tura de las edificaciones ccn fachada al mismo, en ninglin ca-

so menor a 9 m.

Art. 23. - LLa dimensibn minima de los patios de parcela se-

ra la cuarta parte de la altura de la edificacitn, en cualquier
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Art. 24, - EI 'é'g‘ﬁ‘esor minimo de los cerramientos de |os — -

edificios destinados a vivienda ser& de un pie en fachadas -
0 espacios libres equiparados a ellas a efectos de clasifica-
cibn de viviendas interiores, y de medio pi¢ en patios inte-

riores y medianerfas.

Art. 25, - Seré& obligada la construccitn y disposicibn de -
los elementos necesarios para el perfecto saneamiento ce -

los espacios libres de edificacibn.

Art. 26, - Ser&n de aplicacibn las condiciones y ordenanzas
de salubridad e higiene que estén reglamentadas para cada -

uno de los usos permitidos, lo referente a

especialmente en
las condiciones minimas de habitabilidad establecidas por la
Orden del Ministerio de la Gobernacibn de 29 de Febrero -

de 1, 944,

CONDICIONES ESTETICAS. -

Art. 27, - La composicibn, fachada, huecos, vollmenes, ma-

teriales y sistema de construccitn se adaptarén a los domi-
nantes en la

localidad, segln lo indicado en el artfculo 73
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gl Director Ceng
Arquitectura y gy

de la Ley del Suelo! /rﬁ’o\/ab}t Fiz&dndose materiales que, por

dge 5' Irhanismo,
ion lelel Terntoriu

atia§ Martin G
su calldad 'tex ura o color alteren el ambiente general.

No se permite revestir las fachadas con azulejos, ni —-

los antepechos de f&brica en los balcones.

Art. 28, - El Ayuntamiento cuando lo estime oportuno podré
obligar a que las edificaciones mantengan un estilo de com-

posicibn adecuados a la zona en que estén situados. .

Art. 29, - Se exigiréd que todos aquellos cuerpos construi-
dos sobre la cubierta de las edificaciones, tales como cas-
tilletes ce escaleras, cajas ce ascensores, torres de re- -
frigeracidn, depbsitos de agua, chimeneas, etc. qyeden in-
tegrados en la composicibn del ecdificio o queden ocultos de

tal manera que no sean visibles desde la vfa plblica.

Art. 30, - Las cubiertas serén tratadas con tejas de mate-
rial cer@mico (preferentemente teja &rabe para procurar la
unidad en la composicidbn del pueblo). Podré autorizarse el
empleo de cualquier otro materijal de cubierta siempre que -
se justifique que se han adoptado precauciones para conse-
guir un buen aislamiento y, en cualquier caso, se prohibe
gue queden vistos materiales de fibrocemento.

Se admite la terraza ccmo elemento complementario de la

vivienca,
Pdgina 13 de 14
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Art. 31, - Las fachadas y las medianerfas deber&n ccnser-
var una homogeneidad de materiales, color, textura y tra-

tamiento de compcsicidbn generals
Podran emplearse para ello los siguientes materiales:

- Revocos de cal o similares.Pintura Pléstica Bla

-~ Pijedra desbastada o de media labra

-~ L.adrillo de tipo tejar.

b 5 o Art. 32, - El Ayuntamiento exigiré que todas las nuevas --

construcciones cumplan estos requisitos antes de ser pues-—

tas en uso y podr& acordar la aplicacibn de las regulacio-

nes anteriores a cualquier edificacibn ya existente que, en

siugcand v nh s 3

P
(=% £2
o B forma notoria, est& en contraposicidn con ellas.
o3
@
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