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I. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

1. INTRODUCCION

La presente Modificacién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de GUARENA, se redacta
por encargo de MIGUEL ANGEL PADILLA SUAREZ, con DNI 04.121.495-X, y domicilio en la ¢/
Almendralejo 13 del Municipio de Guarefia, por el arquitecto IGNACIO MURNOZ CASTILLO, con nimero
de Colegiacion 546.755 del Colegio de Arquitectos de Extremadura, para su posterior tramitacién ante
el Ayuntamiento de Guarefia y su definitiva aprobacién por la Junta de Extremadura.

El planeamiento vigente, en estos momentos en GUARENA, estd contenido en las Normas
Subsidiarias de dicho municipio, que llevan fecha de 28 de junio de 2000y publicado en el DOE de 29
de marzode 2001

La Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura, en su
articulo 82, establece la posible modificacion de los planes de ordenacidn urbanistica y la Disposicidn
Transitoria 22 de la misma Ley establece que los planes de ordenacidon urbanistica y los demas
instrumentos legales para su desarrollo, conservan su vigencia y ejecutividad hasta su total revisién.

El Reglamento de Planeamiento para el desarrollo de la Ley del Suelo de Extremadura,
aprobado por Decreto 7/2007, de 23 de enero, establece en su articulo 105, las condiciones de las
modificaciones del planeamiento, y el articulo 106, la documentacién a aportar, constituida por una
memoria que contendra:

a) lustificacionde la reforma.
b) lustificacion de la innovacion (modificacion) en relacién con los articulos 74,

80y 82 de la Ley del Suelo de Extremadura. JUNTA

DE EXTREMADURA

c) Evaluacionmedioambiental.

d) Documentacion Grafica.
e) Estudio comparativo del estado actual y el modificado. Morida 13 FEB 72012

Y por planos:
|
Fag.: i"f‘.g-.‘,\’!linpﬁ Rutg Earaprs

a) Planos de Ordenacion detallada.

b) Plano de Ordenacion que delimite el nuevo espacio reformado.

¢) Documentode refundiciénde la nueva ordenacion prevista.

d) Planos de Informacion, que contengan como minimo plano de situacién y emplazamiento
con delimitaciénexpresa del ambito de afeccion.

Cumpliendo los requisitos legal y reglamentariamente citados, se procede a efectuar una
modificacién de las NN.SS en base a los argumentos que contiene esta memoria.

MODIFICACION DE LAS NNSS N2 10. UNIDAD DE EJECUCION 19 Guareiia (BADAJOZ)
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2. CIRCUNSTANCIAS TENIDAS ENCUENTA PARA LA MODIFICACION

La parcela objeto de este estudio esta contenida en dos clases de suelos: Una parte pertenece
al Suelo Apto para Urbanizar 2 (SAU 2) y otra parte a Suelo No Urbanizable Protegido (S.N.U.P 2).

Esta modificacion tiene la finalidad de convertir la parcela en zona residencial, unificando la
parte de Suelo Apto para Urbanizar 2 (S.A.U. 2), y la zona de Suelo No Urbanizable Protegido
(S.N.U.P 2), para convertirlo en Suelo Urbanizable.

2.1. Localizacion

Se pretende con esta modificacion de las NN.SS el incremento del suelo urbano para uso
residencial en 5.926 m2.

Esta modificacion se realiza al sur del casco urbano, en la salida que el nicleo urbano tiene
hacia el municipio de Cristina, en la Carretera Guarefa-Cristina BA-V-6042.

Para hacer operativa la ejecuciéon se constituye una unidad de ejecucién UE-19 con una
extension definitiva de 5.926 m2 para su incorporacion al suelo urbano, y que se destinara a la
consolidacion del suelo urbano, segln se refleja graficamente en los planos correspondientes que se
acompafian a este Estudio de Viabilidad.

2.2. Condiciones socio-econdmicas

Es necesario hacer constar los principales datos de que se disponen, en relacién con su
actividad econdmica municipal.

CONDICIONES. | GUARENA | PROVINCIA | ¢
ACTIVIDADES INDUSTRIALES 105 8.950 1,17
Industria 55 4.124 3.33
Construccion 50 4.826 1,04
Actividades comerciales mayoristas 34 2.628 1,29
ACTIVIDESDES COMERCIALES MINORISTAS

Numero 207 17.025 1,22
Metros Cuadrados TUNTA DE EXTREMADURA 14.006 1.388.730 1,01
ALIMENTACION CONSEJERIR DE FOMENTD, VIVIER - ;

Ntimero St voiras 84 7.427 1,13
Metros Cuadrados irida 29 CCD 9019 2.102 250.002 0,84
NO ALIMENTACION PeoEm e

Nidmero EI Director Genaral de Ordeffén dol Toritorio y Ubanisma 101 7.648 1,32
Metros Cuadrados =g 9.521 927.216 1,03
COMERCIO MIXTO Y OTROS " "'*""/o meceiees

Numero 22 1.950 1,13
Metros Cuadrados 2.443 211.512 1,16
Restauracién y bases 39 4,748 0,82

MODIFICACION DE LAS NNSS N2 10. UNIDAD DE EJECUCION 19 Guarefia (BADAJOZ)



JuLio-2010

ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO. ARQUITECTO IGNACIO MURNOZ CASTILLLO

memoria
indice de restauracién y bases 12 1.538 1,28
indice industrial 7 933 0,75
indice Comercial 16 1.530 1,05
indice Turistico 3 390 0,76
indice de actividad econémica 10 1.126 0,89

[coNpieloNES R R JARENA | PROVINCIA | %
Poblacién 7.325 664.625 1,11
Variacién 1991-1999

Absoluta 13 14.237 0,09
Porcentual 0,2 2,2

Extension Km2 238 18.549 1,28
% Paro sobre poblacion de derecho 3,02 5,10

Hombres JUNTA DE EXTREMADURA 2,20 3,80

Mujeres N DL TERRITORID ¥ TURISHG 3,70 6,20

16-24 afios 5,90 7,10

25-49 anos 5,40 9,30

50 0 mas 0,70 2,20

Nivel econémicoe Diractor Guneral e Ordafcion del Territana y Urbanismo 2 3

Cuota de mercado _— 18 1.599

Teléfonos o i g Pt s 2.018 211.610 0,95
Vehiculos a motor 2.699 298.466 0,90
Automoviles 2.049 227.459 0,90
Camiones 213 51.482 1,00
Otros 137 19.525 0,70
Oficinas Bancarias 8 654 1,22
Bancos 5 321 1,56
Cajas 2 254 0,82
Cooperativas de Crédito 1 88 1,14

Estos cuadros se han elaborado tomando como base el Anuario econdmico del afio 2001

elaborado por la Caixa.

De ellos podemos tomar las siguientes consideraciones.

a) Dentro del @mbito de la Provincia de Badajoz, se puede afirmar que el niicleo de poblacién
es de los llamados medio-alto, y representa el 1,11 % de la poblacién de toda la provincia

b)  En el periodo contemplado de 1991-1999, la poblacién ha quedado estacionaria, con un
incremento de 13 personas que representa un incremento de 0,2%. Por fin se ha conseguido
estabilizar la poblacion y evitar la constante emigracién que sangraba los municipios pequefios desde
las décadas de los 50 y 60. Se planea como politicas futuras el desarrollo de actividades que
incrementen los puestos de trabajo locales, como puede ser la estimulacion de creacion de pequefias

MODIFICACION DE LAS NNSS N2 10. UNIDAD DE EJECUCION 19 Guarefia (BADAJOZ)
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| Dirge

y medianas empi‘"esa'é“fﬁ’d’ﬁﬁt@at&%j’_"iﬂ‘araf“-larqueﬂes necesario el incrementar y consolidar el suelo

e

industrial existente. =

Fda.: Figue] AREE] nyile ©xpMpis

¢) El porcentaje de paro en cuanto al resto de la provincia, se bastante inferior. En la provincia
de Badajoz el porcentaje sobre la poblacién de derecho es el 5,1% y, en Guarefia, es del 3,0%. Es un
indice positivo en cuanto al resto del colectivo examinado que hay que estimarlo en relacién con el
tipo medio alto de la poblacién, a la proximidad de la capital de la region y a las buenas perspectivas
de los cultivos de regadio en estos ultimos afios.

d) Se entiende por nivel econémico a estos efectos, el indice de la renta familiar disponible
por habitante para 2000 y se han establecido 10 niveles, desde 6.000 € de renta familiar, que le
corresponde el nivel 1, hasta mds de 14.000 €, que corresponde al nivel 10. Pues bien, GUARENA,
estd en el nivel econdmico 2, con una renta familiar disponible por habitante entre 6.000 y 7.000 €,
que indica un nivel de renta familiar disponible por habitante cerca de los umbrales minimos, si bien
es verdad que asi se encuentran la mayor parte de los municipios de la region.

e) En cuanto a la cuota de mercado, es el indice que expresa la capacidad de consumo
comparativa de los municipios, referida a 2000. Esta elaborada mediante un modelo equivalente a un
promedio de nimeros indices de 6 variables, dividido en 100.000 unidades. GUARENA tiene una
cuota de mercado de 18, cuando el total de la provincia llega a 1.599.

f)  Elindice turistico se obtiene en funcién del Impuesto de Actividades Economicas y el mismo
es de 3 en GUARENA, cuando en la totalidad de la provincia es de 390.

g) Frente a 211.610 teléfonos fijos que hay en toda la provincia, en GUARENA hay 2.108. De
298.466 vehiculos de motor que hay en la provincia de Badajoz, 2.699 corresponden a GUARENA.

h) Las oficinas bancarias son 8, frente a 654 de la provincia; las actividades industriales son
105, frente a las 8.950 de la provincia.; las actividades mayoristas son 34, frente a las 2.628 de la
provincia; las actividades minoristas son 207, con 14.066 m?, frente a 17.025 y 1.388.730 m” de la
provincia; los restaurantes y bares son 39, frente a 4.748 de la provincia.

i) El indice industrial se obtiene en funcién del Impuesto de Actividades Econdmicas,
correspondiente a actividades industriales, en base de 100.000 unidades para toda Espafia. El indice
industrial en GUARENA es 7, y el indice industrial de la provincia es 933.

i) El indice comercial es un indice comparativo de la importancia del comercio tanto
mayorista como minorista de cada municipio referido a 2000. Se elabora igual que el anterior en
funcion del ILA.E. El valor del indice refleja el peso relativo de la actividad comercial municipal de
Espafia con base en 100.000 unidades. El indice comercial de GUARENA es 26 v, el de la provincia,
1.530.

k)  El indice de actividad econémica. Es un indice mds general y, por tanto, mds importante y
representativo, es comparativo de la actividad econémica municipal en 2000. Se obtiene en funcion
del impuesto correspondiente al total de actividades econémicas empresariales y profesionales.
También toma como base 100.000 unidades, equivalentes al total de los impuestos. El indice de

MODIFICACION DE LAS NNSS N2 10. UNIDAD DE EJECUCION 19 Guarefia (BADAJIOZ)
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actividad econémica en GUARENA es 10y, el de toda la provincia, 1.126.

I}  Enresumen, podemos afirmar que, en general, los indices reflejados estdn todos alrededor
del porcentaje poblacional que el 1,1. Es de destacar la mejor situacién del paro con respecto al resto
de la provincia y un desfase claro del indice industrial 0,75, del indice turistico 0,76 y del indice de
actividad econdmica del 0,89, todos ellos respecto al resto de la provincia. Ello acredita la decision

municipal de incrementar el suelo industrial actualmente existente.

2.3. Condiciones socioldgicas

CONDICIONES A | PROVINCIA 1
Poblacmn 662.808 1,11
Hombres 327.691 1,13
Mujeres 335.117 1,09
Edad Media 39,00
Hombres 37,70
Mujeres 40,30
Lugar de nacimiento en %

Mismo Municipio 72,80 62,50

Comunidad Aut. Extremefia 22,00 28,20

Otra Comunidad Auténoma 4,60 7,90

Extranjero 0,70 1,40

Movimiento natural de la poblacién en %

Natalidad 12 9,80

Fecundidad 48 40

Mortalidad 10 9,50

Nupcialidad TUNTADE HTDLMADM 6 5,20

Crecimiento Vegetativo_ . L, — 10 183 5,46

Movimiento migratorit;*‘f:;i‘;‘:;‘,',f;;“; ;[I,:n,<f,,.

Inmigracion interior na crn 2017 82 8.278 0,99
- ~ i Fiends L o Lo LoE

Inmigracion exterior 7 1.242 0,56

Emigracion interior £ Diractor Guneral de Orgofpion aet Tertomoy USRS 4 9 10.138

Saldo migratorio = by -30 -618

Tasa de inmigracién Fea: Pigyel fnget R BREETH -4,03 0,93

Tasa de paro 4,10 7,00

Indicadores demograficos en %

indice de infancia 17,10 16,70

indice de juventud 22,40 22,10

indice de dependencia 55,70 53,80

'CONDICIONE: PROVINGIA |

Personas mayores

Poblacion de 65 afios y mas 1.378 121.125 1,14

MODIFICACION DE LAS NNSS N 10. UNIDAD DE EJECUCION 19 Guarefia (BADAJOZ)
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Hombres 613 51.622 1,19
Mujeres 765 69.503 1,10
indice de vejez % 18,70 18,03
Nimero de centros escolares
Plblicos 3 355 0,84
Privados
Nivel de instruccion en %
Sin estudios 28,20 25,00
Estudios primarios 23,90 24,80
Estudios secundarios 39,90 39,80
Estudios universitarios 8,20 10,40
Politica elecciones 12-03-00 en % voto emitido
PSOE 47,60 44,80
PP 43,90 47,00
U 5,70 5,40
EU ) 0,20 0,40
Otros 2,60 2,40
Abstenciones 19,70 24,80
| Total censo electoral 5.867 534.100

Estos cuadros se han realizado teniendo en cuenta los datos contenidos en el Anuario Social de
la Caixa del afio 2004.

En lineas generales los datos comparados entre Guarefia y la Provincia de Badajoz tiene
resultados muy similares coincidiendo la uniformidad sociolégica de toda la provincia.

Destacamos que, en Guarefia, a diferencia del resto de la provincia hay mds hombres que
mujeres. Pero, no obstante la edad media es superior, en las mujeres.

El indice de natalidad es ligeramente superior en Guarefia que en el resto de la provincia.

El movimiento migratorio es inferior en Guarefia con respectpjahrestorda ta prdvincia de

@Y THRISHU

Badajoz.
acordé aprobar dafinitivamanie e5ie r
2.4. Sector primario Fends 13 FEB 2012
61 Ditessar Gunoeal de Grdsdpelen et Torraorio y Lirbanismo
La agricultura en GUARENA se ha expuesto con amplitud al elaboraf“élEstudio de Impacto
- Fdp.: Migual Aagel Rubg Eneaeia
ambiental. e

Se establece aqui un cuadro de cultivos y su porcentaje correspondiente que nos servird para
hacer un pequefio comentario sobre este importante sector:

MO DIFICACION DE LAS NNSS N 10. UNIDAD DE EJECUCION 19 Guarefia (BADAJOZ) n



JULIO-2010 ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO. ARQUITECTO IGNACIO MUROZ CASTILLLO

memoria

Jileuimvo IECTAREAS i} 1%
Regadio 6.380 27,14
Labor intensiva 4978 21,18
Labor extensiva 1.190 5,06
Higuera y peral 9 0,04
Almendro 9 0,04
Olivar 4.037 17,18
Vid 1.899 8,08
Pastizal 3.080 13,10
Matorral 91 0,39
Superficie Arbolada 863 3,67
Superficie Improductiva 969 4,12
TOTAL 23.505 100,00

Seis cultivos basicos se pueden establecer en Guarefia:

]U NTA J - EXTR l._.’!r)‘.y}'-,tl\..

- Regadio, con un 27,14% del total de la superficie municipal, se cultiva, arroz, huerta, cultivos

herbaceas, paradera regada, vifiedo y olivar

IROEHA

CONSEJERTA 0

-Labor intensiva y extensiva con mads del 26,24 % del término. 1<
-Vid con el 8.08 %.

-Pastizal y matorral con el 13,49 % PR 13 FEB 2012
-Superficie arbolada con el 3,67 % SR (M_Ii,lm i s
.--:;:Fr—‘“:;

Ello da lugar a una agricultura muy equilibrada en base, en su mayoria, sobre'ter nogferaces.

Algln dato mas detallado puede verse en el Estudio de Impacto Ambiental

2.5. Localizacion

Se pretende con esta modificacion de las NN.SS el incremento del suelo urbano para uso
residencial en 5.926 m”.

Esta modificacion se realiza al suroreste del casco urbano, incorporando los terrenos al casco
urbano del municipio.

Para hacer operativa la ejecucion se constituye una unidad de ejecucién UE-19 con una
extension definitiva de 5.926 m” para su incorporacién al suelo urbano, y que se destinard a la
consolidacion del suelo residencial, segun se refleja graficamente en los planos correspondientes que
se acompafian a esta modificacion.
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3. OBJETO DE LA MODIFICACION Y CRITERIOS

Nos encontramos ante una parcela situada practicamente en Suelo Urbano, a medias entre un
Suelo Apto para Urbanizar y un Suelo No Urbanizable Protegido.

El nicleo urbano practicamente ha absorbido a la parcela objeto de este estudio, y en un futuro
la urbanizacion y construccién en la zona industrial del SAU 2 y su ampliacién, hard que esta parcela
quede en el interior del Suelo Urbano del Municipio. Ademds se conseguira una mayor uniformidad en
la Clasificacion del Suelo, ya que actualmente existen de dos clases de suelos distintos en la misma
parcela.

Se pretende segregar del Suelo Apto para Urbanizar 2 (SAU 2), una superficie de 3.035 m?,
pertenecientes a esta parcela, para convertirlos, con el resto de parcela ﬁﬁ(q%%@im&aﬁlq 5@|Q»No
Urbanizable Protegido (SNUP), en Suelo Urbanizable, obteniendo (una;.ﬁupgmma}gje 5926 miobar i,

La Comision de

parcela resultare de SAU 2 tendrd una superficie de 47.241 m’. i obindesi el e W

wew 73 FEB 2012

4, JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA 61 Oiracrar Ganeral de Ordeghcio
La presente modificacion de las NNSS de Guarefia pretende desarrolia*r“"lé'““?é&fé?fﬁ’&”éﬁﬂo del
suelo de la parcela correspondiente a la SAU 2, y una recalificacién de la zona correspondiente al
SNUP.
La recalificacidon del Suelo No Urbanizable Protegido se puede llevar a cabo debido a que los

terrenos han perdido los valores ecoldgicos, productivos, paisajisticos o culturales de los que se doté a
este suelo, no son recogidos en los informes sectoriales que se adjuntan a esta memoria, por lo tanto,
se entiende que estos valores ya no estan presentes en este suelo.

Para ello se desarrollara la Unidad de Ejecucion 19, la cual se incluira en las Normas Subsidiarias.

La parcela objeto de este estudio donde se plante la modificacién, presenta actualmente en la
Normativa dos clases de suelos: Uno perteneciente al Suelo Apta para Urbanizar 2 (SAU 2) con una
superficie de 3.035 m?; y otra perteneciente a Suelo No Urbanizable Protegido, con una superficie de
2.891 m”.

La propuesta pretende unificar la parte del Suelo Apto para Urbanizar (SAU 2) y la parte del

Suelo No Urbanizable Protegido y cambiarlo a Suelo Urbanizable con caracter Residencial.

Estructura del Suelo de la parcela.

La parcela quiere ser divida en tres solares de igual superficie, cada una para un propietario
distintos, que a su vez podran ser dividas en dos, a peticién del propietario correspondiente.
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TINTA DL R AR

|

4.1. Informacion Urbanistica Guarefia

4.1.1. Generalidades.- T

sorio y Urbanismo

GUARERNA tiene una poblacién segun el padrén de 2004 de 7.330 habitantes.

i gt ARl Tiles Erive

Aunque tradicionalmente se ha concedido a Guarefia un origen muy temprano, su nombre no
aparece como tal hasta el siglo XlIll, en un privilegio concedido por Alfonso X. En 1469 los Reyes
Catdlicos la declararon exenta de la Orden de Santiago, a la que pertenecia. Mas tarde paso a
depender del Condado de Medellin, siendo su sefior el Duque de Santisteban. El matrimonio de la
heredera de este con el Duque de Medinaceli, a fines del siglo XVIll, hizo pasar la villa a manos de
aquella Casa Ducal. Se trataba de sefiorio jurisdiccional y no territorial, ya que el Duque no poseia
tierra alguna en Guarefia. Sin embargo, esto no significa que no hubiera en su extenso término
propiedad nobiliaria.

4.1.2. Climatologia.

El clima es de tipo mediterraneo subtropical, los inviernos suelen ser suaves y los veranos
secos y calurosos.

La temperatura media anual es de 15,512C. De las temperaturas medias, la mads alta
corresponde a julio con 24,92C y la mds baja a enero con 7,552C. La temperatura méxima media
anual es de 22,342C, la mas elevada corresponde a agosto con 33,32C.

La temperatura minima media anual es de 8,68°C, la mds baja corresponde a enero con
2,4°C.

La pluviometria media anual es de 477,5 mm. Los meses que superan los 40 mm son los
comprendidos de noviembre a abril, estando los demds entre 20-40 mm, a excepcion de Julio y
Agosto que no superan los 10 mm.

El mes de mdaxima lluvia corresponde a diciembre con 65,9 mm, mientras que el mes de
minima lluvia corresponde a agosto con 5,4 mm. Como vemos hay una apreciable diferencia entre
los meses de maxima y minima lluvia.

4.1.3. Superficies.

El término municipal de Guarefia tiene una extension de 238,34 km?, de los cuales 22.044
Has son de superficie agraria Gtil.

En la estructura de la propiedad de las tierras se aprecia la dicotomia latifundio-minifundio,
donde la mitad de las explotaciones son menores de 5 Has y solo el 3 por cien de las mismas
sobrepasan las 100 Has de extension.

La superficie del suelo residencial de esta modificacion es de 5.926 m>.
4.1.4. Topografia.

El area de la parcela discurre paralela a la carretera BA-V-6042 a Cristina, y tiene una ligera
pendiente descendente segun se aleja de nicleo urbano, por lo que en gran parte de su longitud se
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JUNTA DE EXTREMADR moria
CONSEJERIA D { LU TERSTTORID Y TURISHG
La Comisitin de

encuentra a un nivel superior que la carretera existente.  =cordospron

w13 FEB 2012

El Director Generai de Qrogficion dei Tarritonio y Urbanismo

1nnLe

4.2. Estructura de la Propiedad del Suelo.

UNIDAD DE EJECUCION N2 19. GUARENA (BADAJOZ)

Finca | Propietarios Poligono Parcela Finca Registral Sup. Registral | Sup. Real

1 - Miguel Angel Padilla a1 23 | 06060A041000230000XD 6.008 m’ 5.926 m’

- Antonio Mora

- lgnacio Gallego

5. CUMPLIMIENTO DEL ESTANDAR DE CALIDAD Y COHESION URBANAS

De conformidad con el articulo 74 de la LESOTEX vy articulos 27,28,29 y 30 de su
Reglamento el cumplimiento de los estdndares minimos de calidad y cohesién urbanas supone
un auténtico limite a la potestad del planeamiento. Es por ello, que con esta modificacidn se
cumplen dichos estandares, que se definen de la siguiente manera.

La edificabilidad total del sector es 0,55 m2/m2, por lo que teniendo la unidad una superficie
bruta de 5.926 m?, el techo potencialmente construible es de 3.259,30 m2/m2.

La reserva de suelo dotacional en sectores de uso residencial, serd como minimo del 35% de la
superficie de aprovechamiento lucrativo, por lo que siendo la superficie de 3.259,30 m2, la reserva de
suelo dotacional debera ser como minimo de 1.140,75 m2.

El 15% de la superficie de aprovechamiento lucrativo debe destinarse a zona verde, salvo que se
obtenga una superficie mayor calculando la zona verde como el 10% de la superficie total de actuacién,
como ocurre en este caso, por lo que 592,60 m” se destinaran a zona verde. El 20% de la superficie de
aprovechamiento lucrativo se destinard a equipamientos comunitarios, por lo que tendremos 651,86
m’, lo que tenemos una superficie total dotacional de 1.244,46 m’, superior al minimo que marca la Ley
del Suelo.

Segtin el art. 105.b del REPLANEX, en el caso de que en la modificacién se reclasifique suelo no
urbanizable como suelo urbanizable para uso de vivienda de primera residencia, se destinara
integramente a vivienda de proteccion publica.

Por ultimo, se ha establecido 1 plaza de aparcamiento por cada 200 m2 de techo potencialmente
edificable que tendra el cardcter de publico, lo que implica para una edificabilidad de 3.259,30 m” un
total de 16 plazas de aparcamiento. Estos aparcamientos se colocaran anexos al viario existente.
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memoria

6. PROPUESTA UNICA.

La modificacion propuesta es muy concreta, por ello no se establecen soluciones alternativas. La
finalidad pretendida con acuerdo del Excmo. Ayuntamiento de Guarefia se consigue con estd Unica
solucion,

La parcela tiene acceso desde la carretera a Cristina (BA-V-6042).

o o JUNTA DE EXTREMADURA
Se trazarén los servicios bésicos de abastecimiento de agyg, alcantarillado, alum 0.py

La Conusion d stramedura

energia eléctrica, que se necesiten.

de

w73 FEB 2012

L ;
El Dirattor Gonorzl di .’_'r(‘.;u’".'(‘?f.‘l‘. @&} Tertitorio y Urbanismo

7. ESTRUCTURA PROPUESTA.

UE"].g Edo.. idhgupl r‘{,:,‘,‘i u‘;.m EUFARES
Ficha creada

IWIE N

Zona Actuacion 5.926,00 m2 Estructural
Superficie Edificable (Aprov. Lucrativo) 3.259,30 m2 techo |Estructural
Superficie Residencial Proteccién Publica 4.053,20 m2 Estructural
Cesidn Municipal (10% s/S.Edificable) 325,93 m2 techo

Edificabilidad por parcela 0,80 m2t/m2s

Dotacidn (20% s/SEdif) 651,86 m2 Estructural
Zona Verde (10% s/Zona Actuacion) 592,60 m2 Estructural
Aparcamiento (0,5/100 m2 edif.) 16 plazas Estructural [&=—
Aparcamiento (Parcela) 183,34 m2 Detallado
Viario. 445,00 m2 Detallado
Uso Residencial SU-4 Estructural
Ordenacion Detallada Programa de Ejecucién |Detallado
Gestion Compensacion Detallado

La edificabilidad del sector es 0,55 m*t/m?’s, consideracién de caracter estructural.

7.1. Zonificacion. Usos Pormenorizados.

En esta unidad de ejecucién, los 4.053,20 metros cuadrados de superficie residencial, destinada
a vivienda de proteccidn publica, se distribuirdn en 4 parcelas, de la siguiente manera:

-Parcela 1 (Propietario 1): 1.215,96 m2
-Parcela 2 (Propietario 2): 1.215,96 m2
-Parcela 3 (Propietario 3): 1.215,96 m2

-Parcela 4 (Ayuntamiento): 405,32 m2

MODIFICACION DE LAS NNSS N2 10. UNIDAD DE EJECUCION 19 Guarefia (BADAJOZ)



JuLIo-2010 ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO. ARQUITECTO IGNACIO MURNOZ CASTILLLO

memoria

Ademds podemos encontrar otras 2 parcelas, de uso dotacional y zona verde, que

complementan esta unidad de ejecucion:
JUNTA DE EXT REMADURA
0¥ L TERRITORIO Y TURISHO

iteria de Extremadura

-Zona Dotacional: 651,86 m’

an

AT EAMERTD VIVIENDA, §

_ZOna Verde: 592,60 mz acordd apreb v 1 sesion de
73 FEB 2012
7.2. DOtaCIOI’lES. £l Director Ganeral ae La.'ri,?'j‘:‘t.raﬂ del faeritono y Urbanismo
e r gl

Eag- Fiiatist »L\.:,u pils ExtflRis

Se establecen las siguientes dotaciones:

Zonas Verdes: ZV superficie 592,60 m®, que se supone un 10% del total de la superficie de
suelo, por ser mayor que el 15 % de la superficie potencialmente edificable.

Dotaciones: DOT superficie 651,86 m” que representa el 20% de la superficie potencialmente
edificable

Su ubicacién se concreta graficamente en el correspondiente plano de ordenacion.

7.3.- Red viaria

La red viaria tiene una extension de 445 m” que representan el 7,51 % de la superficie total.

Se establece un vial, una seccién en paralelo a la carretera Guarefia-Cristina BA-056 donde se
urbanizara un acerado de 1.5 m. de ancho, la cual discurrird por todo el largo de la parcela.

7.4.- Aparcamientos.

Serdn necesarios 16 plazas de aparcamientos para cumplir con el estandar de 1 aparcamiento
por cada 200 m” de edificabilidad. Para ello se ha determinado una zona de aparcamiento en linea,
paralela al acerado con las 16 plazas.

7.5.- Red de servicios urbanisticos.

La redes de servicio, tales como el abastecimiento de agua, el alcantarillado, |a red telefonica, la
red de energia eléctrica y el alumbrado publico, llegan hasta el lindero de |a parcela colindante, la cual
se encuentra en el limite de suelo urbano
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memoria

8. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.
Existe una torre de linea de alta tension, situada aproximadamente en el centro del lindero este.

9. PLAN DE ETAPAS
Se establece un plan de etapas que comprende una Unica fase.

Guarefia, Julio 2010

Ignacio Mufioz Castillo.  Arquitecto
Col COADE n° 546755

JUNTA DE EXTREMADURA
COKSEJERIA DE FORERTC, VIVIENDA, OF ™

La Comision
acordé aprobar

mes 79 FEB 2012

E! Director Generai de l)r'r_":.'Lc:c.r: dei Turvitoris y Urbanismo

= il

Fdn.: Phiguel Jgt,.. By R ARtk
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IILANEXOS

- FICHA URBANISTICA
- ESTUDIO ECONOMICO
- ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL. (Tomo I1)

JUNTA DE EXT REMADURA
29V TURISHO

ormzoura

ORDENACAN DEL TERRITE

CONSEJERIR DE FORERTD,Y
La Comision de Ur!
acordd aprobar &2

w73 FEB 2012

) o h FrCTio Yy hanismo
El Director General de u.'c,azli".c‘r).\ det Terrizorio y Urb

Fop.: PIgHE "“9&*' IR lenlHRES
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FICHA URBANISTICA

FICHA PLANEAMIENTO

ficha urbanistica

SECTOR SUELO URBANIZABLE
Unidad de Actuacion en Suelo Urbanizable SAU-19
Superficie Bruta de la Unidad de Actuacion | 5.926,00 m?
APROVECHAMIENTO
Edificabilidad maxima 0.70 m’t/m’s
Aprovechamiento edificable total 3.259,30 m*t.
Densidad méxima de viviendas 35 Viv./Ha.
Numero maximo de viviendas 21
CESIONES: LOCALES Y EQUIPAMIENTOS
Superficie de viales 445,00 m?
Espacios libres de dominio y uso ptiblico Zona Verde 592,60 m?
Institucional y Equipamientos Publicos 651,86 m?
% Bruto de cesion (m? sup. Cesién/m? sup. Bruta) 28,51% %

GESTION:

Instrumento de Desarrollo:

Programa de Ejecucién

Sisterna de Actuacion recomendado:

Compensacion

OBSERVACIONES Y CONDICIONES PARTICULARES:

TABLA DE ORDENACION DETALLADA

Delimitacion perimetral de la UA

La definida en el plano de ordenacién detallada

Usos pormenarizados

Art.18.10 de las NN.SS. De Guarena

Definicién Art.18.1 de las NN.SS. De Guarefa
Alineaciones y rasantes Art.18.3 de las NN.SS. De Guarefa
Retranqueos Art.18.3 de las NN.SS. De Guarena

Parcela minima

Art.18.2 de las NN.SS. De Guarena

Frente minimo

Art.18.2 de las NN.SS. De Guarena

Frente maximo

Art.18.2 de las NN.SS. De Guareia

Superficie ocupacién maxima

Art.18.4 de las NN.SS. De Guarena

Alturas Art.18.5 de las NN.SS. De Guarefia
Volumen edificable Art.18.5 de las NN.SS. De Guareia
Viarios Resto de viarios planteados en la ordenacién que no

sean de caracter estructural fijados en el plano de
ordenacidén detallada

Reserva de plazas de aparcamiento

Es ordenacién detallada la localizacién de las reservas
de plazas de aparcamiento

TABLA DE ORDENACION

ESTRUCTURAL

Clasificacién de suelo

Suelo Urbanizable con ordenacion detallada
incorporada

Perimetro del sector y Unidad de Actuacion

La indicada en el plano de ordenacién estructural

Usos globales

Residencial

Aprovechamiento medio 0,55 m’t/m’s
Aprovechamiento edificable total 3.259,30 m?t.
Densidad de viviendas 35 Viv/Ha
Ne maximo de viviendas Haidl :
Cesion Municipal 32593 m*t.
Dotaciones publicas saraai Ay

Espacios libres de dominio y uso publico. Zona Verde 592,6 m?

Equipamientos publicos 651,86 m?

Reserva de vivienda sujetas a réegimen de proteccion publica

Reserva de plazas de aparcamiento

100 %
Ne plazas totales: 32 T :
Ne plazas publicas: 16

Edificabilidad por parcela

0,80 m?t/m3s

JUNTA DE EXTREMADURA

CONSEJERIA DE FOMENTY
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estudio econdmico

- ESTUDIO ECONOMICO

El presente estudio econdmico se realiza valorando separadamente los costes de la
explanacion y pavimentacion y el establecimiento de los servicios de alcantarillado, abastecimiento
de agua, energia eléctrica, alumbrado publico, canalizaciones telefénicas y jardineria.

12. Explanacion y pavimentacion.-

La urbanizacion comprende el afirmado y pavimentacion de las vias de circulacion, acerados y
aparcamientos, incluyéndose los trabajos siguientes:

-Desbroce y limpieza superficial del terreno por medios mecanicos

-Excavacion de tierra en caja de ensanche de plataforma, con profundidad <0,50 m.
-Excavacion en zanja en tierra, para instalaciones.

-Demolicidn y levantado de pavimento de hormigdn en masa de 15/25 cm. de espesor
Total... 728,78 €

29 - Alcantarillado.-

El estudio del costo del servicio de alcantarillado incluye los siguientes trabajos.-
-Conducciones de polipropileno enterradas en zanjas.

-Imbornal sifénico prefabricado de hormigén armado, para recogida de aguas pluviales.
-Imbornal sifénico prefabricado de hormigdn armado, para recogida de aguas pluviales.
-Acometida domiciliaria de saneamiento a la red general municipal.

Total... 18.614,31 €

32 - Abastecimiento de agua.-

El abastecimiento de agua estara integrado por los siguientes trabajos:
-Acometidas de agua potable realizada con tuberia de polietileno de baja densidad de 32 mm.

-Conducciones de agua de polietileno alta densidad PE100.

-Arquetas para alojamiento de valvulas en conducciones de agua. |
CONSEJER
Total... 9740,31 € La Comi:

acords apre

w13 FEB 2012

by cion dei Territono y Urbanismo

£l Direcror Gunarat de

Fig.: Miguz! &5gei Rt SRR
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42 - Energia eléctrica.-

estudio econdmico

El coste de la instalacion de la red de energia eléctrica que se prevé en este planeamiento, es

el siguiente, incluyéndose las siguientes partidas.

-Linea de distribucién en baja tension, desde el centro de transformacidn de la Compafiia.

-Arquetas para canalizacion eléctrica fabricada en polipropileno reforzado

Total... 2.630,82 €

o - Alumbrado Publico.-

Los costes de la instalacion del alumbrado publico se cifran de este modo:

-Linea de alimentacién para alumbrado publico formada.

-Arquetas para alumbrado publico fabricada en polipropileno reforzado.

Total... 6.550,20 €

6.- Canalizacion telefdnica.-

Las cifras que alcanzan la instalacion de los conductos para el alojamiento de la red telefénica

en el territorio de este planeamiento, son las siguientes.

-Canalizacidn telefdnica en zanja bajo acera.

-Arguetas tipo m. prefabricada.

-Arqueta tipo HF-IIl prefabricada.

-Basamento para apoyo de armario de distribucion.

Total... 12.750,74 €

7.- Red Viaria

Los costes de la construccion de la red viaria se basan en:

-Zahorra artificial en la base

-Capa de rodadura S-12 en la calzada
-Solera de hormigon HM-20
-Bordillo Hormigén Monocapa

-Pavimento terrazo c/botones

-Pavimento continuo hormigén impreso

Total... 5.168,86 €

CONSE|ERIA DE TOHENTD, Y
La Comisidn de Ur
acordo aprobar definlt

El Director Ganeral ce Order

JUNTA DE EXTREMADURA
WIEKDA, DRGEHACIOR DEL TERRITORID Y TURISHO

« Ordanacion del Territorio de Extremadura
¥
onto en ia sesion de

ente este dad

woe 13 FEB 2012

bicion del Territorio y Urbanismo

=

Fdo.: Miguei Asgel Riig Eardere
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estudio econdmico

7- Resumen General.-

El resumen de los costes de la urbanizacidn es el siguiente:

Explanacion y pavimentacion...........ccocoooinennne. 2.728,28 €
Aleantatillatol et s T 18.614,31 €
Abastecimiento de aguUa. i st s 9.740,31€
Energla electriCa msmssmmmmasn e s 2.630,82 €
AlumbradoipublicOauns s 6.550,20 €
Canalizaciones telefonicas............ccccoevviieeeivneeeennen, 12.750,74 €
R VIAITa e et 5.168,86 €
TOTAL: i s 58.183,52 €

En estos precios estan incluidos los gastos de Administracion, beneficio industrial e IVA.

La valoracion economica de las obras de urbanizacion asciende a un total de CINCUENTA Y
OCHO MIL CIENTO OCHENTA Y TRES EUROS con CINCUENTA Y DOS CENTIMOS

Guarenia, Julio 2010

Ignacio Mufioz Castillo. Arquitecto
Col COADE n° 546755

JUNTA DE EXTREMADURA

CONSEJERiA DE T i O

1 TERRITORD Y RIS+

reIocio Qe Extramacus

w2 o fa sesidn de

w3 FEB 2012

-1y ,
El Diracter Gunaral de Oréa;

an ey Torvitorio y Urbanismo
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planos

IHL.LPLANOS

-Planos de Informacion

PIEH0 0L SIHUAETOMN., 1oassisssislsnseiorsssinisrensisinssnsonsssnosssatodisssssesss E: 1:2.000

Plano 02 Emplazamiento: e ssmmmssmssmmisss E: 1: 1.000

Planio 03 Parcelario wunsanmmaniasins e o E: 1. 1.000

Plano 04 Planeamiento segin NN.SS....................... E: 1: 2.500

Plano 05 Planeamiento Modificado ....c..ccovvveeeennnnn.. E: 1: 2.500

Plano 06 Unidades de Ejecucion Actuales. ..........ccoeeveeieevieennn
Plano 07 Unidades de Ejecucion Propuestas. .........coceeevvnennn.
Plano 08 Unidad de Ejecucion 19.........ccccvveevreiieninierservenens E:
Plano 09 TOPOGIAfiCO ..c.coovvreriviieiieccreeerceee e E:

-Planos de Ordenacion

Plano 10 Zonificacion propuesta. .......cccveeviveeniiesssninnnnenee, =
Plano 11 Alineaciones y Rasantes. .........cceevveeeee e E:
Plano12:Red deelectricidad. ... E:
Plano 13 Red de abastecimiento. ......cc.cccevnvieninninnienierecinens E:
Plano 14 Redde alcantarillado ...........covveeeeeveeceeee e E:
Plano 15 Red de alumbrado. ... E:
Plano 16 RedVIaria. ....ccccocvveeveieiieiienrecneeineenivecsneeinneeseeneons E:

E: 1: 2.500
E: 1: 2.500

1:1.000
1: 1.000

1: 500
1: 500
1: 500
1500
1500
1: 500
1 500

Plano 17 Perfiles transversales..........ocevveeevcveeveereseeresreseseenennn £2 1:1.000
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