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MODIFICACION PUNTUAL N2 4 DEL PLAN GENERAL DE HIGUERA LA REAL, CONSISTENTE EN
LA REDELIMITACION Y DIVISION EN DOS UNIDADES DE ACTUACION DELSEGEQR 088REMADURA
CORSEJERIL DE SOMENTO, VIVIENDA, ORBENACIGN DEL TERRITORIO Y TURISHD

La Comarér de Urbaninme y Ordenacitn del Territorte de Futremadura
Acordd aprnnar definitamente gste documente en Ip sesion de

e

1.- ANTECEDENTES. mee 31 MAY 2012

1.1.- OBJETO DE LA MODIFICACION. I Director General de Oroeocion del ferritorio y Urbanismo

El objeto del presente trabajo, es la redaccion de una Modificacion, Pyntual del.Rlan
General Municipal de Higuera la Real, la n® 004/11, que consiste en la redelimitacion del
Sector 008 y la posterior division del mismo en dos unidades de actuacion.

1.2.- PROMOTOR.

La propuesta de Modificacion Puntal del PGM ha sido encargada por el Excmo.
Ayuntamiento de Higuera la Real.

1.3.- EQUIPO REDACTOR.

La presente Modificacién Puntual se realiza en desarrollo de las competencias de la
Oficina de Gestion Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Territorio, en materia de
asesoramiento y asistencia técnica a los municipios que integran la Mancomunidad Sierra
Suroeste.

1.4.- CUMPLIMENTO DEL REGIMEN DE INNOVACION.
En lo relativo al Art. 104 RPLANEX, cabe acotar lo siguiente:

e La presente modificacion se iniciara, si asi lo aprueba el Ayuntamiento, después de
transcurrir doce meses (han transcurrido 32 meses) de haberse publicado la
aprobacién definitiva del planeamiento a innovar (apartado 3), por lo que puede
procederse a la alteracién de la clasificacion del Suelo Urbanizable.( cumple con el Art
103 del RPLANEX dado que no supone una alteracion del modelo territorial).

(se entiende que afecta las modificaciones de determinaciones seglin el Art. 104.2.a
de RPLANEX y la determinacidn estructural de acuerdo con lo establecido en el Art.
70 LSOTEX y Art. 25.2 RPLANEX).
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e Procede la tramitacion de la modificacion al no incurrir en ningn supuesto de revision
en los términos establecidos en el Titulo Il, Art. 2.0.3. del P.G.M. y si en el Art. 2.0.4.
de Modificaciones.

e Se considera aplicable la modificacion segin el Art. 2.0.10 Normas de Interpretacion
del P.G.M. para el Ayto. y lo que la Comunidad Auténoma opine.

e La aprobacién de esta Modificacion de planeamiento no implicard la legalizacion
automatica de las actuaciones clandestinas o ilegales realizadas, estando en vigor
P.G.M. y antes de dicha aprobacion (Art. 105.4 RPLANEX).

1.5- AFECCIONES SECTORIALES.

La identificacion de afecciones en las inmediaciones de la zona de actuacion, se
estimara oportuno y conveniente tras la emision de los informes sectoriales, solicitados a las
Administraciones Publicas con competencias en los ambitos de afeccién, en conocimiento de
la normativa sectorial que atafie a cada uno de los elementos territoriales afectados.

™
' TN JUNSH0 -
Lgs@dmﬂ'eﬁm%ﬂagwlcar pasan por los siguientes:
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m Afeccio sebse Estructuras Agrarias:

\ Termton
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., Ley 1/1986, sobre la Dehesa en Extremadura

Menda

Ley 3/1987, sobre Tierras de Regadio

o)

o Ley 8/1990,de 21 de diciembre de Caza de Extremadura modificada por Ley
19/2001, de 14 de diciembre

o Ley 4/1992 de financiacion Agraria extremefia

o Ley 5/1992, sobre Ordenacion de las Producciones Agrarias de Extremadura
modificado por Ley 2/2004, de 10 de mayo
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Ley 2/2004, de 10 de mayo, de modificacion de la Ley 5/1992, de 26 de
noviembre sobre la Ordenacion de las Producciones Agrarias de Extremadura.

Ley 6/1992, de Fomento de la Agricultura Ecoldgica, Natural y Extensiva

Ley 7/1992, del Agricultor a Titulo Principal y de las Explotaciones Calificadas
de Singulares en Extremadura

Ley 8/1992, para la Modernizacion y Mejora de las Estructuras de las Tierras
de Regadio

Ley 5/1994 de 10 de noviembre de Creacion del Instituto déUEm‘ch,EﬂtRmADURA
Madera y del Carbdn Vegetal f‘ﬂgﬂum g ""f'g‘-"‘""“"’" e

" raenscidn del Territorm
t ente ssts dntumente on L

3 1 MAY 2012

Ley 2/1997, de 20 de marzo, de Turismo de Extremadura ;... . .
A Genwral de Prpy

OOy TuRISHD
ce Eﬂrnmmun
asidn gy

Ley 8/1995, de Pesca de Extremadura

Mérigs

Ley 8/1995, de 27 de abril, de Pesca. ey
Fig.: Migus)

Ley 12/1997, de Elecciones al Campo modifica por la Ley 2/2006, de 7 de julio

Ley 8/98 de Conservacion de la Naturaleza y de Espacios Naturales Protegidos
de Extremadura modificada por Ley 9/2006, de 23 de diciembre

Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de

Extremadura.

(]

O

Ley 5/2002, de 23 de mayo, de Proteccién de los Animales en la Comunidad
Autonoma de Extremadura modificada por ley 7/2005, de 27 de diciembre

Ley 5/2004, de 24 de junio, de Prevencion y Lucha contra los Incendios

Forestales en Extremadura.

m Afecciones sobre el medio ambiente: para evaluar las afecciones sobre el

medio ambiente se tendran en cuenta todos los estudios del medio,
atendiendo a la normativa sectorial vigente:

Directiva 79/409/CEE, de 2 de abril de 1979, relativa a la Conservacidn de las
Aves Silvestres (Adhesion regulada por el Acta Relativa a las Condiciones de
Adhesion del Reino de Espafia y de la Republica de Portugal y a las
Adaptaciones de los Tratados, a 1 de enero de 1986). Ampliada por la
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directiva 91/294/CE. Donde se especifican los terrenos pertenecientes a Red
Natura 2000.

Directiva 2001/42/CEE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio
de 2001, relativa a la evaluacion de los efectos de los determinados planes y
programas en el medio ambiente (DOCE n2 L 197, de 21.07.01).

Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la
Conservacion de los Habitats Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres.

Documento, elaborado por la Comisién, de explicacion del articulo 6 de la
Directiva 92/43/CEE

Directiva 2001/42/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo de 27.06.2001,
relativa a la evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en
el medio ambiente.

Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos.

Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados
planes y programas en el ambiente.

Ley 8/98 de Conservacion de la Naturaleza y de Espacios Naturales Protegidos
de Extremadura modificada por Ley 9/2006, de 23 de diciembre

Decreto 45/1991, de 16 de abril, sobre medidas de proteccion del ecosistema
en la Comunidad Auténoma de Extremadura.
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La Camisiin de Urbanisme y Ordenacidn el Territorio de Extrermadura
acordé aprobar definivamante aste documeno =n 12 sesidn de

2.- MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA. Mérica 3 1 MAY 2012

2.1.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION.

El Director Genergl de Qriwfcinn dal Tarrmorio y Urbanismo

El objeto de esta Modificacién Puntual del Plan General de Higuera la s variar el
) A . o FA8: Rligys] Sedel Buby BRFESER
Suelo Urbanizable del Sector-008 en lo referente a su nueva delimitacion, consi Rf’é”*’”*

mero reajuste a la estructura de la propiedad al oeste del sector, tal y como figura en el plano
adjunto, y dividirlo en dos Unidades de Actuacién urbanistica (en adelante UAs). La nimero 1
coincidente con la propiedad del propio ayuntamiento, a través de la empresa municipal
SODEHISA y la niimero 2 coincidente con propietarios privados, siendo el orden de ejecucidn,
ésta ultima en primer término y quedando su desarrollo condicionado a la ejecucién mediante
la figura de planeamiento del Plan Parcial de Ejecucion. Se garantizara, en cualquier caso, el
acceso a las mismas por Suelo Urbano Consolidado.

El objetivo principal es el posibilitar a las empresas que colindan en sus traseras con el
Sector-08, a poder tener suelo para expandirse (para ejercer su derecho de propiedad del
suelo. Art. 14 apartado 1.2 de la MLSOTEX 9/2010, de 18 de octubre). Al ser propietario el
Ayuntamiento de parte de esos terrenos, éstas tendrian acceso a los mismos, con el 4
compromiso de todas las cesiones que la ley estipula, fisica o econémicamente. Ambas UAs
cumplen con los estandares minimos de calidad y cohesién urbana necesarios.

e

2.1.1.- Estado actual. Planeamiento vigente. i

Higuera la Real (Badajoz) dispone en la actualidad como documento de planeamiento i
vigente con Plan General Municipal aprobado definitivamente el 27 de Marzo de 2008 y
publicado en el DOE de 22 de Abril de 2009.

Esta modificacion solo afecta al drea delimitada por el sector 008.

2.1.2.- Objetivos y criterios de la nueva ordenacion.

El Ayuntamiento de Higuera la Real formula la presente Modificacion con el fin ajustar la
superficie del sector a la superficie real. Se reajusta la estructura de la propiedad al oeste del
sector, aunque se mantiene la clasificacién del suelo y nomenclatura para el Sector-008,
redelimitdndose para la creacién de dos unidades de actuacién urbanistica, las denominadas
UA-1y UA-2.

Se ejecutard mediante Plan Parcial para todo el sector, pudiendo desarrollarse su
ejecucion unitaria o por etapas, asegurando el acceso a ambas unidades.

Poligono Industrial K1 Pabellon O/ La Jara s/n 06380 Jere
Telf. 924 7 2 49 -y 924 7309 Fax 9
CiF V06182430 E-mail direccionoguiarsictiam
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2.2.- MARCO LEGAL. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMENTO DE LA LEGISLACION URBANISTICA
VIGENTE. EN RELACION A LAS DETERMINACIONES DE LOS ARTICULOS 27 AL 30 Y 103 AL 105
DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE EXTREMADURA y ARTICULOS 74, 80 Y 82 DE LA LEY
DEL SUELO Y ORDENACION TERRITORIAL DE EXTREMADURA.

La formulacién y tramitacién de la presente Modificacién del Plan General Municipal
de Higuera la Real deberd realizarse conforme a lo previsto en la Ley 15/2001, de 14 de
Diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura, modificada por las leyes;
9/2010, de 18 de octubre, de modificacién de la Ley 15/2001, de 14 de Diciembre, del Suelo y
Ordenacién Territorial de Extremadura, 12/2010, de 16 de noviembre, de Impulso al
Nacimiento y Consolidacion de Empresas en la Comunidad Auténoma de Extremadura,
9/2011, de 29 de marzo, de modificacién de la Ley 15/2001, de 14 de Diciembre, del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura y el Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

Planeamiento vigente Modificacion
Articulo 3.4.2.9.- SUR08- SECTOR CHACARA NOROESTE. Articulo 3.4.2.9.- SURO8- SECTOR CHACARA NOROESTE.
Sector de Suelo Urbanizable de USO INDUSTRIAL. Sector de Suelo Urbanizable de USO INDUSTRIAL.
Superficie Sector: 20.775,93 m’. Superficie Sector: 21.326,87 m”.
Ambito de Aplicacién: Ambito de Aplicacién:
Suelo Urbanizable: SUR0S Suelo Urbanizable: SUR08
PARAMETROS PARAMETROS

*  Altura Mdxima Permitida: 15 m. ¢ Altura Méxima Permitida: 15 m.

e Aprovechamiento Subjetivo: 11.219,00 UA/m’ e Aprovechamiento Subjetivo: 11.516,51 UA/m’

e Edificabilidad Maxima Permitida: 0,6 m’/m”. El o Edificabilidad Méxima Permitida: 0,6 m*/m> El
Aprovechamiento Objetivo es de 12.465,56 m’, Aprovechamiento Objetivo es de 12.796,12m?%
siendo el 10% de cesién al ayuntamiento de siendo el 10% de cesién al ayuntamiento de
1.246,56 m”. 1.279,61 m’.

*  Coeficiente de Homogeneizacién: 1 Unidades. *  Coeficiente de Homogeneizacién: 1 Unidades.

e  Se garantizard, en cualquier caso, el acceso por
Suelo Urbano Consolidado.
JUNTA DE EXTREMAI
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PLAN GENERAL MUNICIPAL HIGUERA LA REAL

[ ART. 3.4.2.9.- SUR08- SECTOR CHACARA NORESTE |

Sector de Suelo Urbanizable de USO INDUSTRIAL.
Superficie Sector: 20.775,93m?,

4 n T 1 A
Suelo Urbanizable: g "
SUROS A oS
i ML D » piam o

bkt LN A A2 YA SR

PARAMETROS & Director Gengrs o0
tor GEnani 08 Uriamiine y Ursenacidn
TREMADURA oW Tarryiceeo
]UNTA DE EX weldmra Miaxima Permitida: 15 m Fdo.. Javiar Gaspar Nigto

waedw peLrernnehio ¥
EJEAA DE TOHENTO, vmugs ﬂ::fria b RIS

;:::‘:r t:::::::. e esuc getumento N 1 A 1 pgyechamiento Subjetivo: 11.219,00 UA/m?

3 1 MAY 10\1 e Edificabilidad Maxima Permitida: 0,6 m*m?. El Aprovechamicnto Objetivo
es de 12.465,56 m?, siendo el 10% de cesion al ayuntamiento de 1.246,56 m?.

y Urbawsma

e Coeficiente de Homogeneizacion: 1 Unidades

madu

Marda

#1 Dirveor General de Ordefpcson del Termunc

==,
s Migss) Ay ey Eurmre, LISOS

[USOPRINGIPAL =~ e
INDUSTRIAL
Destino: Todo
EQUIPAMIENTO Situacion: Todas
COMERCIALES
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
OFICINAS Situacion: Todas
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SERVICIOS URBANOS Situacién: Todas
SERVICIO DE INCENDIOS
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SERVICIOS URBANOS Situacién: Todas
| MATADERO
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Todas
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Planta Baja
GARAJE Y
APARCAMIENTOS
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacién: Todas
RED VIARIA DE TRAFICO

62

Poligone Industrial EF Pabellon - €/ La Jara s/n 06380 Jeres de los Caballeros (Bada
Telf. 924 75 1249 - 3 924 73 (9 60, Fax. 924 75 ()6 Y
1t 061 X2430 I -mail direcconovuia sierva



<) S

Oficina de Gestion Urbanistic

ierra | , r’\"": "Ju"--f ‘ <',-:.'.f."/('('f'1.’ir_-’ | ]‘('-/'f,;{ e
uroestemancomunidad
JUNTA DE EXTREMADURA
DOCUMENTACION MODIFICACION. ENiEIEm DEFOMENTO, YIVIENDA, ORDENACIGN DL TERRITORIO Y TURISHO

Comistén de Urbanisme ¥ Ondenacién del

3cordd aprabat definitiamente aste documents en 12 e ion g
Lk Hon de

e 31 MAY 2012

El Director Genaral s Oruadhician dai Tetriario y Urbanismo

/ \v.
En rojo en la figura anterior, |la superficie objeto de reajuste.
SURO8 UA-1 UA-2
Sup. Total: 21.326,87 m’s Sup. Total: 15.019,39 m’s Sup. Total: 6.307,48 m’s
Edif.: 0,60 m’t/m’s Edif.: 0,60 m’t/m’s Edif.: 0,60 m’t/m’s
Ap. Obj.: 12.796,12 m’t Ap. Obj.: 9.011,63 m’t Ap. Obj.: 3.784,49 m’t

Ap. Subj. 90 % : 11.516,51 m’t Ap. Subj. 90 % : 8.110,47m"t Ap. Subj. 90 % : 3.406,04 m’t

Cesién Dotacional: 3.199,03mzs Cesion Dotacional: 2.252,49 m?s | Cesién Dotacional: 946,12 m’s

Zona Verde: 2.132,69 m’s Zona Verde: 1.501,94 m’s Zona Verde: 630,75 m’s
Equipamientos: 1.066,34 m’s Equipamientos: 750,97 m’s Equipamientos: 315,37 m’s
Aparcamientos: 128 Aparcamientos: 90 plazas Aparcamientos: 38 plazas

Cesién Ayto. 10 %: 1.279,61 m’t | Cesion Ayto. 10 %: 901,16 m’t | Cesién Ayto. 10 %: 378,45 m't

Uso Principal: Industrial Uso Principal: Industrial Uso Principal: Industrial

Poligono Industrial El Pabellon - O/ La Jara s/n 06380 Jeres d los Caballer Badajos
Tell. 924 75 124 y 424 IO Fav 924 7506 99
CIF V06182430 E-miail direccionogu/a sSicrasurocste ol

Terrhonio e Extremadurs



)
¢ 0 G U
Vi Arqui v T

ierra ,
uroestemancomunidad

2.4.- DOCUMENTACION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL AFECTADA POR LA MODIFICACION.
2.4.1.- Normativa Urbanistica.

En el TITULO 5, ORDENANZA MUNICIPAL DE POLICIA DE LA EDIFICACION; CAPITULO 4.-
CONDICIONES EDIFICATORIAS DE SUELO URBANIZABLE; SECCION 2.- CONDICIONES
EDIFICATORIAS DE CARACTER PARTICULAR, de la Normativa Urbanistica del Plan General
Municipal de Higuera la Real, se modifica el siguiente articulo:

e Articulo 3.4.2.9.- SUR08- SECTOR CHACARA NOROESTE.

Se modifica el presente articulo de las Normativa Urbanistica del Planeamiento con el
fin de adaptarlo a la superficie real del sector, dividiéndolo a su vez en dos unidades para
facilitar su desarrollo urbanistico.

JUNTA DE EXTREMADURA
CONSEJERIA DL (OMENTO, VIVIENDA, ORDENACION DEL TERRITONID Y TURISHO

Comisién de Urbinme y Ordanacidn del Territorio de Extremadura

ART.3.4.2.9. SUR 08. SECTOR CHACARA NORESTE. 5. srcesr sehnmoaments sste documente en b sesén e
Ménda 3 1 MAY 2012

Sector de Suelo Urbanizable de USO INDUSTRIAL.

El Director Genaral av [ST40

Superficie Sector: 21.326,87 m’ o

ARTICULO RECTIFICADO:

\cign det Territario y Urbanismo

Ambitos de Aplicacion:

Suelo Urbanizable:

SURO08

PARAMETROS
e Altura Maxima Permitida: 15 m.
e Aprovechamiento Subjetivo: 11.516,51 UA/ m’
° Edificabilidagl Méxima Permitida: 0,6 m*'/m?s. El Aprovechami;nto- Objetivo es de
12.796,12 m*. El 10% de cesién al ayuntamiento de 1.279,61 m
e Nuamero de plazas de aparcamientos: 128 plazas
e Numero de plazas de aparcamiento publico: 64 plazas.

e Coeficiente de Homogeneizacién: 1 Unidades/m’

e Se garantizard, en cualquier caso, el acceso por Suelo Urbano Consolidado

Poligono Industrial E1 Pabellon - C/ La Jara s/n 06380 Jerez de los Caballeros (Badajoz)
Telf. 924 75 1249 -y 924 7309 60 Fax. 924 75 06 99

CIF V-06182430 E-mail direccronoguf@sierrasuroeste org
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USO PRINCIPAL
INDUSTRIAL
|{USOS COMPATIBLES
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
COMERCIALES Situacion: Todas
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
OFICINAS Situacién: Todas
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SERVICIOS URBANOS Situacion: Todas

SERVICIOS DE INCENDIOS

RED VIARIA DE TRAFICO

EQUIPAMIENTO Destino: Todos

SERVICIOS URBANOS Situacion: Todas
MATADERO

INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacién: Todas

INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Planta Baja

GARAJE Y APARCAMIENTOS

INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos

TRANSPORTE Situacion: Todas

ARTICULO CREADO:

JUNTA DE EXTREMADURA
CONSEJERA DE FOKENTO, VIVIENDA, ORDENACION DEL TERNITORIO Y TURISHO

La Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territono de Extremadura

acordd aprobar definitivamentr sste documento en la sesion de

v 31 MAY 2012

ART.3.4.2.9. Bis- SUR 08-UA-1. SECTOR CHACARA NORESTE

Sector de Suelo Urbanizable de USO INDUSTRIAL.

Superficie Sector: 15.019,39 m?

Ambitos de Aplicacion:

El Director Ganeral du Oraedpicion Jei Territario y Urbanismo

Suelo Urbanizable:

SUR08 - UA -1

PARAMETROS

e Altura Méaxima Permitida: 15 m.

o Aprovechamiento Subjetivo: 8.110,47 UA/m’

o Edificabilidad Maxima Permitida: 0,6 m*'/m’s. El Aprovechamiento- Objetivo es de

9.011,63 m”. E1 10% de cesion al ayuntamiento de 901,16 m*

e Dotacional Zona Verde: 1.501,94 m’

Poligono Industrial EI Pabellon - C/ La Jara s/n 06380 Jerez de los Caballeros
Pelf, 924 75 12 49 -y 924 7309 60 Fax 924 75 06 99

CIF V-06182430

(Badajoz)

mail direccionogu@sietrasuroeste org
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e Dotacional Equipamiento: 750,97 m’

G U

e Numero de plazas de aparcamientos: 90 plazas

e Numero de plazas de aparcamiento publico: 45 plazas.

o Coeficiente de Homogeneizacién: 1 Unidades/m?’

e Se garantizard, en cualquier caso, el acceso por Suelo Urbano Consolidado

USQOS
SO PRINCIPAL
INDUSTRIAL
USOS COMPATIBLES
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
COMERCIALES Situacion: Todas
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
OFICINAS Situacién: Todas
| EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SERVICIOS URBANOS Situacidn: Todas
SERVICIOS DE INCENDIOS
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SERVICIOS URBANOS Situacion: Todas
| MATADERO
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacidn: Todas
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacién: Planta Baja
GARAIJE Y APARCAMIENTOS
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Todas
RED VIARIA DE TRAFICO

ART.3.4.2.9. Tris- SUR 08-UA-2. SECTOR CHACARA NORESTE

Sector de Suelo Urbanizable de USO INDUSTRIAL.

Superficie Sector: 6.307,48 m’

Ambitos de Aplicacién:

JUNTA DE EXTRF_MADU‘RA
QRDENACION DEL TERAITORIOY TURISHO

WNSH““ 0t FOMENTO. VIMIERDA, Extremadura

La Comigion de LM anisme y Ordenad n del Territorio 0¢
< ion de Urb Ord i

aprobar definitizamente £3te degumanto an 1a sesién de
acordu bar def

Suelo Urbanizable:

SUR08 — UA -2

PARAMETROS

e Altura Maxima Permitida: 15 m.

oo 3 ] MAY zujz

iR UL 1RIFOnNo y Urbanisme

£ Pirserne GéAERI HE FFAY

Poligono Industrial K1 Pabellon - C/ La Jara s/n 06380 lerez de los Caballeros (Badajoz)

Telf. 924 75 12 49 - v 924 73 09 60

CIF V-06182430

Fax 924 7506 99

E-mail direccionogul@sierrasuroeste org
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Aprovechamiento Subjetivo: 3.406,04 UA/m’

Ediﬁcabilidad Maxima Permitida: 0,6 m*/m’s. El Aprovechamlento Objetivo es de
3.784,49 m’. El 10% de cesién al ayuntamiento de 378,45 m® JUNTA DE EXTREMADURA

{UNS[]EM OF FOMENTO, VIVIENDA, ORDENACION DEL TERRITORH) ¥ TURISHO
La Cemiién de Urbansme y Ordenacibn de! Territorio de Extremadura
acordo aprabar defintvamente gste dotumenta en la sesién de

Dotacional Zona Verde: 630,75 m’

Dotacional Equipamiento: 315,37 m’

Numero de plazas de aparcamientos: 38 plazas

Numero de plazas de aparcamiento publico: 19 plazas.

Mérida

Coeficiente de Homogeneizacién: 1 Unidades/m’

Se garantizard, en cualquier caso, el acceso por Suelo Urbano Consolidado

3 1 MAY 2012

El Director General dv Qrdeghcion del Territorio y Urbanismo

Fola: Migue Ang Ay

UsQos
SO PRINCIPAL
INDUSTRIAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
COMERCIALES Situacion: Todas
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
OFICINAS Situacion: Todas
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SERVICIOS URBANOS Situacién: Todas
SERVICIOS DE INCENDIOS
TO Destino: Todos
SERVICIOS URBANOS Situacion: Todas
MATADERO
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Todas
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacién: Planta Baja
GARAJE Y APARCAMIENTOS
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Todas
RED VIARIA DE TRAFICO

Poligono Industrial EI Pabellon - €/ La Jara s/n 06380 Jorez de los Caballeros (Badaye
1309 60 Fax: 924 75
E-mail: dircccion

Telf. 924
CIF: V-06182430

1249 .y 924

06 99
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Con todo lo expuesto anteriormente, se da por realizada la modificacion puntual.

JUNTA DE EXTREMADURA

NM.OI#E!IUQN DEL TERRITORIO Y TURISHO
Ordenacion de! Terntorio de Ewtremadura
te aste documente en'a sesién de

CONSEJERIA DE FOMENTO, VIVIE
La Comisién de Urbanisme y
acord aprobar definitivamen

meo 31 MAY 2012

El Director Ganeral da Orderpcion del Territorio y Urbanismo
p——

2 Y .
Fela-: Migus) Aagel s SRISKES

Fdo.: Carlos Almeida-Huerta Aguirre
Arquitecto Director 0.G.U.V.A.O.T.

Mancomunidad Sierra Suroeste

Jerez de los Caballeros, septiembre de 2012

Polivono hndusteial EV Pabellon €0 La Jara s/n i I de o € 1 R i
Lelf V ) \ 1 730060 Fax
C1l f | F-mail
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3. Anexo: Justificacion de Estandares Urbanisticos.

Poligono Indostvial BV Pabellon

Telt, 92

~ Nierra MRy 2
uroestemancomunidad

(

Oiicina de Gesiion Urbanistica,

Vivienda, Arquitecamra v Territorio

La Jara s'n Oois0
v U4 73 096Gt

F-mail ducccionogu o

JUNTA DE EXTREMADURA

fOHSf]EIIfI DE FOMENTO, YIVIENDA, ORDENACION DE( TERRITORIO Y TURISMO
La Cm:'nhidn de Urbaisme y Ordenacidn del Tarritorio Se Cxtremadura
2C0rdé aprobar defmitivameante a5te derumants en 1 sesion de

e 31 MAY 2012

El Ditecior General da Ordadhcian ust Terricorio v Urhanismo

e
.

Fda.: Miguel Augel Autn Earers
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UA 1. SECTOR CHACARA NORESTE

UBICACION

OBJETIVOS

Ordenacién del Area

Urbanizacién, reparcelacién y establecimiento de dotaciones publicas

TIPO DE SUELO

s B e Urbanizable
e s FIGURA DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
- : ) Plan Parcial
PARAMETROS GLOBALES CONCEPTO DETERMINACION
Superficie UA o sector(m2) 15.019,39
o Superf. Area uso global industrial (m2) 15.019,39
Superficie ~ Superf. Sist. General comuni. Incluido (m2) 0,00
~ Super. Sist. Gral. Equip. Incluido (m2) 0,00
i _Supor(. Sist. Gral. Espac. Libres incluidos (m2) 0,00
- Promocion Privada
. Sistema de ejecucion Compensacion
Otros : e
- Unidades de actuacion 1
Area de Reparto 1
77777 N Coeficiente de usos, tipologia y situacién 1
_USOS Y ZONIFICACION CONCEPTO DETERMINACION
- Uso global Industrial
Usos : s Industrial
Uso pormenorizado principal
Zonificacién Ordenanzas particulares ZONA ......
EDIFICABILIDADES CONCEPTO DETERMINACION
Edificabilidades sobre el drea Edificabilidad Global (m2/m2) 0,60
de uso global industrial Edificabilidad Méxima (m2) 9.011,63
Edificabilidad Industrial 9.011,63
Edificabilidad Residencial VPP
i Edificabilidad Homogeneizada 9.011,63
Edificabilidad Equipamientos (m2) 0,00
T Coeficiente Edifi. Equipamientos (m2/m2) 0,00
e Edificabilidad Total Global (m2/m2) 9.01,63
% APROVECHAMIENTOS CONCEPTO DETERMINACION
i Objetivo homogeneizado (m2.t.) 9.011,63
Medio (m2 u.c.a.r/m2) 0,60
. Aprovechamiento del aprov. Medio (m2) 9.011,63
Aprovechamientos —
Subjetivo (m2 u.c.a.r) 8.110,47
10% del Aprove. Municipal (m2) 901,16
Excesos/ defectos (m2 u.c.a.r.) 0,00
CESIONES AL AYUNTAMIENTO CONCEPTO DETERMINCACION
Aprovechamiento Exceso de aprovechamiento (m2 u.c.a.r.) 901,16
Viarios completamente urbanizados Sl
Aparcamientos (1por cada 100 m2t) 90
Infraestructuras de abastecimientos, .,
Saneamientos, electricidad... segiiniFlan
Espacios libres completamente urbanizados
Sistemas Locales
1.501,94
10% de UA (m2)
Suelos destinados a equipamientos
comunitarios 5% de la UA 750,97
10% de cesion al Ayuntamiento 901,16

~ Cesiénal Ayuntamiento
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JUNTA DE EXTREMADURA

B UA 2. SECTOR CHACARA NORESTE Ls Comisén de Urbmame y Ordenaci] del Turmtaric 3¢ Extramadura
UBchC'ON acorda aprobar definitivamante este docdmenta 20 1 fevidn de
e 0 a3 2 2l
OBJETIVOS i 3T MAY 2012
Ordenacién del Area ‘
Urbanizacién, reparcelacién y establecimiento de dotaciones puiblidagecior Ganaral de rradpcion {1 et o y Unbanismo
TIPO DE SUELO e e
Urbanizable gip o
) o Cargers;
FIGURA DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
Plan Parcial
PARAMETROS GLOBALES CONCEPTO DETERMINACION
Superficie UA o sector(m2) 6.307,48
Superf. Area uso global industrial (m2) 6.307,48
Superficie Superf. Sist. General comuni. Incluido (m2) 0,00
Super. Sist, Gral. Equip. Incluido (m2) 0,00
- Superf. Sist. Gral. Espac. Libres incluidos (m2) 0,00
- o Promocion Privada
Sistema de ejecucion Compensaciéon
Otros X o
Unidades de actuacién 1
- Area de Reparto il
N S - Coeficiente de usos, tipologia y situacion 1
USOS Y ZONIFICACION CONCEPTO DETERMINACION
Uso global Industrial
Usos . . 2 Industrial
Uso pormenorizado principal
Zonificacién Ordenanzas particulares ZONA ......
EDIFICABILIDADES CONCEPTO DETERMINACION
Edificabilidades sobre el drea Edificabilidad Global (m2/m2) 0,60
de uso global industrial Edificabilidad Madxima (m2) 3784,49
Edificabilidad Industrial 3784,49
Edificabilidad Residencial VPP
Edificabilidad Homogeneizada 3784,49
Edificabilidad Equipamientos (m2) 0,00
Coeficiente Edifi. Equipamientos {(m2/m2) 0,00
Edificabilidad Total Global (m2/m2) 3784,49
APROVECHAMIENTOS CONCEPTO DETERMINACION
Objetivo homogeneizado (m2.t.) 3784,49
Medio (m2 u.c.a.r/m2) 0,60
. Aprovechamiento del aprov. Medio (m2) 3784,49
Apnmechaniantos Subjetivo (m2 u.c.a1) 3406,04
10% del Aprove. Municipal (m2) 378,45
Excesos/ defectos (m2 u.c.a.r.) 0,00
CESIONES AL AYUNTAMIENTO CONCEPTO DETERMINCACION
Aprovechamiento Exceso de aprovechamiento (m2 u.c.a.r.) 378,45
Viarios completamente urbanizados Sl
Aparcamientos (1por cada 100 m2t) 38
Infraestructuras de abastecimientos, .
. . seguin Plan
Saneamientos, electricidad...
i bt Espacios libres completamente urbanizados
630,75
10% de UA (m2)
Suelos destinados a equipamientos
comunitarios 5% de la UA 315,37
Cesion al Ayuntamiento 10% de cesion al Ayuntamiento 378,45
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4. Documento de Refundicion

Poligono Industrial E1 Pabellon €7 Fa Jara /0 06380 Teres de Jos Caballeros (Badigos)
Telfo 024 75 1249 - v 924 730960 Fax 924 7506 99
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PLAN GENERAL MUNICIPAL

HIGUERA LA REAL

ART.3.4.2.9. SUR 08. SECTOR CHACARA NORESTE

Sector de Suelo Urbanizable de USO INDUSTRIAL.

Superficie Sector: 21.326,87 m*

Ambitos de Aplicacién:

JUNTA DE EXTREMADURA
CONSE[ERIA DE TOMENTO, VIVIENDA, OADENACION DEL TERRI

La Comision
| “'0 de Urhanisme y Ordenacidn del Territorio de Extrunad
probar defintivamente este documento en la sesdn e

K10 Y TURISHO

Mériga

3 1 MAY 2012

El Director Ger
C eral 88 Ordedhtitn gy
il ""“""Oy Urbanismo
75 ::! ;q.# -
-l £
.

Suelo Urbanizable:
SURO08

Frig.: Miguel Juyl Byt Enrrfpra

PARAMETROS

e Altura Maxima Permitida: 15 m.

e Aprovechamiento Subjetivo: 11.516,51 UA/m’

o Edificabilidad Maxima Permitida: 0,6 m*/m’s. El Aprovechamiento- Objetivo es
de 12.796,12 m*. EI 10% de cesion al ayuntamiento de 1.279,61 m’

e Numero de plazas de aparcamientos: 128 plazas

e Numero de plazas de aparcamiento publico: 64 plazas.

e Coeficiente de Homogeneizacion: 1 Unidades/m*

e Se garantizard, en cualquier caso, el acceso por Suelo Urbano Consolidado

e Se ejecutard mediante Plan Parcial para todo el sector, con la posibilidad de

etapas.

Usos

SO PRINCIPAL

INDUSTRIAL

USOS COMPATIBLES

EQUIPAMIENTO
COMERCIALES

Destino: Todos
Situacion: Todas

EQUIPAMIENTO
OFICINAS

Destino: Todos
Situacion: Todas

EQUIPAMIENTO
SERVICIOS URBANOS
SERVICIOS DE INCENDIOS

Destino: Todos
Situacion: Todas

EQUIPAMIENTO

Destino: Todos

SERVICIOS URBANOS Situacidn: Todas
MATADERO
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Todas
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacidén: Planta Baja
GARAJE Y APARCAMIENTOS
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE ) Situacion: Todas
RED VIARIA DE TRAFICO

62
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PLAN GENERAL MUNICIPAL HIGUERA LA REAL

ART.3.4.2.9. Bis- SUR 08-UA-1. SECTOR CHACARA NORESTE

Sector de Suelo Urbanizable de USO INDUSTRIAL.

Superficie Sector: 15.019,39 m*

Ambitos de Aplicacién:

JUNTA DE EXTREMADURA

CONSEJERIA DE FOMENTO, YIVIENDA, ORDENACION
, ; DELTERRITORIO Y 1
La Comusién de Urbaname y Ordenacién de! Territorio de L?,.v b

acordc aprobar Jefindtivaments ssra madura

Suelo Urbanizable:

resion de

SURO08 — UA -1 i 3 1 MAY 2012

PARAMETROS

El Directar Guasral be Oraatheian el Terrhorio y Urbanismo

Altura Maxima Permitida: 15 m.

Aprovechamiento Subjetivo: 8.110,47 UA/m’

Edificabilidad Maxima Permitida: 0,6 m*'/m’s. El Aprovechamiento- Objetivo es
de 9.011,63 m”. El 10% de cesion al ayuntamiento de 901,16 m*

Dotacional Zona Verde: 1.501,94 m’

Dotacional Equipamiento: 750,97 m’

Numero de plazas de aparcamientos: 90 plazas
Numero de plazas de aparcamiento publico: 45 plazas.

Coeficiente de Homogeneizacién: 1 Unidades/m*

Se garantizara, en cualquier caso, el acceso por Suelo Urbano Consolidado

Usos
JSO PRINCIPAL
INDUSTRIAL
USOS COMPATIBLES

EQUIPAMIENTO Destino: Todos
COMERCIALES Situacion: Todas

EQUIPAMIENTO Destino: Todos
OFICINAS Situacion: Todas

EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SERVICIOS URBANOS Situacion: Todas

SERVICIOS DE INCENDIOS

EQUIPAMIENTO Destino: Todos

SERVICIOS URBANOS Situacion: Todas
MATADERO

INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Todas

INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacién: Planta Baja

GARAJE Y APARCAMIENTOS

INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos

TRANSPORTE Situacion: Todas

RED VIARIA DE TRAFICO

62 Bis



PLAN GENERAL MUNICIPAL  HIGUERA LA REAL

ART.3.4.2.9. Tris- SUR 08-UA-2. SECTOR CHACARA NORESTE

Sector de Suelo Urbanizable de USO INDUSTRIAL.

Superficie Sector: 6.307,48 m*

Ambitos de Aplicacidn:

JUNTA DE EXTREMADURA

WY TYRISHO

Suelo Urbanizable:

SURO08 — UA -2

La Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de|Sxtremadura
acordé aprobar definitivamente aste dacuments en 1a sesign de

PARAMETROS

e J T MAY 1072

El Piresver Guikral de Orngeinn dol Tarrioms 5 Urbanisme

e Altura Maxima Permitida: 15 m.

o Aprovechamiento Subjetivo: 3.406,04 UA/m’

e Edificabilidad Méxima Permitida: 0,6 m?/m?s. El Aprovechamiento- Objetivo es
de 3.784,49 m”. El 10% de cesion al ayuntamiento de 378,45 m

e Dotacional Zona Verde: 630,75 m’

e Dotacional Equipamiento: 315,37 m’

e Numero de plazas de aparcamientos: 38 plazas

e Numero de plazas de aparcamiento publico: 19 plazas.

e Coeficiente de Homogeneizacién: 1 Unidades/m’

e Se garantizard, en cualquier caso, el acceso por Suelo Urbano Consolidado

Usos

USO PRINCIPAL

INDUSTRIAL

USOS COMPATIBLES

EQUIPAMIENTO
COMERCIALES

Destino: Todos
Situacion: Todas

EQUIPAMIENTO
OFICINAS

Destino: Todos
Situacion: Todas

EQUIPAMIENTO
SERVICIOS URBANOS
SERVICIOS DE INCENDIOS

Destino: Todos
Situacion: Todas

EQUIPAMIENTO

Destino: Todos

RED VIARIA DE TRAFICO

SERVICIOS URBANOS Situacion: Todas
MATADERO

INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Todas

INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacién: Planta Baja

GARAJE Y APARCAMIENTOS

INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos

TRANSPORTE Situacion: Todas

7 62 Tris o
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