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1.1.- ANTECEDENTES.

Provincial de Badajoz a D. Antonio Blasco Rodriguez de Moya de profefc% arguitecto y
colegiado N° 318.681 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Extremadura y promovida
por el Excmo. Ayuntamiento de Maguilla (Badajoz).

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal fueron aprobadas por la
Comisién de Urbanismo en la sesidn celebrada el 4 de Diciembre de 1997 vy publicadas
posteriormente el 26 de Mayo de 1998 siendo objeto de cuairo modificaciones puntuales
que procedemos a describir a continuacion:

M 001.- "Modificacién de las NN.SS. que afecta a los arficulos 98, 178,
180, 200, 203, 208 y 211 de su Normaiiva, al frazado de algunas calles y a los
usos permifidos”. El 12/09/2000 se aprobd definitivamente con su publicaciéon en
el D.O.E.

M 002.- ‘Modificacion de las NN.SS. que afecia al art. 210 de
actuaciones permifidas”. El 21/12/2000 se aprobd definitivamente con su
publicacién en el D.O.E.

M 008.- "Modificacion de las NN.SS. que engloba cuatro actuaciones”, El
11/11/2006 se aprobd definitivamente con su publicacién en el D.O.E.

M 005.- “Modificacion de fas NN.SS. para permifir en SNU Instalaciones
de energia elécftrica a parfir de energias renovables”. En la actualidad estd en

framitacion habiéndose aprobado inicialmente con su publicacion en el D.O.E. el

27/09/2007.

1.2.- QBJETO DE LA MODIFICACION.
Se redacta la siguiente modificacion para cambiar el uso de una parcela

municipal ubicada en la travesia Mesones esquina carretera de Campillo de Lierena, all
Norte de Maguilla, de uso actual residencial definido por la Ordenanza 1 por el uso Zonas
libres de edificacién y Verdes Publicas definido por la Ordenanza 4, al existir en o
actudlidad un pargue ya urbanizado. Se trafa de suelo utbano consolidado, donde se
corrige un error de usos existente en el planeamiento vigente. En esa misma manzana se
rectifica la alineacién en la esquina opuesta para mantener el viario existente sobre el

camino publico de la Zorita o Valdezamairra.,
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1.3.- SITUACION URBANISTICA VIGENTE.

Lo manzana objeto de la modificacion puntual con referencia catastral 22088 y
ubicada en la fravesia Mesones esquina carefera de Campillo de Llerena tiene lo

siguiente cdlificacion urbanistica regulada por la Ordenanza 1: Residencial.

ORDENANZA 1.- RESIDENCIAL

Clasificacion de Suelo: Suelo Urbano Consolidado
Uso: Residencial
Tipologia: Manzana Cerrada o Semicerrada.

Permitiéndose Unifamiliares cuando las dos

edificaciones antferiores o posteriores al solar

sedn disladas.
Ordenanza: Crdenanza |
Alfura:, 2 plantas. 7 m,

Edificabilidad: PB.- 100% hasta 20 m.
50% Resto
P1e 100% hasta 20 m.
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Mesones esquina carefera de Campillo de Llerena cdlificada oc’ruamenfe como
Residencial por el uso Zonas libres de edificacién y Verdes publicas al existir actualmente

un parque como puede comprobarse en la fotografia aérea adjunta.

Se trata de una parcela de propiedad municipal en suelo urbano consolidado,
donde como consecuencia de un error en las NN.SS, vigentes quedd calificada como uso
residencial y definido por la Ordenanza 1, por lo que se propone el cambio de uso por
zonas libres y verdes plblicas definido por la Ordenanza 4. Asi mismo se rectifica la
dlineaciéon en la parte sureste de dicha manzana, para gjustarse a la realidad del viario
existente. Dicha calle se encuentra pavimentada en su primer framo urbano, como puede
comprobarse en la fotografia adjunta, y dispone de red de saneamiento, abastecimiento
y fendido eléctrico, confinuando fuera del casco urbano con el camino de la Zorita ©

Valdezamarrad. \ \\
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Fotografia del parque existente en la actualidad ubicado en la fravesia Mesones

esquina carretera de Campillo.
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No se produce un aumento de edificabilidad sino por el contrario una reduccion

de la misma en 830 metros cuadrados de suelo al aumentar a @uper?%fle viario en 314

)
W"’*ﬁi‘of,"@@

oy
: w1
Manzana 22088 ACTUAL MODIFICAD@ %, a5 ”, IFEI%%

m?2 vy la superficie de zonas de verdes en 579 m2.

i i rd %
Residencial 2,718 m2 1.888 mQE% }%’ m?2
Viario 0m?2 314m2 Mouy T m2
Zonas Verdes 0Om?2 579 M2 %579 m2
Total 2.718 m2 2.718 m2 Om2

2.9.- MARCO LEGAL. JUSTIFICACION DEL CUPLIMIENTO DE LA LEGISLACION
URBANISTICA VIGENTE.

La formulacion v framitacion de la presente Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Maguilla se realiza conforme a lo previsto en el arficulo 80
de la ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extrernadura, y
el art. 105 del Real Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento de Extremadura,

La innovacidon propuesta en esta modificacion puntual no aumenfa ni el
aprovechamiento lucrativo privado de algidn terreno, ni desafecta el suelo de un destino
publico, ni descdlifica ferrenos destinados a viviendas sujetas a algun régimen de
protecciéon plblica, por lo que no es necesario contemplar las medidas compensatorias
precisas para mantener la proporcion y calidad de las dofaciones publicas previstas
respecto al aprovechamiento.

Para justificar el art. 80.5 de la LSOTEX la solucién propuesta en esta modificacion
puntual se cumplen las siguientes reglas:

a.-La nueva soluciéon propuesta modifica el uso de una parcela de residencial a
zona verde y aumentando la superficie de viales mejorando la funcionalidad de Maguilla,
sin desvirtuar las opciones bdsicas de la ordenacion originaria y cumpliendo los objetivos
considerados en las Normas vigentes.

b.- La nueva ordenacion mejora el bienestar de la poblacion al incluirse una
nueva zona verde en el norte del Municipio de Maguilla en la calle Mesones esquind
carretera de Campillo de Llerena y mejora la accesibilidad con la aperfura de un nuevo

vial, subordinando los usos del suelo al inferés general, evitando la especulacion con el
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suelo v la vivienda y vinculando la utilizacion del suelo a los desti }2?3 pUblicos congruentes

con la calidad del medio urkbano. % o

Mu%ﬁgf% *73,5
- ""“'MFO é‘% ‘94
2.3.- PLANOS MODIFICADOS. o 5' %%
o Iy
Se adjuntan los siguientes planos: //01’ 2% QZ'N..

Q'gl.%
ESTADO ACTUAL .
Pog
Plano N° 1. Situacion. E@EQIO 1/5000

Plano N© 2. Cadlificacion, usos, alineaciones y rasantes  Escala 1/1.000
Plano N° 3. Superficies Escala 1/1.000

ESTADO REFORMADO

Plano N° 4, Calificacion, usos, alineaciones y rasantes Escala 1/1.000
Plano N° 5. Superficies Escala 1/1.000

En Badagjoz a 1 de Mayo de 2008,

El arquitecto

Fdo: Anfonio Blasco Rodriguez de Moya
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REFUNDIDO EN COMUN DE L AS MODIFICACIONES

M-008. Modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, consistente en la recalificacion de Suelo
Urbano de uso residencial a Zona Verde y rectificacién de alineaciones
de viario, de terrenos junto a Travesia Los Mesones.

M-009. Modificacién puntual Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal, consistente en la reclasificacién de Suelo No Urbanizable a
Suelo Urbanizable de uso industrial creindose el Sector SUB-2, de
terrenos junto a la vereda de Cérdoba, asi como la Homologacién de
dicho sector.



