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MODIFICACION 1/2005 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
MODIFICACIONES PUNTUALES 1/2005-1, 1/2005-2, 1/2005-3, 1/2005-4, 1/2005-5, 1/2005-6 y

1/2005-7

MANCHITA

DOCUMENTO 1: MEMORIA

1. ANTECEDENTES. OBJETO DE LA MODIFICACION.

Se redacta la presente Modificacion 1/2005 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Manchita por encargo del Jefe de Servicio de‘\AsisTencio
Técnica Urbanistica de la Diputacion Provincial de Badajoz. Este encqr96 se-._reqligo
en desarrollo de las competencias de la Excma. Diputacidn Provincial de Bodajéz én .
materia de asesoramiento y asistencia técnica a los municipios de la provincia y en

atencién a la solicitud realizada a este Servicio por el Ayuntamiento de Manchita.

La ordenacion urbanistica del municipio de Manchita se lleva a cabo
mediante unas Normas Subsidiarias de Planeamiento  Municipal aprobadas
definitivamente el 10 de diciembre de 1996 y publicada la aprobacion en el DOE el

25 de mayo de 1997.

El presente documento consiste en la redaccién de una Mcdificacién de las
vigentes Normas Subsidiarias que contiene siefe modificaciones puntuales, todas ellas
localizadas en suelo urbano, y cuya descripcion pormencrizada se redliza en el

siguiente apartado de esta Memoria.

La ubicacién concreta de cada una de las modificaciones parciales objeto
de esta Modificacién, asi como la ordenacion urbanistica que les afecta se reflejan
en el plano de Informacién .1 de este documento, referido al plano n° 2 de

"Ordenacién del suelo Urbano" de las vigjbﬁj@jsihlqr;mgs_,_subsidioric:s.
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2. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA.

A continuacion se describen, para cada una de las modificaciones parciales
de las que consta esta Medificacion, la localizacion, el objeto y los motivos que
argumentan la necesidad o conveniencia de su formulacion.

El estado actual de las zonas afectadas por las distintas modificaciones

queda reflejado en el plano de informacidn 1.2 del presente documento.

+ MODIFICACION 1/2005-1:

Situada en el borde noroeste del nicleo a continuacién del limite de suelo
urbano actual, junto a la edificacion denominada “el Molino". Consiste en rectificar
el tfrazado del vial previsto en las Normcs’Subsidiorios para adaptarlo a la direccién -
de un camino existente, camino del Rio, e incluir en suelo urbano una porcidon de
terrenos colindantes con el actual perimetro urbano en los que ya se ha edificado

con fachada al camino.

La justificacion de esta modificacion se deriva, por una parte, de la
conveniencia de mejorar la ordenacion prevista en las Normas Subsidiarias mediante
la rectificacion del trazado del mencionado vial de tal forma que, con el nuevo
trazado, mejore su funcionalidad al desarrollarse en prolongacién de la direccidon de

la calle que lo precede y al contar con una salida hacia el suelo no urbanizable o

través del camino del Rio en el que se apoya.

Por ofra parte, la modificacidn se justifica por la conveniencia de regularizar la

situacion urbanistica de los terrenos contiguos al borde del suelo urbano, en parte

clasificarse como urbanos.

we 31 MAR. 2011

£ Dice tor Ganoral do irazplsmo y Ovdenscién

* MODIFICACION 1/2005-2: Kl hasbl

£t PRI iR Tristay

Localizada, asi mismo, en la zona noroeste del nicleo. Afecta a un vial de
nuevo frazado contemplado en las Normas Subsidiarias que conecta las calles Don

Joaquin Forcallo y Traseras de Don Joaquin Forcallo, y consiste en rectificar la
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direccion del vial ordenado vy las alineaciones correspondientes para adaptarlos a g

direccién del vial fijada por la urbanizacién del mismo ya ejecutada.

Viene motivada por la necesidad de regularizar la situacién urbanistica
producida por la inadecuacién del vial mencionado al frazado previsto en las

vigentes Normas Subsidiarias.
* MODIFICACION 1/2005-3:

Afecta a las parcelas ocupadas por las antiguas instalaciones escolares
ubicadas la calle Don Joaquin Forcallo 12 y en la calle Medellin s/n. Consiste en el
cambio del uso de Equipamien’ro de Enseﬁonza establecido en las _vigentes Normas
Subsidiarias para las instalaciones de la calle Don Joaquin Forcallo a uso Remdencml
con destino a la construccion de viviendas de promocién publica, y el de Equ;po
Social Asistencial establecido para las instalaciones de la calle Medellin a Espacios

Libres.

Las instalaciones de estos antiguos centros escolares estan en desuso al haber
sido sustituidas por el nuevo colegio construido en Ia calle Traseras de Don Miguel
Ramos, por lo que el ayuntamiento de Manchita promueve esta modificacion con el
objeto de disponer de suelo urbano de propiedad municipal con calificacién
urbanistica adecuada para permitir la construccién de viviendas de promocidn

publica y para crear un espacio libre.

resolucién de Io Dweccuon PfOVIﬂCICIi de la COHSGJBHCI de Educoc,‘lon _Ciencia y

Tecnologia de Ia Junta de Exfremcxdurc: que autoriza la descfecmmon de los edificios

escolares objeto de esta modificacidon

* MODIFICACION 1/2005-4:

Localizada al norte del nicleo, afecta a la manzana comprendida entre las
calles Los Barriales, Medellin y el limite del suelo urbano. Consiste en el comblo de uso

e E
i /u».‘n:F

de Industrial establecido para esta manzana por las wg}era’(es Nor cxs,.S.ubedloncs
srho de Extremadura

para asignarle uso Residencial. oty tasesiin do
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El ayunfamiento plantea esta modificacién con el objeto de adecuar la
ordenacién prevista en las Normas Subsidiarias vigentes al desarrollo real de la
manzana, en atencidén a que, después de haber franscurrido sieté anos desde la
aprobacion del planeamiento vigente, no se ha implantado en esta manzana
ninguna edificacion de cardcter industrial y, en cambio, se va consolidando con

edificaciones de cardcter residencial.

La eliminacién del uso industrial en esta manzana del ndcleo se asocia a ofra
modificacion del planeamiento actualmente en fase de redaccidn, no incluida en
este expediente, encaminada a reclasificar terrenos municipales localizados en suelo
no urbanizable para la implantacién de un poligono industrial. Con esta modificacion

quedaria cubierta la pomble futura demanda de este uso y mejororfo tocollzacmn al

La Cokalén de Uik

acordd apreber dsilait
5 o 31 MAR. 201
* MODIFICACION 1/2005-5:
El Director General do |irbapismo mo y Osdanscién
del Teriitero

Localizada en el borde sur del suelo urbano en |g.cQ iaede las calles

Arroyo y Travesia de Dofia Maria Sdnchez. Consiste en desviar el Ultimo framo de la

calle Arroyo para evitar su paso sobre el cauce del arroyo del Moral que discurre por

la misma.

El nuevo vial se traza en paralelo al anterior, desviando la circulacién rodada
hacia el sur de las parcelas edificables residenciales limitadas por el actual borde de
suelo urbano. Su conexién con las calles Arroyo y Travesia de DofRa Maria Sénchez se
realiza a fravés del puente ya construido sobre el arroyo. El frazado se apoya en el de

un camino existente, que continua a través del suelo no urbanizable.

Como consecuencia de la nueva ordenacion se amplia el perimetro del suelo

urbano en los terrenos necesarios para contener el nuevo vial.

Esta modificacién viene justificada en el interés municipal de mejorar la
ordenacion de la zona objeto de la misma atendiendo a criterios de mayor
economia y raciondlidad de la urbanizacién. El trazado del vial previsto en las NN.SS. ,
sobre el cauce del arroyo, complica y encarece las obras de urbanizacion del
mismo. El nuevo trazado, sobre un camino existente, proporciona mejores

condiciones de urbanizacién y de conexién con futuros desarrollos urbanos.
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ara

wen 31 MAR. 201

¢ MODIFICACION 1/2005-6: B Diwcr Cavoral o rbipjamey Ovtenacié
del Temiterio /U/
Se locdliza en el drea comprendida entre la marizafies de! @résﬁ:r parroquial,

el limite sur del suelo urbano, la calleja el Cerrillo y el vial de acceso a las actuales

instalaciones escolares.

Consiste en establecer una nueva ordenacién de la zona con los siguientes

objetivos:

- Rectificar el trazado del vial contemplado en las Normas Subsidiarias en el tramo
entre las calles el Cerrillo y Travesia Don Miguel Ramos para evitar su paso sobre los
terrenos ocupados por el antiguo cementerio municipal emplozodo eni las traseras de
la iglesia, y destinar el suelo ocupado por el antiguo cementerio a uso pubhco de

espacio libre, incrementando los espacios libres existentes alrededor del edificio de la

iglesia.

- Transformar las alineaciones y usos de las manzanas situadas entre la ocupada por
la iglesia y el limite sur del suelo urbano para posibilitar la implantacién de un espacio
libre, que con destino de plaza puUblica, prolongue y amplie el espacio de este uso
que se origina detrds del edificio de la iglesia. Esta nueva ordenacién pretende
mejorar la dotacién, calidad y funciondlidad de los espacios libres existentes en el
nicleo, mediante la creacién de un nuevo espacio emplazado en el centro de la

frama urbana y cercano a las edificaciones mds representativas, como son: la iglesia,

los colegios y el ayuntamiento.

- Rectificar la alineacién en el lateral de la manzana en la que se emplaza el edificio

del ayuntamiento para adaptarla a la definida por el vial realmente existente y ya

urbanizado.

La justificacion de la conveniencia de esta modificacion se argumenta, por
una parte, en la necesidad de corregir el desajuste de la ordenacién establecida v,
por otra, en la de mejorar la dotacién y funcionalidad del sistema de espacios libres
de la localidad. Del andlisis de la actual estructura urbana de Manchita se deduce
que, aunque el dimensionado de los espacios libres previsto en las Normas
Subsidiarias es suficiente en relacién con la poblacién, existe una deficiencia de este
equipamiento en lo que se refiere a calidad y funcionalidad del mismo. Actualmente

no existe en el nicleo un espacio publico con situacién, dimensiones y cualidades
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suficientes que permita construir una plaza publica que sirva de lugar de estancia y

esparcimiento de la poblacién.

Por este motivo, aunque el nuevo suelo destinado espoéios libres que se
ordena viene a compensar los incrementos de los aprovechamientos residenciales
originados por las modificaciones 1/2005-1, 1/2005-3 y 1{2005—4, se ha optado por
ubicarlo en el centro del nicleo, de forma qué confribuya a mejorar la calidad y

funcionalidad de este equipamiento.

* MODIFICACION 1/2005-7:

Afecta a las parcelas situadas en la calle DoAa Maria Sénchez n° 30wy n° 34y
a la localizada en las traseras del edificio del ayuntamiento, todas de propiedqq
municipal. Consiste en cambiar el uso de Equipo Social Socio-Cultural establecido e'n
las Normas Subsidiarias para la parcela ubicada en la calle Doia Maria Sanchez n°
30 para asignarle uso de Equipo Social Asistencial, asignar también este uso a la
parcela del nUmero 34 de la misma calle y ubicar el uso de equipamiento Socio

Cultural en los terrenos situados detrds del ayuntamiento.

Viene motivada por la necesidad de compensar la eliminacién del
equipamiento de cardcter asistencial originado por la modificacién nimero fres, en

la que se asigna uso de espacios libres a la parcela ocupada por antiguos colegios

de la calle Medellin.

La corporacién tiene intencion de construir un centro cultural contiguo al
edificio del ayuntamiento y trasladar las instalaciones de la biblioteca publica,
actualmente ubicadas en la calle Dofia Maria Sdnchez 30, a este centro cultural,
quedando cubiertas de esta forma las necesidades de equipamiento socio cultural.

El equipamiento asistencial pasaria a ubicarse en la parcela de la calle Dofa
Maria Sanchez n°® 30, que con el traslado de la biblioteca queda vacante, y en la

parcela de la calle Dofia Maria Sénchez n° 34 que, como ya se, ha mencuonodo es
és denuh@_ osocmcron

Ry amadun

de propiedad municipal y actualmente alberga las :nsfé[qc;

con fines sociales. i
w31 MAR. 2011 R-Al
El Director General de Lirhzpjeme y Oedanecién
ded Tervitostd
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2:1: Caracteristicas y cuantificacién de la ordenacion.
* MODIFICACION 1/2005-1:

Los terrenos afectados estan clasificados por el planeamiento vigente como
suelo no urbanizable, se clasifican como suelo urbano vy se destinan a uso residencial
y a red viaria. A los destinados a uso residencial se les asigna tipologia de Edificacion
en Manzana Densa (EMD) y regulacién urbanistica segun las condiciones generales
de las Normas Urbanisticas y las particulares del drea normativa AN-2 en la que se

encuentran.

La superficie de suelo urbano que se amplia es de 620,10 m? y la de suelo

residencial que se incrementa con la nueva ordenacion es de 572,53 m2.

+ MODIFICACION 1/2005-2:

Esta modificacién no introduce ninguna alteldiGioh "e’h*]a& cOndnblones de

CONSEE ”' \ DE | '”
ordenacion de las dos manzanas afectadas pordas: nqevas«mhneamoq 5 et las
Wuas{cm.t..._;_::n a8
superficies de terrenos edificables.
i 31 ‘ir\R 23“

El Diroctor Gensral de Ly gm0 Y Odenacién
dal Teiritccio

+ MODIFICACION 1/2005-3: Fia MimaVAnmel Gedunos Rodag

La parcela ocupada por los antiguos colegios situados en la calle Don
Joaquin Forcallo 12 estd cdlificada por el planeamiento vigente con uso de
Equipamiento-Ensefianza, tipologia de Edificacién Singular v ubicada en el drea
normativa AN-1. A la parcela ocupada por los antiguos colegios situados en calle
Medellin, el planeamiento vigente le asigna usé de Equipamiento-Asistencial,
fipologia de Edificaciéon Singular y ubicada en el drea'normativa AN-2.

A la primera se le asigna uso residencial, destinado a la construccion de
viviendas de promocién publica, y tipologia de Edificacion en Manzana Densa, y a la
segunda uso de espacios libres par zona de juegos, sin modificacién en cuanto al

drea normativa en la que se localizan.
R-Al
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Esta modificacién significa un incremento de la superficie de suelo residencial

de 1.224,15 m?2 correspondientes a la parcela de las instalaciones de la calle Don

Joaquin Forcallo.

* MODIFICACION 1/2005-4:

A la manzana dfectada por esta modificacion las Normas vigentes le asignan
uso industrial, tipologia de Edificacion Industrial Aislada o Edificacién Industrial
Adosada y regulacion urbanistica segin las condiciones generales de las Normas

Urbanisticas y las particulares del drea normativa AN-2 en la que se encuentran.

Con la nueva ordenacion, se le asigna uso residencial y tipologia de
Edificacion en Manzana Densa y condiciones particulares reguladas segun el drea

normativa AN-2 en la que se localiza.

La superficie de suelo residencial incrementada como consecuencia de esta

modificacion es de 7.993,15 m2.

* MODIFICACION 1/2005-5:

Los terrenos que se incluyen dentro del suelo urbano tienen una superficie de
808,98 m? y se destinan a red viaria. A los terrenos sobre el cauce del arroyo del

Moral, antiguo vidl, se les asigna uso de Espacios Libres en su categoria de Area

Peatonal.

Con esta modificacion se incrementa el suelo, gesimc Q3. espccno libres-@pm

fatile 8N ia a seslon g

343,57 m21y no se altera la superficie de suelo edificable.

w31 MAR. 2011

* K Dirocoor G
del Temterio

» MODIFICACION 1/2005-6: T (s P

A los suelos edificables resultantes de la ordenacién modificada se les asigna

uso Residencial y tipologia de Edificacion en Manzana Densa, los Espacios Libres se

B ———
incluyen en la categoria de Zonas Verdes.

R-Al
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Se rectifica la linea divisoria de las dreas normativas AN-1 y AN-2, para

adaptarla al nuevo trazado del vial, de tal forma que cada drea normativa

comprenda manzanas completas.

La superficie de suelo residencial que se incrementa es de 721,09 m2 y la que

se disminuye es de 2.081,26 m2 Los suelos destinados a espacios libres aumentan su
superficie en 1.954,95 m2, de los cuales 538,21 m? comresponden al drea adosada a la

iglesiay 1.416,74 m2 a la nueva plaza.

COi
La Comlsién de Urue
acorcd aprovar tafiniiie

wea 31 MAR. 2011

El Dirsctor Gensral do
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CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION

MODIFICACION SUELO URBANO SUELO SUELO SUELO ESPA. SUELO ESPA.
CLASIFICADO RESIDENCIAL RESIDENCIAL LIBRES LIBRES
Incremento Incremento Decremento Incremen‘to Decremento
(m2) (m?) (m?) (m2) (m?)
1/2005-1 620,10 572,53 - --- -—-
1/2005-2
1/2005-3 1.224,15 495,98
1/2005-4 7.993,15
1/2005-5 808,98 ( 6]4,39) - 270,82
1/2005-6 721,09 -2.081,26 1.954,95
1/2005-7 (1) : S
TOTALES 1.429,08 10.510,92 -2.081,26 3.065,32 - 270,82
(1) Esta modificacion afecta al suelo destinado a equipamientos. El cdémputo de

superficies resultantes se especifica en el apartado correspondiente a la misma.
Para el conjunto de modificaciones que se incluyen en la Modificacién 1/2005
de las NN.SS de Manchita, resulta:

8.429,66 m?
2.794,50 m?

. Incremento del suelo edificable en uso residencial:

. Incremento de suelo destinado a espacios libres:

La estimacion de la capacidad residencial que origina el incremento de suelo
residencial se obtiene en funcién de la edificabilidad mdxima permitida por el
planeamiento para la tipologia edificatoria asignada (1,6 m2/m? para Edificacién en
Manzana Densa). Considerando una superficie construida media de 125 m?2 por
vivienda, y una composicion familiar, igual a la considerada en las NN.SS., de 3,5

perso./familic.

Con estos datos, resulta un incremento poblacional de 378 habitantes, con lo
que la dotacidon de espacios libres que se obtiene (2.794,50 m?/ 378 hab.) es de 7,39

m2/hab.. Esta relacion mejora considerablemente el dimensionado. previsto.en las
La Comlelén o . R'A’
acortd aprobar de st a
wie 31 MAR. 2011
El Director General do Urbanizme y Cetanseitn
el Temiterio / 11
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Normas (5,01 m?/hab.) y supera la relacidon establecida como obligatoria en el

articulo 70 de la Lsotex para municipios de mds de 5.000 habitantes.

La superficie de zonas verdes que se incrementa en relacion con la superficie
de techo potenciaimente edificable en uso residencial verifica los minimos
establecidos en el articulo 74. apartado 2.2 de la Lsotex:

. Suelo residencial: 8.429,66 m?
. Techo potencialmente edificable (8.429,66 x 1,6): 13.487,46 m?
. Reserva minima de zonas verdes (15% s/ 13.487,46): 2.023,12 m2<2.794,50 m2

Respecto al resto de las dotaciones publicas existentes, y teniendo en cuenta
la nueva cuantificacién derivada de la modificacion 1/2005-7, su nivel de coberturay
calidad es suficiente para absorber el aumento de la cc:pomdcd reSIdenCioI del
nuUcleo originado por el conjunto de mOdIfICOCIOﬂeSmﬁle(isedhﬁﬁ}mn wen’él presen’re

documento. ot
Wirida 31 MAR. 2011
« MODIFICACION 1/2005-/7: L

Edn: Migua! hnmalEamnne Rodas

A la parcela ubicada en la calle Dofia Marfa Sénchez n® 30, cdlificada por las

Normas vigentes con uso de Equipo Social So<:|o Culturol tipologia de Edificacidn

Singular y regulacién urbanistica segun las cond10|ones generales de las Normas
Urbanisticas y las particulares del drea normativa AN-1 en la que se encuentra, se le
asigna uso de Equipo Social Asistencial, tipologia de Edificacién Singular y ubicada

ey it ————

en la misma area normativa AN-1.

A la parcela ubicada en la calle Dofa Maria Sdnchez n® 34, calificada por las
Normas vigentes con uso Residencial, tipologia de Edificaciéon en Manzana Densa y
ubicada en el drea normativa AN-1, se le asigna uso de Equipo Social Asistencial,
tipologia de Edificacién Singular y ubicada en la misma drea normativa AN-1.

A los terrenos localizados detrds del edificio del ayuntamiento, las Normas
vigentes les asignan uso Residencial, tipologia de Edificacién en Manzana Densa y
ubicada en el drea normativa AN-2. Con la nueva ordenacion de les asigna uso de

Equipo Social Socio Cultural, tipologia de Edificacién Singular y drea normativa AN-2,
R-Al

MODIFICACION 1/2005 DE LAS NN.SS. DE PLANEAMIENTO DE MANCHITA 12

Servicio de Asistencia Técnica Urbanistica.
DIPUTACION PROVINCIAL DE BADAJOZ



CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION. MODIFICACION 1/2005-7

LOCALIZACION EQUIPO EQUIPO EQUIPO SOCIO EQUIPO SOCIO
ASISTENCIAL ASISTENCIAL CULTURAL _ CULTURAL
Incremento Decremento Incremento Decremento
(m2) (m?) (m?) (m2)

Antiguos colegios
calle Medellin -495,98
(Mod.1/2005-3)

Calle Dona Maria
i 411,37 411,37
Sanchez, 30

Calle Doha Maria
85,08

Sdnchez, 34

Terrenocs traseras i
T w 459,22
edificic ayuntam, P

’/“ ( \
TOTALES 496,45 -495,98 459,22 - -411,37

De la comparacién del nivel de la dotacidon de estos dos equipamientos
respecto al previsto en las normas Subsidiarias, resulta que el dimensionado del
equipamiento socio cultural se incrementa en 47,85 m2 y el del equipamiento
asistencial se mantiene.

Estas cifras, teniendo en cuenta que con esta modificacion (1/2005-7) el suelo
de uso residencial disminuye en 5443 m2 (459,22 m2 + 8508 m?) y que esta

circunstancia no se ha considerado en la cuantificaciéon del resto de las

EX YAk apnisdA

MIG

)
3
D
; D
£

modificaciones que componen este expediente; impliclﬂ%f'
capacidad de cobertura de estos equipamientos. m;x‘:ﬁr
wa 31 MAR 2011

£l Diroctor Genaral de rba(--.j nw y Ontinacidn
a4 Tentterts 1/

e

2.2. Eiecucién de la ordenacién.

PR — ; -;r.-:.u EEo T

Para la ejecucién de la nueva ordenacion derivada de esta Modificacion se
numeran y distribuyen las actuaciones necesarias segun la ftipificacion,
caracterizacién y relacidén de actuaciones establecidas en los articulos 153 y 154 de

las Normas Urbanisticas.
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En la relacidon de actuaciones previstas en las Normas, se modifica el
contenido de las actuaciones A-6 y A-9 y se anaden dos actuaciones mds: A-11y A-
12. Cada una de ellas corresponde a los siguiente grupos y afecta a las siguientes

modificaciones parciales:

A-6:  Actuacion de ordenacion.
Maodificacion parcial 1/2005-5

A-9.  Actuacion de equipamientos.

Maodificacién parcial 1/2005-7

A-11:  Actuacion de definicién o rectificacion de viario. M
Modificacién parcial 1/2005-2

A-12:  Actuacién de ordenacion.
Modificaciones parciales 1/2005-1, 1/2005-3, 1/2005-4 y 1/2005-6

Para la ejecucion de las actuaciones A-6, A-? y A-11 se manfiene el sistema
de gestidn previsto en las Normas Urbanisticas, articulo 153, es decir, se gestionard
directamente por la Administracion y la obtencién de suelo, cuando sea necesario,
se redlizard por expropiacion salvo que se acuerde su adguisicion mediante cesion,

comprda o permuta.

La ejecucion de la actuacion A-12, cuyo dmbito concreto se indica en el
plano nimero 2 de "Ordenacion del suelo Urbano” se llevard a cabo en régimen de

obras publicas ordinarias en los términos establecidos en el articulo 155 de la Lsotex.

La Comision e Ur
acorad aprobar du

wea 31 MAR. 2011

El Director Genesral ¢z b apipma y Grieccién
del Teniterio 0

Edn: Minia h;u‘;;\m;nnc Rodas
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3. MARCO LEGAL. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION

URBANISTICA VIGENTE.

La formulacion y framitacion de la presente Modificociér.}’ de las Normas
Subsidiarias de planeamiento de Manchita deberd redlizarse conforme a lo previsto
en los articulos 76 a 82 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién
Territorial de Extremadura y a lo dispuesto al respecto en el Real Decreto 2.159/1978,
de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el
desarrollo de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, de aplicacion
con cardcter supletorio en el territorio de Extremadura en virtud de lo establecido en
la disposicién transitoria octava de la LSOTEX.

Los terrenos que se clasifican como urbanos, omplicxcione"s_.'-dg _suelo
comprendidas en las modificaciones parciales 1/2005-1 y 1/2005-5, rednen ‘fas

condiciones establecidas en el articulo 9 apartado 1 de la LSOTEX.
3

L

La nueva cdlificacién de terrenos derivada de las modificaciones parciales
1/2005-1, 1/2005-3 y 1/2005-4 origina incrementos de aprovechamiento lucrativo
privado, por lo que, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 80.2 de la
Lsotex, se prevén las medidas compensatorias necesarias para mantener la
proporciéon y mejorar la funcionalidad de las dotaciones publicas, segun se ha

expuesto en el apartado 2.1 de la presente Memoria.

Asi mismo, en cumplimiento del mismo articulo de la Lsotex, la ampliacién y

nueva redistribucién de los equipamientos contenidos en la modlftcoc:Jon pGFCICI|

INT AU R:ta.
1/2005-7, se encamina a mantener el nivel de do’ro{l“ % ;tha_d de lo

LaCom g ; ‘_-:_.-;- $ Iasr—oﬂ i

ordenacion. acord aprobat 7
wérida 31 MAR. 201
E1 Dirsctor Goneral do |Irbapismo y Oxdenacién
4. ORDENANZAS REGULADORAS. il i

s Mgl Augal Cotmnns Prdas

La regulacion de las condiciones de la edificacion y uso del suelo en el
dmbito de las modificaciones parciales que componen el presente Expediente de
Modificacién estd comprendida en la Normativa Urbanistica de las vigentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Manchita, por lo que no es necesario

introducir ninguna modificacién en el articulado de la misma.
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Para regular las condiciones de desarrollo de la ejecucién de la nueva

ordenacion se modifican los arficulos 153 y 154 del Capitulo IV de "Gesfién del Suelo

Ubano" de las Normas Urbanisticas. El texto completo de estos.arficulos con las

e

modificaciones introducidas, en cursiva y negrilla, es el siguiente:

CAPITULO IV.- GESTION DEL SUELO URBANO.

Articulo 153.-- Tipificacion de actuaciones. Caracterizacion.

El conjunto de actuaciones precisas para la ejecucion de las previsiones de las Normas
Subsidiarias en suelo urbano y cuyo objeto es la ordenacién de los nuevos\sue}os\,-,‘_l‘_a apertura
o rectificacion de viales, la obtencién de suelo para equipamientos, asi como la recﬁ'aliﬁcaq_ién
de espacios urbanos, mejora o ampliacion de las infraestructuras se distribuye en los siguféntes

grupos, segiin las caracteristicas de cada actuacion:

- Actuaciones de Ordenacién: Son aquellas en las que se proponen intervenciones profundas,

con definicién o reordenacién del viario, asignacion de usos e intensidades etc. Dada la poca
complejidad de las intervenciones planteadas, la ordenacién se realiza desde las propias
Normas Subsidiarias. La localizacién de estas Actuaciones se sefiala en los planos de
Ordenacién correspondientes, viniendo detalladas las condiciones particulares de cada una de

ellas en los articulos subsiguientes.

- Actuaciones de definicidn o rectificacién de viario:  Son aquellas que tienen por objeto el

disefio o rectificacién de las vias de trafico y sus mérgenes, tanto de las nuevas como de las ya

existentes, en orden a mejorar su uso € imagen.

. Actuaciones de Equipamientos v de Espacios libres: En este tipo de actuaciones se

incluyen las intervenciones encaminadas a mejorar el sistema de equipamientos no incluidas

en los dambitos de las actuaciones anteriormente mencionadas.

- Actuaciones de Recualificacion: Son aquellas referidas al ambito de plazas y espacios

NI

5 2 A . . i ity i R X THREREALN A
libres generalmente, que suponen el disefio de dichos espac1051'psé13 ‘adectiarse a los usos
ONSEERIA D2 FUTIENIV

La Comlsién de bifénis
acsted Bfratar d

wae 31 MAR 2011

asignados.

anaral da Lirbanisma y Ondenscién
{/

Dire
Sheme PN ..:;/&uw PRAng 16
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- Actuaciones en la Infraestructura: Son aquellas de mejora de las redes de

Abastecimiento, Saneamiento y Alumbrado Publico.

En general, salvo en aquellas actuaciones en las que se indique expresamente otra
forma de ejecucidn, todas las actuaciones previstas tienen la consideracidn de asistemdticas,
gestiondndose su ejecucion directamente por la Administracion.

Se desarrollardn mediante Proyectos de Urbanizacién. Su localizacion viene reflejada

en el plano de Ordenacién n° 2.

. . " o
En general, la obtencién del suelo necesario se realizara por expropiacion, salvo que

£

se haya acordado la adquisicién del mismo mediante cesidn, compra o permuta
il A LT

: i . S 31 MAR. 201
Articulo 154.- Relacion de Actuaciones. Caracteristicas. Wérda i LV
El Director General de Urbapiama Coionacion
aél Teritorio
Su relacién pormenorizada es la siguiente: . T
£do: MidmalBinmst-Gatnnos Roda

- A-1: Actuacion de ordenacion en el extremo noroeste de la calle Don Joaquin Forcallo.
Consistente en la definicién de un vial de conexién entre aquella y la calle Traseras de Don

Joaquin Forcallo, articulando dicha conexién en torno a un espacio libre.

- A-2: Actuacién de ordenacién en el extremo oeste del nucleo urbano. Consiste en la
definicién de un viario sobre los nuevos suelos clasificados. Este viario resulta de la
prolongaciéon de los ya previstos en el anterior planeamiento, trasladando la conexién

transversal hacia el nuevo limite de suelo urbano.

- A-3: Actuacién de redefinicidn y rectificacién de viario situada en el extremo de la calleja

Cerrillo. Mediante la misma se mejoran las conexiones viarias previstas por el anterior

planeamiento.

- A-4: Actuacién de ordenacién en el borde sur del niicleo, siguiendo el curso del arroyo del
Moral. Consiste en el establecimiento de un vial de remate del suelo urbano en esta zona que

dignifique el borde y posibilite los accesos a las edificaciones de equipamientos y viviendas
previstas en ella.
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- A-5: Actuacién de recualificacion y de rectificacion de viario en las traseras de la iglesia

parroquial. Consiste en la puesta en valor del entorno mediante la creacién de una plaza y la

reordenacion del viario perimetral.

Actuacion de ordenacién en el borde sureste del niicleo. Consiste en la definicidn de

un vial sobre el nuevo suelo clasificado, rectificacion del trazado del viario de conexion con

el mismo y redistribucion de los espacios libres con asignacion de este uso a los terrenos

situados sobre el cauce del arroyo del Moral.

- A-7: Actuacién de definicién de viario situada en el extremo sureste del nticleo. Consiste-en

la apertura de una via, segiin el trazado del camino preexistente, transversal a la calle José

Antonio Martinez Garcia.

- A-8: Actuacioén de definicidn de viario, consistente en la apertyra d de uﬂa 'i : perpendlcular
-‘JuJ'“f rant . j';’d:‘ ‘m_‘,

w31 MAR. 2011

a la calle Medellin.

. 5 . : 3 : EI D} o -
- A-9: Actuaciones en el sistema de equipamientos consistentes en: gy ™ M"m T

Lf
L mm.-uz.m u».x Phetng

1.- Implantar el uso Asistencial en las parcelas propiedad del Ayuntamiento

situadas en la calle Dofia Maria Sinchez niimeros 30y 34.

2.- Implantar el uso Socio-cultural en la parcela propiedad del Ayuntamiento,

detrds del actual edificio del ayuntamiento.

3.- Completar la construccién de las instalaciones deportivas actualmente inacabadas.

4.- Completar la construccién del edificio del nuevo Ayuntamiento y Hogar del

Pensionista.
5.- Implantar el uso Docente en la parcela propiedad del Ayuntamiento situada en la

calle Arroyo.
- A-10: Actuaciones en las infraestructuras consistentes en:

1.- Prolongacion de la canalizacion del emisario de saneamiento del Arroyo Chaparral,

alejando en 1.000 metros el punto de vertido.

2.- Canalizacién del arroyo del Moral en los tramos limitrofes con el suelo urbano.
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3.- Completar las redes de infraestructuras en las zonas actualmente carentes de ellas, asi

como en Jos nuevos suelos ordenados.

- A-11: Actuacion de redefinicion y rectificacion de viario situada en el oeste del nicleo,
consistente en la apertura de un vial transversal de comunicacidn entre las calles
prolongacion de la calle Don Joaquin de Forcallo y la calle traseras de Don Joaquin de

Forcallo.

- A-12: Actuacion de ordenacién consistente en el establecimiento de nuevos usos
residenciales, ampliacion de los espacios libres en el entorno de la iglesia parroquial y

creacion de una plaza en continuidad con estos espacios.

® Localizacidn y superficie:

Superficie total estimada: 11.737,41 n’

A-12;: Terrenos edificables situados al oeste del niicleo comprendidos entre el vial de
nueva apertura, sobre el camino del Rio, el limite de suelo urbano y la antigua alineacion de
manzana prevista en las Normas Subsidiarias.

. Superficie estimada: 572,53 m’

A-12 5 Terrenos ocupados por las antiguas edificaciones escolares de la calle Don
Joaquin de Forcallo.

. Superficie estimada: 1.216,78 m’

A-12;: Manzana comprendida entre las calles Barriales, Medellin y el limite de suelo
urbano.

. Superficie estimada: 7.993,15 m’

A-12 4: Terrenos correspondientes a los nuevos espacios libres ordenados detrds del

Y EPE, b

edificio de la iglesia y los de la nueva plaza. PR
. Superficie estimada: 1.954,95 m’ (538,21 m’ + 1.416,74 nﬂ’"‘””ﬁ""

rad aprobar 3 S GOSY ¢unld
AAT
= 31 MAR. 201
El Director Ganeral da Jrbapismo y Ordonecién
de! Toniterdo
Fatung A r1ae c.wl_u\p L 8.&-«5
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e Identificacion grdfica:

Plano 2 de “Ordenacion del Suelo Urbano”.

® Caracteristicas de la ordenacion:

. Suelos dotacionales a obtener Yy urbanizar: 1.954,95 ni’ destinados a espacios libres.
. Se procurard la urbanizacién conjunta, con un tratamiento unitario, del drea situada junto
al edificio de la iglesia y la de la plaza de nueva creacion, armonizando ambas con los

espacios ya urbanizados alrededor de la iglesia.

e Ejecucion de la actuacidn:

- En régimen de Obras Publicas Ordinarias (articulo 155 de Ia Lsotex)
Obtencion de los suelos dotacionales: Entrega obligatoria y gratuita en virtud de

reparcelacidon voluntaria o forzosa

. Coste de las obras de urbanizacion: Se sufragard por los propietarios de los terrenos
incluidos en la Unidad mediante las correspondientes cuotas de urbanizacion que deberdn

ser fijadas en el proyecto de reparcelacion.

. Se realizard un proyecto de reparcelacion para todos los terrenos incluidos en el dmbito de
la actuacion y un proyecto de urbanizacion para los espacios libres ordenados en el drea

situada junto al edificio de la iglesia y la plaza de nueva creacién.

® Aprovechamientos lucrativos v carea dotacional correspondientes a los propietarios

En el cuadro siguiente se indican, para cada uno de los ambitos de la actuacion A-12:
1) Los aprovechamientos estimados referidos a metros cuadrados de techo residencial.,
2)  La superficie de suelo dotacional que corresponde aportar a cada dmbito en funcién

del incremento de aprovechamiento estimado.

Junt A
e
La Comls¥én do o
BCOTC) aprobar defl '
AAD Ay
Iniciy 31 MAR, 2011
:‘;!‘.Iw.:i;:;rﬂ"l do ; "/ ma y Crdenacitn
£3w ”'?‘”‘"Z‘Ej&”ﬁnt Radse
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A-12,

FEIM

A-12 ; A-12 4

Aprovechamiento
objetivo

(m2 de techo residencial)

916,05

1.946,85

12.789,04 0,00

Incremento de Aprovechamiento
objetivo respecio al planeamienio
anterior

(m2 de techo residencial)

916,05

1.946,85

4.795,89 -2.176,28

Incremento de aprovechamiento (*)

(m2 de techo residencial)

655,75

1.393,64

3.433,12 0,00

Cesidn de aprovechamiento lucrativo

(m2 de techo residencial)

65,58

139,36

343,31 0,00

Aprovechamiento subjetivo

(m2 de techo residencial)

590,18

1.254,28

11.082,95 2.176,28

Carga dotacional
(m2 de suelo dotacional)

(0,35658 m’ X m’ de incremento de
aprovechamiento)

233,83

496,94

1.224,18 0,00

(*) Una vez compensados a los propietarios de ln A-12,

Baddjoz, diciembre de 2005

-

/

M. Luisa Mdrquegz Veldzguez

Arquitecto
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4.- Las cubiertas, en tipologia de Edificacién en Manzana Densa, obligatoriamente deberan

resolverse con teja, con alero libre o protegido por sotobanco.

6.- La cerrajeria sera exclusivamente de perfiles de hierro.

{)ﬁ:w’my Odonaciia

CAPITULO IV. GESTION DEL SUELO URBANO. mﬂﬁ;\%ﬂ;

BAn NTERBLY, AT Sy .

Articulo 153.-- Tipificacién de actuaciones. Caracterizacién.

El conjunto de actuaciones precisas para la ejecucion de las previsiones de las Normas
Subsidiarias en suelo urbano y cuyo objeto es la ordenacién de los nuevos suelos, la apertura o
rectificacion de viales, la obtencion de suelo para equipamientos, asi como la recualificacién de
espacios urbanos, mejora o ampliacion de las infraestructuras se distribuye en los siguientes

grupos, segun las caracteristicas de cada actuacién:

- Actuaciones de Ordenacién: Son aquellas en las que se proponen intervenciones profundas,

con definicién o reordenacién del viario, asignacién de usos e intensidades etc. Dada la poca
complejidad de las intervenciones planteadas, la ordenacién se realiza desde las propias Normas
Subsidiarias. La localizacién de estas Actuaciones se sefiala en los planos de Ordenacién
correspondientes, viniendo detalladas las condiciones particulares de cada una de ellas en los

articulos subsiguientes.

- Actuaciones de definicién o rectificacién de viario:  Son aquellas que tienen por objeto el

disefio o rectificacion de las vias de trafico y sus margenes, tanto de las nuevas como de las ya

existentes, en orden a mejorar su uso e imagen.

- Actuaciones de Equipamientos y de Espacios libres:  En este tipo de actuaciones se incluyen

las intervenciones encaminadas a mejorar el sistema de equipamientos no incluidas en los

ambitos de las actuaciones anteriormente mencionadas.

- Actuaciones de Recualificacion: Son aquellas referidas al dmbito de plazas y espacios

libres generalmente, que suponen el disefio de dichos espacios para adecuarse a los usos

asignados.
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- Actuaciones en la Infraestructura: Son aquellas de mejora de las redes de Abastecimiento,

Saneamiento y Alumbrado Publico.

En general, salvo en aquellas actuaciones en las que se indique expresamente otra forma
de ejecucién, todas las actuaciones previstas tienen la consideracién de asisteméticas,

gestionandose su ejecucién directamente por la Administracién.

Se desarrollardn mediante Proyectos de Urbanizacién. Su localizacién viene reflejada en

el plano de Ordenacion n® 2.

En general, la obtencién del suelo necesario se realizara por expropiacion, salvo que se

at

ar

w31 MAR. 200

1/

patw R a&u\”u: Bhtas

- A-1: Actuacién de ordenacién en el extremo noroeste de la calle Don Joaquin Forcallo.

Articulo 154.- Relacion de Actuaciones. Caracteristicas.

ap . o El Director General de b
Su relacion pormenorizada es la siguiente: dsl Tenrtario

Consistente en la definicién de un vial de conexién entre aquella y la calle Traseras de Don

Joaquin Forcallo, articulando dicha conexién en torno a un espacio libre.

- A-2: Actuacion de ordenacién en el extremo oeste del nicleo urbano. Consiste en la
definicién de un viario sobre los nuevos suelos clasificados. Este viario resulta de la
prolongaciéon de los ya previstos en el anterior planeamiento, trasladando la conexi6n

transversal hacia el nuevo limite de suelo urbano.

- A-3: Actuacién de redefinicion y rectificacion de viario situada en el extremo de la calleja
Cerrillo. Mediante la misma se mejoran las conexiones viarias previstas por el anterior

planeamiento.

- A-4: Actuacién de ordenacién en el borde sur del ntcleo, siguiendo el curso del arroyo del
Moral. Consiste en el establecimiento de un vial de remate del suelo urbano en esta zona que
dignifique el borde y posibilite los accesos a las edificaciones de equipamientos y viviendas

previstas en ella.
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- A-5: Actuaciéon de recualificacion y de rectificacion de viario en las traseras de la iglesia
parroquial. Consiste en la puesta en valor del entorno mediante la creacién de una plaza y la

reordenacion del viario perimetral.

- A-6: Actuacion de ordenacidén en el borde sureste del ntcleo. Consiste en la definicidén de un
vial sobre el nuevo suelo clasificado, rectificacion del trazado del viario de conexién con el
mismo y redistribucion de los espacios libres con asignacién de este uso a los terrenos situados

sobre el cauce del arroyo del Moral.

- A-7: Actuacién de definicién de viario situada en el extremo sureste del nicleo. Consiste en
la apertura de una via, segun el trazado del camino preexistente, transversal a la calle José

Antonio Martinez Garcia. i
JUNTADEE

CONSEJERI

. a " . ‘ La Comisién de Li<i!n,~*£‘;l."’\: yo

- A-8: Actuacion de definicién de viario, consistente en la aperturasdeans vid-perpendicutar a
la calle Medellin. Wérkda 31 MAR. 201

iemo y Odenacién

2 aromadira

El Director General do b2y
del Tomitorio

- A-9: Actuaciones en el sistema de equipamientos consistentes en:

: : . Edos Mignal hnswet-Gatnos Rodas
1.- Implantar el uso Asistencial en las parcelas propiedad deIdAyuntarmento situadas en

la calle Dofia Maria Sanchez ntimeros 30 y 34.

2.- Implantar el uso Socio-cultural en la parcela propiedad del Ayuntamiento, detrés del
actual edificio del ayuntamiento.

3.- Completar la construccion de las instalaciones deportivas actualmente inacabadas.

4.- Completar la construccidon del edificio del nuevo Ayuntamiento y Hogar del

Pensionista.

5.- Implantar el uso Docente en la parcela propiedad del Ayuntamiento situada en la

calle Arroyo.

- A-10: Actuaciones en las infraestructuras consistentes en:

1.- Prolongacion de la canalizacidn del emisario de saneamiento del Arroyo Chaparral,

alejando en 1.000 metros el punto de vertido.
2.- Canalizacion del arroyo del Moral en los tramos limitrofes con el suelo urbano.

3.- Completar las redes de infraestructuras en las zonas actualmente carentes de ellas,

asi como en los nuevos suelos ordenados.
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- A-11: Actuacion de redefinicidén y rectificacién de viario situada en el oeste del ntcleo,
consistente en la apertura de un vial transversal de comunicacién entre las calles prolongacién

de la calle Don Joaquin de Forcallo y la calle traseras de Don Joaquin de Forcallo.

- A-12: Actuacién de ordenaciéon consistente en el establecimiento de nuevos usos
residenciales, ampliacién de los espacios libres en el entornoﬁf; ;l‘mglesm ‘parroquial y creacion

de una plaza en continuidad con estos espacios.

wa 31 MAR. 2011

e Localizacién y superficie:

i i . - El Director General da rhapismo y Ovdonscion
Superficie total estimada: 11.737,41 m Akt
Fdo: Miou noeGainos Rodas

A-12 ;: Terrenos edificables situados al oeste del nicleo comprendidos entre el vial de
nueva apertura, sobre el camino del Rio, el limite de suelo urbano y la antigua alineacion
de manzana prevista en las Normas Subsidiarias.

. Superficie estimada: 572,53 m?

A-12,: Terrenos ocupados por las antiguas edificaciones escolares de la calle Don
Joaquin de Forcallo.

. Superficie estimada: 1.216,78 m?

A-12 3: Manzana comprendida entre las calles Barriales, Medellin y el limite de suelo
urbano.

. Superficie estimada: 7.993,15 m?
A-12 4: Terrenos correspondientes a los nuevos espacios libres ordenados detras del
edificio de la iglesia y los de la nueva plaza.

. Superficie estimada: 1.954,95 m?* ( 538,21 m” + 1.416,74 m?)

e Identificacién gréfica:

Plano 2 de “Ordenacién del Suelo Urbano™.

e Caracteristicas de la ordenacidn:

. Suelos dotacionales a obtener y urbanizar: 1.954,95 m” destinados a espacios libres.
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Se procurard la urbanizacién conjunta, con un tratamiento unitario, del 4rea situada junto

al edificio de la iglesia y la de la plaza de nueva creacion, %ﬁ%%@%%ﬂd&fr%mba%% los
MIA DL EATREM At

espacios ya urbanizados alrededor de la iglesia. cot
La Convadn e
e Ejecucién de la actuacion: Wirkda 31 MAR. 2011

famoy O

. Obtencién de los suelos dotacionales: Entrega obligatoria y gratuit 'Qn virtud de

Edn: Mimnel hrask Sodnne Bndae

. En régimen de Obras Publicas Ordinarias (articulo 155 de la m;— ido

reparcelacién voluntaria o forzosa

. Coste de las obras de urbanizacion: Se sufragara por los propietarios de los terrenos
incluidos en la Unidad, mediante las correspondientes cuotas de urbanizacion que

deberan ser fijadas en el proyecto de reparcelacion.
. Se realizard un proyecto de reparcelacién para todos los terrenos incluidos en el &mbito
de la actuacién y un proyecto de urbanizacién para los espacios libres ordenados en el

area situada junto al edificio de la iglesia y la plaza de nueva creacién.

e Aprovechamientos lucrativos y carga dotacional correspondientes a los propietarios

En el cuadro siguiente se indican, para cada uno de los 4mbitos de la actuacién A-12:
1) Los aprovechamientos estimados referidos a metros cuadrados de techo residencial.
2) La superficie de suelo dotacional que corresponde aportar a cada dmbito en funcién del

incremento de aprovechamiento estimado.

A-12, A-12, A-12 4 A-12 4
Aprovechamiento 916,05 1.946,85 12.789,04 0,00
objetivo
(m2 de techo residencial)
Incremento de aprovechamiento 916,05 1.946,85 4.795,89 -2.176,28
objetivo respecto al planeamiento
anterior

(m2 de techo residencial)

Incremento de aprovechamiento 655,75 1.393,64 3.433,12 0,00
compensado (*)

(m2 de techo residencial)

Cesion de aprovechamiento lucrativo | 65,58 139,36 343,31 0,00

(m2 de techo residencial)
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Aprovechamiento subjetivo 590,18 1.254,28 11.082,95 2.176,28

(m2 de techo residencial)

Carga dotacional 233,83 496,94 1.224,18 0,00
(m2 de suelo dotacional)

(0,35658 m* X m’ de incremento de
aprovechamiento)

(*) Una vez compensados a los propietarios de la A-12,

TREMADURA
DE FOMENTO

4l Terrtiorlo de Extramadura
reumsnto en la segion de

£l Dirsctor Genaral do
det Tenvitetio




