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de los articulos 77,781, 80,2 del Texte Refundidode fa Lev-sabre el R
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v Ordenacion Urbana v de 108 antictilos /91, 92, 93 € ¢ 97 de sy Redlamep@ide j

Planeamiento v al contemido del Plieso de Prescripoione: Teonicas

Las presente Revision de las NN 58S de Medellin e sdectian a Ins determinaciones

B. JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES OE LAS NN.SS.

B.1 Autecedentes

U4 asg
f L TARR. 1993
Fl presente documentose presentz como DOCUMENTO DE TRAMITACION para

su Aprobacian Thicial por el Exemo. Ayuniamiento de Medelling acogiendose 4l Decreto
112/1.997. de 2 de Septiembre de lz Consejeria de Midio Ambiente. Urbanismo v
Tirismio, sobre procedimiento de dprobacion defisuras de Planeamiente Utbanistico
General enlos rerminos municipales de la Comumdad Antonoma de Extremadura

B.2 Bases de Planeamiento

Comao bases para [is determinaciones del Planeapuento se parfe de las conclusiones

de la fase de informacion conténidas en este misma dotin enta, de lns que se sinteiizan
los si@uantes putos

Aptitudes ¥ capacidad det medio fisieo

El término municipal de Medellin tiene aproxinadamentis unas 6 500 Ha de
las cuales el §0% se encuentran entre las cotas 240y 2 50, no superando pendientes
por encima del 3%, el otro 20% es &l que correspontle & los otenas de la Sierrg de
Troya. de Enfrente v el propio cemu del Castillo. Esta extraordinaria lanura esta
sircada por una amplia red hidrologica natural Tornada por e Guadiana v su§
afluentes Ortiga yﬁ_t-m&;imea Armoyo Casanchez, v gircbmdas | complementada por
unha nutrida red de canales v acequias

Consecuencip de estas condicionss fisicas es gue 4.209 Ha | que suponien ¢l
65% del Térmimo sean terras de regadio en explotacion. Si deducimaos las tierrus
ocupadas por red hidrologica; las ocupadas por los ast ntmmu:ﬁ[ﬁ-’ﬁi‘ﬁmﬂﬁ:wﬂ&{ﬂﬂum
det términe acupado por los oterbs mencionados ¢ [Jui;;it:ﬂﬂ'lfﬂ,*ﬁl?ﬁlﬁﬁwzlua
torhidad de fa tierra eultivable esta explotada con alts valor aercofsamamg Y TURISMO.
La Comisiin di Uihanisiman 2
- = ; L ¥ Drdenandan
Las Sierras.de Troya v Yeloes conservan |a vegu%'l_{}'ﬁm de Emremig DG 3 Ep.n:::
iy . LT - SR gy s - RSOl BEln UpE
arbolado origmal vy seexplotan como pastizales Umenio, an la

e

i



POORODOGE

e
vr

SO0 d

b

888 ¢

]

el e W

2

D eappepac

00

W= E N T W-N-W-0

>

OO oOn 0

'ﬁ.‘:‘i EL PLEMND &L ZU-2-949.

Comp canchision pensamos e -
ceneral | es detesnynanie pardsu protecelon, evitange asentamientt’s dissminados
que ne esten relacionadas cot s explofacion agricols

Capacidad de Ias infracsticiuris

El nivel de lss mfraestructuras basicas s suliciente o viable de ampliacion
peea iy maNima ocupacion previsible y ardenada en estas Notmas,

Ll abastecimienta se distabuye por fa manconunidad de las vegas altas yrel
punto mas defictana pars un abimento del consumo es 'a capacidad de 1bs depositos,
que no obstante serit posible aumentar

El saneamiento actual ¢s suficiente para la. necesidades previstasen la
Norma v esta proyeciade para su pronta gjecucion ¢l @ argamiento del actual vertids
en &l Guadiana, asi como desplazar y aumentar la secion del eolector que vierte en
el Ortiga. con cota suficiente para recoger los verti Jos'que s¢ produjeran en las
amplacionies del ascn previsia por el Qeste Este pooyecto tlambién contempli el
depurado de fas aguas residuales evitando los actuales vertidos direetos:

Eisistema vial inicmno del caseo no presents puntos conflictivos concretos.
el anchio de calle, clusyen B zona mas antigud, ¢ suficiente para la densidad de
Us0 que sopora Si consideramos un problems pera 2 comunicacion entre las
distintas zonas al Sur de fa ronda formada por 14 Awvenidsd del Guadiana, Calles
Mivar v Diputagion. 1a faliz de contmuidad e las call=s en |a direccion Este-Oeste.
agravailo al esie de la Carretera de [a Estacion por |a gran dimension de la manzann
formada o la conseryera, ¢ parque y el campo de fitbol. También es de destacar
la dificultad para acceder al centro del caseos-en la direccion Este-Oeste, por la
upidireccionalidad de las Avenidas, que hace indeduzible de manera natural dicho
AECES0!

El sistema de comumicacion y irasporte exterioT si presenta un punto de:alta:
conflictividad'y riesgo, que se contreta el |a incapaci Jad del actual puente sobre =l
Guadiann para soportar of trafieo a que esta sometide, en el que eruzarse dos
vehiculas de traspone de dimensionss tsuales motiva multitud de maniobras
amiesgadas, proguciendose atascos v e mis de ung ocision dafios en los pretiles del
puente. Tzualmente su situacion produce una curva paligrosa en la margen derecha
v dos muy torzadas en la izquisrda. Esta situacion produce el rechazo de muchos
trasportistas & usir [@ ruta por Medellin aun coando ea la mFEINTATH BRIV

mm ST,
URBARSRD Y TURIENO

iLn Comisidn de tirhormmo v Dresngelin d~s|

Yerritoric de Sfmmmmioss, wcorith wpw:

ﬂeﬁndmm ezie docamaniy, 4
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L estructura penerl del ndelsores semiconcéntrioa, [bealizada en 1a [aleésid
de Santz Ceuilia v ln Plaza de Hernan Cortes v tres semi rontds con diametro en las
Calles Palacio, Ponee de Ledn y Otumba. la primera de ella: apovada en la mutalls
medieval (-sin apenas restos identificahles de esta), formada par las Calles Holguin
DOlea, Teng v Tdhasc, La segunda por las Calles Pedro de Alvarada: Mejico, Plaze
de Espaniz, Colombia v San Franciseo'y la tereera ronda cop Ipuesta porla Avenida
del Guadana Calle Mayor v Biputacion Proviicial. 2 partinde esta Gltima se extlende
el ensanche organizado @ base de calles radiales jerarguizadag por los antiguos
caminos comunales, Hoy Carretera & Mengabel v 1a Estacion

caonmoecadaooonoaedebon
E
[
gt
=
g

e El tamaiio de las manzanas & adecuado para st aproyechamiento en todo el
c. pETIMELro sin vacios significatives. La compacidad del tejido residencial v ausencias
fj de espacios libres motivo la-action urbanistica mas imporiante de finales del sizlo
== pasado con la expropiacion de una manzana de casa para lograr-la Plaza de Hernan
¢ Cones

C

¢ El ensanche del vasco Mistorieo realiza cn dos fases, 1y mas antigun desde la
= Carretera de Mengghiil hacia |a'de Don Benito, con calles paralelas a la primera v
- la mas reciente sobre cl'antiguo descansadero de la Mesta basta la Carretern de ls
- Estacion. con calle paralelas y perpendiculires a estay es apruciable 1a aplicacion de
j‘;' los estandarcs de fa Ley encuantoa ¢spacios [ibres v equips menty

[ 1 : . = -

= El use donunanic es of residencial, In actividad teroiania sefocalizaen ¢l
CI' emorti de la Plaza de Espafia y | administrativa v dotascional enla Plaza de Hernan
e Cories.

f:‘.

@ Ei mayor problema urbanistico del sector se encuentra la periteria inconclusa
E' de ambas zonas de ensanche

En el aspecto estetico cave destacar el deterioro del eatdmo a Santa Cecilin
y del edificio del anngio Convento de San Agustin, actialments usado como
secadero, siendo:deseable establecer formuilas espesiales para U recuperacion,
pasando por el traslade de los secaderps a Otras zonas del dasen mas ﬁ?ﬁﬁ'ﬁ% EXTREMADURA
abstante sera exigible come minimo su mantenimienty en bien estade ;

LTI —

SONSSJERIA DE MeDA0 ATTEIET
Eas e e ; | JRBANISHMO Y TURESHD
Proyveccian de lg poblacion v demanda de suelo: o B -
o = La Compsion de Urhasisme v Ondannaiin =
G Termitons 4= Extmmadiita, seordd 2pm

La actual poblacion de- Medellin es aproximadarieme de URBSEADEE st dosumesis <= |
personas, en i hipitesis mas favordble para & 2004 s¢ podria aleasige una
poblacian de unas 2631 personas, con una tendenca de aresimiento positiva, gue

'O ODe0ODen o0 Do

- 1 - ¥ Ox il
o

o

€ Fdo.: Ml [P
%

L™

=

o

|0
|



—

-

H-F

=
el

= 5y

u‘ﬁ.”'\f‘ﬁr‘.r‘:r":r*‘ir'ﬁr‘\r‘,ﬁr_‘;n

s et

DD DA

™
i}

NNl =

™ o

-
7.1

20

)
Lt
=

algiin tipo de convenio con los propies:

=3 .:/x
idsqiie posibilitase su uso plblico. Esie
suellr se debera haber ogrado como c2sion de los espacios libires estabilecidos en los
estutitdares de la Ley del Suela, en el momentode legalizar como 8.1 le parcelacion
della Siea de Enflente.

=1

~POTENCIACION DEL USQ URBANO DEL R1O GUADIANA

Este es el objetivordel plan especial en e masgen izquierda del Guadiara,
desde el mure de represa del moling en la base del cerro dal Castillo hasta el final de
la parcelacion de unsfamiliares paralelas al Rio-aguas ibajo del puente.

I.a totalidad del suelo es inundable y competencia de la Policia de Aguas de
Confederacion Hidrografica del Guadiana.

Sec pretende con el plan especial la ordéndcion del drea como un parque
suburbano que desarrolle sus valores medio-ambient iles v potencie su utilizacion
como espacio lihre-zona verde con la pras:ric:a de actividades lidicas y deportivas,
asi coma para instalaciones temporales como, el ferial. o las que actualments se
montan en verano para apovo de [z zona de banos.

La ardenagion adecuada de esta zona la convert ra Un terreno sin trafamiento
en la [achada mas visible y orata de Medellin, v ayudard a completar la ofbrta
tristica v compensana el deficit de espacios libres v zonas verdes que existe en ¢l
silelo urbano respectosa los estandares de 12 ley del Suclo

Para su desarrollo es fetesano alargar el coleetur printipal que vierte al final
de'lg 2ena v por ¢l depurado de las aguas residuales de este vertido v dal que se
realiza en el Oriigy) para evitar ¢l deteriora ambiental 'y asegurar la sallbridad de las
apuas. Estas obras estan en fase de redaocion de proyzcto.

- COMPENSAR LOS DEFICIT DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Este objetive se contreta en la recuperacion del suelo municipal entre ¢l
Parque Hernan Cortes v |a Carretera de la Estacicn; para su incorporacion al
antenior. En la misma manzana sé recuperan termunos de la Canada pura su
menrperacion al recinto del sampo de fitbol PHT SU 1150 deportivo

Memara Jusiiheativi

JUNTA DEEXTREMADURA
- PROTECCION DE LAS VIAS PECUARIAS NSEJERIA DE MEDIG AHRIENTE
JABANISHO Y TURIED

Con este objetiva Normas se contemplan distinias actuaciensssshicsHias, y Grfnacion dal

Pmanaq Tarrilzsn i E.'lf.!'lﬂ'l'iﬂ-dU'? !t‘:ﬂl& ﬂmﬁf
dafinitivements ests dotumests, en la
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nde
2) du declaracion como SN U especialmente protegido ipﬁ?? su valor comy

vias historicas. por 2 vigencla de su eualidad de dominio piiblico.
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Medelln

b} E deslinde de esras vins que san/ 4 iﬁi*;fi'i':' eal Lesnesa, Cordel de Don
Bepito, Cordel de Réps. Cordal de Don' | Mrente. Cordel de San Pedro: Colada de
San Blas. en |as cuales se ha productde mvittnd de ensos deminisisie, incluse con
edificacionss

o] Debido aleactual mfra wilizacion de estes vias a nivel de phso de sanado
v sigulendo los antecedentes de enajenacian de los Wrrenos del descansaders..
sonsideramos necesano que el Ayuntamiento inicie las nesociaciones pertingates
ante los areanisma competentes pard 1a enajenacion de pitrie de los terrenos de Ja
Cafiada real [eanesa en su tramo urbano, reduciendoia al ancho de una vereda. que
cort 23 varas aproxndamente 21 ml, que a pesar de convertirse en und vig urbina
mantendria la cualidad de via pecuaria con preferencia del pasode ganado. El
terreno iberado pasariaa ser suela municipal)

- RONDA DE CIRCUNVALACION Y PUENTE

A pivel del sistema meneral decomunicagion v trasporte es la acruacitn de
mayor embersadura de las propuesta en it ordepdciti, el objetivo 25 Jogmr ung via
de travesia de Medellin, que subsane Ios problemas ques plantea la actoal v al misme:
tiempio st logre ung Ronda penmetral del caseo urban, coherente con $u estrugtira
urhans v la evollicion traciciona! del mismo; con entid ad suficients como pard serla
referencia de laprdenacion interior entre ellz y <l aciual prrimetrn de edificasion

El trazado propliests se justifica desde distin o8 @speitos

a) A nivel econdmico es el mas viahle por grascuriic e vom parte sobie
terrenos pliblicos, caminos v lg Canuda. que al Aismo fiempo constitaven una
referencia fisica. Su economia seve reforzady por ¢ hecho de resalvér en la
nisma actuacion i ronda perimetral de Medallin v Ia travesia Bvitanda al
Tismo tiempo un trazado aleado del casco, con el cual guedarta aislade) las
milerferencias en el trafico de transito extemne v el intenor seria minima

by A nvel thpoeration e hidrografico, & puente se plantéa en |y mejor vhicacion
posible

¢) A nivel de impacto ambientzl | ubiesenn del p ﬁ'[ﬁi_& ﬁ%\éﬂf;;gﬁ- s TTIRA
leualmente 2 mas idonea pasible; conllevy la minljm r_l::ﬂrauali-m_‘% AEIENTE,
topografia, si=ndo It posicion de menar impicta en ei%ﬁﬁw i ‘5340
en generdl A nivel vistal desdeel hueva no <2 impide ninguny de Lus vistas
Urdanacion del

de los menumento, por el contrario s= logrun vmu#‘l%!}‘!ﬁ%@? :I'L-:mﬁ spasbaF

conjunto historico al yuese incorpord el actval puentSusinitvemonts exte docunieato, en s
segiindes '

il y Ordenadidn dei
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C. JUSTIFICACION DE LA DELIMITACIO

Coldustificavion aeorde al Avt. 10 del Texto Refundido de by L.R.SOLLL

La superficie delimitada como Suelo Urbano de! fiaclen de Medellin esta
consilicad en'mas dedos terceras partes, yvilevemen e superior a la delinntuda por
las NN S8 wigentes: La superficie de la actual delimitacion de Suelo urbano es de
169,54 Has v o de'la propuesta de 17237 Has

La superficie delimitada como Sueln Urbar o del nircleo de Yelbes [k
consolidada en mas de dos tereeras partes, v es ini=rior 4 la delimitada por ‘las
NINSS. vigentes. La stiperficie de |a actual delimitaciér de Suglo urbano es de 20,32
Mas y la de la propuesta de 19,87 Has.

C.2 Justificacion general de la delimitacion de S.U,

La delnitacion de S U se ha realizado en basz & 1as conclusiones de la fuse
de informacion, dela guie se hait valorado mis aspectas qie 12 mera prayeacion de
la poblagion para un periadn de oche afies, tales como poder definir unidades de

elecucion con una extensinn v numeo de viviendas suficientes para obtener unas.

superficies de cosion por aplicacion de les estindares del Reglamento (de
Planeamiento. que satisfagan las necesidades minimes para la implantacion de los
LUE0S previstos.

Tambien ha tenido inflliencia en Ja delimiticion 1s reciente reparcelacion
agraria realizada por los téenicos.de SERE A cn la cual se han delimitade

propedades privadas v publicas como caminos v desasues, que se han valorado

posiivamente como referencia fisica, por-su cualidid como suelp publice y por
marcar iniites de propiedad. Supdniendo n algunos casos una ampliacion de sueln
per encima de la proyeccion prevista para un horizont= de ocho afios, pero que van
& permitic una ampliacion més ordenada vique evidentemente no se va agotar en
ogho anos, pero va a permitic su division en unidades de ejecucion v sub-tmdades,
para su desarrollo en fases en funcion de la demands y necesidad de suelo que se
vaya produciendo,

Mueinarid Justificativa

Ofro aspecto gue nos ha Hu\'ﬂr:__t_m & 1 {31 ||r'r_'ﬂr_a_cj1_1'.1n. que.en ﬂ':'-[‘ﬂm%r... A DURA
pensamos que supera la demands prevista es o lalta de dedafromatli "qelp:
S ey . N . - L = bt . = T e Py 1-.-—!1,_.,- -
clasificados como urbano (residencial) vy suelo apto para manmﬂ%ﬂ#@@hrﬁﬁu ;‘.'ﬁ R NTE,
1T E . . ¥4 { 14 SRS
Normas; producientdo graves perjuicios en ¢l sisteha viaria'y de RN _ T
IEmno, ast comd el aeatanianio de sueln de o residencial. (s Domisita d= Urbaspnoy '..-::‘u_nﬂmrl::l
- ' Terre=ne de Extremindice, neeiod sprabar
; T I dedinfiysmunty osta_dogumenta, o &
Con esta primera entregd de fa ordenacion pratendemos_gutichel b setisad

de los distintos propietanes de suelo afectados por v mismiy tener la posihilidid

]._";ﬂ",n:':u-:\.ﬁ.r_‘:-@mfjmﬁnrﬁnﬂr\,n:’}ﬁmrﬁmnr'srar\ﬁﬁf‘-r"-ﬁ‘rﬁﬁﬂﬂmf‘-ﬁf?*ﬁf“*f?‘ff*f'?f‘."?:!'f‘f"?”‘?ﬁ"‘"
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dee un abaniea de altemativa, reduciendo la d_cIimiEE%'ﬂn prevista si fuera nemsarriu_
SN renunciard sus objetivos generales, ni a [as detesminaciones de [a L RSOU

cusnted cesiones y grado de urbanizacion se refiere |lesando ncluse;a 1:115;:1‘
neuerdes urbamsticos durante ¢l periodo de tramitacion entre ¢l Avuntaniiento v 1os
prapieanos interssados en el desarrollo urbanistico. Dt 1al forma que parte del suelo

clasificadn come urbano por faeilitar su gestion puedi enotra enfreea pasar 4 apto

para urbanizni o elo no urbanizable con una protedciin que impida actuaciones
edificatanias que condiclonen su ﬁjtu,ammq}mracmr a:la ordenacidm

Otra justificacion de la delimitacion de._sueiﬂ-.p‘npueﬁtﬁ es generar oferta de
suelo variada: respondienda « la demanda experimintada, en este sentido se ha
creido necesario clasificar u sector para unifamiisres en parelas de S00 m2.
enfocadas basicamente & satisfacer 1a falta de este tip)y de suelo en el casto,

D. JUSTIFICACION DE LA SUFICIENCIA DE ESPACIOS LIBRE Y ZONAS
VERDES

51 consideramos los estandares del Reglameno de la Loy del Suclo 213
totalidad de fa delimitacion de suelo urbano def niclea principal de Medellin:
cancretados enS m2. por habitante com zonas verde: v espacios libres de! sistema
general voun 10% de I supesficie para 201as verdes y espacios libres del sistema
local ohtendianios '

N de hahitantes 27500 % 5 m2. = 1,23 Has
Sup Suelo Urbano 169,54 Hasx 0.1 = 16 95 Has.
TOTAL = 1828 Has.

Las superficies actuales de zonas verdes v espacios piblicos son |

Espacio libre zona del Rio Guadiana = 1036 Has.
Zona verde del descansadero
Pargque Heman Corties

Phiza Hemnan Cortes = .24 Has. 'REAKISHO ¥ TURISMOD
Pargue Hernan Cortes = 137Has s Gomizian dn Urbanizma y Drdengeidn ded
Zonas Verdes en Yeltbes = 334 Has Ti‘mf_?fiﬂ de Extromudura, ecordd aprhsr
TOTAL = 17,83 Has, 2intvineits ecte documenta, oq fn

=
El Géficit actual oside e ST M s

Ei ﬂlmm-@an

y Crdima

=¥ de-'-”m ﬁ# Wi Falal

£1.25Has, JUNTA DE ENTREMADURA
137 Has, cotssssma nE NEDD At
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S aplicamos: estos mismos estandare

Propuests v para una poblacion de 3.000 habitartes tendriamos Tas sigientes
superiicies

" de habitantes 3. 000:x 5 m2 = | 50 as

Sup: Suelo Urharnio 17237 Has X0 = 1724 Has

TOTAL = 18,74 Has.

Las suparficies acuales de zonas verdes ¥ espaciog m]h!:T'-a-_f-_..aun..“ ==
Espacio libre zona del Rio Guadiana = 146 Has, ,f: |

Zona verde del descansadero = 0,25 Has. ( s harn
Parque Hernén Cortes = 1,57 Has ¥ oy
Plaza Hernén Cortes = 1324 Has

Par_qu‘e Hem.m Cortes = ST Has

Zonas Verdes en Yelbes = 184 Has | ; _
Zonas Verdes en Unidades de Ejge. =  529Has | | 4 ABR. 1399
TOTAL = 2022 Fag l\“
Elsuperavitesde ... oo 48 Has |

~ Este superavit se vera aumentado con la gjeciicion de los planes especiales
del Cerra del Casi illo, el de 18 zona central tiene una superficie de 4.5 HMax de las
cuales eran parte queddran como espacios libres: propuesto pama ¢ resto del Cerro
abarca su totalidad, que:st brenyse desarrilla:sobre sirslo priviido. se pretende abrit
4l pliblico una ted de sendes v resomidos que pernutr el acereamivno a lOs resios
de muralla v arqueologicos que tras su investigacion puedan quedar expuestos.
llegando a moorporir las rveras del Ortigay Guadana. hasta conectar coh ¢l ESpacio
libre de la margen 1zquierda del Guadiana.

E. JUSTIFICACION DE LAS ZONAS APTAS PARA |/RBANIZAR

La propuesta contiene un finico sector de suelo apto para urbanizar.
calificido para uso industnal v situado en al cruce s varveterns N-330 v lE=520.
en el extremo Norte del témiino municipal, proxims al nucles urbano de Sunia
Amalia Este sector estaba clasificado como tal en las Normuas wiaeHtes, es de

Memaria Justificativa

D& 8

iiciativa municipal, v & bien o s ha legado a'desa rollar JUNTADE DG REMADIRA
producido vents de parcelas, por lo.que el ayuntamiesto estipghpg eI el S i e
ejecucion URBANISMO Y TUFISHO
La Comisién de Urbanisma y Orderse e
El terreno esta ambos lados de la C-320 y limitado pomisitisids Ereamstsrgansois ;uT
el informe de los organismos compelentes en ambas cireleraSSEry AR S Tekqone, o 1

QOO

; k X =P n.do
su desarrollo. El terreno es de forma tianealar limuade al Thoe HOF 1

-X1-

Feo: Mipi=l Madeg#Donoss,
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Cagathez al Notte porlla N=430 v-al Suroeste por oAt 1zadb antizud de |3/ €520,
CAm Bt sypercie lothl de 48 138 M2 delox eriles &) ap ovechamiento maximo'sin
deducir [ne cisionss sura de 20 235 m2 siendoiel restal e superficie dontinio de
FRireiRras v 2o no edificuble Pam pode realizar ol pan parcial con las cesiones
correspondientes, Sera necesarin ajustar la delimitacion el misino.

Pare satisiacer Ly demande de suelo pars usa! idustrizl, en un terreno s valor
aencola v en und buenn situacian a nivel de comunicacion, si bien sntendemos que
¢l plan parcial debera resolver los aceesos 2 la red de carrstoras sin peruicio para el
tratico de las mismas

1 objetivir de este siielo apto para urbanizar es la ordenacion de un suelo

Como ya se ha justificads en la delimitacion de sudlo urbano, hemos
prefendo clasificar como suela urbano con las criterios de cisidn de aplicacion en un
suelo apto, para urbanizar pot faciliar a gestion y por timto su desarrollo, inclige
llegando & definir 7 ordenucion de los sectores cor ol trazado de los viales v
sipacion de la mayor pane de lus superficies de cisidi: correspondientes con fa
asigracion de tsos

F. JUSTIFICACION DE LAS ZONAS PROTEGIDAS EN S.N.U.

Termendo coin base s cimelusiones de JaTase de informacion v del. estiidia
de mnpiacto ambyental. se lian establecidn Tus.-sigl_ﬁent{as prbtecgionss del S N U

Areas de Proteccion Especial ( Tipo T)

aguellossielos que. en atencion a sus valores naturales. o rIturales-:m:.pmdm_:jtiﬂ;rus, (3]
bien por cantener restos de interés Histarica-artistics. o por la conjuncian de varias
deestae razones, deban sor preservados de cualquier canbio o transformacion:

las-areas objeto di especial proteccion (Tipo ) estén constituidas por

: IR JUNTA OF S TAEMADURA

Se califican como-especialments protegidas fas i nrentes 2O S v e itn, By
| Hahisagg g .1;{:1'5“;‘1%'9“‘5
L1 Las matoenes Ue rins, arrovos, balsasy en general odas, Ji’f’i}%ﬂ‘j‘ﬁ :

5 i2t i ! ¥kl . o', o | '*mﬂfﬂﬂfﬂnﬂﬁﬁn

N &NEES de agua maturales o anificiales. A los e&-{;tnﬁfdn‘g. ﬁﬂ!ﬂﬁ%ﬁksdm LT o

S ConsFLtaran come mareenes los suelos sithados a ifksamion (o dogimargs, oy o
metras lingales de la cota de maxima averida u.imﬁ_ﬁh?ﬁq%%]m g

& 30 de los cand|es, . ’

(20 Lastierras situadas dentro de un radio <o 250 metros en mrﬁg ;.
FeSiosamueoloment conocidos o que pueran ser di.-.-.mﬁ”gf@':;?&fﬁ hias
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Esta categona de suelos ng Loza de tinbung sioteecion especial. mis alla de
le debida al SNII erl general Extos suelos se consideran de admisibilidad
mdustrial, para |z ubicacion de IAUSHTES . UuR por Sus caractersticas soa
prefenble ubicar en S N L

Al margen: de las protecaiones. anteriore:, especificas para el término
municipal de Medellin en el SN son de aplie: ¢ibn proteceiones, de caracter
Zeneral comu la proteccin a Campos electramusnglions v u carrcierss: que no
eiiramos @ justificar por no ser propias-de la Nowaa si o de 1a legislacion extra
municipal

G. JUSTIFICACION DEL CATALOGO EN BASE Al ART. 86 DEL R.P.

El catalogo propussto en s Normay Serealize en base 2 las determinaciones
del articulo 86 del Reolamento de Planeamiento

H. JUSTIFICACION DE LOS CONVENIOS URBANISTICOS

El presente documento de Revisinn de las WNSS: constituve T primeia
enfrega del mismo, pot o qite no se ha establecdo ningin tipo de eonvenio
urbanistico. Tras la aprobacion inicial del mismia ¥ Fosterior exposicion publicase
pretende [leear al mavor erada de consenso entre los propietarios v Avuntamicnto,
que se ficari medisnte acuerdos. en los gue se clne etaran s determinesiones de
l& vigente Ley del Suels Vsus Reelimentos,

APROBACE PROVISIONALMENTE
pol2 et pLENe GL  2Y-2-iG. i
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JUNTA DE EETREMADURA

CONSSIEMRTEENI0 ANBIENTE,
IasraSa0 Y TURISHO

I.a Comizidn de Urbanisma y Ord nsfarih dal
Tenitora da Extremadurn, geardd sprober
defiiiaments este dogombols, en L4
LusiGade

Fen: Miguel Dannen,




