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INTRODUCCION

Promotor

El Ayuntamiento de Medellin, provincia de Baddjoz, mediante solicitud realizada en reuniéon con técnicos
de la Oficina de Geslién Ubanistica de la Mancomunidad Vegas Altas, solicita: " Eliminacién de
refranqueo de 5m a alineacion exierior en industriia en hilera, aunque se mantiene que se permita este
retranqueo por frente de manzana de forma opcional.

Planeamientovigente

Elinstrumento de planemiento vigente en Medellin, son Normas Subsidiarias municipales, cuya publicacion
se realiza en el Diario Oficial de Extremadura el 19 de agosto de 1999.

Posteriormente se han realizado varias modificaciones. Modificaciones que no hace mas que acercar el
Planeamiento vigente a las necesidades sociales generadas por el dinamismo urbanistico de la zona.

Base documental gréfica utilizada
La documentacion utilizada para la presente Modificacion ha sido:

T Normas de ordenacion de Normas Subsidiarias de Medellin.

Normativa urbanistica aplicable
Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (en adelante

LSOTEX).
- Reglamento de Planeamiento de. Extremadura Decreto 7/2007 de 23 de enero (en adelante RPEX)
- Normas Subsidiarias de Medellin, TUNTA PE EXTREMADHRA
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Memoria informativa vy justificativa

Memoria informativa
Antecedentes de hecho

Segun solicitud recibida por parte del Ayuntamiento de Medellin a la Oficina de Gestion
Urbanistica de la Mancomunidad Vegas Altas se pone de manifiesto la necesidad de redactar una

modificacion de las Normas Subsidiarias para adaptar el mismo a las realidades existentes en el municipio.

En arficulo V.16.2 de las Normas Subsidiarias de Medellin aparece como dlineacién 5m de la

edificacion a dlineacion exterior, si se redliza al fondo de la parcela, éste serd de 3m como minimo.

El ayuntamiento desea eliminar este retfranqueo a vias, porque la tipologia de industria en hilera se
localiza en fres manzanas, una de ellas en el limite del término municipal junto otra manzana de industrial
aislada y dos manzanas en la entidad local menor de Yelbes, y las alineaciones en las fres manzanas son

amplias, por lo que considera innecesario aumentar mas esa alineacion con el retranqueo de 5m.
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El hecho de ser unas Normas Subsidiarias sometidas a diferentes modificaciones a lo largo de su

aprobacion, no hace nada mas que reafirmar el urbanismo como una realidad cambiante y sometida a

conltinuas evoluciones, intentando adaptarse, buscando una correlacion entre la normativa y la realidad.

Con la finalidad de dar respuesta a. estas necesidades se redacta la presente innovacién por
parte de esta Oficina de Gestién Urbanistica.

Ambito de la modificacién

El @dmbito de la modificacion afecta a las normas de l?fﬂ?f}%@ﬂ o;e5 las Normas Subsidiarias a la
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permitiendo ahora la dlineacién a vias (para no existir aumento de edificabilidad, este refranqueo
obligatorio se traslada al fondo de parcela, al cual existe ahora un retranqueo voluntario de 3m), en caso 4 -
de que en algunas manzanas deseen redlizar refranqueo, se establece un retranqueo de 5m en frente
completo de manzana, elimindndose la obligatoriedad de retranqueo de 5m al fondo.

Con ello lo que se pretende es conseguir un remate de manzanas acorde con l}){e,diﬁcac:iongé_s '

existente con igual aprovechamiento y que esta no se vea incrementada; para ello es Obligaforib el

que se vienen realizando en el nucleo tradicional del municipio; asi como monfenez' la edificabilidad

retfranqueo respecto a vias, en la parte trasera de las mismas v serc de 5 metros. \ \
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Memoria justificativa
Normativa aplicable T S 160 ol Territorlo y Urbanisme
Se redacta la presente modificacion de las Normas Subsidiarias de Medellin con los criterios esta lecidos

en: Fdo.: Miguel Angel Rufo Cordero

Al La Ley 15/2001, de 14 de diciembre del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, entre los que se
mencionan:
Articulo 75 en referencia a la documentacion que debe contener un instrumento de Planeamiento.

Arficulo 76 y 77, en cuanto a la competencia para la formulacion y aprobacién del planeamiento
urbanistico y su tframitacion,

- Arficulo 80 "Régimen de innovacion de la ordenacion establecida por los planes de ordenacion
urbanistica®.

Articulo 82 en cuanto a modificacion de los planes de ordenacion urbanistica.
Articulo 74 en cuanto a los estandares minimos de calidad y cohesiéon urbanas.
B) ElI Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Extremadura:
Artficulo 28 en cuanto a los limites de atribucion de aprovechamiento y reservas dotacionales en suelo
urbano y urbanizable.
Articulo 30 respecto a los tipos de zonas verdes y equipamientos publicos.

- Arficulo 102 y 104 en cuanto a la modificaciéon de las determinaciones de los insirumentos de
ordenacion urbanistica.

Arficulo 105 en cuanto a condicionantes para la innovacion de los instrumentos de ordenacion
urbanistica.

Arficulo 106 en referencia a la documentacion de la innovacion de los instrumentos de ordenacién
urbanistica. ’

Alcance y contenido de la modificacion

La modificacion propuesta afecta a terenos pertenecientes, segin la denominacién de las Normas
Subsidiarias a “suelo urbano calificado como industrial”

Las innovaciones propuesias en la ordenacion, consisten en:

Ik Modificar el art. V.16.2. eliminando el retfranqueo obligatorio de 5m de la edificacién a la
alineacién exterior.

No existen planos afectados por esta modificacién, Onicamente estd afectada las normas de ordenacién
en su articulo V.16.2.

Se modifica el articulo V.16 (apartado 2)..
Texto Actual el articulo V.14 (apartado 2)
Art. V.16.2. Alineaciones.

1. Es obligatorio el refranqueo de 5 m. de la edificaciorn g gprke&cnon exterior, si se realiza al fondo de
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2. Edificacion alineada a alineacion exierior. Es obligatorio el refranqueo de 5 m de la edifi Cccu'c?_nuol
Fda.: Miguel Angel Rufo Cordero

fondo de la parcela.
Se permite retranqueo de 5m a dlineacion exterior cuando sea en un frente de manzana
completo, en este caso si se realiza retranqueo al fondo de la parcela, éste serd de 3m como

minimo.

Justificacién de la propuesta.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 106 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura,en la
Memoria de las innovaciones de Ios instrumentos de ordenacion urbanistica deben justificarse los
siguientes extremos:

Justificacién de las mejoras de la ordenacién del dmbito

Con la modificacion que se pretende no existe aumento de aprovechamiento, y en cambio existe una
mejora de la ordenacion por mantener la alineacion de los frentes de las calles donde existe esta
tipologia.

Justificacién de la innovacion en relacion a las determinaciones del art.74 de la LSOTEX y 27 del RPEX
El articulo 74 y 27 estan justificados, ya gue, no hay aumento de edificabilidad, porque se cambia el
retranqueo obligatorio en la alineacion exterior a la alineacion de fondo de parcela.

Justificacién de la innovacién en relaciéon a las determinaciones del art.30 de RPEX
Los estandares de suelo dotacional para e_quipomienio publico no se verian alterados de forma negativa.

Justificacién del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 80 de la LSOTEX.

Toda innovacion de la ordenacion establecida por un plan de ordenacion urbanistica que aumente el
aprovechamiento lucrativo de algun terreno, desafecte el suelo de un destino publico o descalifique
terrenos destinados a viviendas sujelas a algun régimen de proteccion publica o de limitacion del precio
de venta o alguiler, deberd contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la
proporcion y cdlidad de las dotaciones publicas, de manera que no se incremente dicho
aprovechamiento lucrativo en detrimento de la proporcidon que ya se hubiera alcanzado como
consecuencia de la ejecucion del planeamienfo. Asimismo se deberd contemplar las medidas
compensatorias precisas para mejorar las posibilidades de acceso real a la vivienda,

Este no sen’u el caso, ya que, no hay aumento de aprovechamiento lucrativo.
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La presente modificacion no reclasifica suelo no urbanizable y afecta exclusivamente a terrenos adscritos

a suelo urbano, por lo que no precisa la elaboracion de documentacion referida a la evaluacion
medioambiental.

Justificacién de la Modificacién propuesta en relacién a lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley 2/2008.

En relacion a la existencia de recursos hidricos necesarios la modificacion propuesta no puede suponer un
_ aumenlo de la demanda de éstos, en todo caso una disminucién, por lo que no se considera necesario
| justificar este exiremo.

No se ven afectadas carreteras u otras infraestructuras por la modificacion propuesta.

En Madrigalejo, a 09 de julio de 2014
El equipo de la OGU
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