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1.- AMBITO DE LA MODIFICACION
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La presente Modificacion se redacta a peticion del Exemo. Ayuntamiento de Medina de las Torres, con
domicilio Plaza de la Constitucion, 1, C.P 06320 (Badajoz), para dar respuesta a la solicitud del mismo en los
términos indicados en la misma, recubadaen 1a-QGUVAT, con registro de entrada 78 de 7 de marzo de 2014,
asi como, en las distintas reumones m.‘ﬁrlltgzggf co Ios respo:\éa‘gles del Ayuntamlento al respecto.

P o 25y Fovede ke ois

o C.
Acttia en su nombre y representacton D. Frant:lscogel‘gjj Gonzidlez, Icalde Presidente del Ayuntamiento
) Haa

de Medina de las Torres.

1.2.- ENCARGO % tlv Huu (=N J& H (MSU\‘({ ﬂm“\g

e .1'-
El encargo de redaccion de la Modlflcacuon se encomienda al equipo técnico de la Oficina de Gestion
Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Territorio de la Mancomunidad de municipios Rio Bodidn, con sede en
Avenida de los Cameranos s/n, C.P. 06300, Zafra (Badajoz).

1.3.- PLANEAMIENTO VIGENTE

Medina de las Torres dispone en la actualidad de Plan General Municipal (PGM en adelante), aprobado
definitivamente por la Comision de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura, el 10 de marzo
del afno 2011 y publicada, dicha aprobacion, en el Diario Oficial de Extremadura de 28 de diciembre del

mismo ano.

Fl PGM de Medina de las Torres distingue entre sus determinaciones entre ordenacion estructural y ).
detallada, afectando la modificacion que se plantea a determinaciones de la ordenacion estructural, por lo
que su aprobacion definitiva correspondera a la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de
Extremadura de ronformldad al articulo 7.2.h) del Decreto 314/2007 de 26 de octubre, de atribuciones de

Snge J A nr

LaCan:

Urbanismo y Ordenacion del Territorio de thremadura.

i Uur,

En el momento de redaccion de la presente modificacion se encuentran en tramita cmn varias 'deﬂ‘l.c crones e 'ca,—
EE’HU,, f‘(f

del Plan General Municipal, no habiéndose producido con anterioridad ninguna in ovaéfon de p!aneamlent :
o |
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2.- MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

s
5:

presente modificacion afecta a todo el suelo urbano de Medina de las Torres, y tiene por objeto establecer
IE compatibilidad de varios usos con los usos caracteristicos previstos para distintos ambitos, permitiendo su
ﬁ]planlacién en coexistencia con dichos usos y haciendo posible que su presencia pueda ser simultdnea pero
perjuicio de que esa interrelacion obligue a sefialar restricciones en la intensidad del uso compatible en
gncion de determinados parametros del uso caracteristico.

ncretamente se pretende la inclusion como use compatible de algunos usos pormenorizados terciarios e
intlustriales con determinados usos pormenorizados dotacionales y residenciales, para lo cual se modifica la

Moditicacion 1/2015 del Plan General Municipal Medina de las Torres  Introduccion de usos compatibles con residencial y dotacional
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matriz de usas, documento en el que se regula la compatibilidad y al cual se remite expresamente el articulo
2.3.7 de las Normas Urbanisticas del PGM de Medina de las Torres.

Dicho articulo regula las situaciones de compatibilidad de usos, estableciendo lo siguiente: “..Las situaciones

concretas de cada uno de los usos que en las secciones subsiguientes se describen,/son ablecidas en la
VA -
9.4

y de las edificaciones en todo el territorio municipal. : / e g
{ 7 g

Articulo 2.3.2. Regulacion de usos (E). . i

Sl N
Los usos asignados al suelo y a la edificacién serdn los que para cada zona de ordenacion urpanlsrrca 56 ’Dfmo,,u
regulan en sus correspondientes condiciones particulares, en las que se establecen asi mismo las si iGngs

de compatibilidad entre los diferentes usos.

A efectos de las presentes Normas Urbanisticas, y de las que se incluyan en el planeamiento de desarrollo del

Plan General, se establecen las siguientes clasificaciones de usos:
a) Segun la amplitud de su funcion: _ b ‘)~ _C_\‘m aa ' P b ‘\ A ('DM}“ 9L~c JJ( Q\m ,C
Cl OCA..:.N\Q\’*Q \LUC- a-#c_\n-ﬁ_)'—n————% (‘0" <

~ Usos globales. ﬁ Lsuﬂxm mlo P)cno c) Jp\ 20 clc’ 3‘\.&\?0 J(

— Usos pormenorizados. QOIS c)f )c' o \-SC ) o Qc:cuc Q. bo"‘s ﬂ: 3

Ta H_(d}nc. r‘(. ,Os )YOJ»C, o / de 34".‘: CI"?O’_
loL M@dc. - ]nlauc\ldlo\

b) Segun su modo de implantacion: : .
‘____]‘;th i)f) e (C

— Usos caracteristicos. t: o '}“Ic;\f;\\m; ch.é\.'qr-f A oy

— Usos compatibles. pue—

fr. S VTR
€
— Usos prohibidos. L )

— Usos especificos.

%,

Articulo 2.3.3. Usos globales, pormenorizados y especificos ().

1. Se define comao uso global el destino general que el Plan General Municipal asigna a cada una de las dreas
homogeneas de la ordenacion establecida para el territorio municipal, £n concreto’ los usos ﬂobales
U‘t "nd\l o

considerados son los siquientes: h) ACC "))(_u\(*- \\o\(?m cengen Gl )&«:Aj C{cu«
e fa d Ayl ple

A k= CI.C-‘C‘; ‘Ac,\,\'«\?tr\ i
sttt o deel 33 d Tovrade de ' q0/6 de Lo g 4o 1o
o = Conuc . bo : C . o :
b) Terciario (7). £a H“PK\ 4( )(""‘C"""‘?’S L e ,e\""(}( N;J;c«\..s,.( & LA/~

Z.a. Qo{lw_ Jn auaniole

¢) Industrial (1). Iy [ g
) (1) Hidd M., %\
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d) Dotacional (Comunicaciones / zonas Verdes / Equrpam:en!‘os) {D)

2. Se define como uso pormenorizado el destino concreto que el Plan General asign

as parcelas de cada
area vinculadas a uno de los usos globales anteriormente definidos.

3. Se considera como uso especifico el que delimita y detalla, en su casg, la e

, < Mg,
pormenorizado asignado. -

"( y Phe 2
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Articulo 2.3.4, Usos caracteristicos, compuatibles y prohibidos (E).

Uso caracteristico: [s el uso que caracteriza la ordenacion de un dmbito por ser f-predommante y dgw,-f
o,
implantacion mayoritaria en el area territorial considerada. o oo

Uso compatible: £s aquel que se puede implantar en coexistencia con el uso caracteristico, sin perder ninguno
de ellos su caracter. La compatibilidad de un uso respecto al caracteristico no implica su libre implantacion
dentro del mismo ambito territorial, sino dnicamente la aceptacion de que su presencia pueda ser simultanea

sin perjuicio de que esa interrelacion obligue a sefialar restricciones en la intensidad del uso compatible en
Juncion de determinados parametros del uso caracteristico.

Uso prohibido o incompatible: Es el uso que por sus caracteristicas no puede implantarse en el drea de
ordenacion considerada, bien por no considerarse compatible con el uso caracteristico del drea, bien por

superar determinados umbrales en intensidad o forma de uso. DR MG ?Cﬂﬂ )\acin (ﬂ\.\.'m G e’ qu!(
'o [ v Qflﬂ\'\CLr_lG pou\.s‘cﬂo)nvo\lc Qc.t cj

- Pl d da 9 & pm.mL de 6T,

j VTC’ ' A )c, gt’&;&%ﬂ - 7)-"

"3“ Hm)mu - Qs*J( bisiade 2

aax - T
Segun la ubicacion de las edificaciones o instalaciones en que se vaya a desarr lar a actividad inter ada se

establecen las siguientes situaciones:

Articulo 2.3.7 Situaciones de compatibilidad de usos (F).

AW\C:

P Compatibilidad del uso en la totalidad de la parcela como alternative al uso caracteristico de la

parcela. La implantacion del uso alternativo implica la compatibilidad establecida para dicho uso en
toda la edificacion.

“\c

| LW P
E Se corresponde con la Situacion 3 de la matriz de usos del Anexo |, |, Y N
L]
" PS Compatibilidad del uso en la planta sotano o semisotano de la edificacion como alternativo al uso
= caracteristico de la parcela. la implantacion del uso alternativo implica la compatibilidad establecida
&
& para dicho uso en la planta sotano o semisotano de la edificacion.
'é, Se corresponde con la Situacion 1 de la matriz de usos del Anexo | \
& s _ pram— . -
§ PB Compatibilidad del uso en la planta baja de la edificacion como alternativo al uso caracteristico de

la parcela. La implantacion del uso alternativo implica la compatibilidad establecida para dicho uso
l en la planta baja de lo edificacion

Se corresponde con la Situacion 2 de la matniz de usos del Anexo |

Modificacion 1/2015 del Plan General Municipal Medina de las Torres  Introduccion de usos compatibles con residencial y dotacional
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PA Compatibilidad del uso en la plantas sobre rusonte de la edificacion como alternative al uso
caracteristico de lo parcela. La implantacién del uso alternative implica la compatibilidad establecida
para dicho uso en la plantas sobre rasante de ta edificacion.

Se corresponde con fa nueva Situacion 4 creada en la modificacion de la matriz de vsos del Anexo |

PC Compatibitidad del uso en la plantas de cubierta de la edificacion como compatible al uso

caracteristico de la parcela.
No tiene correspondencia en fa malviz de usos del Anexo |

Las situnciones concretas de compaotibiiidod de coda uno de los usos gue en los secciones subsiguientes se
describen, son las establecidas en la matriz de usos que figura como documento Anexo n.? 1 de estas Normas

Urbanisticas. o f

P B B s i
H

.

A continuackim nos r(-;"i'ni%in'ms 3 fa delinicion establecida en las Normas Urbanisticas del PGIM de los ysos
pormoenorizados que se ven afectados por la Modificacion de la Matriz de Umuﬂih Pa«lc_ ‘\a_trq Cong Jl(«(
qr“‘f} - j cnl‘(‘ donmml S atuLao'o ‘mu(«)mm[c 50\. n:‘j
unt wmn 2
“ Lcmla Plaw AJ ] J —JT/T) )Q G
Articulo 2.3.8 Uso residencial. Definicion y pormenorizacion (D). *&0 Qeqct‘w& .

th H((jm@ & lo, %’M»a /Jrﬁ«}vm’o

f1uso globol residencial (R) es ol que corresponde a edificac rom’s O loculrﬂs dmlmadus a residencia familiar o
LG LCCCA LA™ 10J‘Oltfch e

LSO RESIDENCIAL.

persenal, con caracter permanente o evenlual.

Dentrg de este uso se distinguen los siguicntes usos parmenorizados:

) HC«MQJ(J Hm WJ

1. Unifamitiar (RU), que corresponde a edificios destinados o alojor a ung pla fomilio.

cnrt }qmrt\«_

2. Colectivo (RC): corresponde a edificaciones que agrapan varias viviendas, pudiendo comparlir

accesos v otros elementos comunes, También incluye los edificios o locales de cardcter no hotelero

destinados al alojarmiento lemporal o permanente de personas.

\ h L( u\wq ' [EW‘« \h(:e e C m»] A T{(’. C}a ‘wf «*1! lc‘{"a.wt\a\lo %ug.,..,uf:f_ezf‘xb &
| btk o Awtasalo plec’ d e 9 & povicae de /e

j dv te gt e e S“m‘,;m\“fut ‘30»\ \‘( o ‘ML T
LSO TERCIARIO, Pl Medire & bae Kows o 98 de Vo i cediy de RACF(
:f_i'-ﬂ‘--“, Q-r"uue)u,u,( - “\;“Ct_g(”“\L’l N

Articuio 2.3.11 Usao terciario. Definicion v pormenacrizacion (D).

Pde Moy
Es el que corresponde o los edificios y locales destinadps-a Ia prestacion de ser vrffm'; {:n‘ publﬂ 0, empresas u
organismas, o of comercio al por menor en sus distintas -formas, i fur a" an, Udm.'msrf(rr’ffaﬁ fg,cstron

actividades de intermediaoon fJI){HI(f(’.'(? w otras similares.

Dentro de este uso se distinguen [0 siguientes usos pormenorizados:




‘-‘-‘-' MANCOMUNIDAD =io Bodion

oficina de gestion urbanistica, vivienda, Arguitectura y territorio

agpprfiventa.o perﬂnrfut

(9 Sy, . “".-..__? 2
/ ; i, 0 Mg
la; { %, e f
J”oc'fl‘)/a‘ . 7y i m g
— Oficinas (T0): locales o edificios en que se desarrollan actividaded de cardcter privado cuyafuncion
principal es la de prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, H

— Comerciales (TC): corresponde a locales o edificios destinados a |
mercancias, o a la prestacion de servicios a terceros.

‘informacion y otros.
=

i 7

~ "-’ef‘,ﬂ
. g — . o Iy

Se incluyen en este uso actividades puras de oficinas, asi como funciones de esta .aaturgleza Yong
i . i g s S 5 P _— &
asociadas a otras actividades principales no de oficina (industria, construecion o servicios ¢

consumen espacio propio e independiente. Asimismo se incluyen las sedes politicas o sociales,

organizaciones asociativas, profesionales, religiosas o con otros fines no lucrativos, despachos

profesionales y otras de naturaleza similar.

— TJuristicos (TT): corresponde el uso turistico a los locales, edificios o instalaciones en las que se
desarrollan actividades cuyo objeto es la prestacion, mediante precio, de servicios de alojamiento
temporal, restauracion, mediacién entre usuarios y ofertantes de dichos servicios, o cualesquiera
otras actividades directamente relacionadas con el turismo, con o sin servicios complementarios.

— Sacio-recreativo (15): corresponde a los locales o edificios en que se desarrollan actividades
culturales o de recreo y requlados por el Reglamento General de Policia de Espectdculos y Actividades
Recreativas. Quedan incluidos en este uso los cines y salas de conciertos. L
bil; s | Do \uoc\ Cb,_\.)q e J an clotmch S“.‘_‘tﬁé‘i‘lﬁ
l'_."\‘f—Q B Q\.(Jg c) 4l u.»'\‘)(:.»‘ﬂ..r\"“; },\“ A ‘J‘q _?O J’[ mj.u_.\bc: (k
°c ), HE ‘C e Q@\‘-"L\' &:w\m, cl‘;}\e .
La H(Afl",n "‘de i ‘.Q‘ ﬂ-c 0k J ul.“r o (‘L ‘?L/\‘
Articulo 2.3.16. Uso industrial. Definicion y pomjiénbriz'é;:ién (D). & ¢ Se L:“i"‘ 1
- 3 - Gl -
£l uso global industrial (1) es el que corresponde a locales o éd:f!cios, &'J’esnr%\a\fis %ﬁ? ades de o gnciéﬁrm \Q .
transformacion de materias primas, asi como a su preparacion paka'posteriores transformaciones, envasado, -
transporte, distribucion, venta al por mayor y alrnaée}i@[a:@efﬁﬁﬁgaucras materiales. Se incluyen asi mismo en
este uso las actividades encaminadas al desarrollo y produccion de sistemas informaticos, audiovisuales y

USO INDUSTRIAL.
AKX
Y

otros similares, independientemente de cual sea su tecnologio.
b 4 ,; ol M Poh X\ @< ¢ ml e 7‘., J ‘\‘A’.\ G\k (_)CI'JL-A‘\G\L \'Q:_
j?'-ﬂ- {)"-‘ &'-‘)T‘:‘ﬂ‘\l‘“mk E}__n J ﬂ;s TENy v T e ‘;\ : - A (\‘\(&.

R A G - ‘l(-' 3 . krA C we I &-C (-‘Ll\u .
Dentro de este uso se distinguen lo3 s it s08 J( % IS, de | g = -

ta HCJ\.WL c'r )m &cmun < QS & ey c.l: ;L PG/

1. Industrial de talleres, artesanal y pequedia industria (IE): Consesponde ain talacr'ajes domésticas
T LT
san

; de explotacion familiar o de pequefa industrica, destinada a proﬁ?ﬁ?o'_n FIH‘? al o E}Eparacién y
& tratamiento de bienes de consumo, y que por su entidad y pr, eh ti e actividad-se pueden ubicar
‘) en areas residenciales. : — M
G L ;_cl: Mo e (_U o Haudcacr Avnc ¢
. 2 Industria de almacenaje (1A): Corresponde a los usos industriales cuya superficie edificable en una v
; parcela se destina tinicamente ol almacenaje o a la éxposicion de productos.
s 3 Industria de produccion y transformacion (IP). Corresponde a aquellas instalaciones industriales
dedicados a los procesos de obtencion y transformacion de materias primas que por las
\J caracteristicas 0 volumen de su actividad no se incluyen en las clases anteriormente sefialadas.

Madificacion 1/2015 del Plan General Municipal Medina de las Torres  Introduccion de usos compatibles con residencial y dotacional. s
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Dentro de él se distinguen los siguientes usos especificos:

— Industria inocua (IP1), relativo a los uses industriales no clasificados como molestos,
nacivos, insalubres o peligrosos por la reglamentacion sectorial.

" L

D hgeco: pac Neek o e :)r.qe..—& c\cmfm
b P

3‘*’— Gt_q.clc m&clmm’( g J Jlj.w)u Plec

USO DE DOTACION COMUNICACIONES, el ha 20 de Nunte de ¥0iC, de o goe ls

Seorthera, desy Y

Articulo 2.3.21. Comunicaciones y transporte. Usos especrfrcos Lt’)} — c]c - § cue el ) Jt ‘34-1?&. -)r -220/_(‘

?) L e Sy

Atendiendo a los efectas de su pormenarizacion en el espacie y el estakf’crmfento e condwuones pamculares

se distinguen las siguientes clases o usos mpeaﬂms

n-‘c)o' HQ,\&L cD \*Pm MC«\, Toot 'ﬂ‘“c"\k

— Areas de servicio y gasolineras (DCA): Relativo a Ias edific caciones e instalaciones al servicio de la red viaria,
tales como el abastecimiento de combustible, segundad wa! taneles de lavado, servicios complementarios del

b )‘G‘f\u—x ” })0«1(\ \ﬂ'\cu.q cuvsl‘l Gae c) a\’c (\ctumcnje
Suf U-'.u_"\(ll ]\u.u..s"c-‘\-)m‘hl? m J ﬂ a-wn.ch‘L -P]'\L
o diw 24 \“N»mlc 20T, }l: Gue s
S\rc«c‘-r&‘q_ Jcs \t

automaovil y otros.

USO DE DOTACION EQUIPAMIENTO,

i' Medon )gc”‘& a OF 0&5\-&]: JC‘QC/
Articulo 2.3.32. Uso de Dotacion y Equipamiento. Defmrc:on y parmenonzacrdn (D by
L}}l v ‘-&H&‘k

‘ e ete Y lon Hawyoner Ao
El uso global de Dotacién y Equipamiento (DF) corresponde a los locales, edificios g‘er??fcjiacrones que swe};‘

para proveer a los ciudadanos del equipamipnto que haga pasr‘bie- Su éducacio’n enriquecimiento cultural,

administrativo como de servicios.

".rorrr:.;

La ,.‘)J,,_,‘_,m” —

Dentro de este uso se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

2. tducativo (DE-ED): corresponde a instalaciones destinadas a la ensefianza publica o prrvada en
cualquiera de sus grados y especialidades, asi como las ensefanzas no regladas y la investigacion.

3. Cultural-Deportivo (DE-CD). corresponde a instalaciones destinadas a la formacion intelectual,
cultural, religiosa y lo ensenanza o a la practica deportiva y de cultura fisica, con o sin zona para

espectadores.

4. Administrativo-Institucional (DE-Al). cortesponde a las actividades propias de los servicios oficiales
de las Admumistraciones, sus organismaos autonomos y los que sirvan para salvaguardar las personas y
bienes.
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comunitarios de indole asistencial, sanitaria, residencia de ancianos, pisos tutelado! Vo
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2.2.- OBJETO DE LA MODIFICACION

La presente propuesta de modificacion tiene por objeto el cambio de la matriz de compatibilidad de usos
establecida en el Anexo | de las Normas Urbanisticas del PGM de Medina de las Torres, mediante la
introduccion de nuevos usos compatibles con residencial y dotacional.

D)oo * P Do coma s dyaok
Con esta finalidad se plantean las siguientes innovaciones en el planeamiento: :d ceeram G de e -" o

(‘\C! 14 U\Ju;n.. . ,N_,J J‘c- ??J"——

12. Se amplia la compatibilidad de usos en el uso residencial, y concretamente en: &Jc-u c'-’- c?q ‘lc Y—?.u(
‘-5(: l‘:-. ko.c‘}m“c C}O\S \‘C.
e Residencial Unifamiliar (RU) se permite el uso compatible de Industrial de talleres, artesanal vy
pequefia industria (IT) en planta baja y en parcela. b P H;J‘ e cL \ar.. 3& o, @ <5 de Nn«:nL(_

“m&:n

e Residencial Unifamiliar (RU) se permite el uso compatible de lndustrla deﬁmacenajea('l '

baja y en parcela

"\fnq‘

e Residencial Unifamiliar (RU) se permite el uso compatible Industria de Proalf.lccw ny ré%s“%amgﬁT ner

Industria Inocua (IP1) en planta baja y en parcela.

e Residencial Unifamiliar (RU) se permite el uso compatible Terciario Comeréial'(TC) en planta baja y

en parcela.

e Residencial Unifamiliar (RU) se permite el uso compatible Terciario Oficinas (TO)

rasante y en parcela.

o Residencial Unifamiliar (RU) se permite el uso compatible Terciario Turistico (
rasante y en parcela.

a/ - "tga'
e Residencial Unifamiliar (RU) se permite el uso compatible Terciario Socio-re reatl\h‘l {TS) en plantaJ ""’_

e
~

baja y en parcela.

* Residencial Unifamiliar (RU) se permite el uso compatible Dotacional Equipamiento Educativo (DE-

ED) en plantas sobre rasante y en parcela.

Residencial Unifamiliar (RU) se permite el uso compatible Dotacional Cultural-Deportivo (DE-CD) en

plantas sobre rasante y en parcela.

Residencial Unifamiliar (RU) se permite el uso compatible Dotacional Sanitario-Asistencial (DE-SA) en

plantas sobre rasante y en parcela.

Residencial Unifamiliar (RU) se permite el uso compatible Dotacional Sanitario-Asistencial Dotacional
Administrativo-Institucional (DE-AI) en plantas sobre rasante y en parcela

Residencial Plurifamiliar (RC) se permite el uso compatible de Industrial de talleres, artesanal y
pequena industria (IT) en planta baja y en parcela

Residencial Plurifamiliar (RC) se permite el uso compatible de Industria de almacenaje (IA) en
parcela,

Residencial Plurifamiliar (RC) se permite el uso compatible Industria de Produccion y Transformacion.

Industria Inocua (IP1) en planta baja y en parcela

e Residencial Plurifamiliar (RC) se permite el uso compatible Terciario Comercial (TC) en parcela.
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e Residencial Plurifamiliar (RC)) se permite el uso compatible Terciario Oficinas (TO) en plantas sobre
rasante y en parcela.

e  Residencial Plurifamiliar (RC)) se permite el uso compatible Terciario Turistico (TT) en plantas sobre
rasante y en parcela.

e Residencial Plurifamiliar (RC) se permite el uso compatible Terciario Socio-recreativo (TS) en planta
baja y en parcela.

e Residencial Plurifamiliar (RC) se permite el uso compatible Dotacional Equipamiento Educativo (DE-
ED) en plantas sobre rasante.

e Residencial Plurifamiliar (RC) se permite el uso compatible Dotacional Cultural-Deportivo (DE-CD) en
plantas sobre rasante y en parcela.

e Residencial Plurifamiliar (RC) se permite el uso compatible Dotacional Sanitario-
en plantas sobre rasante y en parcela

e Dotacional Equipamiento Educativo (DE-ED) se permite el uso compatible dé‘“TeLcj_z_'ario Socio-
recreativo (TS) en planta baja. »

e Dotacional Cultural-Deportive (DE-CD) se permite el uso compatible de Terciario Socio-recreativo
(TS) en planta baja.

e Dotacional Administrativo-Institucional (DE-Al) se permite el uso compatible de Terciario Socio-
recreativo (TS) en planta baja.

e Dotacional Sanitario-Asistencial (DE-SA) se permite el uso compatible de Terciario Socio-recreativo
(TS) en planta haja.

e Dotacional Areas de servicio y gasolineras (DCA) se permite el uso compatible Terciario Comercial
(TC) en planta baja y en parcela.

e Dotacional Areas de servicio y gasolineras (DCA) se permite el uso compatible Terciario Turistico (TT)
en planta baja y en parcela.

Fdo, Pastor [iles Bootelio javierre

e Dotacional Areas de servicio y gasolineras (DCA) se permite el uso compatible de Terciario Socio-
recreativo (TS) en planta baja y en parcela.

Para ello, se introducen las modificaciones estrictamente necesarias en el Anexo | de las Normas Urbanisticas
del Plan General Municipal, de matriz de compatibilidad de usos, para conseguir una regulacion congruente
con el objeto de la presente Modificacion.

.
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b}?gt\u“’)) Cn‘lc: l\j.otl (u.v#u\ 3;;} c’ QMO.LLAcxuan:\- }Ark
2.3.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION “frohacle taradimalc qo e kPl b

C\
26 & N &0 de lope wh poden dog)e
La innovacion propuesta no afecta a ninguna de las cifcunstancias recogidas en el artiqulp 22.5. de |
p & r E‘1¢§~ -$e<§ 4?6’“‘* 5 ;(ﬂfﬁa)k i'\k/ﬂ‘

Normas Urbanisticas del Plan General Municipal por eTque se deba pri f;ra una révision de' ;
AR e x - Jaktiadac

rdenacion

La presente innovacion tampoco se incluye entre los s_d‘pliest.os de (evisir‘)"h}gs lailprl_?nes de
urbanistica establecidos en el articulo 81 de la LSOTEX y 103 del RPEX. - L e
e Fdo : Heia Ll:)f‘fcﬂ Hol oo Axag
La innovacion propuesta tiene el cardcter de Modificacion, de acuerda con el contenido del articulo 82 y lo ¥
establecido en el articulo 104 RPEx, asi como a lo dispuesto en el artiz-;ul'o'Z.ﬁ.G. de las Normas Urbanisticas

del Plan General Municipal.

Tal y como dispone el mencionado articulo, la maodificacion afecta a la Ordenacion estructural del PGM, al
proponerse cambios respecto a la compatibilidad de usos, que se recogen como determinaciones que afectan
a la ordenacion de cardcter estructural de los PGM previstas en el articulo 70.1.d de la LSOTEx y el articulo
25.4 de RPEx. Ademas se encuadra entre las determinaciones de ordenacion estructural del propio PGM al
incluirlo entre las determinaciones de Ordenacion Estructural el articulo 3.1.1, asi como en la designacion
comao estructural del propio articulo 2.3.7 del Plan que regula la compatibilidad de usos.

La presente propuesta no tiene por objeto ninguno de los supuestos establecidos en el 105 de RPEx por lo
que no es necesario justificar los extremos previstos en dicho articulo.

La presente Memoria Informativa y Justificativa desarrolla el contenido ﬁitablecido.en los articulos 80 de |c
ISOTEx y 106 del RPEx: b haade’ Pance hacr, Cowi que & l:\k ‘l‘m“ \‘“‘

ade provo sedmorte » d o R Poc, d J\‘c
Al no suponer la Modificacion un auménto del aproyec‘ amient lucrati:vc»‘, ne eslnecesario incry mgntar as ,)0- \ =
reservas dotacionales en la zona, por t § . fssp’ueas) en Es‘ gﬁicﬁ?cz& (30Gel ™~ < .
RPEx ni 103 al 105 del mismo. De igual I%qu, p é{gﬁt': %?f:rfo sg ve ?ec:f da’b’gr‘e.] ’conte?\cldg%lec‘

los articulos 74, ni 80, apartados 2, 3 y 4 de la LSOTEx, c’uf(— g0 Tas -regfh \é’s'fa‘ Siecidas en el articulo

80.5.a) del mismo Texto Legal.

r——
T-Jo ; Rc«u.‘cn. Cﬁ Yo H- \-l't ta s il
El articulo 80.5 b) de la LSOTEx, exige que las innovaciones de los instrumentos de planeamiento justifiquen
“.expresa y concretumente, cuales son sus-.rﬁ,e]oqu para el bienestar de la poblacién y arse en el mejor

o "Apr
gy “L o
gntro de los fines de la actuacion publica de cardcter urbanistico establecido en e ?rtt’cul 5-de LSOTEx,IlW-D{/M
ey ) et gy ) b : -
bdificacion planteada pretende: -~ 2 S 7

Lay /
Lo, ~ ”
a) Subordinar los usos del suelo y de las construcciones, en sus distinfas circunstancias, al rhtcre_s

general definido en la Ley y la ordenacion territorial y urbanistica.

b) Vincular fa utilizacion del suelo, en coherencia con su utilidad publica y con la funcid?fsocia! de la
[
propiedad, a los destinos publicos o privados congruentes con la calidad del medio urbano o natural~2»

ey
0 Ty,
Yo

este respecto, cabe sefialar que la modificacion planteada viene a solucionar la problematica surgida al
aplicar las compatibilidades de uso establecidas en la matriz de usos del PGM, que no permite implantar
actividades terciarias e industriales de pequena categoria en la mayor parte del nucleo urbano de Medina de

las Torres
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Dicha matriz, sélo permite la compatibilidad de usos terciarios (locales ,;fomeréiales) e industriales
(almacenaje) con el residencial en la zona calificada como Residencial Plurifamiliar (RC).

La presente modificacion pretende la compatibilidad de nuevos usos terciarios e industriales con el
residencial y el dotacional. Usos que se han ido desarrollando en el casco urbano consolidado de Medina de
las Torres a lo largo del tiempo y de forma natural, atendiendo a las demandas de la poblacion, sin causar
disfuncionalidades y sin que esté justificado por tanto la prohibicion de ubicar dichas actividades.

En el dotacional se amplia la compatibilidad dnicamente con uso de bares, cafeterias y restaurantes, ! -
Gnicamente en planta baja, de forma que puedan complementar al uso caracteristico, pero que sin desvirtuar :

el uso principal se puedan usar temporalmente de forma independiente.

La justificacion de la modificacion se ampara en las demandas existentes en la poblacion de ubicar actividades
normativa

darca

comerciales y pequena industria en el casco urbano de Medina de las Torres. Adapt

urbanistica al contexto de crisis econémica actual y con el objeto de dinamizar la econo 1
ademas en el contexto de los cambios normativos surgidos a nivel nacional u autonémico pa’m Simphflébl’lip
tramites administrativos en el comercio minorista, a través de la Ley 12/2012, d n@gdld s urgentes de 1‘70
liberacion del comercio y de determinados servicios y el Decreto-Ley 3/2012 de st|mul de/h actl\ndad e
comercial. N

La introduccion de dichos usos compatibles, supone una contribucion relevante al &hﬁ’}plimiento del findela
actuacion publica contemplado en el articulo 4, letra h) de la LSOTEx, puesto que, mediante la-eliminacion de i
los obstaculos normativos existentes para la implantacion de los usos objeto de esta Modificaci?)\n se estdn -
fomentando las actividades productivas y generadoras de empleo estable, que contribuyen de manera.
directa e indispensable al desarrollo econémico y social, equilibrado y sostenible del municipio.

Asimismo, se vincula la utilizacion del suelo, en coherencia con su utilidad publica y con la funcidn social de |a
propiedad, a los destinos publicos o privados congruentes con la calidad del medio urbano a través del
fomento de las actividades productivas y generadoras de empleo estable.

Por lo expuesto anteriormente se justifica que con la Madificacion pretendida no se alteran las directrices de

ocupacion del territorio

Sepun el 2.3.7. de las NNUU del PGM de Medina de las Torres “... Cuando se pretendiera la implantacion de
n uso o compatibilidad de uso no recogido en ninguna de las situaciones de compatibilidad establecidas en el
%wr’do Anexo de estas Normas Urbanisticas, la admision de aquel uso se determinard por el drgano
qcmperente para el otorgamiento de la licencia remendo en cuenta las circunstancias siguientes:
b e Puut oo S ] i’ G\’L \CCA-“C‘L 3'-«'('_
— Caracteristicas de la actividad. "f*"\nu A pes e . ,,L e | ﬂ_bu,\ P ‘..,L Wes 4 & o

J hrru G:E (L. ‘e(..‘(‘ <. 3 7!“( "sn k'. Q’(M!(%/
— Informes de las Administraciones fgcronai‘es compeltentes en wrtut?TJ’e la legtsiacron especifica que

<
la Gf(’fft’. “ &E a H(.}. ’ YL (‘\r )f-ﬁ " r-f\,-n:\/ Q{[ c)( ﬁédﬂ(’lf '9‘_/1\
\( -
= Repercusion de la actividad en su ambito inmediato. }Pcs ’qu\_». j} TRRRER,

rtl H s j“’:ﬁ'\%nn. ﬂznf,\Q

embargo, el hecho de aplicar esta disposicion para permitir determinados usos terciarios, dotacionales e

Sin
industriales no contemplados en la actual matriz de Compatibilidad de Usos, plantea una situacion de
inseguridad juridica a la hora de autorizar dichas actividades, que la propuesta de modificacion pretende
Maodificacion 1/2015 del Plan General Municipal Medina de las Torres  Introduccion de usos compatibles con residencial y dotacional
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paliar. Permaneciendo lo contemplado en el articulo anterior para actuaciones excepcionales no previsibles

en el esquema de ordenacion del PGM.
La presente propuesta no afecta a lo establecido en el articulo 82.6 de la LSOTEx.

En cuanto a la Evaluacion ambiental, tras consulta realizada al 6rgano ambiental, la propuesta presentada no
se encuentra entre los casos de modificaciones sometidas a evaluacion ambiental estratégica de conformidad
con lo dispuesto tanto en la ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental camo en el Decreto

54/2011.

2.4.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION
DOCUMENTACION AFECTADA POR LA MODIFICACION

Anexos de las NNUU del PGM afectados por la modificacién

e Anexo | Matriz de Compatibilidad de Usos. Documento original y refundido

Teniendo en cuenta las anteriores justificaciones se modifica el anexo | de la Matriz de compatibilidad de
usos, diferenciando entre el documento actual y el estado modificado (en rojo aparecen los cambios

l_ i & ' e B\an Codan  Gax ‘ mz; AQMG\L Sw-\-\
F”_m—— P \( G\cm ‘J (ﬂuy#\l%hm ﬁmo c§ qu 26
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ANEXO | MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS
ESTADO ACTUAL ESTADO MODIFICADO
ANEXO | MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE ANEXO | MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS.
Usos
USOS COMPATIBLES CON USO URBANISTICO ASIGNADO - o
OE DOE DOE DE _USO URBANISTICO DE LA PARCELA OV _RU_RC IT_IA_ W TC 10
USO URBANISTICO DE LA PARCELA DV _RU RC IT IA 1P TC TO TT TS ED SA CD Al IS DCA OCG '450,GLOBAL [T ey
USO GLOBAL USO PORMENORIZADO Dotacion Zonas =
Dotacién Zonas 2P Verdes ov X 20 "W 1p
Verdes ov x 2p ) e Residencial 7
Unifamiliar Ry i3 33 B) 3 A 3 43 Y4 ya ¥4 3 112
Sesidencil Unifamiliar RU ? 12 e
Plurifamiliar RC 2 X 2 2 3 1/2 Plurifamiliar RC 2 3 X__ 23 23 (8) 28 4 34y 3434 4 34 12
Industrial Tolleres T 2 X 3 3 3 3 3 3 12 Industrial Talleres 1 2 X__2/3 303 3 3 3 12
Almacenes n 2 X B8 3 % 3 12 Almacenes i 2 X i 3 @ b 3 12
N 3 x 3 3 3 3 3 . Productivas » 2 3 3 % 3 3 3 8 =3 12
— Productivas L 2 Terclarin [comercial  [rc | 2 2 X_3 3 3P 3P 3P 3P 3P 12
[ Comercial ic 2 2 X 3 2 3P 8P P 3P 3P 1/2 Oficinas 0 2 2 X 3 3P 3P 3P 3P 3P 12
Oficinas 10 2 2 X 3 3P 3P 3P 3P 3P 12 Turisticos n 2 i 2 N 3 %p 88 3P 38 &P 12
Turisticos ™ 2 2 2 X 2 3P 3P 3P 3P 3P 12 Socio Recreativos TS 2 2 2 2 2 x 3P 3P 3P 3P 3P 12
Dotacion 7 P
X 3P 3P 3P 3P 3P 12
_ Socl L 2 L £33 2 T ok 't Enseftanza DE-ED 2 2 ;X [ 1
Dotacién g;’ ) N " & g % . Equipamiento P28 03 23
S - Santario y Asistencial | DE-SA 2 2 ;P X [ 1
Equipamiento OE- 7 P =
Setiraio ypAsharnchl|H ! E R — Cultural Deportive oeco | 2 2 2P X 1
2;‘ 4 " z{’z & i Administrativo 7 7
Sulturst Oeportivs T o | Imstitucional oeal | 2 2 P X » 1
Administrativo Infrat. ¥ Servicios 23 23 23 23
Institucional DE-AI 2 2 P X .l 1
- Urbanos oE1S 2 2 p_® _®_® X 3 1
Infrat. Y Servicios 0y 1 ue Dotacion
Urbanos DEIS | 2 2 PP P P X 3 1 ¥ Estaciones e servicio | DEA S FE 3 A B e e oW B B4
[
Prkatidn Estaciones de servicio | DCA 2 3 g & 3 3 3 X 2 nfraestruc 0CG 3
0CG 2 X s‘ .\ e} 1 A © @ L‘
- N }\ s, P cna Na@ o <‘.4 9 o C
SITUACION 1. En planta s6tano _,_S___ J ‘( “ NG\O J 4\ &
SITUACION 2 En planta baja L\,QA o Cnictaea ey R\ a ? S S‘
SITUACION 3, £n parcela . e ks l& caciate
SITUACION 1. €n planta sétano B I =g W \\,“\ sa  de Vo 5, Jc ¢ g ‘.3
SITUACION 2. En planta baja b
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2.5.- TRAMITACION Y CONCLUSION

establecido en el articulo 80.1, 77 y 78 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre del Suelo y Ordenacidn
Territorial de Extremadura, en adelante, LSOTEx, 131y 132 del Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura, en adelante, RPEx, ademas ajustard su contenido
documental minimo a lo dispuesto en el articulo 75 de la LSOTEx, con las condiciones particulares del articulo

106 del RPEx.

Con el presente documento de modificacion se considera haber dado respuesta a las necesidades
demandadas por el Excmo. Ayuntamiento de Medina de las Torres, habiendo justificado los cambios

solicitados.

Esta actuacion se ajusta a los objetivos establecidos para las modificaciones de planeamiento, tanto por el

PGM como por la LSOTEx y el RPEx.
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ANEXO |. HOJAS ORIGINALES EN EL DOCUMENTO DE NNUU
AFECTADAS POR LA MODIFICACION.
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ANEXO II. HOJAS REFUNDIDAS EN EL DOCUMENTO DE NNUU.
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1. PRESENTACION

Acordada la aprobacidn definitiva de la Modificacion Puntual 1/2015 det Plan General Municipal de Meding de
las Torres, seglin lo expresado en el articuto 79.2 de la LSOTEX modificado por la Ley 10/2015, de 8 de abril, de
modificacidn de fa Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, se
redacta a continuacion resumen ejecutivo cortemplado on el art. 7.1.¢).

2. AMBITO Y OBJETO DE LA MODIFICACION

La presente modificacion afecta a todo el suelo urbano de Medina de las Torres, y tiane por objelo establecer
fa compatibilidad de varios uses con los usos caracleristicos previstos para distintos dmbitos, permiticndo su

implantacién en coexistencia con dichos usos y haciendo posible que s presencia pueda sor simuitanen,

Concretamente se pretende la inclusidén como uso compatibe de algunos usos pormenorizados tercarios e
industriales con determinados usos parmenorizados dolacionales y residenciales, para lo cual e modifica la
matriz de usos, documento en el que se regula fa compatibilidad y al cual se remite oxpresamente el articalo
2.3.7. de {as Normas Urbanisticas del PGV de Medina de las Yorres,

3. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La modificacidon planteada viene a solucionar la problemdtica surpida ol aplicar las compatibilidades de aso
astablecidas en la matriz de usos del PGM, que no permite implantar actividades tercianias o industrialis do
pequeda categoria en la mayor parte del ndcleo urbano de Madina de fas Torres.

La justificacion de la modificacidn se ampara en fas demandas existentes en la poblacion de ubicar sclividade
comerciales y pequefia industria en el casco urbano de Medina de las Torres. Adaptando la normativa

urhanistica al contexto de crisis econdmica actual y con e ohjeto de dinamizar Lo ecanomia kocal,

H
{
4. DOCUMENTACION AFECTADA POR LA MODIFICACION [

Anexos de las NNUU del PBGM afectados por fa modificacion

s Anexo |. Matriz de Compatibilidad de Usos. s

5.  EXTRACTO EXPLICATIVO DE LOS POSIBLES EFECTOS AMBIENTALES

En cuanlo a fa BEvaluacidn ambiental, tras consulta reatizada al drgano ambiental, by propuesta presentada no se
encuenira entre 1os casos de modificaciones sometidas o evaluacidn ambiental estratépioa de contanmidad con
lo dispuesto tanto en la ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiontal como en ol Decreto hatrauy
do 29 de abril, por el que se aprueha el Reglamento de Evaluacion Ambiental de la Comunidad Autoneia de
Extremadura, por entender que dicha Modificacion puntual no establece el marco para la fatira autozizacién
de proyectos sometidos a evaluacién de impacte ambiental ordinaria y considerande gue no e derivandn
eleclos sipnificativos sobre el medio ambiente.

Anexo it Resumen Efecutivo de la Maodificacion Puntual 172015 del PGM de Mediia de as Torres b



