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1.- INICIATIVA. EMPLAZAMIENTO.

Se redacta el presente documento a peticion del Excmo. Ayuntamiento
de Monesterio para la modificacién puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento actualmente vigentes.

La modificacién propuesta se localiza en el sector este del nucleo
urbano de Monesterio.

2.- OBJETO DE LA MODIFICACION.

Con fecha 29 de mayo de 1.996 la Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura aprobd definitivamente, en sesién
ordinaria, la Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Monesterio (Badajoz). Dicha resolucion se publico en el DOEX con fecha 1 de
agosto de 1.996, entrando en vigor quince dias después de esta fecha.

\ En las Disposiciones Preliminares del TITULO PRIMERO de las
ORM

AS URBANISTICAS, y en su art 3° “Vigencia y circunstancias de
revisién”, se especifica, en el apartado 3.g), que “se procedera a la revision
cuando otras circunstancias de analoga naturaleza e importancia lo justifiquen,
por afectar a las determinaciones bésicas de las Normas y asf lo acuerde
motivadamente el Ayuntamiento”.
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El tiempo transcurrido desde la aprobacion definitiva no justificaria esta
revision, pero si modificaciones puntuales que pretenden acomo

dar el
desarrollo del planeamiento a los nuevos objetivos municipales.

Con anterioridad a la presente propuesta de modificacién se han
tramitado ocho rectificaciones que afectan a aspectos puntuales en el reajuste

de zonas y al articulado. La presente tiene por objeto completar estos reajustes,
iniciados en anteriores modificaciones.

Los terrenos objeto de la modificacién estan situados en lazona NW del
ncleo urbano de Monesterio, en el borde del perimetro urbano y linderos con
la denominada Ronda de circunvalacion, que los separa del suelo residencial
desarrollado mediante el P.P. R-6, aprobado definitivamente por la CUOTEX
el 14 de abril de 1.999 (DOE n° 22 de 22 de febrero de 2001).

La superficie total del ambito del sector es de 4.156,03 m?. Los terrenos
en la actualidad se destinan a explotacion agricola. Se pretende su
incorporacién al suelo urbano para que, junto con otras parcelas del Plan
Parcial R-6 enfrentadas a la que es objeto de esta modificacion, se destinen a
la construccién de viviendas de promocion publica.
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De acuerdo con la informacion catastral existente, en el momento de

B
g2 .

5 }e 3 redactar la modificacion, los terrenos pertenecen a un Gnico propietario.
; ‘:‘ 3 Las vigentes Normas Subsidiarias y Complementarias clasifican los
ke ; terrenos como suelo No Urbanizable.
o S
23§ Si bien, en el ambito del sector no existe ninguna infraestructura, I1a
2 2 %a denominada Ronda de Circunvalacién constituye uno de los limites del terreno.
g a E<te tramo de la Ronda posee todos los servicios urbanisticos.
5 @ = ) - &
g_’é 28 3.- JUSTIFICACION DE LA FIGURAELEGIDA PARA LA ALTERACION

DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

LaLey 15/2001, de 14 de diciembre, DELSUELOY ORDENAC&QN DEL
TERRITORIO DE EXTREMADURA, en su TiTULO I. EL REGIMEN

URBANISTICO DEL SUELO. Capitulo | LA CLASIFICACION DEL SUELO,

e eStablece que
... . Articulo 9. Suelo urbano.

I. Integran e suleo urbano los terrenos que el Plan General Municipal
adscriba a esta clase de suelo por:
a) Formar parte de un nicleo de poblacién existente o ser integrables
en él y estar ya urbanizados, contando como minimo, con acceso
rodado por via urbana municipal, abastecimiento de aguas,

suministro de energia eléctrica y evacuacién de aguas residuales;
P A8

En nuestro caso, los terreno objeto de la modificacion poseen
efectivamente todos los servicios sefalados.
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La modificacion respecto a pardmetros que impliquen aumento del
volumen edificable en la zona afectada, conllevan la prevision de mayores
espacios libres y equipamiento por aumento de la densidad de poblacién.

La modificacion prevé la reserva de suelo destinado a dotaciones
publicas , que resultan de la aplicacién de los estandares minimos de calidad
y cohesion urbana establecido en el Art°.74.b) y d) de la Ley 15/2001 del Suelo
y Ordenacién Territorial de Extremadura.

Como queda dicho, el terreno objeto de la modificacion se localiza en
el borde del perimetro urbano, lindero con la denominada Ronda de

Circunvalacion, que lo separa del suelo residencial desarrollado mediante el
P.P. R-6.

En la redaccion de éste Gltimo, se que habia previsto una mayor reserva
de equipamiento y areas libres “para dar servicio a dreas urbanas colindantes”
(Apartados 5.4.2, 5.4.3 y 5.4.4 de la Memoria del Plan Parcial R-6).

Se adjunta a la presente memoria cuadro de superficies en el que queda
justificado el cumplimiento del Art°.74.b) de la Ley 15/2001, relativo a reservas
de suelo destinado a dotaciones publicas.

El cumplimiento de la prevision de aparcamientos sefalada en el
apartado d) del mencionado Art® 74 de |la Ley, queda suficientemente justificada
por las situacién del sector, lindero con la Ronda de Circunvalacién, que prevé
aparcamientos en toda su longitud.

En los solares resultantes sera de aplicacion la Ordenanza de la Zona
de Edificacion Residencial de Ensanche, definida en las actualmente vigentes
Normas Subsidiarias Municipales en el Capitulo lll. Art°. 61 a 70.

4. TRAMITACION.

La Ley 15/2001 DEL SUELO Y ORDENACION TERRITORIAL DE

EXTREMADURA?, en su Capitulo Il, relativo a la Ordenacién Urbanistica,
Seccién 32, establece la tramitacién a seguir en la aprobacién de la presente
modificacion.

\ Monesterio, junio del 2.002

El Arquitect h _ 25 Al ﬂ--

—mPrasidemncid de la Junta de Extremadura. Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extrernadura. Ley 15/2001.
D.0.E. 3 de enero de 2002.
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EXTRACTO DE LA MEMORIA DEL PLAN PARCIAL R-6,
(Aprobacion definitiva: Resolucién CUOTEX de 14 de abril de 1999 / DOE.n°22 de 22 de
febrero de 2001)

5.4 RESERVAS DE EQUIPAMIENTO Y AREAS LIBRES

5.4.1. DETERMINACIONES GENERALES DE LA LEGISLACION APLICABLE YEL
PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE. i

De acuerdo con los articulos 83.2.¢), d) y €) de la Ley del Suelo y 45.1.¢), d) y e) del Reglamento de
Planeamiento, entre las determinaciones de los Planes Parciales se encuentra el establecimiento
de las reservas de equipamiento y dreas libres que se especifican en dichos preceptos, y con las demas
condiciones de los articulos 49 al 51 y Anexo del Reglamento de Planeamiento.

Por otra parte, el articulo 42 de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias vigentes, remite
expresamente a los estandares de la Ley del Suelo y Reglamentos.

En los apartados siguientes se justifica la adecuacién de cada una de las reservas establecidas.

5.4.2. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

De acuerdo con el articulo 49.1 del Reglamento de Planeamiento y el articulo 3 de su Anexo, el sistema
le espacios libres en suelos residenciales se diferenciara en zonas de jardines y areas de juego y recreo
para nifnos.

Tal y como se puede apreciar en los Planos de Proyecto P.1 y P.2 se ha cumplido dicha condicidn, y se
han previsto los siguientes espacios:

a) Jardines:

-Manzana V1.a: 2.225,97 m*. Con esta parcela se cumple el estandar minimo de 15 m?/viv. que exige
el Anexo del R.P.

b) Areas de juego y recreo para nifios.

- Manzana V1.b: 568,74 m?.Con esta parcela se cumple el estandar minimo de 3 m?/viv. que exige el
Anexo del R.P.

c) Conjunto de sistemas de espacios libres: 2.794,71 m?. Esta cifra supera ligeramente el esténdar
minimo resultante de aplicar los diferentes criterios legales (18 m?/viv y 100 m?c y 10% superficie
ordenada), que resultaria ser de 2.581,77 m2.

En relacion con el cumplimiento del requisito del articulo 49.2 del Reglamento de Planeamiento, que
establece que debe de justificarse que el sistema de espacios libres constituye un sistema coherente,
entendemos que las razones de coherencia de la ordenacion con los objetivos y criterios del Plan ya han
sido suficientemente desarrollados, especialmente en el apartado 4 de esta Memoria.

5.4.3. CENTRO DOCENTE.

Los articulos 83.2.d) de la Ley del Suelo y 45.1.d) del Reglamento de Planeamiento establecen los
criterios generales para la fijacion de esta determinacion por el Plan Parcial.

COWWUE__*I;ésgavlfjéién'dé_ﬁﬂr"érshé?va exiEida, se resuelve en la parcela ED-1, que con una superficie de 1.043,07
AU T ¥ 2 : £

origina!

*m?“curple Ios réqtisiioStnteriormente citados. Para su ubicacion ver Planos de Proyecto P.1 y P.2.
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Tal y como se puede apreciar en el articulo 38 del Documento IV. Ordenanzas, se propone el uso
pormenorizado de centro preescolar o guarderia, para dejar abierta a los intereses municipales la
decision futura mas adecuada respecto al tipo de centro a implantar.

La edificabilidad que se ha asignado a esta reserva de 0,5 m?/m?s, se estima suficiente para resolver
las necesidades de este tipo de centros, de acuerdo con los estandares habituales de 5 m#/nifio, teniendo
en cuenta que la tasa conjunta para guarderia y preescolar es del orden del 7 % de la poblacién prevista.
De acuerdo con dichos porcentajes, y utilizando un criterio restrictivo de 3,5 hab/viv, la poblacitn
prevista en el Sector seria de 360 hab, y por tanto la necesidad de superficie edificable para preescolar
o guarderia seria de 135 m?. De este modo, un parcela con 521,53 m? permitidos que se propone en
el Plan, serviria no sélo para las necesidades de la poblacion del Sector R-6, sino gue contribuiria a dar
servicio a 4reas urbanas colindantes. Con ello queda demostrada la adecuacién de esta reserva a las
necesidades de la poblacion prevista, exigida por el articulo 48.4 del Reglamento de Planeamiento.

Asimismo, dado el tamafio del Sector, y la situaci6n de la reserva, queda garantizado que la distancia
a recorrer por la poblacion escolar es la minima posible, y también el acceso desde la red viaria, tal y
como determina el articulo 50.2 del Reglamento de Planeamiento.

5.4.4. SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL (SIPS): EQUIPAMIENTO COMERCIAL Y
EQUIPAMIENTO SOCIAL. '

La determinacion del emplazamiento reservado para SIPS por el plan Parcial, se establece con caracter
general en los articulos 83.2.e) de la Ley del Suelo y 45.1.e) del Reglamento de Planeamiento.

La solucién propuesta por la ordenacion del plan Parcial, sittia esta reserva en la parcela SIPS, con una
superficie de 263,74 m?, y con una edificabilidad de 263,74 m?t, superando la cifra de 204 m? construidos
exigidos por el Anexo del RP.

La situacion de la reserva, adosada a los espacios libres V1.a y V1.b, se estima que da adecuado
cumnplimiento a los requisitos para la ubicacion de SIPS, que determina el articulo 51 del RP, referentes
a que su situacion “se establecerd estudidndola en relacién con las redes viaria y de peatones a fin de
garantizar su accesibilidad y obtener su integracion en la estructura urbanistica del Plan”.
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