MODIFICACION PUNTUAL Ne 9 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PLANBAMIENTO MUNIGIPAL

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MONESTERIO.

ARQUITECTO : FEDERICO GARCIA MARTINEZ.

JULIO DEL 2.002

07 ABR, zuu3



MODIFICACION PUNTUAL N° 9 DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
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MEMORIA.

1.- INICIATIVA. EMPLAZAMIENTO.

Se redacta el presente documento a peticion del Exemo. Ayuntamiento de
Monesterio para la modificacién puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento actualmente vigentes.

La modificacién propuesta se localiza en el sector sur-este del ntcleo
urbano de Monesterio y afecta a los terrenos colindantes al denominado Plan
Parcial de Ordenacion del Sector Industrial I-3.

2.- OBJETO DE LA MODIFICACION.

Con fecha 29 de mayo de 1.996 la Comision de Urbanismo y Ordenacién
del Territorio de Extremadura aprobé definitivamente, en sesién ordinaria, la
Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Monesterio
(Badajoz). Dicha resolucién se publicd en el DOEX con fecha 1 de agosto de
1.996, entrando en vigor quince dias después de esta fecha.

En las Disposiciones Preliminares del TITULO PRIMERO de las
NORMAS URBANISTICAS, y en su art 32 “Vigencia y circunstancias de revisién”,
se especifica, en el apartado 3.g), que "se procedera a la revisién cuando otras
circunstancias de analoga naturaleza e importancia lo justifiquen, porafectara las
determinaciones basicas de las Normas y asi lo acuerde motivadamente el
Ayuntamiento”

El tiempo transcurrido desde |la aprobacion definitiva no justificaria esta
revision, pero si modificaciones puntuales que pretenden acomodar el desarrollo
del planeamiento a los nuevos objetivos municipales.

Con anterioridad a la presente propuesta de modificacion se han tramitado
ocho rectificaciones que afectan a aspectos puntuales en el reajuste de zonas y
al articulado. La presente tiene por objeto completar estos reajustes, iniciados en
anteriores modificaciones.
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La generacién de suelo industrial en el término municipal de Monesterio
estaba prevista inicialmente en las NNSS en los terrenos calificados como
urbanizables, a desarrollar mediante los Estudios de Detalle U.E. -1 y U.E. |-2 y
los Planes Parciales P.P. [-1y P.P. |-2.

La Comisién de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio de Extremadura en
sesion de 26 de noviembre de 1.999 adoptdé el acuerdo de aprobar
definitivamente la Modificaciéon Puntual n® 4 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del Municipio de Monesterio en la que se delimitaba una nueva
area de Reparto Industrial, con vistas a la creacién de un Poligono Industrial en la
zona conocida como “El Alcornocal”. Estos terrenos, calificados como
urbanizables, constituyen el denominado P.P. I-3.

Con fecha 26 de noviembre de 1.999, la Comisién de Urbanismo aprobé
definitivamente el Plan Parcial de Ordenacién del Sector Industrial I-3, tramitado
conjuntamente con la Modificacién Puntual mencionada en el parrafo anterior.

En la memoria de la Modificacién Puntual n? 4 se sefialaba que el
Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordinaria celebrada el dia 18 de Octubre de
1.996 aprobd definitivamente, en base a lo establecido en los articulos 278 y 146
del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
delimitar una superficie de 139.900 m2 para su posterior incorporacién al
Patrimonio Municipal del Suelo.

Mediante la oportuna expropiacion forzosa, el Ayuntamiento obtuvo
terrenos con una superficie total de 59.315,67 m2, en los que promovié el Plan
Parcial |I-3.

En la actualidad, se han desarrollado los Estudios de Detalle denominados
I-1 e I-2 y los Planes Parciales I-1 e |-3.

Las previsiones mas optimistas no pudieron intuir que en un corto plazo
de tiempo las expectativas de desarrollo industrial se iban a superar ampliamente
debiendo plantearse nuevas incorporaciones para satisfacer la demanda de este
tipo de suelo.

El Ayuntamiento Pleno en sesién extraordinaria celebrada el dia 1 de
septiembre de 2.001 aprobd una nueva delimitacién, colindante con la
anteriormente mencionada de la zona de “El Alcornocal”, para su incorporacién
al Patrimonio Municipal del Suelo.

De esta forma, mediante a oportuna expropiacion y convenio con los
propietarios de los terrenos, el Ayuntamiento ha obtenido finalmente, en la ya
mencionada zona de “El Alcornocal”, una superficie total de 172.898,59 m2,
incluido el PP |-3.

En esta nueva incorporacion subsisten las mismas ventajas que,
inicialmente, se habian planteado para la eleccion de este suelo:

- Posibilidad de ubicar actuaciones industriales de cierta envergadura en terrenos
préximos al municipio pero en una situacién que no interfiera con otras
actividades, como la residencial.

- Facil accesibilidad, a través de la actual N-830, Gijon-Sevilla y, en un futuro, con
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la Autovia de la Ruta de |la Plata.

- Disponibilidad por parte del Ayuntamiento de suelo propio en el que promover el
desarrollo industrial deseado.

La buena acogida y |a creciente demanda de suelo en el mencionado P.P.
I-3, en el que se ha llegado a vender hasta un 95% de las parcelas ofertadas,
hace prever un rapido desarrollo de la ampliacién del suelo industrial, existiendo
incluso compromisos formales con parte de los demandantes. Es el caso por
ejemplo de la Fabrica de embutidos y secadero “Nueva Sierra de Tentudia”,
participada por Fomento de Extremadura, Acorex y Caja Rural, sociedad
constituida y a la espera de la resolucion de este expediente para comenzar las
obras. Esta sociedad, con una inversién inicial de mas de mil millones de
pesetas, prevé la creacion de unos cien puestos de trabajo. Esta industria
ocupara gran parte de la ampliacion objeto de la presente modificacién, en una
parcela de cerca de 60 mil metros cuadrados.

La Ley 15/2001, de 14 de diciembre, DEL SUELO Y ORDENACION DEL
TERRITORIO DE EXTREMADURA, establece en su Art24. Fines de la actuacién
publica con relacién al territorio, apartado h). “Promover el desarrollo econémico y
social equilibrado y sostenible a través del fomento de las actividades productivas
Y generadoras de empleo estable. ”

El objeto de esta modificacion es el incremento del suelo destinado a
USO INDUSTRIAL en base a la incorporacion al suelo URBANO INDUSTRIAL de
los terrenos colindantes al Plan Parcial I-3, en la actualidad calificados como
suelo no urbanizable.

Todo el terreno a incorporar pertenece al patrimonio municipal del suelo,
lo que garantiza la competa urbanizacién de los mismos.

3.- JUSTIFICACION DE LA FIGURA ELEGIDA PARA LA ALTERACION
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

La presente modificacion puntual plantea la incorporacién directa al
SUELO URBANO INDUSTRIAL de Monesterio de los terrenos colindantes al Plan
Parcial I-3, calificados en la actualidad como suelo no urbanizable y adscritos al
Patrimonio Municipal del Suelo. La superficie del sector industrial, incluyendo el
Plan Parcial |-3 y esta ampliacion, es de 172.898,59 m2 que constituirian el
Poligono Industrial denominado “El Alcornocal”.

Esta actuacion se encuadra dentro de los fines establecidos en el ya
mencionado Art°. 4 de la Ley 15/2001, de “Promover el desarrollo econdémico y
social equilibrado y sostenible a través del fomento de las actividades productivas
y generadoras de empleo estable.” | y se justifica por la necesidad de disponer
de suelo industrial de forma inmediata para cubrir la carencia y satisfacer la
demanda.

4. CONTENIDO DE LA MODIFICACION.

La modificacion preve la integracién de los terrenos ya mencionados, e
incorporados al Patrimonio Municipal del Suelo, en el SUELO URBANO
INDUSTRIAL de Monesterio.

Los sistemas correspondientes al incremento de aprovechamiento
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susceptible de apropiacién que genera esta incorporacién se han previsto de
acuerdo con lo establecido en el Art2.74.c) y d) de la Ley 15/2001 del Suelo y
Ordenacién Territorial de Extremadura.

Se adjunta Anexo justificativo del cumplimiento de los estandares

minimos de calidad y cohesién urbanas establecidos en el ya mencionado Art2.74
de la Ley 15/2001.

5. ORDENANZA DE APLICACION

En los solares resultantes serda de aplicacion la Ordenanza del
actualmente vigente Plan Parcial de Ordenacién I-3, para lo cual se ha previstola
modificacion del articulo 71°, correspondiente al CAPITULO IV. ORDENANZA
DE LA ZONA INDUSTRIAL, de en las vigentes Normas Subsidiarias.

El mencionado articulo dice:
Articulo 71°. Delimitacién

Esta normativa serd de aplicacién en la zona integrada por el 4rea
identificada como tal en el Flano de Calificacién y Usos del Suelo

En su nueva redaccién debera decir:
Articulo 71° Delimitacién

Esta normativa sera de aplicacién en la zona integrada por el &rea
identificada como tal en el Plano de Calificacién y Usos del Suelo, a excepcién de
los terrenos colindantes al Plan Parcial I-3, que constituyen junto con este ltimo
el Poligono industrial “El Alcornocal”, en los que sera de aplicacién la normativa
del mencionado Plan Parcial I-3.

6. TRAMITACION.

La formulacién y tramitacién de la presente modificacién se fundamenta
en la legislacion del suelo vigente, constituida por la Ley 15/2001 DEL SUELO Y
ORDENACION TERRITORIAL DE EXTREMADURA', que en su Titulo II. Capitulo
ll. Ordenacion Urbanistica. Seccion 32, establece el procedimiento a seguiren la
aprobacién de dicha modificacion.

Monesterio, julio del 2.002

El Arquitecto

Presidencia de la Junta de Extremadura. Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura. D.O.E. 3
de enero de 2002.
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HOJAS PAGINADAS DE
NORMATIVA URBANISTICA
RESULTANTE DE LA MODIFICACION

(PARA SU INCLUSION EN LAS VIGENTES NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL)



CAPITULO IV ORDENANZA DE LA ZONA INDUSTRIAL.

Articulo 712. Delimitacién.

Esta normativa sera de aplicacién en la zona integrada por el area identificada como tal
en el Plano de Calificacién y Usos del Suelo, a excepcidn de los terrenos colindantes al Plan
Parcial I-3, que constituyen, junto con este ultimo, el Poligono Industrial “El Alcornocal”, en los
que sera de aplicacién la normativa del mencionado Plan Parcial I-3.

Articulo 722. Definicion.

En el presente Capitulo se regula la construccion de instalaciones industriales.

Articulo 73°. Condiciones dimensionales de las parcelas.

a) Superficies:

- Parcela minima: sera de doscientos metros cuadrados (200 m2).

- Parcela maxima: sobre cada manzana se podra intervenir de forma unitaria sobre
todas o algunas de las parcelas destinadas a naves adosadas. De esta forma se
podra levantar una o varias edificaciones con caracter unitario de proyecto (inico,

pudiéndose subdividir la edificacién en tantas naves para su venta o alquiler,
como permitan las caracteristicas de la construccion.

b) Linderos:
- Frente minimo: diez metros (10 m.).

- Frente maximo: sera el frente de la manzana, segun lo especificado en el
apartado anterior.

Articulo 74°, Condiciones de situacién y forma de la edificacion.

a) Separacion a linderos y retranqueos.

= A lindero exterior. La edificacion quedara alineada en vial, siendo por tanto el
retranqueo nulo.

- A linderos interiores. La edificacion quedara adosada a los linderos laterales,
respetandose en todo caso las lineas de edificacion grafiadas



