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1 Datos generales y antecedentes.

1.1 Solicitante.

El presente documento tiene por objeto la redaccion de una Modificacion Puntual de
Planeamiento de las Normas Subsidiarias (en adelante MPP) a peticion del Excmo. Ayuntamiento

de Montemolin, con domiicilio Plaza Constitucion, 1, Montemolin y CIF PO608600C.

1.2 Encargo.

El encargo se realiza a Juan Manuel Yerga Gonzalez, arquitecto colegiado en el COADE con
numero 495522 y domicilio profesional en Paseo de Extemadura, 22 de Fuente de Cantos

(Badajoz).

1.3 Antecedentes urbanisticos.

El planeamiento vigente en Montemolin segun obra en los datos de la Consejeria de Fomento
es una NN.SS. con aprobacion definitiva el 18 de agosto de 1987 y publicado en el BOP con
fecha 9 de febrero de 1988.

Los terrenos objetos de la presente Modificacion se encuentran ubicados en la zona noroeste de
la localidad cogiendo parte de los suelos pertenecientes a la finca catastral de superficie
14.536m?, Poligono 13, Parcela 76 de Montemolin, que forma parte del suelo no urbanizable de
la localidad. La planimetria adjunta delimita y determina especificamente el ambito de la
actuacion. Esta porcion de suelo perteneciente a la citada parcela se encuentra a fecha de
mayo de 2011 en fase de expropiacion, segun anuncio publicado el 25 de marzo de 20T1de
"Notificacion expropiacion forzosa por obra de ampliacion de centro geriatico’ y anuncio
publicado el 28 de marzo de 2011 de expediente de expropiacion urgente y declarada la
utilidad publica de la obra consistente en "Ampliacion de Centro Geriatico de Montemolin®. El
centro geridtiico objeto de la ampliacion es de litularidad municipal, por tanto de caracter
publico para tener en cuenta en la redaccion de la presente modificacion puntual del

planeamiento.

2 Situacion actual de los terrenos objetos de la modificacion.

Los terrenos ubicados al noroeste de la localidad de Montemolin objetos de esta modificacion,
se encuentran fuera del ambito de suelo urbano establecido en el planeamiento. £l objeto de

esta modificacion es incorporar una superficie de tereno expropiada a'lla/fnca citada
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anteriormente para incorporarla como suelo de uso publico (equipamiento dotacional)
necesario para la ampliacion de un semwicio dotacional municipal de caracter publico
desarrollado en la edificacion senalada a tal efecto en la planimetia adjunta con el que el fin
social de la modificacion es irefutable.

La topografia de los terrenos presenta una pronunciada caida hacia el suroeste que como

consecuencia de la estrecha franja de termeno a incorporar no se ve afectada por esta

pendiente.

Ssuperficies de la mPP. |
Supefficie de la Finca a incorporar al suelo ubano | 450m2
Finca Catastral de superficie 14.536m?, Poligono 13, Parcela | 14.536m 2.
76
TOTAL SUPERFICIE A RECLASIFICAR ISR RS )

3 Objeto de la Modificacion.

La presente MPP es una innovacion de la ordenacion urbanistica segun lo establecido en el art.
80 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura y
el art. 104 y ss. del Decreto 7/2007, de 23 de enero por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura, y pretende INCORPORAR mediante una reclasificacion al suelo
clasificado como urbano de la localidad, una superficie de tereno clasificada como urbano y
calificada con uso publico para equipamiento dotacional que se encuentra en la actualidad
fuera de esa delimitacion. Se pretende de este modo que esos terenos siivan para la
ampliacion de un edificio de uso dotacional municipal de caracter publico para el que el
Excmo. Ayuntamiento tiene necesidad de incrementar su superficie con el objeto de mejorar su

servicio.

4 Justificacion de la ordenacion y delimitacién adoptada.

La MPP establece una nueva delimitacion del suelo urbano en una franja de 10x45m. No se
modifican las alineaciones mas que la que afecta a la zona ampliada y no se tansforma el
viario colindante. No se produce incremento de edificabilidad lucrativa privada y la superficie
reclasificada sera destinada al mismo uso que el resto de la edificacion al que se incorpora,
esto es: dotacional de caracter publico. Pero como quiera que el planeamiento vigente no

contempla limites en lo referente a la edificabilidad dotacional del suelo asi calificado y la MPP
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incorpora la totalidad del suelo a reclasificar como suelo urbano dotacional, esto es el 100% del
tereno se destina a uso publico dotacional, se cumplen los estandares establecidos en el art.
74 y 80 de la Ley 15/2001 y de su modificacion en la Ley 9/2010y en los art. 27 a 30 del Decreto
7/2007.

La planimetria adjunta establece la nueva delimitacion, las alineaciones y usos, de las

edificaciones en la zona resultante tras la modificacion.

5 Medidas corectoras a adoptar segun informe del Sewicio de Obras y Proyectos de
Patrimonio Histérico-Artistico.
Los terrenos afectados por la MPP se encuentran dentro de la zona de proteccion de los

siguientes elementos culturales:

- Castillo de Montemolin.

- Ermita de la Granada.

Por este motivo se deberan adoptar las siguientes medidas comectoras:

Con anterioridad al proyecto de ejecucion definitivo se deberan realizar una bateria de sondeos
arqueoldgicos mecanicos por toda la zona afectada por la modificacion, realizandose por
servicios especializados.

Si se detectara la presencia de restos arqueologicos que pudieran verse afectados por las
actuaciones se procederd a la excavacion completa de los hallazgos localizados. Asi mismo, se
acometeran cuantos procesos analiticos (dataciones, botanicos, faunisticos,...) se consideren
necesarios para clarficar aspectos relativos al marco cronologico y paleopaisajistico del
yacimiento afectado. Finalizada la documentacion y emitido el informe técnico exigido por la
legislacion vigente (art. 9 del Decreto 93/97 Regulador de la actividad Arqueoldgica en
Extremadura), los restos arqueologicos exhumados serdn protegidos y puestos en valor, segun
informe emitido por la Direccion General de Patrimonio Cultural

En cuanto a la Iglesia de Nuestra Senora de la Granada, con ficha del Inventario de Patimonio
Historico y Cultural de Extremadura, debera respetarse lo indicado en el art. 38 de la Ley 271999
de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura para edificaciones en el entomno de

monumentos.
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6 Documentos y planos afectados por la modificacion.

Se aportara con la aprobacion definitiva un refundido de los planos afectados sin que la
normativa haya sido afectada en ningun caso por la presente MPP, con el objeto de que se

pueda incorporar al planeamiento vigente.

7 Tramitacion y conclusion.

El presente documento ha recogido el estado actual y la propuesta de modificacion de
planeamiento en los ambitos definidos dentro del drea de intervencion junto con su objeto y
justificacion.

La tramitacion de esta MPP comesponde al Excmo. Ayuntamiento de Montemolin para la
aprobacion inicial y provisional, y a la Junta de Exremadura para la aprobacion definitiva, al no
disponer la localidad de planeamiento homologado, en vitud de los Articulos 76 a 78 de la Ley

15/2001, debiendo solicitarse los informes sectoriales preceptivos.

Juan Manuel Yerga Gonzalez, arquitecto.
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Planos de la modificacion.
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Topogréfico de la parcela.
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Usos y servicios publicos en planeamiento vigente.
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y area final reclasificada.

u17, modificacion puntual planeamiento montemolin

1/2000
172000
171000

1/2000
1/2000
1/2000
172000

05 Jui p



ASUNTO: MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL, QUE
CONSISTE EN LA AMPLIACION DE SUELO DOTACIONAL.
M-007

MONTEMOLIN (BA)

FIGURA: Normas Subsidiarias

REDACTOR: Arquilecto: Juan Manuel Yerga Gonzalez PROMOTOR: Ayuntamiento.
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