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1 Datos generales y antecedentes.

1.1 Solicitante.

La siguiente Modificacion Puntual de Planeamiento (en adelante MPP) de Ias Normas
Subsidiarias de Montemolin (Badajoz), se redliza por iniciafiva del Ayuntamiento de
Montemolin, con domicilio en la Plaza de la Constituciéon, 1 de la localidad, y

CIF: P-0608600C, representado por D. Juan Elias Megias Castillén, en su condicion de
alcalde-presidente del mismo.

La MPP que nos ocupa consiste en la MODIFICACION DE LA ALTURA DE LA EDIFICACION
EN SUELO DE USO PUBLICO (equipamiento dotacional), de titularidad municipal. en la
paicela de referencia catastral 3969601QC4236N0001EE, en la C/ Santiago, 29 de
Montemolin. VAT ~te nate doc.mante an 1n ses

e 310CT 2013

El Directe nera |
w General de ( n.\.,p'.“ n del Torrnori ¥ Lrngp

1.2  Encargo. il

|

El encargo se redliza a Juan Manuel Yerga Gonzdlez, arquitecto colegiado @r{.é[QQADE
con nlmero 495522 y domicilio profesional en Paseo de Extremadura, 22 de Fuente de

Cantos (06240, Badajoz).

1.3 Antecedentes urbanisticos.

El planeamiento vigente en Montemolin segin obra en los datos de la Consejeria de
Fomento es una NN.SS. con aprobacion definitiva el 18 de agosto de 1987 y publicado
en el BOP con fecha 9 de febrero de 1988.

Desde su entrada en vigor, estas Normas se han revelado como un instumento
globalmente eficaz para encauzar las necesidades urbanisticas del municipio, si bien
determinadas circunstancias puntuales surgidas con posterioridad a su aprobacion

aconsejan sus modificaciones y ajustes.

Al objeto de infroducir estas correcciones, procede la framitacion del correspondiente
expediente de modificaciéon de Normas, conforme a lo previsto en la legislacion
urbanistica vigente articulo 82 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacidn Terriforial de Exfremadura, y sus modificaciones, para lo cual se redacta el

presente documento técnico.
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2 Situacién actual de la parcela objeto de la modificacion.

La parcela objeto de la presente Modificacidon se encuenfra ubicada en la zona
noroeste de la localidad, en la C/ Santiago, 29, con referencia catastral
3969601QC4236N0001EE, dentro del dmbito del suelo urbano establecido por el
planeamiento. Esta parcela estd cdlificada como SUELO DE USO PUBLICO
(EQUIPAMIENTO DOTACIONAL) sobre la que se encuentra edificado el Centro Geridtrico
de Montemolin, de titularidad municipal, por tanto de cardcter publico para tener en

cuenta en la redaccidn de la presente modificacion puntual del planeamiento.

3 Objeto de la Medificacién.

La presente MPP es una innovaciéon de la ordenacién urbanistica segun lo establecido
en el art. 80 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial
de Extrenadura y el art, 104 y ss. del Decretfo 7/2007, de 23 de enero por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura, y pretende MODIFICAR LA
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION sobre la parcela que nos ocupa. Se pretende de
este modo que esos terrenos sivan para la ampliacion de un edificio de uso dotacional
municipal de cardcter publico para el gue el Excrno. Ayuntamiento fiene necesidad de
incrementar su superficie con el objeto de mejorar su servicio.

Por tanto el presente documento modifica los articulos siguientes de las NN.SS. de

Planeamiento:
. 31 0CT 2013
- Arficulo 32, Aturas.
- Arficulo 51. Alturas mdximas de las edificaciones, = J_';f_'_f.' f ki
Fdo.: Miguel th" i;uf” Cordare

El resto de articulos de las Normas Subsidiarias no sufren modificacion  alguna,

quedando por tanto con su redaccion actual.

4  Justificacién de la Modificacion.

La modificacién del articulado referido en el punto anterior para dotar a la parcela que
nos ocupa de la posibilidad de edificacion en una tfercera planta desde la rasante
exterior surge ante la prevision por parte del equipo de gobiemo de una futura
ampliacién de Ia residencia geridtrica anfe la necesidad de dotar a las instalaciones de

u01_2013, medificacién puntual planeamiento montemolin 3
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mayor nimero de dormitorios, bafos y espacios comunes adaptados a Ias
necesidades de personas dependientes. La orografia de los terrenos donde se ubica la
residencia, con fuertes pendientes hasta el fondo de la parcela en la direccion
perpendicular a la alineacién oficial, motivan la necesidad planteada en la presente
MPP para que asi pueda resolverse una futura ampliacion en el fondo de parcela de
otra planta sobre las dos construidas.

La MPP no establece nueva delimitacion del suelo urbano, no modifican las
alineaciones oficiales y no se transforma el viario colindante. No se produce incremento
de edificabilidad lucrativa privada y altura modificada de la edificacion sobre la
parcela serd destinada al mismo uso que el resto de la edificacion existente, esto es:
dotacional de cardcter publico. Pero como quiera que el planeamiento vigente no
contempla limites en lo referente a la edificabilidad dotacional del suelo asi calificado y
la MPP incorpora una tercera planta de edificacion como uso dotacional, esto es el
100% del tereno se destina a uso publico dofacional, se cumplen los estdndares
establecidos en el art. 74 y 80 de la Ley 15/2001 y de su modificacion en la Ley 9/2070
y en los art. 27 a 30 del Decreto 7/2007.

5 Normativa actual.

Marid r F v
La redaccioén actual del arficulado a modificar mediante la MPP que noé é)cquzl ZEQ.]BJ
siguiente: E/ Direcvor Ganeral de Orde

Arficulo 32.- Alturas.

Fdo l"\\guuii“ilw,ﬂ orderg

Para la medicion de las alturas de la edificacion, se establecen dos fipos de
medidas;-cuando las ordenanzas no sefalen uno de los tipos habrd que

cumplirse los dos.

N° DE PLANTAS DE LA ORDENACION MAXIMA en m.
2 ¥

Articulo 51.- Alturas maximas de las edificaciones.

La altura se medird en el paramento medio de fachada en la primera crujia.
En calles con pendiente se hard escalonamiento cada 20 metros.
Se fija con cardcter general dos plantas para todo el suelo Incluido.

u01_2013, modificacién puntual planeamiento montemelin a
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6 Nuevaredaccion.

La nueva redaccién del articulado una vez modificado es la siguiente:

Para la medicién de las alturas de la edificacién, con caracter general se
establecen dos tipos de medidas,;-cuando las ordenanzas no sefialen uno de

los tipos habra que cumplirse los dos.

N° DE PLANTAS DE LA ORDENACION MAXIMA en m.
2 7

Para las parcelas con uso publico (equipamiento dotacional) las alturas de la
edificacién serén las indicadas a continuacién y en cualquier caso no se
incrementaré el aprovechamiento lucrativo sobre las mismas; -cuando las

ordenanzas no sefialen uno de los tipos habra que cumplirse los dos,

N° DE PLANTAS DE LA ORDENACION MAXIMA en m.
3 DR s sin g tans
T J10CT 2013

[ . )
Bl Dwacvor Qunar we Ordeidicsss, iwi TREPHGAS 5 &

T T,

ra, crjia.

La altura se medira en el paramento medio de fachada en Ja,-p: 0
En calles con pendiente se hara escalonamiento cada 20 metros.

Se fja con caracter general dos plantas para todo el suelo incluido, excepto
para las parcelas con uso publico (equipamiento dotacional) para la cual se
fian tres plantas, y en cualquier caso no se incrementara el aprovechamiento
lucrativo sobre las mismas.

7 Documentos y planos afectados porla modificacion.

Se aportara con la aprobacion definitiva un refundido de la documentacion afectada

con el objeto de que se pueda incorporar al planeamiento vigente.

u01_2013, modificacion puntual planeamiento montemolin §
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8 Tramitacién y conclusién.

El presente documento ha recogido el estado actual y la propuesta de modificacion
de planeamiento en los dmbitos definidos dentro del drea de intervencidn junto con su
objeto v justificacion.

La tramitacion de esta MPP corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Montemolin para
la aprobacién inicial y provisional, y a la Junta de Extrernadura para la aprobacion
definitiva, al no disponer la localidad de planeamiento homologado, en virtud de los
Articulos 76 a 78 de la Ley 15/2001, debiendo solicitarse los informes sectoricles

preceptivos.

Juan Manuel Yerga Gonzdlez, arquitecto.
Fuente de Cantos, a 22 de julio de 2013,

nivamentn gere Joromanie an g e

310CT 2013

El Director General de O degcidn del Terrmonia ¥ Lroamgmiy

Mérida

Fdo.: Miguel | Rufo Cordero
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