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MEMORIA JUSTIFICATIVA
1.1. ANTECEDENTES . .= ‘ll'g 5 T

Superadz ampliamente la fase de exposicién al piblicc del
Documento de Informacidn y Avance, se presenta el documento de
Tramitacion para su Aprobacién Inicial por este Ayuntamiento.

El presente Documento se realiza '‘de acuerdo con las
determinaciones de la LRSOU, Reglamento de Planeamiento y
Pliego de Condiciones Técnicas de la Consejerfia de Obras
Piblicas Urbanismo y Medio Ambiente de la Junta de
Extremadura. Se presenta el Documento de Tramitacién cue
consta de Normas Urbanisticas, asf como, la sistematizacién de
las Unidades de Ejecucidén en suelo urbano.

El Documento de Tramitacion recoge las conclusiones
obtenidas después de la exposicién piblica del Documento de
Avance. Se entrega este nueve documenteo de Normas Subsidiarias
para su Aprobacién Inicial por i Exmo. Ayuntamiento.

Las modificaciones que recoge este nueve documento son
escasas, si tenemos en cuenta la inexistencia de sugerencias
de particulares y del propic Ayuntamiento.
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1 .2 METAS Vv OBJETIVOS _

L.a propuesta de las NNSS pretende dotar al municipio de
un instrumento de planeamiento, gue posibilite =1 desarrollo,
1la ordenacién y conservacidén urbana en equilibrio con el medio
Y una gestion sencilla. Revitalizar el casco existente,
potenciando la rehabilitacion de edificios, el tratamiento de
los ‘espacios miblicos y 1a dotacion de los servicios
adecuados, subsanando los deficits existentes respectos a los
stdndares de ia LRSOU. '

Pretende una oferta de suelo diversificada y coherente
con cada Uso, en funcién de sus cualidades, situacion y costa,
de manera gue sea un factor favorable para la implantacioén de
usos productivos ludices y residenciales.

1 -3 . CLASITIFICACTION

El suelo se clasifica .en Urbano(sU) v No
Orbanizable(SNU).

Como SU se ha mantenido en lo posible la delimitacion de
la DLSU, con ampliaciones para completar la trama urbana y dar
cabida adecuada a las distintas tipologias residenciales
demandadas. Se ha desclasificado Y protegide la banda
perimetral del camine de Salvaledén manteniendo en éste el
perimetro sur del casco, dada la nula demanda de este suslo en
la anterior clasificacién, la proteccidn de esta banda
pretende liberarla de cualguiert tipo de edificaciones, para
mantener la visidén de la Sierra de Marf{a Andrés con reconocido
valor ambiental.

En funcién de la proveccién de laz poblacidén prevista, nec
-son precisas ampliaciones de suelo con entidad suficiente para
ser desarrolladas mediante Planes Parciales: poer lo que las
‘ampliaciones propuestas se incorporan directamente al sueio
urbano mediante Unidades de Ejecucién.
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- =1 _ ESTRUCTURA URBATNA

s Mty actuaciones propuestas en el cascoe urbano pretenden

r uesta a los problemas detectado tras el anzlisis del
Avance iy la consiguiente exposicion publica. FEntre estas
actuacicnes, segiin sy magnitud cardcter y nivel de
implicacion, podemos distinguir tres tipos:

A) ACTUACIONES DE AMBITO GENERAL

Son aguellas gue tienen una repercusidén directa en
1a globalidad de 1z estructura urbana. Destacamos:

—La definicién del perimetro del suslo urbano.

Hemos intentado fijar el 1linmite en elementos
fisicos, basicamente los camines. con ello logramos una via
perimetral de circunvalacidén, en las zonas donde era posible
mantenerla. Ello supone una mejora sensible en la zona Sur, ali
mantener la visién de la sierra en el camine de Salvaledn.

—Regulacién de la altura de la edificacidén

Se ha fijado el nimero maxino de las alturas en dos,
mds el doblado o aprovechamiento bajo cubierta; y siempre gue
€ste no se perciba desde 1a calle como una planta mas.
Quedando fuera de ordencién las escasas Y recientes
edificaciones de tres pPlantas. No se justifica su existencia
ni por la necesidad, ni por la demanda del tipo de la vivienda
que generan, produciendo una ruptura en la homogeneidad de 1a
1inea de la altura del total del pueblo.

—=Permeabilidad de la red viaria

La actual red wviaris tiene escasa permeabilidad en
el sentido norte-sur, por lo gue se ha propuesto la apertura
de gcalles en este sentido, dande continuidad a las existentes
en la medida de lo posible.

—Correccién del déficit de zonas verdes.

En la actwalidad existen dos pequefios jardines
considerados como zonas verdes, uno en el Pilar y el otro
frente a la Iglesia. Por la superficie de las mismas el Ambitc
de su uso no supera el barrio en gue se encuentran.

La propuesta de ordenacidn propone un sistema de zonas
verdes distribuidas por el casco urbano, de caracteristicas
similares a las existentes Y repartidas por barrios. E1
sistema de verde piblico se completa con la transformacidén de
un espacio sin uso y residual en el Ffuturc Gran Pargue
Municipal. Este parque se situa en la entrada del casco por 1a
carretera de Santa Marta, aprovechande los recursos
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existentes: el embalse de agua, el Arroyo del Entrin Verde ﬁ
el antiguo puente medieval. Este conjunto produciri una mejora
sustancial no sélo a la entrada del pueblo por su lado norte,
sino que transformard totalmente 1a visién dé conjunte. =)
La superficie del Pargque seria de unos 15.000 mtrs, parte
de &1 es privade, siendo el resto de dominio publico,
dependiendo de Confederacicn Hidrografica, Diputacidn
provincial y Ayuntamiento, haciendo necesario la aprobacidn de
las distintas entidades citadas, asi como la compra o
cempensacion del suelo privado afectado er 1a acuacidén.

~Eliminacién del uso Agroganaderc en el casco
Urbana.

_ 1a propuesta de ordenacidn recoge la iniciativa de
la corporacién municipal de crear un nicleo de parcelas de uso
agroganadero, separado del casco urbano, en las inmediaciones
del arreyo Entrin Verde en suelo de dominio piblico,
subsanando las melestias que estos usos Provocan en el tejido
urbano.

b) ACTUACIONES EN UNIDADES DE EJECUCION

Este tipo de actuaciones tienen en comin gue generan
plusvalias dea los terrenos afectados, por lo gque seran los
mismos propietarios desarrollaran y financiardn las obras de
urbanizacion necesarias, siendc ademis cbligatoria la cesién
del 15% del aprovechamiente lucrativo al ayuntamiento,
participandc éste ultimo en ésta misma proporcion de la
financiancidén de la urbanizacidn.

El nimeroc de actuaciones gue se desarrollan son ocho.
Concretandose su ordenacién de forma Precisa en el apartado
final, referente a las Unidades de ejecucién en Suelo Urbano.

€) ACTUACIONES PUNTUALES e

Las actuaciones puntuales mds significativas son las
correciones de alineaciocnes. En aguelios puntos de mayor
incidencia en el viarioc en general y en el caso concreto de la
esguina de la carretera de Nogales con la calle Cristobal
Colon. Aqui se pretende recuperar la perspectiva de la fachada
de la Iglesia desde la entrada de Nogales.
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