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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. ANTECEDENTES

Se redacta la presente Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de La Morera por encargo del Sr.
Diputado-Delegado del Area de Accidn Teritoricl de la Excma.
Diputacion Provincial de Badajoz, a solicitud del Sr. Alcalde-Prasidente

del Ayuntamiento de La Morerd.

2. DATOS DE PARTIDA

Las Normas Subsidiarias que se modifican se encuentran
vigentes desde el afio 1996, confando con aprobacion definifiva de

fecha 28/Feb./96, tratandose ésta de su primera medificacidn

El presente expediente se formula de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 1° del Decreto 76/1998 de la Consejeria de
Medio Ambiente, Urbanismo y Turismo de la Junta de Extremadura y de

acuerdo con la legislacién urbanistica aplicable.
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3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES PROPUESTAS

Dentro de este expediente se incluyen siete modificaciones

distintas:

1/2000.- AMPLIACION SUELO URBANO CEMENTERIO

La primera de las modificaciones que se proyecta es la
ampliacion del suelo urbano destinado a Cementeric Municipal,
contando las instalaciones existentes con una superficie clasificada de
unos 200 m2 que se pretenden incrementar en ofros 1.900 m2. en

direccion Sur, tal como se refleja en el plano comrespondiente.

2/2000.- ELIMINACION DE LA UE-1

La segunda de las modificaciones propuestas es la
eliminacion de la Unidad de Eecucion n® 1, con reduccion de una
superficie de unos 11.250 m2 clasificada como Suelo Urbano, que pasan

a ser Suelo No Urbanizable.

La justificacion de esta reduccidon se basa en la escasa
actividad edificatoria que afecia a la localidad en general y a la zona
en parficular, demasiado cerca del Cementerio como para que resulte

apeiecible y rentable su desarrollo. Por esta razdn, se elimina toda la
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zona interior de dicha Unidad, respetdndose tan sdlo como Suelo

Urbano las manzanas consolidadas por edificaciones y que dan fachada a
calles ya urbanizadas, como son las fraseras de la c/Barric del Pilar, y la

travesia de la misma.

Esta modificacion produce los cambios reflejados en el plano de
ordenacion que se acompana vy la anulacion de los articulos VIL.2 y VI 3 de!

Tiulo VI de |las Normas Urbanisticas, (péagina 148).

3/2000.- ELUMINACION Y REDEFINICION DE LA UE-2

La tercera de las acluaciones que se proponen en el presente
expediente afecta a la zona de la Unidad de Ejecucidn n® 2, donde sa realizan

las siguientes modificaciones:

Q) Eliminaciéon de la Unidad de Ejecucidn, optdndose por un
desarrollo parcial de la zona "calle por calle" debido a la dificultad que
entrana, en una poblacién de este tamano, buscar el acuerdo entre los
distintos propietarios para proceder al desarrollo vrbanistico global de la

Unidad definida.

b Redefinicidon de la calle central que, con direccidn Norfe-Sur,
divide la zona en dos partes, con eliminacion del framo gue dag salida a la
Carretera y rectificacion de la alineacién del tframo central, de mode que las

dos manzanas resultantes gqueden con semejante fondo.
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C) Creacion de nueva calle trasera de las manzanas con
frente a la Carretera y a la ¢/Barrio del Pilar, para que den acceso a las
traseras de las edificaciones existentes y futuras que se sitien en las

mismas.

Esta nueva modificacién produce los cambios que se
refiejan en el plano comrrespondiente y la anulacion de los articulos VII. 4

y VII. 5 del titulo VIl de las vigentes Normas urbanisticas, (pag. 149).

4/2000.- ELIMINACION DE LA UE-3

La eliminacidon esta Unidad viene justificada por la actual
ocupacion, de practicamente la totalidad de la manzana afectada,
por una promocidn de viviendas de proteccion oficial y por la ejecucion
con cargo a dicha promocion, de una nueva calle frasera de dicha

edificacion, que sirve de acceso a las fraseras de las viviendas.

Con esa justificacion, se anula dicha Unidad y se crea una
nueva calle, prolongaciéon de la ya creada en la UE-2 que, paralela a la
Carretera de Nogales, de acceso a las tfraseras de las VPO antes

citadas.

Al igual que las modificaciones anteriores, se recogen en |os
planos correspondientes las actuaciones propuestas, que dan lugar a la

anulacion de los articulos Vil. 6 y VIL.7 de las vigentes NNSS, (pdgina 150).
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5/2000.- REDEFINICION DE LA UE-7

En la normativa vigente, la UE-7, sitbada en el tfriangulo
formado entre la caretera a La Parra ‘y las calles Isabel la Catdlica y
Gral. Franco, cuenta con una red viaria con forma de "H", con salidas a
la calle Gral. Franco a fravés de sendas parcelas que, hoy en dia, se
encuentran ocupadas por edificaciones residenciales. Respecto a
dichas viviendas, el Ayuntamientc no considera conveniente su
demolicién para abrir los viales nuevos con conexion a la carretera, con
lo que se pretende cambiar el viario para gue pase a tener forma de

U, evitdndose asi lag mencionada demolicion.

Consiguientemente, la delimitacion de la UE también resulta

afectada, excluyéndose de su ambito las citadas parcelas edificadas.
Esta actuacién se justifica por el considerable ahorro gue se
consigue respecto a los gastos de urbanizacion y por la agilidad que se
da para el desarrollo de la unidad de ejecucion.
Los documentos de las NNSS aofectados por esta
modificacion son los siguientes:

0 Plano n® 7. Ordenacion.

3 Articulos VII. 14y VII. 15 (pdg. 154).
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CUADRO SUPERFICIES APROX. (M2) ACTUAL MODIFICADO
SUBEEICIE BRUTA ... s anssioimiimpa s BT BB snsinisnsssssismines 5380
IR i e S A3 1508 e 1.170
BEIREIREE e v e e 5.259 e 4.410
CESION LUCRATIVO ..ottt sbsiensseseaeesnnes s (15%) 78%.coeeviieereeereerrnnes (10%) 400

CESION ESPACIOS LIBRES 1o seereesnsseemseeaeseeseasenenes S rrrererseeres
CESION FEQUIPAMIENTO ..ot guss

6/2000.- ELIMINACION DE VIAL Y DE LA UE-8

18 m2/ vivienda

........ 12 m2/vivienda

El objetivo seguido cuando se delimitd la Unidad de

Eiecucién n® 8 era el de hacer edificable una serie de pafios interiores

existente en la manzana entre las calles Gral. Franco, fraseras Barrio

Salvaledén y Travesia de Gral. Franco (Plaza de Espronceda). Para ello se

prolongaba el callejdon sin salida existente al sur de dicha manzana

hasta su desembocadura en la Plaza Espronceda.

Ahora bien, segin nos comunica el Ayuntamiento, la

mavyoria de los vecinos afectados no son partidarios de desarrollar esta

Unidad de Ejecucion, basdndose en los siguientes argumentos:
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- Innecesariedad de obtener suelo edificable en una situacién de

estancamiento del mercado inmobiliario focal.

- Excesivos costes de urbanizacion.

- Pérdida de terreno interior donde actualmenfe se desarrollan
actividades agropecuarias de pequena escald pero necesarias pard

las economias domésticas bdésicas.

Por todo lo anterior se propone la anulacion de esta Unidad

de Ejecucion y del citado vial

los documentos de las NNSS afectados por esta

modificacién son los siguientes:

I Plano n° 7 de Ordenacion.

3 Arficulos VIL16 y VI 17, que son eliminados {pag. 155)
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7/2000.- AMPLIACION DE TERRENOS PARA USO INDUSTRIAL

En las NNSS vigentes se delimita una zona al sur de la
localidad, de una superficie aproximada de unos 12.000 m2., para uso
Industrial en la categoria IND-1 8(INDUSTRIAL EN CASCO).

Esta superficie se ha demostrado insuficiente y se plantea
ahora su ampliacidon para facilitar el crecimiento de la industria de
molino y piensos ubicada en dicha zona. Por lo tanto, se proyecta la
reclasificacion del terreno neo urbanizable situado entre el actual limite
sudeste de la zona a ampliar y el camino de los Blancos, tal como se

refleja en el plano correspondiente.

Sin embargo, en la zona a ampliar se encuentra una franja
de proteccién periurbana de 50 m. De fondo cuya justificacion es la de

permifir la vision de la siera cercana, si bien, en la normativo

comespondiente a las Areas Protegidas del Suelo No Urbanizable (Artf. /

VI.7 de las NNSS) no se hace mencion expresa de esta zona.

Para paliar en lo posible la pérdida de esta franja de
proteccién periurbana en la zona a ampliar, se ha dispuesto que entre
la nueva zona industrial v la calle Traseras Barrio Salvaledn, se establezca
una zona verde cuya mision es impedir ia edificacion proxima a dicha

calle, para poder conservar asf la vision del paisaje.
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En conclusién, se propone Una ampliacién de Suelo Urbano
de unos 18.200 m2., de los que 15.000 m2 seran destinados a zond IND-1,

unos 2.600 a viales y unos 600 m2 a zona verde.

4. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 128.2 DEL TR 92.

Las modificaciones propuestas no implican aumento de la
densidad de poblacidon al contrario, sobre todo en el caso de Id
eliminacién de las UE-1 y UE-8 se produce una disminuciéon del nimero

de parcelas residenciales edificables.

5. TRAMITACION

Resumidamente se exponen a continuacion los pasos que
deben darse para la tramitacion del presente expediente, segun lo

dispuesto en el art. 114 del Texto Refundido de la Ley del Sueglo:

i°.- Aprobacion inicial por el Ayuntamiento
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3°.-

4°.-

Francisco Casado Gémez

Informacion publica, un mes como minimo, medianie

anuncios en el DOE, en el BOP y en un periédico provincial.

Aprobacioén provisional por el Ayuntamiento, con lds
modificaciones que se estimen procedentes segin las

alegaciones presentadas.

Traslado del expediente o la Consgjeria de Vivienda,

Urbanismo y Transporte, para su aprobacidn.

Badajoz, mayo de 2000

EL EQUIPO REDACTOR

Ldo. en Derecho y Arguitecto Técnico Ingeniero de Caminos
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