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IL.a Nava de Santiago

A. JUSTIFICACION DE 1A ADECUACIﬂg
LEGISLACION VIGENTE. -
Las presente Revision de las NN.SS, de
determinaciones de los articulos 77,78.1, 80.2 del Textd Refundi
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y de los artidhlos 91,
Reglamento de Planeamiento y al contenido del Pliego d= Presc

B. JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DE LAS NN.SS.
B.1 Antecedentes
El presente documente se presenta como DOCUMENTO DE TRAMITACION para

st Aprobacion Inicial por el Excmo. Ayuntamiento de La Nava de Sapiiago,
acogiendose al Decreta 112/1.997, de 9 de Septiembr: de la Consejeria de Medio

camienta Urbanistico Gerneral en los términos municipales de la Comunidad
apoma de Extremadura

.I'B:{sé?g_ e Planeamicnto

=] '._Céy!ﬂ bages para las determinaciones del Plancamientp se pane de las conclusiones

\‘_ [ dela fase de informacion contenidas en este mismo documento, de las que se sinietizan
f——1os siguientes puntos:

by

Aptitudes v eapacidad del medig fisico.

El término municipal de La Nave de Santiago tiene aproximadamente 4 388 Has de
las cuales se pueden considera tierras destinadas a la agricultura el 89%.2 la panaderiz
el 9% y a otros usos el 2%, ocupadp por las redes de comunicacid %, anas v los
dominies publicos de las riveras. Su calidad, topo logicas. le
confieren una alta productividad agricol Dlivar, esta
productividad agricela motiva la formacid
valoradas como excelentes tierras de culgye
aprovechamiento agricola v la superficie de
expectativas de desarrollo economico o pobl
fisico a nivel productivo.

dndicion
1 cultiv

> @ %
nte b:_*.jp ar Tol:

A nivel paisajistico, se ha producido la tra %
r:nt&"f&"ma_ Dare

dehesa con pastizal v al encinar con cultivos de sg@ano, pos
de las dehesa se ha trastormado en tierras 170 v olivares propiciado la
desaparicién de grandes masas de encinar, existicndo en forma adehesada und extension

_‘t -
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Memoriz Justificativa

entomoa 961 Ha | parte de ella también cultivada y con la encina clareada. Los olivares
Ocupan mayor extension arbolada con 1.300 Ha., v las vifizs 227 Ha.

El nivel de edificacion diseminada es minima reduciendose a los poces cortijos
tradicionales y a naves o instalaciones agroganaderas. Debido 2 las caracteristicas de la
distribucion de las propiedades y la estabilidad de la produccion no cave esperar un
aumento significativo de la edificacion en suelo no urbarizable,

Pentro de las actuaciones con incidencia en el suelo 1o urbanizable cave distinguir
dos tipas

Actluaciones a nivel territorial.

Las NN S8 no prevén actuaciores a nivel territorial. tampoco
se conocen iniciativas de:otras Administraciones que tengan una
mcidencia sobre el S N U. del término municipal.

Actuaciones en el entorno inmediato al nicleo nrbano.

Como consecuencia del crecimiento del mismo o mejoras del
aspecto ambiental y formal de fas zonas perimetrales En este sentido
se ha analizado el perimewro de suelo urbano v el suelo no
urbanizable = lo rodes, para localizaraquellos con mejor eapacidad
y aptitud para la expansion del casco asi como de sus cualidades
ambientales v sus valores potenciales.

Lz propuesta de NN.SS. que tealizamos es continuista con
los criterios de la vigente Delimitacion, en cuanto a una clasificacion
de suelo urbano suficiente para-satisfacer las demandas que cave
esperary reahsta con la capacidad de gestion municipal v la iniciativa
povada Laszonas propuestas para la expansion de la casco se sitian
fundamentalmente en el Oeste, por ser los terrenos con mejores
aptitudes-para su urbanizacion y condiciones para su incorporacion
al resto de |a éstruciura urbana:

Las presentes Narmas plantean fa recuperacion de la Laguna
de Arriba por su valor ambiental y por su potencial como parque
suburbano a nivel de sistema general, las actuaciones se dirigen a |2
conservacion de la calidad del agua, que permita su utilizacion para

usos deportivo y ludico, asl como a la liberacidn de los dominios
publicos para permitit €l paso en todo su perimetro, mejera del
camino deaccese y el replantado de especies adecuadas,

Capacidad de las infraesiructuras.

El mivel de las infraestracturas hagicas es suficiente o viable de ampliacion

3-
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parz |z maximes otupacion previsible y ordenada S
FORES g g 552

©
) : : ; : ' Yim
deposito de almacenamiento, con 800 mi. de capacidad, suficientes para el J
crecimignto poblacional previsible. FT
A

El sancamiento actual es suficiente para las necesidades previstas en la
Norma, El vertido se realiza en dos puntos mediante colector de 40 y 60 ¢m. de
difmetro con capacidad suficiente para evacuar aguas fecales de todas las viviendas ]
existentes y crecimientos previstos El mayor inconveniente en lz actualidad lo |
praducen las escorrentias de aguas pluviales que desde el Norte atraviesan 1odo el
casco direccion al Arroye del Lugar, agravado el problema por la impermeabilidad - N

manifiesta del terreno, estas escorrentias se plantea desviarlas antes de entrar en e —

© caco urbano, mediante la construccion de dos canalizaciones ablerias, que B

discumrian, desde la Camretera de Cordobillz, par ambos costados del suele urbano ; l

.;s é hasta verter en ¢l Arroye lugar: También existen colectores que acomsten a y

T g nductos de menor seccion, como en la Calle Pocitas .
e

El sistemia vial intesi: - 14 caseg'en general estacompuesto de cailes conuna .
ra supenor & los ocho metros, siendo las calles Eras y Valle las mas anchas con

}j‘ de media Las calles mas estrechas v con puntos wrrﬂklivus para el irafice l
£ < do, coincide con las nvés antiguas del nicleo, como Real, Rio, Palacio, inicio de B
331 N 70 Nueve, siendo peatonal fa €/ Travesia @ la Plaza: La dificultad de estas calles 1
obligade a potenciar la utilizacion de la calle Pozites, incluso pasa 9 acceso a la . |

'Ftl plaza desde la carretera de la Roca. La Calle Travesia Liriog s 21 2l Gllime " i
4 tramo de encuentro con la Calle Iglesia, pasando_ gasernts Tlch

- stendo seguramente esta la anchura del antig g
o f Travesia Liries, este tramo estrecho es peatdigt nRplEAG

= por la compra de la casa que preduce 'g_ estrehersian A i
o, Ayuntamiento, actuacion que en el momengg ._uai consfoesd % <t |
L su costo, no ohstante st surge la oportunidad 39§ : :

= las comunicaciones interiores.

2 ; s
% El sistema de comunicacion y trasporte exigg -
o & los recorndos habituales de la poblacion,

J Cordobills de Licara v La Roca de la Sierra N
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Memoria Justificativa

Estructura Urbana

La componen los suelos urbanas del casco consolidado y urbanizade, estén
edificados o tienen cualidad de solar, la superficie total del continuo urbano es de
386.877 M2,

Lia practica totalidad del casco se encuentra entre las cotas 260 y 266, las
pendientes son muy suavesy con caida de Norte a Sur, siendo la cota del cauce
habitual del Arroyo Lugar, en € borde Sur del casco, inferior a l2 259 v la cota 260
la de crecidz en avemidas normales

El actual casco urbano es resultado de la expansién del nacleo original,
formado por el eonjunto de calles y manzanas enire la Plaza de Espafia, Calle
Carretera. Avenida de Iz Laguna v 12 Calle Pocitas 2 orilla del Arroyo Lugar, siendo
este el elemento primario en |z fundacion del asentariento y limite Sur del mismo,
estds manzanas son de tamanc sensiblemente menor a las de-formacion posterior.

5, Laestructura urbany acnial se organiza a parthh de dos ejes, que se cruzan en
Jga de Espana, el principal e |3 direcoion Norte-sur, esta formado por las Calles
v Real, el otro en direccion Este-oeste, en |3 direccian del Arravo, sobre
i go inundable, lo forman las Calles Santa Quitena, Enmedio v Avenida de la
euh ’ este eje se ha desviado en la plazolera de Maria Cristing de su trazado
1afh / arcado por un tram- 1z calle 21 fondo de sacn existente en la Plazoleta. El

# Roca y el Caming 2 la Lagunz de Arriba, este gje hu permanecide como un limite
urbano excepto en la ramo desde lz Calle Carretera hasta el inicio de Iz Avenida de
la Laguna, ya que |a cota de est zona esta fuera del terreno de Averidas del Arrovo,
posibilitando el crecimiento desde Iz actual Plaza de Espana en direseion Sur, hasta
el Arroyo, prolongando las Calles Carretera, Real, Rio y Palacio hasta la Calle
Pocitas. En los Gltimos aflos se lan consolidado dos manzanas en el margen exterior
deeste gje, una junto a la Charce v la otra con frente a santa Quiteria, al Estede la
Calle Carretera:

El gje estructurador de!l crecimiento hasia formalizar ¢l estado actual del
caseo ha sido la Calle lglesia. que partiendo de ln Plaza de Espaia se ha ido
desarroliando hacia el Norie, en la actualidad es 12 anena principal del casco,
atravesandolo por su centro v dandd lugar a dos sectores diferenciados,

Al Este el crecimiento bz seguido las pautas habituales. adaptandose a los
caminos y parcelacion exisiente. las calles y manzanas son mas itregulares v
ergamcas, apoyandose en la Carretera a Cordobilla, Calle Poxo Nuevo y la Calle
lgiesia surge una manzana longtudinal con fachada a-ambas calles, en sentido
perpendicular parten las Calles Valls v Hernan Cones, desde 1a €/ Pozo Nuevo hasta
enlazar con la Avenida de la Lacuna, limite Este del pueblo, defimendose entre ellay

i
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La Nava de Santiago

tres grandes manzanas.

La expansion del casgo al.C A=

ordenado a2 modo de un ensagshe hate de la Calle Lirio, 1a
situacidn de la iglesia parroquial de NugSiEr Sehedlde /2 & pjcion, llama |z atencion
por tener los pies a esta calle; actualnfénte la m@fﬁnﬁ ale, estando el resto de Ia
edificacion rodeada por la manzana contigua® é‘irg(; Hsten cinco metros a las
fachadas de las viviendas a las que se enfrenta, estedsituacion es atipica y parece
producte de un inversion del entormo onginal de esta, cue tendria un espacio piblico
v amplio frente a la fachada principal de la Tglesia, al introducir la Calle Lirio, este
espacio desaparece, generando la actual manzana envolvente de la lTglesia Esta
situacion v la distinta division parcelaria a ias Calles lglesia y Linio, de esta manzana
y 1d contiguz por el Norte, nos lleva & pensar que al Oeste de la Calle Iglesias se ha
producido una ordenacion de la estructura urbana anterjor 2 la vigente Delimitacion
de Sutlo, posiblemente como consecuencia de la decamortizacion de Mendizabal,
sobre Terrenos seguramente de la iglesia o comunales, surgiendo el trazado regular
dela Calle Lirios, perpendicular a Santa Quiteria 2l Sur, hasta enlazar al Narte con
el punto de encuentro de los caminos de Ja Huerta Jel Lobo, el de 13 Teja, el del
Zanzano y ¢l de las Eras.

distintas en un frenie v otro, dejando en el mnteg
aprovechaniento constructivamenie.

oeste, dandose intentos de compensar esta situaciol s
con mayor ancho en esta direcsion, como Eras v Valle fue
arbolada, La falta de permeabilidad Este-oeste se hackimias pareatis)
externo, resultando artificial € enlace de Ia Carretera di: | ‘%{wa con |

de Lacara, asi como el acceso 2 la Plaza de Espana,

En el tamafio de las manzanas y tipologia ce estas cave destacar ¢l area
formada per el nicleo inicial, con cuatro manzanas fequenas, con und pereelacion
propia de edificacion densa en manzana cerrada. estas manzanas estan 1otalments

--
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Memoria Justificativa

wl ileh

consolidadas, en este grupo se incluye también la manzina alargada, entre las Calles
lglesia y Pozo Nuevo, en el sector este se distinguen dos manzanas de transicion,
entre lglesia y Calle Lirio, de gran tamafio, con fachacas alineadas en ambas calles
y espacios vacios interiores con uso de corralones; ¢l resto de las manzanas del
sector tienen posibilidad de un buen aprovechamientc constructive, gracias a una
mejor regularizacion de las alineaciones; si bien el fondc de las manzanas entre Lirio
v San Antonio es excesiva, propio de edificacion de manzanas con patio de manzana,
tipologia edificatoria admisible en la Delimitacién vigente, pero inaplicable sin I
gestion de un estudio de detzlle. que mediante una reparcelacion hubiera hecho
posible la consolidacién de alguna de ellas con esta tipologia. En el sector oeste las
manzanas no guardan paralelismo v su geometria responde a la adaptacion a los
caminos y propiedades existentes, destacan tres manzanas, la mas antigua de forma
tnzngular, situada en el encuentro de la Calle Pozo Nugvo v la Avenida de la Laguna
v Callle Valle, esta manzana se hea intentado dividir en tres en la actual Delimitacion,
el objetivo era el mejor aprovechamiento de sus vacios, evitando |a innecesaria
ampliacion del casco v sus infracstructura, la manzana ontre Valle y Heman Cortes,
¢ la Calie Pozo Nuevo 2 la Avenida de la Lasuna, esta consolidada en tres de
1eaciones, a pesar de tener mucho fondo, el que las calles Valle y Hernan
Cpfies sean practicamente paralelas ha logrado una parcelacién homogénea, con
nclr:ﬁ; patios de parceias hacia el interior de la manzina,

En ¢l aspecto estéticn v formal el nivel medio es bueno v generalizado en
el casco, sin que =20 “stinga wma zona con muyor valer ambiental 6 con
ementos de singularidad arquitectonica, para establecer un drea de especial interés
ambiental. Las practica totalidad de las calles tienen, acerados a base de terrazo en
dos eolorés v con relieve v las calzadis bien pavimentad: s, los edificios presentan un
tusen estado de limpieza, pintandose las fachadas con In regularidad necesaria y los
etementos de mobiliario urbano y arbolado se conservin ¢on buen aspecto

A nivel de eguipamientos y servicios, la mayor concentracion se produce en
la Plaza de Espafia y sus inmediaciones, siendo esta el (nico espacio interno al
cased, con caracteristicas de espacio libre piblico. l.a falta de suelo municipal
adecuado ha obligado 2 ubicar servicios dotacionales come la biblioteca pablica v
¢l hogar del pensionisia en ¢l steld disponible, 2 pesar de no ser ¢l mas idoneo por
situacion. La actual Casa Consistorial, es suficiente para el desarrolle de la actividad
admimstrativa, pero presenta disflinciones con las exigencias acluales de un edificio
plblico, no cumple con las condiciones de accesibilidad y su distribucion interior no
es-adecuiada para su buen funcionamiento 'y atencion al publico. Las deficiencias
detectadas en actual edificio nos llevan a recomendar su ampliacion, adguiriendo
alguna de las parcelas contiguas
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La Nava de Santiago

1..173 habitantes en 1.997, el maximo se alcanzd ertormygl a -
habitantes, a partir de este afio sufre un fuerte desienso, Styandefe en 1.965 en
1.601 habitantes v la tonica negativa se prolonga hasta el 364 1 980 con 1.200 '
habitantes, a partir de este afo se mantiene estabilizada™n aumento significativo 5]
de la poblacion no es previsible, @ no ser que se wiroduzean nuevas actividades 3
econdmicas, basicamente en el sector industrial de trasformacion agricola. En la I
actualidad existe una almazara en régimen de cooperaiva v bodegas, no condciendo £

iniciativas para la implantacion de nuevas industrias. &l

Lz demanda de suelo normaimente no es proporcional al crecimiento
pehlacional, stno mayor, es un hecho que poblacioned de escaso o nulo grecimiento . |
poblacionzl han experimentado un crecimiento de sus ¢aseos urhanos, basicaments =
por la aparicion de una demanda de segunda residercia v por el aumento del nivel '
de confor, que con lleva una mayor exigencia de supesficie por persona Fn La Nava i |
de Santiago se puede considerar insuficiente el suelo urbanu no edificado par '
hsorber las necesidades futuras - Por lo. que a peser de las pecas perperstivas de =
cimiento poblacional es necesanic ampliar el suzlo urbano para satisfacer las l
andas de suelo, bdsicuente jidra uso residelizjal unifamiliar, en tipologias 3
osada y calificar suelo especifico para satisfaces la demanda de suelo para
ipologias de viviendas unifamiliares exentas, del cual no hay reserva alguns en suslo
urbano. s no la admusibilidad de esta tipologia en pracucamente en cualquier
I."' N f manzand, incluso en las tadicionalmente consolidadas como manzanas cerradas con
/ edificion densa
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La escasa actividad industrial actual v la faliz de indicios para un aumenio
f nmediato de la misma hacen imaable la calificacion de suedo especifico para este uso,
por lo que los usos industnales compatibles con el tendo residencizal, son admitidos
I ¢n practicamente la totalidad del suglo urbano, siempre que se cormijan las posibles
maolestias v las instalaciones se adecuen alas normat vas especificas que le sean de =
aplicacion. Para la ubicacion de aguellas que no s=an companbles s¢ admite su
situacion en S N1 sin protecciones. en parcela mir ima m&%{i&nt onla umdad
minima agricola 0 €n parcelas que cumplan con la sarcels- m]mm@ﬁ ia 1|pa?q,;q;a -
industria asilada (1A), que se establece en 1. 500 m2 -ﬂﬁ‘ln ﬂblﬁiﬂanu -.,méﬁm b
casos que la parcela este registrada con anteﬁ@ﬁ{i&t*& j Epl‘{ﬁhzﬁf&l &ﬁmgi g
presente documento.
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Memoria Justificativa

B.3Metas y Objetivos
Metas Generales

- Dotar al municipio de un instrumento de planeamienta, que posibilite el &cs.amﬂ]g
la ordenacion y conservacion del medio urbano y temitorial, en equilibrio con su
estructura socio-economica y medioambiental, cohereme con los medios y capacidad
de gestion de su Ayuntamiento.

- Revitalizar ¢l casco urbano existente, potenciando It rehabilitacion y reunilizacion
de edificios, el tratamiento de los espacios piblico, la dotacion de servicios y
equipamientos, subsanando los déficit existentes respecto 2 los esténdares de
vigentes,

- Lograr una oferta de suelo diversificada y acorde con cada uso, en funcian de sus
E cu;ﬂidari&s, situacion y costo, de manera que sea un factor favorable para la
lantagtdn de usos preductivos, ladicos y residenciales

S a7 },as diferentes actusciones propuesta en la ordenacion tienen distinto carécter
1 f en tﬁ non de su influensizs A= tal munera que unas tienen una afeccién a nivel de
b ,” | 313 g general, otras tienien ur JlII'II'.l]tD de influenci: local en &l sector en que se

“actua y otres son de cardcrer puntual.

e
—
b
T

.....r:

Vamos a reflejar & continuacion las actuacion:s & nivel del sistema general.
ya que las actuaciones locales v puntuales estan pormerorizadas en el Titulo VL con

-
L

=
c S sus correspondientes objetivos.
:.1: .-8 - CONSERVACION AMBIENTAL DEL CASCC CONSOLIDADO
[ i\_ m
By Y El casco conselidado de La Nava de Santiago, no cuenta con grandes
r‘P? S valores patrrmoniales, ni zonas de marcado interésambizntal, pera si con un aspecto
% ': general de calles y edificios en buen estado de canservacion y limpieza, por lo que
; & hemos considerado fomentar & tendencia natural v estiblecer unas normas esiéticas
% b con cardcter general en el casco consolidado.
= & En la presente propuesta de NN.SS. se diferencian dos dreas & mivel estélico,

una compuesia por el actual continuo urbano v otra que aberca la totalidad del suelo
urbano ampliade mediante Unidades de Ejecucidon En ¢l casco consolidado se
proponen normas para mantener las caracteristicas trad:cionales de las edificaciones,
evitando ¢l detenaro de los valores ambientales de |z zona, en las nuevas zonas
amphadas las normas pretende dar un mavor gradode iberad en la compuosicion de

5.




La Nava de Santiago

£33 BEn

las edificaciones, acorde con las tipologias
posibilidad de retranqueos en las plantas alta
huecos y ampliando la gama de materiales de z

Otra operacion encaminada a la n@a{m
recuperacion del entorno de la Charca de Abajo, entn
de fuitbol, se pretende establecer €] viario minimo para 10572
ordenacion del drea, evitando su degradacion vy calificandolfcomo

oty

==l

[

3

el

3

i A como pargue publico a nivel general. ilg
£ i
4 = : &
¥ g, - PRESERVACION DE LOS VALORES PRODUCTIVOS, ECOLOGICO ile
% 3 s % AMBIENTAL 'Y PAISAJISTICOS DEL S.N.U.

5 2w

3 Este s ¢l objetivo de las ordenanzas para ¢l SN.U,, asi coma de la

= pnitacion de las distintas areas de proteccion y la limitaciones de las acoividades =
§ iy s en cada uny de ellas; que se desarrollan y pormienorizan en €l Titulo VII de

#" & N ULy objeto del estudio de impacto ambiental.

SR -
w9 Consideramos minimo €l impacto que se puéde producir por la construccion

X = /] en diseminado para uso agroganadero y segunda resicencia, que hasta el momenio

2 . s f es ity escasa v la normativa Lo estas NN S8 restring al igualar la parcela mimima s
; = ~ / edificable en SN.U. con la umndad minimaagraria 1.5 Ha. en regadio vy 4 Ha secano. -
£, 2

E S 'E | A nivel paisajistico consideramos que en general el término municipal )
jafly o | presenta un buen estado de conservacion, propio ce los culivos habituales de

T ?‘: secano, desiacando la presencia de olivar, que debido a su remtab;illitiaﬁ RO.presentan B
s 3 degradacion o aspecto de abandono S g & &5 o &

E o . Ao 808

EEE 5 sz #d.fc B
el C. JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DES.U. A \{ | Wi s s =

L ULBROF ST )

La superficie delintitada como Suelo U
estas NN.SS. esta consolidada en més de dos terceraspanesyesiaVement g son:
a |z fijada en las vigentes NN S8, siendo esta de 350:546 M_‘ﬁég. la pr
435751 M2 | de cuales son continuo urbano, es dedir suﬂt%,‘-’_hﬂ}am
hasta solar edificabile una stiperficte de 396 877 M2, estando €l resto deSugls,
completar el 1otal de perimetro urhano, incluido en unidades de cieclcivg 1%m’m
conclusion cave destacar qua lag presentes NN .SS. mantienen practicamente la
superficie de continuo urbano e incrementa levemente la del total de suelo urbano.
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para desarrollar como unidades de ¢jecucion,

C.2 Justificacion general de la delimitacién de'S.U.

=

La delimitacion de S.U. se ha realizado en base a los contactos mantenidos
con el Ayuntamiento y las conclusiones de la fase de informacion, de la que se Fan
valorade aspectos al margen de la proyeccidn de la poblacion para un periodo de
ocho anos, tales como poder definir unidades de eecucion con na extension v
nimero de viviendas suficienies para obtener unas superficies de cesion, acordes con
los estandares del Reglamento de Planeamiento par: suelos aptos para urbanizar,
zplicados a las distintas unidades de ejecucion en que sie dividen las ampliaciones de
suelo urbano, resolviendo el trazado del viario y situacion de las superficies de cesion

mm O O

==
TRE ATadcnts G0 L T

con uso plblico v clasificandaolas direclamente como sielo urbano. facilitando asi sy

gestion y desarrollo. Ya que hasta el presente no se hia realizado ninglin plan parcial

f—'j_—‘*;hﬁ?e u resi_dencin{ V' §1 sucesivas zrn?liacinﬁea del perimetro urbano a base de ir
Tnegporando a2l mismo ¢l suelo urbanizable:

; LL i } También ha tenido influencia en la delimitacion de suelo, las aptitudes y

- = gapagidad de los terrenos incorporados, tanto desde sus wviabilidad para ser

izados, como desde su capacidad de mejorar v completar la actual estrictura
ana. Hemos llegado a lz conclusion de que los t2rrenos mas idoneas para las
futuras ampliaciones sop.'ss sitwados al Oeste dzl actual perimetro urbano,
o ordenandolos entorno a una calle 2 continuacion de San Antonio, manteniendo los
F/ ariterios de erecimiento en enzanche de la zona y la direccion Norte- sur en ¢l vial
Q

i

3

==

fEia

principal, hemos propuesto un'vial en sentido transversz] al anterior, que conecta con
la Calle San Antonio, para la meior conexion de la zona con el resto del Case, su
proximidad al grupo escolar facilita uno de los itinerzrios de uso habitual
m Hemos dividido la actuzcion en tres unidades de ejecucion en funcion de la
distribucion parcelaria y de lograr un tamanio equilibrado para una ordesacion vizhle
en costos y que se pudieran desarrallar independiemen ente facilitandose su gestion.
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Ouro aspecto mmponianie para la actual delimitacion del perimetro de suelo
urbano es que ¢l presente docimento que se preseTia para su tramitacion €5 e
Primiero en $er expuesto a informacian publica, por o que tras la misma, las unidades
de ejecucion en las que no se llegue s lograr el nivel de acuerdo para su desarrollo
y recogide en convenios entre Ayuntamienta y propietarios; se desclasifiquen
reduciendo las ampliaciones de suela urbano a las unidades de ejecucion necesarias
para la demanda previsible en ins proximos ocho afos v siempre que se lleguen a
convenios en gue se fijen las cesiones y se asegure la urbanization previsia,
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La Nava de Santiago

D. JUSTIFICACION DE LA SUFICIEN
VERDES

Si consideramos los esténdares e’ egamerio de '-;_;_ del &h.elu ala
o princiul e Tz Nava de

Santiago, concretados en S m2. por habitante coni
del sistema general v un 10% para zonas verdes y esgatrasfibres del sistema local
de la superficie dé ampliacion, entre el suelo urbano (la. Delimitacidn de Suelo
vigente v la presentes NN.SS. chiendriamos:

NE& de habitantes 1.173 x S m2. = 5865 M2,
‘Sup. Arip. en UE 38.874m2.x 0.1 = 3887 M2
TOTAL = 9752 M2

Las superficies actuales de zonas verdes v espucios piblicos son:

Plaza de Espana .. .. T e T i e TR
Parque .. ... . .. N, LA
BETAL. 5 oo oni vior cramen e 60 . 2,692 M2

El déficit actual es de 7 (050 m2.
Si gplicamos estos mismos criterios sobre l@ poblacion previste parz el

periodo dewigencia de lzs NN S8, en el gaso ras favorable de aumento de
poblacion hasta 1.250 habitantes:

fl N2 de habitantes 1,250 x 3 m2
[ Sup. Amp: en UE 38.874 m2.x 0.1
TOTAL

L
=5
| L

! o NP
[.as superficies calificadas para zonas verdes | espagospl

urbano son: f-"i' I’
Plaza de Espana . . . L :
Pargue. ... ........ 1%73
Cesion de zona verdeen U2 . ... . g
Cesionide zond verdeen -3 L BT .
(Cesion de zona verde en Li-4 il el .GEﬂ-ﬁ?

TOTAL . . 23 662812

tamina de agua de la Charea de Abajo, por fo que deduciendolos queda in
total de 17.28% M2, superfitic que elimina ¢l actual deficit ¥ supera los

-12-
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Memoria Justificativa

estandares en unos 7.000 M2,

La propuesta de NN.SS. contempla, 2l margen de esta superficie de
espacios libres, la recuperacion de las margenes de la Charca de Arriba, para
suuso amodo de parque suburbano en suelo no urbanizable, el perimetro de
estaesde  y su anchura la correspondiente 2. su domino pablico, Con esta
actuacion consideramos sobradamente compensado y complementado &l
sistema de espacios libres del suelo urbano,

F. JUSTIFICACION DE LAS ZONAS PROTEGIDAS EN S.N.U.

Teniendo como base las conclusiones de la fase de informacian v del estidio
de impacto ambiental, se han establecido las siguientss protecciones del SN U

4 @  Areasde Proteccién Especil (Tipo )

©E

a areas objeto de especial proteccion (Tipo 1) estan constituidas por
= queils suelos que, en atencidn a sus valores naturales, culturales o productives. o
% ( v / ;ﬁ contener restos de interés histdrico-anistico, o por la conjuncion de varias
e %.E:.u " deesiay razones, dehan ser preservados de cualquier cambio o transformiacién
=% /

Se celifican como especialmenie prolegidas les siguientes zonas:

]

(1)  Las margenes de rios, arroves, balsas v en general todas las laminas
y cauces de agus naturales o artificiales. A los efectos de definicion
se consideraran como mareenes los suzlos situadosa menos de 100

= §ATL

L

- E‘_’J metros lineales de la cota de maxima ivenida o maxino embalse. v
\ iy a 50 m, de los canales
= (2) Las tierras situadas dentro de un radio de 250 métros en womo a
N & restos argueologicos canocidos o que puedan ser descubiertos, o de
E - otras construceiones pibiicas o privadas de interés historico-aristico
e (3) Cualesquiera otros suelps de gran irterés ecolégico gue puedan
S deseubrirse y calificarse en consecuencia. a juitio de la Corporacian
a5 municipal.
= ' das las vias peouar nadas, cordeles y veredas
i = 14) Todas lasvias peouarnias. canadas, cordeles s las:

é
5 P I e . )
& E Avreas de Proteccion Ecologico Ambientzl (Tipo IT)

La categoria de suelos no urbanizables protegidos por sus valares ecologice-
ambientales estd constituida fimdamentalmente por las dreas de dehesz arbolada. v
monte bajo arbolado, sezin se refléja en la cartografia de las NNSS 2 escalz
1:10.000
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Nava de Santiazo

Esta categoria de suelos go

Areas de Maxima Tolerancia (Tipo L)

Quedan recogidos en esta categoria de suclor aquéllos gue no tengan una
roteccion expresa por tratarse de enales, tierras de cultivo en secano de infima

etacion de ningiin tipo, en estos suelos se incluyen también los olivares a pesar

5. gue puedan incidir en aspectos agricolas syjetos a determinaciones de
ter extra municipal, con los gue se podria ent-ar en contrzadiccion dado lo
sbie de los cupos establecidos.

Esta categoria de suelos no poza de ninguna proteccion especial, mas alla de
la debida al SNU en general Estos suelos se considerun de adnusibilidad industrial,
para lz ubicacidn de industrias que por sus caractenisticas sea preferiblé ubicar en
SN

Al margen de las protecciones anteriores, especificas para el términoe
municipal de La Nava de Santiago en el SN.U. son de aplicacion protecciones de
cardcter general como la prateccion a campos electromagnéticos v a carreteras, gue
no entramos-a justificer por rio ser propias de la Nooma sino de la legislacion exira
mnicipal.

G. JUSTIFICACION DEL CATALOGO EN BASE AL ART. 86 DEL R.P.

Ll catalogo propuesto en la Normas se realiza :n base a las determinaciones
del articulo 86 del Reglamernito de Plangamiento.

H. JUSTIFICACION DE LOS CONVENIOS URBANISTICOS

o7
El preserite documento de Revision de las 1,'3&' $S. constituye la  primera
entréga del mismo, por lo que no s¢ ha r:sml:d;uﬂu nmgjln lipo de convenig
urbanistico. Tras la aprobacton inicial del mismoN posteriol expasmmﬂ plbhca se
pretende llegar al mayor grado de consenso enteg fos propistarios v A}wmmmm
gue se figara mediante acuerdes, en los que ,?'; conct rtg_rqhtas‘* dﬂmrmj 1acrﬁfﬁm de

rendimiento productivo, basicamente por no establecer protecciones desde las

la vigente Ley del Suelo y sus R.ujanmnmsf' I
or S
-:l:a;f s ':-‘:'_
I A
¥ X LT
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Memoria Justificativa

espacios libres, la recuperacion de las margenes de la Charca de Armriba, para
su uso & modo de parque suburbano en suelo no urbamzable, el perimetro de
estaesde  y su anchura la correspondiente a su domino publico. Con esta
actuacién consideramos sobradamente compensado y complementado el
sistema de espacios Lbres del suelo urbano.

E. JUSTIFICACION DE LAS ZONAS PROTEGIDAS EN SN.TL

Teniendo camo base las conclusiones de la fase de informacidn v del estudio

Al 8 de impacto ambjental, se han establecido las siguienter; protecciones del S N UL
34 _
=4 3 Areus de Proteccion Especial (Tipo I)
= B o N lleg N Kas areas obieto de especial proteceion (Tipo 1) estan constituidas por
< % Ry aqueiltss suelos que, en atencion a sus valores naturales, culturales o productivos, o
ooz b€ porycontener restos de interds historico-artistico, o por Ja conjuncion de varias
%i E = de estaprazones, deban ser preservados de cualquier cambio o transformacion.
?_}I (i ,t:_ -';__;'m.'. J ._a;:'-
7 = hg ™ LTI =" Se califican como especialmente protegidas las siguientes zonas:
L e R
o ¥ 0 7 (1) Las mérgeie. 2 nos wrovos. balsas v en general 1odas las laminas
2 v caoes e agus naturdles o artificiales. A los efectos de definicion
Ry se consideraran como margenes los suelos siuados a menos de 100
3 :i.' melris lingales de la cota de maxima avenida 0 maximo embalse. v
= f : a 30 m de los canales
5 &3 (2)  Las rierras situadas dentro de un radio de 250 metros en torno a
K t s restos arqueniogicos conocidos o que puedan ser descubiertos, o de
TR otris construcciones publicas o privadas de interes historico-grusticy.
= o (3)  Cualesguiera ciros suelos de gran imeres ecologico que puedan
U 5 descubrirse v calificarse en consecuencia, a juicio de la Corporacion
=¥ mimicipal

LEER

(4)  Todas las vias pecuarias: cafadas. cordeles v veredas

Par
J——
¥

Areas de Proteccion Ecologico Ambiental (Tipo IT)

La caregona de sueios no urbanizables protegidos por sus valores ecologico-
ambientales esta constituidz fundamentaimente por 125 areas de dehiesa arbolada, v
monte bajo arbolado. segun se reflea en la carografia de las NNSS 2 escala
1+ 10 000

Esta cateporia de suelos gozaran de ur cierte erado de proteccion en
atencion a su funcion productiva. cultural v paisajistica, siendo asi mismo fundamen-

o o




La Nava de Santiago

tales para la conservacion de los ecosistemas
términos ecologico-paisajisticos, visibles ademas o
que por lo tanto requieren una importante protecc

O &
7 k’ Quedan recogidos en esta categoria de-suelos aquellos que no tengan una
£ 4 1n expresa por tratarse de eriales, tieras de cultivo en secano de infima
£ % . terrenos incultos, alejados de las laminas de agua o de carreteras, y sin
o = etacion de ningin tipo, en estos suelos se incluyen tambien los olivares a pesar
& f.f 3 H de su rendimiento productivo, basicamente por no estaplecer protecciones desde las
Lq 3 < Y NN S8, que puedan incidir en aspectos agricolas sujetos a determinaciones de
oo f caracter extra municipal, con 105 que se podria entrar en contradiceion dado lo
8k variable de los cupos establecidos.
S |
e o ! Esta categonia de suelos no goza de ninguna proteccion especial. mas alla de
~Td la debida al SNU en general Estos suelos se considerain de admisibilidad industrial,
2 L.'l: E para la ubicacion de industrias gue por sus caracteriiticas sea preferible ubicar en
Ll S SNU
e ol Al margen de las proieceiones anteriores. especificas para & término
F e 1 municipal de La Nava de Suntiagoen el SN son ile aplicacion protecciones de
=Ea caracter general como la proteccion a campos cleciromagneticos v a carretesas, que
<. no entrames & justificar por nq ser propias de la Noma si no de la legislacion extra
i 3 = municipal
LT
i Ef © F, JUSTIFICACION DEL CATALOGO EN BASE AL ART. 86 DEL R.P.
T &
L gn El catalogio propuesto en la Normas se resliza 2n base a las determinaciones
e g ;: del artigulo 86 del Reglamento de Planeamiento
M

£

G. JUSTIFICACION DE LOS CONVENIOS URBANISTICOS

E! presente documento de Revision de las MN.SS. constituye la primera
entrega del mismo. por lo que no se ha establecido ningdn tipo de convenio
urbanistice. Tras la aprobacion inicial del mismo y pn_istcﬂn‘?e'xpas@n publica se
pretende llegar al mayor grado de consenso entre (s pragRtarios ¥Aguntamiento,
que se figara mediante acuerdos, en los que s concretdran las t@'f%rrm
la vigente Ley del Suelo y sus Reglamentos.
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