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PROYECTO DE AMPLIACION DE DELIMITACION DE SUELO URBANO EN NOGALES

O0.- ENCARGO

Se redacta el presente proyecto por encargo del Excelentisimo
Ayuntamiento de la citada localidad de Nogales, segiin consta en hoja
de encargo visada en su dia ante la Delegacién en Badajoz del Cole-

gio Oficial de Arquitectos de Extremadura.

1.- OBJETO DEL ENCARGO Y LOCALIZACION

Es objeto de ese encargo la adecuacién de la superficie del
suelo urbano las necesidades derivadas de la situacién que se ha ido
desarrollando Las modificaciones que ello lleva implicito se enmar-—
can en dos dmbitos claramente definidos: ;

De un lado se presenta la descalificacién como suelo urbano
de una parte del mismo en la salida hacia la carretera de Almendra-
lejo- Olivenza. De otro lado, la ampliacién de suelo urbano'en otras
dos zonas en la margen derecha de la carretera que va desde esta
misma localldad a la vecina de La Morera, asimismo como el cruce

formado en la carretera a la llegada del pueblo.

2.— JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

El presente proyecto de modificacién de suelo urbano se
redacta en virtud del contenido del articulo 101, +titulo III del
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo que contempla las con
diciones minimas cumplirse en los terrenos incluidos deqtro del peri
metro urbano, siempre que no se contemple en la localidad un Plan
General de ofdenacién urbana.

Ademéds de lo anteriormente enunciado, se “dan las siguientes
circunstancias:

l.- La zona cuya descalificacién se propone se encuentra en
una cota desfavorable del terreno para acometer obras de urbaniza—
cién (abastecimiento y sanéamiento, principalmente), por 1lo que

encarece el coste de los terrenos en el sector asi considerado.
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Estas circunstanciasd unida g que'el‘crecimiento de la loca-
lidad se ha visto desplazado al conceﬁfparse:la poblaéién,~'en -torne
a otra zona, aconsejan la descalificacién_ de dicho terreno, para
evitgr una dispersidn poblacional en 1a localidad.

2.- Por el contrario, esa otra Zzona presenta indudables ven-—
tajas para ser susceptible de incluirse en el suelo urbano:

Entre esas ventajas se enumeran las siguientes:

a.- Se favoreceria la centralidad del abastecimiento de agua

de la poblacién.

b.— Hay menores costos de urbanizacién que en otros sectores

de la localidad.

c.— Estos factores contribuirian a una baja en los precios

del suela, posibilitandose de este modo el acceso a una

vivienda digna por parte de un sector importante de poblacién
di= Se completaria una parte de la localidad, lo que por otro

lado parrece deseable para favorecer la conexién.

3.— CUADRO DE SUPERFICIES

La propuesta de modificacién de 1la delimitacién de suelo

¥

urbano que se presenta se resume en el siguiente cuadro de superfi-
cies.
: SUPERFICIE EXCLUIDA TOTAL | 723860 m2
SUPERFICIE AMPLIADA TOTAL 2.950 m2
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