MODIFICACION PUNTUAL AL PLAN GENERAL
MUNICIPAL DE OLIVENZA.
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1. ENCARGO. “BA" 02212 mewm 04 ABR 20

EL JEFE DE SECCION DE URBANISHO
Carmen Borrallo Serrano, Arquitecto Colegiada N° 2502@4.9 del COADE,
redacta el presente documento pdr——encacgﬁ;ﬁev_é@i%ﬁmé&@m&ociﬁos
Acedo, con NIF 80.059.130-V, domiciliado en C/ Santa Cecilia N° 8 de
Olivenza (Baddajoz), en calidad de propietario de parcela en la UA-2 de
esta localidad.

2. OBJETO.

El encargo tiene por objeto la redaccién de una modificacion puntual
al Plan General de Olivenzq, para su presentacion ante el
Ayuntamiento, organismo que tiene potestad para su aprobacién.

3. DEFINICION DE LA MODIFICACION.

La modificacion afecta solamente al dmbito de la UA-2, y mdas
concretamente al parametro de ocupacién sobre la superficie de la
parcela neta que se recoge en el articulo 73 de las Ordenanzas
edificatorias del Plan General Municipal de Olivenza.

4. ANTECEDENTES QUE MOTIVAN LA MODIFICACION.

El PGM, aprobado definitivamente, contempla para la UA-2, como uso
principal el Residencial, con fipologia edificatoria B-3.- Unifamiliar
adosada.

El - arquitecto D. Luis Nuhez Mira redacta el programa de Ejecucion
correspondiente a esta unidad, en el que se asume la ordenacién
detallada en el PGM.

Redacta el proyecto de reparcelaciéon-parcelacion en base a la ficha
de esta unidad que contiene el Plan General, resultando una
edificabilidad de 0,91 m2/m2, muy por debajo de la edificabilidad que
se detalla en las ordenanzas correspondientes a la tipologia establecida
para la unidad, B-3 Unifamiliar adosada, que es de 1,40 m2/m?2.

Por tanto el programa de ejecucion fija una edificabilidad méxima de
0,21 m2/m2 sobre la superficie neta de las parcelas resultante, y asume
el resto de condiciones edificatorias de la tipologia B3:



- Ocupacién sobre rasante - Lqg superficie mdaxima de ocupacidn
serd del 70% del total de lg superficie neta de la parcela.
(Arficulo 73. A).

- Condiciones de Volumen.- Ia altura méxima serd de || plantas =
7.5 m.(Art. 76).

5. CONTENIDO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

Se enliende que existe, en esiq tipologia, una estrecha relacién entre
ocupacion (70%), nimero maximo de plantas = 2, vy edificabilidad 1,40
m2/m2, ya que esta Ultima es e resultado de aplicar la mdxima
Ocupacion de la parcela por el nimero de plantas permitido.

Con la nueva edificabilidad (0.91 M2/m2), en un caso extremo, si en
planta baja se agota la MAaxima ocupacién, en planta alta tan solo
puede ocuparse el 21 %, para no superar la edificabilidad mdéxima. Si
vamos al caso intermedio, podriamos ocupar el 45,5% en cada planta.

El reparto de Ia edificabilidad fiodo para esta UA-2, cumpliendo el
pardmetro de ocupacién de Iqg tipologia edificatorig establecida, da
como resultado viviendas muy descompensadas, ya que si se
construyen en dos plantas, el patio que resulta puede llegar a contar
Con una superficie que del orden de 5% de Iq superficie de la parcela.

Hay que tener en cuentq, que las parcelas resultantes en estq unidad
de actuacion tienen una superficie en torno a 180 m2, y han sido
adquiridas en  su mayoria  por particulares, que pretenden g
construccion de una vivienda media, con garagje propio. Existe una
clara tendencia a la construccién en una solg planta, méxime cuando
s€ cuenta con una superficie de parcela que posibilita tal extremo.
Ademds las normativas cada diq son mas exigentes en el senfido de la
accesibilidad.

Por ello, y entendiendo que el pardmetro vinculante es el de la
edificabilidad mdéxima, Ya que en cuanto al de la ocupacién, se presta
a soluciones muy dispares en el conjunto de la UA-2, ya que no se fija
fondo méximo obligatorio, se propone la presente modificacién. Con
ella se posibilita Ia construccion de la vivienda unifamiliar en una solg
planta, de forma que Ia edificabilidad permitida en estq UA-2, (0,91
m2/m?2) como mdximo, pueda hacerse efectiva en ung sola planta.

La modificacién que se propone para aprobacién en Pleno Municipal,

consiste en suprimir para esta UA-2 el dkﬁmefmx;qumﬂwd&a;mw&g@@n)
maxima en el Articulo 73 de las Ordé 2GS SiGeaNas e Pent e
Olivenza, en los siguientes términos: N '
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MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE OLIVENZA.

Articulo 73. CONDICIONES DE OCUPACION
A. Ocupacién sobre rasante;

La superficie mdxima de ocupacién serd del 70% del total de Iq
superficie neta de la parcelq, excepto para las parcelas de la UA_2,
Cuya ocupacién no se limita, siempre que los patios cumplan el Decreto
de Habitabilidad en vigor, y no se supere para esta unidad Ia
edificabilidad de 0,91 m2/m2.

B. Ocupacién bajo rasante:
Se permite la construccién de una Unica planta bajo rasante.
Asi mismo se refunde en el articulo 74, la edificabilidad que corresponde

a la UA-2, contenida en el programa de ejecucién aprobado para esta
unidad.
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La superficie maxima de ocupacién sera del 70% del total de |a superficie neta de la
parcela, excepto para las parcelas de la UA-2, cuya ocupacion no se limita, siempre
que los patios cumplan el decreto de habitabilidad para las viviendas de nueva
construccion en vigor, y no se Supere en esta unidad la edificabilidad de 0,91 mzt/mzs.

B. Ocupacién bajo rasante;
Se permite la construccion de una Unica planta bajo rasante.

Se estable una edificabilidad maxima de: 1,40 mzt/mzs, excepto para la UA-2, que es de
0,91m?/m?

El espacio libre de parcela serd de uso exclusivo de las viviendas, tendra acceso desde el
exterior y este podra utilizarse como jardin, espacios de juegos o deportivos o bien adaptarse
para utilizacion como aparcamiento exclusivo para el propietario.

El espacio libre de parcela deberd vallarse o diferenciarse del espacio publico, siendo
obligacion de los propietarios el correcto mantenimiento de las instalaciones ubicadas en el
espacio libre de parcela.

No se autoriza la construccién de edificaciones auxiliares dentro del espacio libre de parcela.

Articulo 76. CONDICIONES DE VOLUMEN

La altura maxima de la edificacion segin el ndmero de plantas sera el especificado en el
correspondiente Plano de Ordenacién:
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EL JEFE DE SECCION DE URBANISMO
Se permite la construccion de aticos y espacios bajo tubierta hap&@mﬁﬁé%&dﬁﬂawones

del articulo 9 de esta normativa.

Esos espacios se regularan, de acuerdo con las definiciones y dimensiones expresadas en el
articulo 109.C8 de la Normativa General. Los espacios volados sobre la linea de retranqueo,
cumpliran las mismas prescripciones dimensionales aplicables a los espacios volados sobre

Dominio Publico.






