MEMORIA JUSTIFICATIVA

ENCUADRE LEGAL.-

Lz disposieidn transitoria quinta del Texto Refundido de 1s -
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacifn Urbana aprobaido por/
Real Decreto 1.346/1.976 de 9 de Abril, dispone en su punto 3:
"Los munieipios gque no contaran, a la entrada en vigor de esta
Ley, con Plan General de Ordenacifn Urvana aprobado o en  -=
tramitacifn deberdn formular, en el plazo de un afio, Proyecto

de Delimitacibn de Suelo Urbeno establecido en el articulo -
Bl .7

Las Comisiones Provinciales de Urbanismc se subrogarfn en lo/
dispuesto en el parrafo anterior cuando les Ayuntamientos ne/
hubieren formulado el proyecto en el plazo que se sefizla en -
el mismo",

La subrogacibn en la competencia de los 8rganos locales deri-
vada por el incumplimiento del mandato 2 que se refiere la -
Disposiciln transerita, se prevee y justifica legalmente, en/
los términos a que’se refisre el adpo. 1 del Artfeulo 33 del/
i) |

El articulo &1 de T.R., establece el criterio bfsico del con-
tenido que ha de contemplar el proyecto de dilimetacidn asi -
como 1la remisifn a la normativa pars su tramitacidn.:

1.~ "En los municipios gque ecarecieren de Plan General Munici-
pal de Ordenacifn, el territorio se clasificarf en Suelo/
Urbano y Suelo no Urbsnizalle",

2.~ "Constituindn Siuelo Urband los terrenos que por contar con
acceso rodado, abastecimiento de arua, evacuacibn de apuas
y suministro de enersfa elfctrica o por estar comprendidos
en 4reas consolidadas por la edificacifn 2l menos en la -
mitad de su superficie se inecluysn en un Proyecto de Deli
mitaeifin, que, tramitado por el Avintamiente con arreglod
al articulo 41, serf aprobado per la Uomisién Provinecial/
de Urbanismo, previo informe de la Diputacibn Provineial,

3.~ "Constituirén el suelo no urbanizable los demfs espacios =

del término municipal",




Con estas premisas lepales la definicifn, conérecifn y clasi -
ficacifn del suelo como urbano estf en funcibn no solo de cong
tatar la situaciones de nficleo existentes sino de cumplimentar
las exipencias y circunstancias gue prevee el apdo. 2 del ===
transerito art. Sl

Pzra el suelo no urbanizalbe definido con el criterio "Hesi —--
dual" del referido articulo, el regimen juridico aplicable se-
rf el del art. Ho en relacifn eon el 35 de T.R.

CRITERIOS DR LA DELIMITAGION.-

Desarrollando la definiecifin leezl del suelo urbsno en rTelsacifn
con el plieso de Prescripciones Téeriicas de 1la Excma, Diputa—-
cifn Provineial, nue rige este encargo, el contenido del pro--
yecto en este orden de cosas ha sido concebido en los sipuien-
tes termirios:

1) Es Suelo Urbano aguellos terrenos en 1los que esten defini-
dozs 1lo= usos posibles del suelo y lza alineaciones de vias
¥ espacios pfiblicos, bien consolidadando la situaecifn de e
cha, bien completandola o modificandola através de las de-
terminaciones del proyecto, debiende ademfs concurrir las-
circunstancias previstas en el apdo. 2 del articule 51 T.R.

?) ©En base a estos postulados se han considerado suelo urbano
los siguientes:

i) Todos los terrenos comprendidos en el czsco urbtano, Sri-
tendienfiose como tal, la zona consolidada por la edifi-
cacibn hasta eje de calles perimetrales.

wEtos terrenos cumplen 1os sipuientes requisitos:

- Bstan definidos los usos.

- Hstan definides alinsaciones de vias y espacies libres,

— Estan edificades al merios en la mitad la totalidad de -
1o8 terrenoe edifieables.

H) agquellos terrenos exteriores gue teniendo definidos los
usos y las alineaciones cumplan uno de 1los dos requisi-
tos sipuientes:

a) Que cuenten con acceso rodado, abastecimiento de m--

eua, evacuacidn de aguas, y suministro de ererpgia --
electrica.




u)

6

kn este sentido se ha Incluido deniro de la delimita
cifn una franjs de 30 mts. contados desde la alinea=-
cibn (fondo mfximo que se considera conveniente y ==
viable para el tipo de edificacifn cerrada) y 2 lo -
larpo de las calles que cuenten con 1os servicios —-
arriba indicados y hasta donde llepguen,

Que esten edificados al menos en la mitad de la super
ficie gue el proyecto prevea, pueda ser objeto de --
edificacifn entendiendo eata superficie por manzanas
o unidades anflogzs.

Bn este sentido se han incluido los ya edificados, -
tantc la parte construida como la zona de patios, co
rrales eie,, siempre que entre ambos se cumpla la con

dicién arriba expuesta,

Tambien se hen incluldo anuellos terrenos gque cum --
pliendo lz condicifn resefiadz completan manzanas que
por causas diversas tienen formas poco aprovechables

para la contruccibn.
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JUSTIRICACION DR Lt DELINITACTION .-

fn funcién de los postulados y eriterios enunciados antetrior--
mente se ha delimitado un polipono cue cierra el suelo urbano,
Los lades de este poelfpono discurren vor las traserds de las
construcciones perimetrales, incluyendo las parcelas y huertos
directamente ligados a las viviendas, o bien por los ejes de -
las vias,

Se ha procurado en todos 1os casos posibles que la delimitacidn
disgcurra por linderos de separacifn de propiedadesa, =n aguellas
calles que cuentan con 1los servicios Fundamentales, se ha inclui
do como suelo urbeno, agquellos terrencs no edificados hasta un

fondo de treinta metros contados desde la glineacibn existente/
§ proyectada,

T

En anuellas manzanas en las que el uso del suelo no este defi-

nido, se han trazado las alineaciones de calles siguiendo losz/
esquemas existentes,

In las zonas exteriores gue tienen menos de diez metros de fon
do, se ha 1llevado el fondo edificanle hasta treinta metros pa-

ra gque en un futuro se veya regenerando el tejido urbano haecis
formas mils aprovechzbles para la construccibn.

Ho obstante, y afin dado el criterio restrictive y concreto re-
ferente al suelo urbano, expreszds en los dos puntes anteriores,
exlsten circunstanciag y zonas en las que la delimitacién se -
presta a deversas interpretaciones. @n estos casos, se ha onta

do por no incluir en suelo urbsno los terrencs de dudosa cali-
ficacidn.




SUPUESTOS EN GQUR SEA PRECEDENTE LA REVISION DE ESTE FPLANEA—-
MIEN'TO O SU SUSTITUCION POR OTRO DE RANGO SUPERICR.-

En
1o

el caso en gue se prevea a corte plazo una carencia de sue-
urbano. Los indicadores gue pueden determinar esta circuns-

taneciza aon :

a)

D)

c)

i)

En

GQue el crecimiento real medio anuzl, supere el 3 #.

Que se produgca un trasvase de poblacifn activa de los sec-
tores primarios y secundarios al terciario, gue se acerque/
a 1a medis nacionsl,

GQue existz un aumentc importante de la renta per-capita que
en principic se puede fijar el umbral en £l nivel 5/50.000
pte.

Que se haya edificado la totalidad del suelo urbano.

todo tasoc serd preceptivo para el Excmo. Ayuntamiento, rea-

ligar a 1los B sfios a partir de la aprobacilbn definitiva de es-
te Planeamiento, un estudio de comprobacién de estos indicado-

res v en Ffuncifn de los resultiados resolver su revisifn o sus-

titueibén por otro Planeamiento de rango superior.




