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1.- INTRODUCCION Y ANTECEDENTES.

El presente documento contiene la Informacién vy el Planeamiento del proyecto de
Normas subsidiarias de Ordenacion Urbana de Palomas, dicho trabajo ha sido contratado al

equipo formado por los siguientes profesionales:

Arquitectos Antonio Blasco Rodriguez de Moya
Carmen Grao Iranzo
Juan Antonio Lépez Galindez

José Miguel Salinas Alvarez

Socidloga Pilar Contreras de Vera

Delineante Antonio Pino Jiménez

~idfio D.r;:l's,,
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2.- JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DE LAS NORMAS A LAS DETERMINACIONES DE LA LEY

Las presentes Normas Subsidiarias se adecuan a las determinaciones fijadas en la

legislacion urbanistica; concretamente cumplen lo especificado en el articulo de la Ley Sobre

PRt .

el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, ?Ai*ﬂbi‘iﬁé’éﬁbﬁﬁoﬁ"’?m‘ i
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2.1.- CLASIFICACION DEL SUELO N ceuewapj ur
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Las presentes normas redlizan la clasific gef s tle y
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mismo, desarolldndose mediante unidades de ejecacion, Ekénta de los

propietarios del suelo los costos de compensacién asi como las obras de urbanizacion,
cediendo al Ayuntamiento el porcentaje de superficie lucrativa que se indica en la legislacion
vigente en el momento de la ejecucion de la Unidad, ademds de los correspondientes
espacios libres, viales plblicos y los terrenos destinados a las dotaciones que se indican en
cada una de las unidades de ejecucion previstas,

Para el suelo clasificado como apto para urbanizar se fija el.uso principal como
industiial v se establecen los porcentajes del sistema de espocios"fi'brés 'dé dominio vy uso
publico, espacios de interés publico y social asi como las plazas de opc:rcom;emo "
2.2.- FINES Y OBJETIVOS DE SU PROMULGACION.- ®0ny, 2007

Estas Normas Subsidiarias Municipales encuentran su morco Iegmmdcﬁeﬁme,p el

Fdo. ¢
Art.91b del reglamento de Planeamiento. La ley del Suelo establece que 108: mun@‘blos seran
fa.
P, &fo

competentes para redactar su propio planeamiento.

Nos encontramos con un municipio que Unicamente tiene una delimitacion de Suelo
Urbano, insuficiente como marco legitimador del desarrollo urbanistico del Término Municipal.

El excelentisimo Ayuntamiento de Palomas, con la ayuda de la Junta de
Extremadura, consciente de la necesidad de redactar una figura de planeamiento mas
eficaz que una delimitacion de suelo urbano y entendiendo que no se dan las circunstancias
adecuadas para formular un Plan General de Ordenacion Urbana, ha decidido formular unas
Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Las presentes Normnas Subsidiarias se redactan considerando que el horizonte
temporal del Planeamiento que se redacta es de diez anos y que se prevé que cualquier

incidente en el Municipio que suponga una modificacion importante en las pautas e

indicadores actuales, originaria la sustitucion de las presentes Normas Subsidiarias de
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Planeamiento municipal por ofro tipo de planeamiento, los objetos se pueden cifrar en |o
siguiente:

2.2.1.- En el termino Municipal.

De acuerdo con la Ley del Suelo, clasificar el Suelo en Urbano, apto para urbanizar y
no urbanizable, regulando la actividad edificatoria dentro del término municipal.
2.2.2.- En Suelo Urbano.

1/ Zonificar asignando los usos pormenorizados.

2/ Mantenimiento de las actuales tipologias y alturas de edificacion mediante la
adecuacion de las Ordenanzas correspondientes.,

3/ Equipamiento de las dreas residenciales actucales cubriendo los déficit que existan.,

4/ Establecimiento de un marco que regule el proceso edificatorio asi como la proteccion
de los bienes inmuebles.

5/ Definir en el suelo urbano las nuevas dlineaciones y posibilitar la dotacion de
infraestructuras (pavimentacion, alumbrado, redes de agua y saneamiento) en particular
en el suelo de nueva creacion.

6/ Inclusion en suelo Urbano de zonas de borde del casco, consolidados con edificaciones.

7/ Creacion de suelo Urbano de acuerdo con el Art, 10b de la Ley del suelo que compete
los déficit de suelo residencial estimados.

8/ Absorber déficit de Equipamiento de Suelo Urbano, especialmente las necesidades de
Parque, Jardines y Areas de juegos, parciadmente con las cesiones de suelo que se
establezcan en el suelo urbano a desarrollar mediante unidades de ejecucion, es decir
en suelo no consolidado.

2.2.3.- En Suelo No Urbanizable

1/ Cdlificacién del Suelo, definiendo sus distinfos usos.
2/ Establecimiento de las medidas de proteccidn sobre espacios objeto de especial
proteccion, de acuerdo con el Art, 17 del texto refundido de la Ley del Suelo.

3/ Fijaciéon de las normas que impidan la formacion de.nlcleo de poblacion de acuerdo

con el Art, 16 de la Ley del Suelo, AYUNTAMIENTO DE PALOMAS
El Ayuntamiento de Palomas gn sesién pleparia
T lebrada el"z 12)6i Ris DL!accrdé aprobar
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2/ Establecimiento del drea industrial fuera d&l., c&sco cns ‘odo Qr ld‘ e jlficocién
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residencial y préximo a una via de acceso a Io localidad.
3/ Absorber el déficit de Suelo de Uso Ihdus‘rnol  yrv
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2.3.- INFRAESTRUCTURAS BASICAS Y SISTEMAS GENERALES

la red de infraestructuras bdsicas, asi como los sistemas generdles de

comunicaciones, espacios libres, dreas verdes y equipamiento comunitario se encuentran
desarrolladas en los planos de informacion adjuntos. Mienfras que el equipamiento
comunitario se encuentra desarollado con las instalaciones deportivas del campo de futbol

de la cdlle Lavadero vy la pista Polideportiva en al zona Este fuera del nlcleo urbano.

2.4.- DELIMITACION DE LOS TERRENOS CLASIFICADOS.

2.4.1.- Propuesta de delimitacion de Suelo Urbano

La Delimitacion de Suelo Urbano se modifica por Norte rematando las primeras
viviendas de la Junta de Extremadura mediante la UE.2, continuando por el Este ampliando la

delimitacion con la UE.4 que remata la zona de nuevo crecimiento de la poblacion.

2.4.2.- Desarrollo de Unidades de Ejecucién.

Se proponen cinco Unidades de Ejecucidn, de las cuales cuatro son de uso
residencial y una de uso dotacional, que describimos de forma detallada, a continuacion.

El criterio seguido en cuanto a delimitacion de las unidades es el de posibilitar su
desarrollo mediante la implantacion de pocos propietarios, con superficies no muy grandes y
continuando los viales que existen en la mayoria de los casos.

* Unidad de Ejecucidén n°l.- Se sitia al Oeste de la delimitacidon de Suelo Urbano
consolidado, en la tfrasera de la calle Nueva. Estd delimitada al norte por la contfinuacion
de la calle Barriojito, al sur-oeste por la trasera de la calle Nueva y al este por las fraseras
de las edificaciones con fachada a la calle Nueva. Su superficie bruta es de 2,943 m?,

= Unidad de Ejecucion n°2.- Se sitla al Norte de la poblacion completando las manzanas
que existen con fachada al campo de fltbol. Su superficie bruta es de 10.805 m?,

* Unidad de Ejecucion n° 3.- Se sitla al Este de la poblacién, y remata al igual que la UE
n°2 el borde del suelo urbano, centralizando el conjunto dotacional de la poblacion. Su
superficie bruta es de 8.206 m?,

» Unidad de Ejecucidn n° 4.- Situada al Este de la localidad, sive de remate de la
modificacién de suelo urbano de 1.996 en el margen izquierdo de la calle Federico
Garcia Lorca. Su superficie bruta es de 25.729m?.

= Unidad de Ejecucion n® 5.- Situada al Oeste de la poblacion y como remate de la trasera

de la calle Corredera. Su superficie bruta es de 7.981m?*
P AYUNTAMIENTO DE PALOMAS
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Las Unidades de Ejecuciéon que se prevén son las figuran en el cuadro adjunto.

UE Uso Supefficie Viales Lucrativo | E. libres Dotaciones
UE-1 Residencial 2.943 648 2.295 0 0
UE-2 Residencial 10.805 2.216 6.677 1.912 0
UE-3 Dotacional 8.206 3.066 5.140 0 5.140
UE-4 Residencial 25.729 5.328 17.499 2,902 0
UE-5 Residencial 7.981 1904 6077 0 0
Total 55.664 13.162 37.688 4.814 5.140

e,
Lagy,

En las unidades UE-1, UE-2, UE-4 y UE-5 se cederd el }&O%'de (] superf;c:e de uso

lucrativo al Municipio, ya que UE-3 es de uso doToczonofwf ﬁmodo de obfenmon por
& ] “llirg
f AV A G
expropiacion., ST Y 2005

2.4.3.- Propuesta en suelo No Urbanizable.

3 0y ()

’?c.l

El suelo del Término Municipal no incluido en la co’regord&fan‘fenor se ch_&ﬂco COomo
No Urbanizable, no permitiéndose en €l mas que los usos a que actucimente $8! d@g@;ga o las
edificaciones previstas en el art. 16 de la Ley del Suelo o 45 del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

Con objeto de evitar un uso de este suelo distinto del que su propio cardcter le
infiere, y sobre todo protegerlo de la posible actuacién urbanizadora, en forma de
parcelaciones agricolas que en realidad encubren urbanizaciones de segunda residencia,
degradando el soporte feritorial del municipio, deben respetarse para futuras parcelaciones,
las condiciones establecidas en estas normas.

Asi mismo se define en este apartado el concepto de Nicleo de Poblacion,
estableciéndose mediante las protecciones adecuadas vy las medidas reguladoras que se
dan al efecto, las garantias precias para que no se produzcan asentamiento no previstos por

estas Normas.,

2.4.4.- Definicion del Concepto de Nticleo de Poblacién.

CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION

Constituird un nlcleo de poblacién todo osemomlen’ro de poblacién o actividades
equipamientos e infr WMMMBEPWEMOMS

que generen relaciones, senvicios,

El Ayuntamiento de Palomas ep sesién plenaria
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dependencias entre las edificaciones.
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CONDICIONES OBJETIVAS QUE DAN LUGAR A LA POSIBILIDAD DE FORMACION DE UN NUCLEO

DE POBLACION.
La formacion de nuevo nlcleo de poblacion, segin el concepto establecido en las

presenfes Normas Subsidiarias, se puede producir cuando se cumpla alguna de las

condiciones objetivas que a contfinuacion se determinan:

» Cuando existan parcelas que estén dotadas de acceso rodado (aungue no se encuentre
asfaltado), con suministro de electricidad o que cuente con servicios urbanos de comun
utilizacion. Bastard con el acceso rodado y un servicio comun.

* Lasituacion de edificaciones a una distancia inferior a 200m entre ellas.

* La situacion de edificaciones o instalaciones a una distancia inferior a 500m del ndcleo
de poblacién existente.

* La ejecucion de obras de urbanizacién en Suelo no Urbanizable como aperturas de
caminos, © mejora sustancial de los existentes, ms’rcloqones de.redes de abastecimiento
de agua potable o energia eléctrica, transformadores de AT redes de alcantarilado o
estaciones de depuracion. g, Lt Y

2.4.5.- Propuesta en Suelo Apto para Urbanizar. Tl 7

‘wmﬂ

Se delimita un Unico sector de suelo apto para urbcanlzé?r SAU—1 en {os pro%mldodes
de la caretera EX_334 hacia Villafranca de los Barros para uso industrial. - -'7-: iy, oty

En la ficha de la Memoria de Ordenacién en el Titulo 7, se establecen las
condiciones particulares en el suelo apto para urbanizar, estableciendo los usos permitidos,
tipologias edificatorias asi como las reservas minimas para equipamiento dotacional.

2.4.6.-_Asignacion de usos e intensidades en las diferentes zonas en Suelo Urbano.

En atencién a la recopilacién e inventario de los distintos usos v situaciones que en el
apartado correspondiente de la Memoria Informativa se ha constatado, se pueden
establecer el diagndstico siguiente:

No existe una mezcla de usos incompatibles de tal naturaleza que creen conflictos
tanto en el dmbito urbanistico como de convivencia, dado el cardcter agricola de la villa,
sin embargo hay dreas donde pueden surgir interrogantes a la hora de establecer una
normativa adecuada. Basandonos en los datos de la memoria informativa, podemos
establecer las dreas en funcidn de las tipologias edificatorias que se utilizan asi podemos
distinguir las siguientes:

En el suelo urbano se han definido dos zonas: zona A que comprende el casco

urbano consolidado y zona B que corresponde a las unidades de ejecucidon que se

proponen, asi como a los espacios dentfro del suelo urbon MBEMTO

El Ayuntamiento de Palomas ep sesidn plenaria
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especifico.
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En el suelo uroano, dada la mezcla de usos existentes, fundamentalmente
residencial, garaje almacenamiento y venta al por menos, en el interior del nucleo urbano
fraténdose de industrias limpias que se encuentran integradas dentro de las actividades
diarias, por los que no parece aconsejable controlar dicha mezcla, mediante la

correspondiente zonificacién.

INDUSTRIAS MOLESTAS, PELIGROSAS, INSALUBRES Y NOCIVAS.

Las industrias fabriles que deben ser consideradas como peligrosas, insalubres o
nocivas, de acuerdo con las calificaciones establecidas en el Art. 3° de Reglamento e
Industrias Molestas, Insalubres, Nocivas o Peligrosas (Decrefo de 30 de noviembre de 1.961,
nimero 2.414/61), sdlo podrdn emplazarse como regla general a una distancia superior
2.000m a contar del nucleo mds proximo de poblacion agrupada (Art. 4° del mismo
reglamento),

En relacion con las actividades molestas, aparte de lo dispuesto en relacion con el
emplazamiento, habra de tenerse en cuenta para la concesion de licencias y en todo caso
para su funcionamiento, que las chimeneas, vehiculos y demds actividades que puedan
producir humos, polvo, etc. deberdn dotarse inexcusablemente de los elementos corectores
necesarios para evitar molestias en el vecindario.

La tipologia dominante en Areas residenciales de expansién es la vivienda unifamiliar
en una o dos plantas, fipologia que se debe mantener pQ_s"é‘nTénder gue es la que
corresponde a los gustos y deseos de la poblacién, no exis’(iendo razones distintas de Ios

74

puramente especulativas para forzar a la poblaciéon a un cambié Y w uno altura, de dcm.i

plantas. €0y, "7 a7
En el suelo no urbanizable se mantendrdn los Usos oc’ruoles po’renc;or'iéesgg,dncomo
Uso primordial el Agricola. Se evitard el uso residencial o mdus’rngr én este Sueb:"medmn’fe el
establecimiento de los mecanismos legales necesarios. Dz et
lla. L eali-1odr e 1| nnAnn r\[ |
| 'En el suelo Apto para Urbanizar se mantendrdn el P\‘J’ a’fb“l’f‘ﬁf\é[IE}NTO TSIV uso
residencial. E ﬁ.yuntamia to de Palomas en sasidn plenaria

\ *LL#\LDIA.
El cdiculo de los déficit de equcmlen’ro eﬁ@j

Planeamiento de la Ley del Suelo.
Los déficit o superdvit, figuran como m? y resultan de comparar la superficie

equipamiento existente actualmente con la superficie necesaria en relacion con el nUmero

de viviendas prews’ros para e1 periodo total de las presenTes Normas, Gpllcondo el modu!o
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minimo el reglamento para dotaciones en Planes Parciales. Iguaimente el cdiculo de estas
necesidades o redlizamos completando estos mddulos con ofros que se derivan de la
experiencia de los Organismos especializados.

Los resultado figuran en el cuadro adjunto: " Necesidades de Equipamiento
Comunitario”.

Se calculan los déficit teniendo en cueqn’rof»el numero de viviendas proyectadas en
las presentes Normas. «F-i il

Los mdédulos a aplicar, tanto de equlpoi'men’ros comum’rdnos como en areas liores,

se refieren a m? de suelo por vivienda. &, Ma
If(:_{u'.”

Mddulos | Superficte® 'Nécesarlo E?fﬂante Proyectado
15m?2/ | 4.770 n?

ViV, e "';.\,‘
5.724 e 123 4.814
3m?/viv.| 954 m?
Preescolar N AR
- guarderia - ' .
aaes | BB, 10Vir\? | 3180 | 3816 2.837 1.5
B.U.P. -
- Senvicios d "@ Parque % o 5 ]
o | deporivo é6m*/viv.| 1.908 m 1.908 6.985
 Plblicoy.  |Equipamiento

2 /i 2
- Docial Comercial 1 m*/viv.| 318 m

; | Equipamiento
& | socidl

1272 823 3.640

3m?/viv.| 954 m?

i Pl

i

Los equipamientos previstos son los siguientes:

Los espacios libres de los que es deficitario el Municipio se preven en varias zonas al
objeto de diversificar su uso. Situamos un espacio libre en la UE-2., su superficie es de 1.912
m?. Otro espacio libre se sitia en la UE-4 con una superficie de 2.902 m?

El equipamiento docente que es necesario ampliar hasta llegar a los minimos
establecidos son de una parte de la UE-3 que estd proxima al colegio. _

Para el equipamiento comercial y social prevemos una parcela con una superficie
de 3.640 m?

El equipo deportivo se encuentra cubierto con el existente con pistas polideportivas y
campo de fatbol,

El equipo sanitario se cubre con el consultorio que existe con una superficie de 135
m?, Por fodo lo expuesto consideramos que los equipamient @“@H&&l&@_@mm@snos

El Ayuntamiento de PaJomoas en cﬁqnﬁn plenaria

con las previsiones que se desarrollan en las presentes NNSL L lbracacl ZhAA-2J0Y... . i
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2.5.- NORMAS URBANISTICAS.

Se han desarrollado unas Normas Urbanisticas que se encuentran en la Memoria de

Ordenacion

2.6.- TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LA RED VIARIA.

Se ha grafiado en los planos de RED VIARIA el trazado y caracteristicas de la red viaria

que se proyecta de nueva implantacion, definiéndose las rasantes mediante el
procedimiento de marcar en los cruces de los viales las rasantes de terminacion de las

mismas. Asi mismo se indican las dimensiones de las mismas.

2.7.- SENALAMIENTO Y DELIMITACION DE LAS ZONAS OBJETO DE PROTECCION ESPECIAL EN
EL SUELO NO URBANIZABLE.

En la memoria Informativa se ha justificado y especificado calidades ecoldgicas e

hidroldgicas paisaijisticas que posee el término municipal Palomas. Debido a lo cual las

presentes normas realizan unas protecciones que se enumeran a continuacion:

A.- Suelo no Urbanizable de Especial Proteccidn SNU-EP:

a.-Especial Proteccion del Ecosisterna de la Dehesa SNU-EP-1
b.-Especial Proteccion de Caneteras SNU-EP-2
c.-Especial Proteccion de Canadas SNU-EP-3
d.-Especial Proteccidn de rios, riveras y zonas humedas SNU-EP-4
e.-Especial Proteccién de Aves SNU-EP-5
f.-Especial Proteccién Arqueoldgica SNU-EP-6

B.- Suelo no Urbanizable Comun SNU

El desarrollo de las distintas protecciones en cuanto a usos permitidos, autorizados y
prohibidos, asi como las condiciones que deben cumplir las edificaciones que se permiten u
otras condiciones en cuanto a instalaciones etc, se desarollan en las Normas Urbanisticas

reguladoras anexas a este documento.

SYTNTAMIENTO DE PALOMAS

£i Ayantamiento de Palomas ep sesién plenaria
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 3.- DIAGNOSIS SOCIO-URBANISTICO

3.1.- PROYECCIONES DE POBLACION

Para realizar las proyecciones de poblacién en el municipio hemos utilizado un

sistema que se basa en la evolucién sufrida desde el afo 1.900 hasta el 2.000 contemplada
en periodos decenales, segiin cuadro B.1.1. de la memoria Informativa.

HIPOTESIS I: Observando la evolucion de las tasas de natalidad mortalidad y saldo
migratorio, hemos establecido que estas tres variables, de acuerdo con lo especificado con
el cuadro B-5.2. de la Memoria Informativa, nos da un incremento poblacional decenal
medio de 2,37%, lo cual nos lleva a suponer una poblacion de 840 habitantes para el aho
2.006, de 935 para el 2.011, de 1.055 para el afo 2.016 y de 1.176 para el ano 2.021.

HIPOTESIS II: Consiste en analizar el incremento de poblacion en los Ultimos 10 afos
evitando, tanto el periodo comprendido entre 1.900-1.950, con un.fuer’re incremento de
poblacion, como el transcurrido a partir de 1,960 hasta el 1.980, con un decrecimiento
importante debido al proceso migratorio, consideramos las fechas 1.990-2.000 como buenas
para prever el futuro crecimiento, con lo que suponemos un ritmo del —=2,61%, lo que nos
arrojaria, 753 habitantes en ei ano 2.006, 763 habitantes en el afo 2.011, 773 en el 2016y
783 en el 2,020.

iy s o
Realizamos pues una media entre las dos Hipdtesis obteniendo €l siguiente cuadro

resumen: ity

2006 2011 2016

Una segunda extrapolaciéon se ha realizado sobre el tamano medio de una familia.
En el cuadro B.2.5. de la Memoria Informativa se recoge el tamafio de las familias de
Palomas, siendo la media familiar de 3,35 miembros/familia. Igualmente podemos calcular
el nimero de viviendas necesarias al aplicar un nimero de estas por familia.

En el caso que nos ocupa tendremos que la mayor poblacion del ano 2.021 que se
estima en 979 demandard un cémputo de vivienda de 979/3,35 = 292 viviendas.

En la actualidad existen 240 viviendas en el municipio habitadas y 51 se encuentran

desocupadas. Tenemos por tanto que la demanda MAKETY KT s SIT0e DEr PAUAS 0 nUMero

lomas en sesign Dlene)r

de viviendas es de 52 viviendas, no considerando en es|e SRR Ui ‘{/l iy ,o, idas.

f celebrada el
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Dando un margen de rehabilitacion y mejora de las viviendas deshabitadas del 50%
y satisfaciendo los imprevistos asi como la mayor demanda gque pudiera producirse nos
resulfa un horizonte de viviendas de 318 viviendas, dicho numero senird para el
cumplimiento de lo equipamientos.

Viviendas = 240 viviendas + 52 previstas +51/2 rehabilitadas = 318 viviendas

3.2.- MEDIDAS INDICATIVAS DE DESARROLLO

Como se ha expuesto en la Memoria Informativa, la economia del municipio de

Palomas se encuentra actualmente estrechamente vinculada al Sector Primario: a la
agricultura y la ganaderia. Las caracteristicas que definen el sistemna productivo agrario del
Término municipal muestran mds hectdreas censadas, asi como un aumento en las tieras
labradas vy una desaparicion de las especies arbdreas forestales.

INFRAESTRUCTURAS URBANAS
El nicleo Urbano de Palomas no cuenta con graves carencias en cuanto a sus

infraestructuras bdsicas en el Suelo Uroano consolidado, habiéndose realizado en los Ultimos
anos una importante labor de ampliaciéon y adecuaciéon de sus redes de saneamiento,
abastecimiento de agua, alumbrado plblico y pavimentacion.

Las nuevas ampliaciones de Suelo Urbano propuestas, asi como el Suelo Urbano sin
edificar, obligan a la realizacion de los correspondiente proyectos de urbanizacion que
establezcan el diseno definitivo de sus redes y sus caracteristicas técnicas. En las unidades de
elecucion que se definen, se deberdn redactar los proyectos de urbanizacion

correspondientes para realizar las obras de dotacion de infraestructuras.
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4.~ OJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION.

4.1.- OBJETIVOS.-

Considerando un periodo de vigencia, para estas Normas de 8 anos y feniendo en

cuenta que si se produjera un incidente de importancia en el Municipio supondria la

modificacién de las Normas e incluso la sustitucién de éstas por ofra figura de Planeamiento,

consideramos las siguientes:

Clasificacion del Suelo del término Municipal en Urbano, Apto para Urbanizar y no

Urbanizable de acuerdo con la Legislacion del Suelo vigente.

1/
2f

3/
4/

5/

6/

7/

8/

Tk
2/

3/

EN SUELO URBANO.

Zonificar asignando los usos pormenorizados

Mantenimiento de las actuales tipologias y alturas de edificacién mediante Ia
adecuacion de las Ordenanzas correspondientes.

Equipamiento de las dreas residenciales actuales, cubriendo los déficit que existan.
Establecimiento de un marco que regule el proceso edificatorio asi como la proteccion
de los bienes inmuebles.

Definir las nuevas alineaciones y posibilitar la dotacién de infraestructuras (pavimentacion,
alumbrado, red de agua, y saneamiento) en particular en el suelo de nueva creacion.
Inclusion en Suelo Ubano de las zonas de borde del casco, consolidadas con
edificaciones.

Creacion de Suelo Urbano, de acuerdo con el Art.10b de la Ley del Suelo, que complete
los deficit de suelo residencial estimados.

Absorber los déficit de Equipamiento Dotacional, especiaimente las necesidades de
Parques y Jardines, parcialmente con las cesiones de suelo que se establezcan en el

Suelo Urbano a desarrollar mediante Unidades de Ejecucion. f

EN SUELO APTO PARA URBANIZAR.

Calificacion del Suelo, definiendo su uso principal. oy 7, Tamg ,

Vi

“Wacf

s o
Establecimiento del drea industrial fuera del casco consam’&} por Ja_edificacion

residencial y préximo a una via de acceso a la localidad.
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EN SUELO NO URBANIZABLE

1/ Cadlificacion del suelo, definiendo sus distintos usos.
2/ Establecimiento de medidas de proteccion sobre espacios que deben ser objeto de
especial proteccion, de acuerdo con el Art,17 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.
3/ Fijacién de normas que impidan la formaciéon de nlcleos de poblacion, de acuerdo con
el Art.16 de la Ley del Suelo.
CRITERIOS DE ORDENACION
La consecucidn de los objetivos anteriormente propuestos debe ir ligada a la
adopcién de determinados criterios que posibiliten una ordenacion eficaz y racional del
Término Municipal, siendo de particular interés los referente a usos del suelo y a

equipamientos.

4.2.- CLASIFICACION DEL SUELO.-

En Palomas, se modifica la Delimitacion de Suelo Urbano de 1984, incluyendo en

dicha delimitacién el suelo constituido urbano en la fecha de redaccion de las presentes
Normas Subsidiarias, asi como el que en ejecucion del Plan llegard a disponer de los mismos
elementos de urbanizacién a que se refiere el Art. 10 de la Ley del Suelo.

La superficie de suelo urbano actualmente clasificado en la Delimitacion del suelo
vigente es de 230.734 m?, mientras que en la nueva clasificaciéon se delimita una superficie
de suelo urbano de 252,179 m?, lo cudl supone un aumento de 21.445 m? de suelo

Se clasificard como Suelo no urbanizable el resto del terreno del término municipal,
disponiéndose de unas protecciones que preserven del proceso constructivo este tipo de
suelo. e

Para el suelo Apto para Urbanizar se dispondra uno‘égp.e"rﬁ-c_ie de suelo de 85.1 25 m2
para uso industrial. nq‘,‘;h,-;; o gy ORI
4.3.- SUELO RESIDENCIAL E INDUSTRIAL.- ' 2§ May o ndg "
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periodo mayor dando suficiente amplitud a las previsiones, dado que en el peor de los

casos no se desarrollarian sin modificarse, por tanto la estructura del territorio.

El nUmero de viviendas computado en la Delimitacion del Suelo Urbano de 1.982
era de 236 edificadas de las cuales 170 estaban habitadas y 47 vacias y estaban previstas
20 viviendas.

En la actudlidad segin se especifica en la memoria informativa en el cuadro C.5.3.
el nimero de viviendas es de 240 habitadas y 51 vacias, resultando la edificacion de 70
viviendas frente a las 20 que estimaba la delimitaciéon de suelo.

La capacidad media de construccidon en estos afios ha sido de 70/ 19 = 3,48

viviendas / afio

Segun hemos descrito, el suelo clasificado en la Delimitacidon de 1.982 y ampliacién
de 1.996 previa a estas Normas Subsidiarias, ocupaba una superficie de 235.404 mz, lo cual
supone una densidad de 210 m2/hab. La Delimitacién que se propone ocupa una superficie
de 252.179 m? para una poblacién prevista de 979 lo cual supone una densidad de 257
m2/hab, amplidndose por tanto la superficie por habitante, debido a la mayor prevision de
espacios libres y de equipo comunitario.

SUELO INDUSTRIAL

Para el cdiculo de las necesidades de Suelo industrial fuera del ndcleo urbano nos
hemos basado en:

= Necesidades de suelo para industrias grandes

» Falta de suelo para albergar dicho uso dentro del nicleo urbano.

Se delimita un Unico sector de suelo apto para urbanizar SAU-1 en las proximidades
de la carretera EX_334 hacia Villafranca de los Baros para uso industrial con una superficie

T

de suelo de 85.125 m2 para uso industrial. oy, - U
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Antonio Blasco Rodriguez de Moya. Carmen Grao Iranzo.
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