2,— EENOTIA JUSTIICATIVA

2= AJALISIS I 14 TFOSEACTION

2u141.— Dindmica poblacionsl - demanda de susla,

A pesar ds la rogresion de 12 poblacidn, existe un déficit
de viviendss gue conlleva una demanda de suelo urbang y licen—/

cies de edificacifn.

Cran nimero de les viviendas dahabitadas, lo sstan por no
reunir conticionss para ello, ‘con dimensiones y parcelss raduci-

digimas.

~ Bl ahastociniento de amia e3 6l servigio maes necasitndo,

s urgenis estutlio do la eapacidad de caudal de 12 eapte—
eidn e investigacionss en 12 red para detectar y correzir las -/
pérdicas,

- La red de enerzia eléctrica de alia tensidn precisa de -
la susiitucidén de los posies de madsrz por otrds meidlicom, mis
reaistentes, gque evite los continuos cortes de ensrsia en época
de temporales.

- La red de alumbrado pliblice se encuenirn en perfectas /
condiciones.

- La red de soneamionto, solo precisa de una canalizacifn
y dlejaniento dal punto de vertido ds lzs =dificagiones proxins=s,

— La red de wvizles pavimentados, esfi en huenns condicio—
nes, necssitandose ine repsracidn fe este en los: tramos sefiala/

Gos en la informacidn de Ramin y Gajel y Calvo Sotelo.



2471« 3o~ EQUIEATTIITO COHUNITAZIO

El lhnicipio ss deficitario en instal=ciones asistencia-

les, recreativas y deportives,

In el escolar carace del nivel de Bachillersio Unificads
Polivalenie, precisandose transladar a Llerena los sstudizntea

de egte niwvel,
Calade= ERTZTOACTON

Lz tipologia y materiales de construccidn seBalados, en -
los apartados correspondientes, presenta una imporianie unifore

midad qus se considera précizo conssrvar.

El minmero de edificaciores con dirmensiones excesivamente
pequeiies, la mayoria de elles deSisbitades, es myy elevado, v no
queriendo hacer unes normas demesiado permisivas, quedarian —/
fusra de norma, necesitandose una agresscifn de parcelas para

st reafdificacifn,

Is una de las razones por lo gue existisndo 277 viviendas
desocupadas, tofdavia existe déficit de estas, pués las dimensio

res lsg heecen inhsbitable a mches de sllas,




22— FIIES Y O3IETIV0S

Lz finalided del prasente Proyecio de Delinitzeidn del
guelo urbano es definir y concretar aué sonas del TErmino -
lurieipal de Puebla dsl Maestire, tendrZ la consideracién /
de Suelo Urbano y cufles la de Suelo no Urbanizavle, ade—/
nfs de dofar a este Municinio de unas Ordenanzas de Ziifi—

cacidn que permitan otorgar, razonadamente, licencics de =

En sate centide, el articulo 21, 1. del vizente Texio
Refundido e la Ley sobre Rézimen del Suslo 7 Ordenzeidn -
Orbanz (Feal Decreto 1345/1576, de 9 de Abril, 3,0.7. nims.
144 ¥ 145, de 16 y 17 de Junio d£114975}, =n ad=lznie "Lay

fal Jualiol, dige

"En Jos mmicinios que carecieren de Plan fenerzl fami

cipal de Crdenzeidn, =1 territorio s clas

|.u.

ficara on -suslo

urbeno y suslo no urbanizable",

Y el articulo 7 de la Imstruccidn n? 12 de la Direceidn
Gener-1l de dceifn Territorizl y Urbanismo [gobre Proysctes

de Telimitacidn de Suelo Urbanc), ssizblece gua:

"Para poder otorgar licencias de edifiecacifn wm mmicl
pio deverla digponer, couo minimp, de unz elpgificecidn del

stielo gue las sersdta y de wnas Oxlenaniss gue deg regulen’,




2.3+= JUSTIPICICTON 03 LA IELarTeicoon

I

-3 o la= ZEIG U..'ji:.".l EGAL

La Delimitacion del Suelo Urbans se ha hecho conforme a lo dig
pussto en la ley del Suelo (Articulo 81.2), en ol Rezlamento de Pla
neamiento (1) (Articulo 101), en la Inetruceidn n® 12 ds 1a Direc—
cién General de Accibn Territorial y Urbaniatio (Articulos 7, 8, 9,
¥ 15}, agi como en las determinaciones contenidas en el Plisgo de
presorinciones técnicas gue ha servido de base parz definir lz re-

degeidn del presente Prayecto.

En las citades disposicionss legalsa se establecen claramenies

los simmientes concenios:

—~ Suelo urbanss Son aquellos ter-erog que cumplan, como mini=

mo, alguna ds las siguienies condiciones:

a) Dontar con aceeso rodado, abastesimiento ds zsus, evecuz~
cidn de amuas ¥y suministro de energia eléciricz, dehiznto tener -
estos servicios carscteristicas adecuadss para servir o la edifi-

cacidn que sobre 21los exista o se haya de construir.

b) Sztar ocupadzs por la edificseidn, al menos, en la mitzd
de la suverficis gue el propio proyectd prévez puede ser objeto de

edifipapidn,

(1) Reglemento de Planeamiento para =1 desawrolls ¥ anlica—
cion de la Ley =obre Bézimen del Suele y Ordsnzcidn Urbana (Tesl

Dacreto 2159/1973, de 23 de Jumid),




no.

flespecto a2 las determinaciones recoridas por el présente Pro-
yecto de Delimitacion sonm lazs establecidas por el Rezlamenio de —
Flaneamiento (Articules 102 y 103), por la Instruccion n® 12 de la
Direccion General de Accidn Territorial y Urbanismo (Artfculos 48
a 52) y por =1 Pliego ds Prescripciones Técnicas que he servido -

de Tase para la redaccidn del prasen‘s Froyecto.

Lag alineaciones del presente Proyecto de Delimitacidn oodrén
completarse o reajusfarse medinnte sl opjortuno Zatudio de datzlls,
aue en ningln caso podrd aliersr las condicionas gue para las altp
ras de las edificaciones esiablecen los articulos T4 de 1a Tey del

Suslo y 99 del Reglameato de Planpamisnto.

Z1 suelo califisado cosg "no urianizavle" esiard sujeto al ré
gimen urbanistico del articulo 86 de Ia Is: del Sueld con lag 1i—
mivaciones de los articulos 85 y 96 de 1a misma ley y los requisi-
tos de los articulos 44 y 45 del Reglamenio de Gestidn Urbenistica,
(1), sujeténdose ademde, en todss los casas, a 16s criterics de los
articulos 73 de la Ley del Suelo y 98 del Regl-merto de Flane-mien

to, estimados por la Comisidn Provincizl de Urbanisma.

(1) Beglarento de Gestidn Urbanistica pava =1 desarrallo v —
aplicecidn de la Ley sobre Régimen del Suslo y Ordenacidn Urbana -

(Real Decreto 3288/1978, de 25 de Azvsio).




Tada medificacion o ampliscidn de los alemek

querira nueva iramitacidn, conforme: g lo digsuesto &4 los ariics—
los 49 de la Ley del Suelo ¥ 153 ¥y 161 dsl Hezlamernto de Planesamisn

tTo.

2.3.2.— CRTTEEICS D= DELITTACTIOY

Segin se indica en el apartado anierior parz que un fervenns —
pueda ser considerado como urbano, debe cumplir alsuna de lag si—

cuientes condiciones:

— Zatar comprendido en irean consolidadas mor la edificacidn

al menon en la mitad de su superficie.

— Oomt=r con acesse rodado, abssiecimisnio de aguz, evasusciin

ds azuas y suminisirvo de ensrgia elécirica, debiendo tener estos -
servicios caracieristicams adecusdas a la adificocidn gue sobre ellos

existiz o se bhayas de construin,

Los eriierios cue se hon seiuido para Ia aplicacidn de las -

dos condicicnes anterisres son:

— Area es 2auél terrenc comprendido enfive las zonas totalmense
consolidadas por: la edificeeidn y elemenios naturales, sistenas o=
nerales de commnicaeidn o envolventes de adificzeidn existente que

girvan para ssiablecer limites concresios,

— Pava el comuto de lz edificacidn se hen consiferado tonio -

las edificaciones tipicamenie urbanzs como aguellas de caricie -




azricela—ganadero qus se encuentran intezradas e

bBanz por easfar directamenie wvinculades = sdificacion

doncial,

— L2 necesidad de coniar oom acceso rodado exize oue un ferre—
no sea accesible para vehiculos anfomdviles, con indenendenciz de

que dicho apceso se encuenire pavimentado o no.

— La consideracidn de que un terrenc cuenta con absstecimisnto
de sgia suficiente exize el cumplimiento de las simuisntes condie—

ciones minimas:

a) Existir canalizacidn por 21 borde de dicho terreno o wial —

al gue dé frente.

1) Tener garentiz de guminigtro suficisznte zn todo 3u recorri-
do a razdn de 100 litros/habitante y dia, tanto parz la edificacién

existente como para la gue pudiera lleger a cozstruirse.

— Para considerar gue un ferrenc tiene el servicio de svacuce
cion'de aguzs, con carscterisiicas suficienies, dete cumplir las si

guientes condiciones minim=s:

z) Bxistir colector de aguas residuales por el borde de dicho

terreno,

b) Toner la canalisacidn eapacidsd de vertide sufficiente en -~

todo su recorridc a razdn de 100 litros/Habitante/dfa, £antp para -

|
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iticacion existente como para la que pudisra censiyuirse, inds

rendiantemenie de l=g racegidas pluvriales que pudisran inerementar
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condiciones minimas:

a) Bxistir red de suminiztre de enerziz eléctrica en baja ten

sidn por el borde del terrsso o vial al gus ad frente,

b) Tener capzcidzd de suministre, en tode lz linea, a razfn -

de 1,5 K! por vivienda o eguivalenie nera otros usocs.

2433~ JUSTIFICACICH DE LA DILTUTTALION

En funeidn de los criterios expuesios en el apartado anterior

se ha delimitodo un poligono gue encierra el suelo urbans, Lis la-

dos de este poligono dizcurren por las fraseras de lss sdificaciom
nes perimetrales incluyendo lzs parcelzs y los huertos directamente

legados a las viviendas,

an zouellas manczenss en las gue el uso del suelo no ssia defi
nido se aen trasado las alineacionss de czlles sizuiendo los gsnue

mas sxigisntes,

Bn los ferrenos que cuentan con los servicios fundamentales -
(7 no estan ordensdos), asi como =n 128 zonss exteriores no unifer
mes (edificaciones con poco fondo o fraserss irrezulares) se ha 1ls
vado el fondo sdifiezble hasta el valor/usual de las consirucciones

de oddz 2ond.

De este modb la esiruciura urbana se completars de forma ords




la construccidn.

2ad.~ RELACTION COY =L PLANRANIZNIC VIGSITE

Este Municipio ha carecido, hasta la redlaccidn del presente -
Proyecic, de las figures de Planeamionto previstas en el Capitulo
Primerc del Titule Primero de la Ley del Suslo. Por esta vaszén care
cia de unp clasificacién minima del suelo de su Término Jhnicipal -
¥ de unas Ordenanzas propias gue permitiesen al Ayuntomionto Tnter—
venir justificads y adecuadanmente sn la construccidn de edificacin-
nes da nueva plantz, reformas de lzs exicientes, obras de instala—

cidn da servicios, parcelaciones, etc...

Unicanente estaba somefida la activided urbanisziica 2 las wown—
mes de Ordenacion Complemeniarias y Subsidiariza de Plamesmiento, -
de ambito prowvineial, en vigor desde- su aprobacifn en 1.972; mero -
por esiar redactadas conforme a la ley sobre Rézimen dsl Suele 7 -
Ordenacién urbana de 12 de Mayo de 1.956 y por gquedar deromds di—
cha Ley al aprobarse el Texto Refunido de la Ley del Suels =n 1874
(le2l Decreto 1346/1976 de 9 de Abril), la aplicacidn de las eita—

das Normas Provinciales ha sido muyy corta en duracidn y efectividad,

2.5.— CONDICIONES EN QUE DERFRA S=5 REVISADA =374 DELIIITACTON O

SUSTITUIDA POR UN PLANEANTTINTO DR ORNEN SUFERTOR.

la sustitucion del presents Proyeeto de Delimitacidn de Suslo
urbano por imss lNormas Subsidizrian de Ploneamiente de &mbito mini—

¢ival se hard cuando ses previsible una proxima carencis de zuplo -
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ealificade come urbanc.

Las seiizles de alerta que pueden indicar la proximidad de ssz-

ta circunstancia son:
1) Gue exista un sumsnto imnortante de la rents per clpita.

2) 9ue se produzea un trasvese de poblacidn activa del gecior
primario 2l de la indusiria y los servicios que aprozime la distri
bucidn de la poblacidn activa entre sstos dos sectores a los de la

mediz nacional,



