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DOCUMENTO PARA LA HOMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

MEMORIA:

0.- INFORME TECNICO CUOTEX 28 DE MAYO 20009.
Junta de Extremadura, consejeria de Fomento, Direccién General de Urbanismo y Ordenacién del
Territorio.

INFORME TECNICO CUOTEX 26 DE NOVIEMBRE 20089.
Junta de Extremadura, consejeria de Fomento, Direcciéon General de Urbanismo y Ordenacién del
Territorio
1.- MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

1.1.- INTRODUCCION.

1.1.1.- .......Objeto del documento para la homologacién del Sector.

1.1.2.-........Antecedentes.

1.1.3.-........Marco juridico del documento de homologacién.

1.1.4.- .......Promotor de la homologacién del Sector S.A.U. “La Hermosa” recogida en la
Modificacion Puntual Normas Subsidiarias de la Puebla de Sancho Pérez.

1.1.5.-....... Técnicos redactores de este documento de homologacién.

1.2.- DESCRIPCION DEL AMBITO DE LA HOMOLOGACION.

1.2.1.- .......Localizacion de los terrenos incluidos dentro del ambito. _
1.2.2.- .......Clasificacion y calificacion del suelo segin el planeamiento vigente.
Delimitacion del area reclasificada y ordenada.
1.2.3.- .......Descripcidén de las caracteristicas fisicas del teﬁgﬁnzo‘ § BT i A IR A,
1.2.4.-........Infraestructuras existentes. A DE FOMENTO
1.2.5.-........Utilizacién y usos actuales. La Cornlalén rfu o Sl 41 s dy Beromadurs
1.2.6.-........Estructura de la propiedad. acondl optobr eI
1.2.7.-........Servidumbres y lineas de afeccion. Wérida 26 NOV. 2009
ap naclén
1.3.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA. o it o oo 9
1.3.1.-........Criterios de ordenacion. )
1.3.2.-........Definicion del sistema de gestién, del drea de repatetiyvefbeg WeBh del
planeamiento.
1.3.3.-........Nuevos usos del suelo.
1.3.4.-........Disefio de la estructura viaria y de distribucion de espacios libres y
equipamientos.
1.3.5.-........Distribucién de los distintos usos y estructura general de la nueva ordenacioén.

1.4.- JUSTIFICACION DE LA HOMOLOGACION.

1.4.1.-.......Justificacién juridica.

1.4.2.-...... Justificacién social.

1.4.3.-...... Justificacién del cumplimiento de los estdndares minimos de calidad y
cohesion urbanas.

1.4.4.-.......Estudio comparativo del estado actual y modificado.

1.5.- DESARROLLO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

1.5.1.~....... Justificacién de la adecuacion a la Ordenacion Estructural.
1.5.2.~.......Determinaciones de la Ordenacion Estructural.
1.5.2.-.......Determinaciones de la Ordenacion Detallada prevista.
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DOCUMENTO PARA LA HOMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

1.5.4.-.......Definicion de los elementos propios de la red secundaria de dotaciones y su
cémputo en la Ordenacion detallada del Sector SAU La Hermosa..

1.5.5.-.......Prevision de Programacién y Gestion.

1.5.5.1-.......La propiedad de los suelos y la gestioén urbanistica.

1.5.5.2.-.....Plazos del desarrollo urbanistico:

1.5.5.3.-.....Deberes y derechos de los propietarios del sector.

1.5.5.4.- ....Suelos para cesion de las areas dotacionales.

1.5.5.5.- ..Cesién de suelo con aprovechamiento.

1.5.5.6.- ..Condiciones de desarrollo del Sector.

1.5.6.-... ..Ficha justificativa del articulo 74 de la LSOTEX.

1.5.7.-... ..Definicioén y condiciones de las infraestructuras.

1.5.7.1. ....Calidades:
1.5.7.2...... Infraestructura eléctrica

1.5.7.3. .... Infraestructuras comunes de telecomunicacién
1.5.7.4. ... . Infraestructuras relativas al sistema hidraulico
1.5.7.5.......Infraestructuras vinculadas al sistema de recogida selectiva y recuperacion

de residuos.
1.5.7.6. ......Recogida de basuras.

1.5.7.7....... Pavimentacion y aceras.
1.5.7.8.......Alumbrado publico.
1.5.7.9. ......Disefio urbano:

1.6.- CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

DEFINICION DE LAS CONDICIONES PARTICULARES EDIFICATORIAS
DEL NUEVO SECTOR DE SUELO APTO PARA URBANIZAR CON
ORDENACION DETALLADA Y HOMOLOGADO A LA LSOTEX, “SECTOR
LA HERMOSA”.

1.6.1.- NORMAS URBANISTICAS.

Normas Especificas para el Sector: S.A.U. “La Hermosa”.

1.6.1.1.- Ordenanzas Particulares de Zona IX: Industrial IND-4
1.6.1.2.- Ordenanzas Particulares Zona X: Terciario 1 “La Hermosa”
1.6.1.3.- Ordenanzas Particulares Zona XI: Terciario 2 “La Hermosa”
1.6.1.4.- Ordenanzas Particulares Zona XII: Terciario 3 “La .Hermosa”
1.6.1.5.- Ordenanzas Particulares Zona XII: Terciario 4 “L.a Hermosa”
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El Director Ganeral da Jrbapismeo y Ordenacién
del Temvitorio
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MPNNSS SECTOR “LA HERMOSA” EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

o 1.6.4.-Definicion de los elementos propios de la red secundaria de
dotaciones y su céomputo en la Ordenacion detallada del Sector SAU
La Hermosa..

La Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de la Puebla de Sancho
Pérez fija las determinaciones previstas en el articulo 70 de la Ley de Suelo y
Ordenacién Tertitorial de Extremadura. LSOTEX 15/2001 del 14 de
diciembre, y en particular el articulo 26 del RPEx (ordenacién detallada) .

“Tienen la condicidn de determinaciones de ordenacién detglfmd/essignicnres HURA
COMERJERIA DE FOMENTO

1.- E/ diseiio de la red secundaria de reservas de sl Qb ‘Z&?iiﬁf@?&%%m%m
red bdsica de reservas.

wia 9 6 NOV. 2009

La Modificacién Puntual de las Normas Subsidiagigs.cle.da & mehiay damancho
Pérez determina las reservas de espacio publico ‘i”%ﬁ“&aza ofde las vias de
comunicacién del sector, que a su vez forma la tnica unfdad\de actuacién,

Fdo 'Mlgu s Roda
ptecisando su delimitacién perimetral, alineaciones, cotas
caractetisticas del enlace con el sistema general de comunicaciones. Asi pues,
toda la determinacién sobre la vialidad del Sector, reserva, alineaciones,
rasantes, tipos de vias y conexion con el sistema general de comunicaciones

(N-630) tienen la consideraciéon de ordenacion detallada.

2.-La definicion, en cada wna de las omas de ordemacion urbanistica, los usos
pormenorizadoes y las ordenanzas tipoldgicas.....................

Asi se detetmina en las ordenanzas (los usos pormenorizados, los
compatibles y los prohibidos).

Las distintas zonas planteadas, cada una de ellas con su ordenanza -
cotrespondiente son:

-Zonificacién Zona IX-Ind. 4 (nave industrial pequefia), uso mayoritario
industtial productivo o de almacenaje. Uso complementario terciario,
comercial al por mayor.

- Zonificacién Zona X-Terciariol “La Hermosa” (comercial nave pequefla)
uso mayortitario terciario, comercial. Uso complementario industrial
almacenaje.

- Zonificacién Zona XI-Terciario2 “La Hermosa” (comercial nave grande)
uso mayoritario terciario, comercial. Uso complementario industrial
almacenaje, uso privado de infraestructuras-servicios urbanos (gasolinera).

- Zonificacién Zona XlII-Terciario 3 “La Hermosa”. (oficinas) Uso
mayotitatio terciario oficinas. Uso complementario terciario comercial y
industtial almacenaje.

- Zonificacién Zona XIII-Terciario 4. “La Hermosa”. Uso mayoritario
terciario hosteletia. Uso complementario terciario comercial, dotacional
ptivado cultutal-deportivo, dotacional privado zonas verdes.
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MPNNSS SECTOR “LA HERMOSA” EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

- Zonificacién Zona VII Equipamiento Dotacional Comunitario. Uso
mayotitatio equipamiento publico de infraestructuras-servicios urbanos,
equipamiento publico uso educativo, equipamiento pidblico uso cultural-
depottivo,  equipamiento  publico uso administrativo-institucional,
equipamiento publico uso sanitario-asistencial.

- Zonificacién Zona VII Equipamiento Dotacional de Setvicios Técnicos y
Comunicaciones.

- Zonificacién Zona VIII Espacios libres y Zonas Verdes- Uso zonas verdes,
parques y jardines.

- Zonificacién Setvicios de Infraestructuras y transporte.
3.-La fijacién de reservas para dotaciones piblicas de sistema local.............
La Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de la Puebla de Sancho

Pérez fija las reservas de dotaciones. Asi en la siguiente tabla se reflejan las
reservas establecidas en funcién de lo establecido en el Replanex:

REPLANEX ART.28 Sector “La
Hermosa”
CAT. Tipo: Estindar Requeridos Ordenacién
SIPS
Equipamiento Social 5% 18.619 m? 19.375m?
SELDUP(1)
Jardines 10% 37.238m? 72.809 m?
APARC.
. 1plaza/100m? 2.400 plazas 2.400 plazas en
Aparcamientos 1cjonstmidos i interiolz de parcela
Aparcamiento de 1plaza/200m? 1.135 plazas
caricter pablico construidos (226.539 1.135 plazas
m?2 act. Lucrativa)

(1) Sistemas de Espacios Libres de Dominio y Uso Pablico
Asi pues, las reservas de dotaciones para equlpamlelh Tf o5 %}g 5 )&éy Hfen

consideracién de sistemas locales dotaclonalesmeaquxun o bl a0 G
acords apsohar dufinlvamar

veto dosumento en fa soslén do
Resetva de suelo dotacional: 92.184 m2 Wikda
- Espacios libres y zonas verdes: 72.809 m2 26 NOV. 2009
- Dotacional publico (equipamientos): 19.375 m2  gimeor Gonsrat de roagiamo y Graanacion
Sistema Viatio: 74.761 m2
Setvicios técnicos e infraestructuras: 2.000 m2 Fdo: MiguetAnget-Gatpos Rodas
Plazas de aparcamiento publicas: 1.135 (se cumplira con la reserva establecida
en la legislacion ‘
en matetia de accesibilidad)
Plazas de aparcamiento ptivadas: 1 plaza/ 100 m2 de supetficie construida.
Aptovechamiento Ayuntamiento: Se cedera suelo suficiente para matetializar
el 10% del aprovechamiento total del sector (22.653,90 m2 techo).

ali: del 'I',J"xﬂario da Extremadura
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MPNNSS SECTOR “LA HERMOSA” EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

4.- La delimitacion, conforme con la contenida con cardeter indicativo en la ordenacion
estructural, de las unidades de actuacion nrbanizadora.

ILa Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de la Puebla de Sancho
Pérez  delimita una tnica unidad de actuacién wurbanizadora. Dicha
delimitacién pertenece a las determinaciones de la ordenacién detallada.

5.- La precision para cada uno de los sectores de las caracteristicas y el trazado de las
galerias  y redes de  abastecimiento  de  agua,  aleantarillado, emergia  eléctrica

....................

T.a Modificacién Puntual de las Notrmas Subsidiarias de la Puebla de Sancho
Pérez en los planos correspondientes asi lo indica. En el punto 1.5.7. de esta
memoria se establecen las caracteristicas de cada una de las redes de
abastecimiento de los distintos servicios, segin lo que se determina en los
distintos informes de las compafifas suministradoras y segun las
determinaciones de las propias Normas Subsidiarias de la Puebla de Sancho
Pérez.

6.-La parcelacidn de los terrenos o el rigimen al qzze deba ajustarse su parcelacion en

Jfuncién de las tipologias edificatorias previstas para p §0%? {%{ Wdf?{ﬁ%’é zz{/lf&banm‘zm
CD!\I‘“ EAIA D FCOMENT

En las distintas ordenanzas se estableseswles griterias.de, p@g&éiga Frafafhada

minima que han de setvir para cada uﬂg’m&é’qbé’éd"é%‘?fﬁ’é%i’éﬁ%s”'pfiﬁi‘}’tﬂé%"tas pata

la postetior reparcelacién de cada zona. wsms 2 6 NOV. 2009

E{ Diroctor Gonoral do Prhapismo y Ordenacion
del Teritorio !

Ocupacién posible . La superficie edificable (ocu
153.122 m2 segtin cuadro adjunto, 13.562 de e
la ocupacién maxima de la zona dotacional..

6n) maxima es de
gorigsponden con

Unidad Edificacién Zona Sup.(m? Ocupacién Sup. ocupacién(m?)
Unidad Edificacién 1 Zona IX-IND-4 24.301 m2 70% 17.010 m2
Unidad Edificacién 2 Zona IX-IND-4 28.349 m2 70% 19.844 m2
Unidad Edificacién 3 Zona IX-IND-4 30.413 m2 70% 21.289 m2
Unidad Edificacién 4 Zona IX-IND-4 30.488 m2 70% 21.341 m2
Unidad Edificacién 5 Zona IX-IND-4 15.072 m2 70% 10.550 m2
Unidad Edificacién 6 Zona IX-IND-4 15.091 m2 70% 10.563 m2
Unidad Edificacién 7 Zona X-Terciario 1 7.493 m2 70% 5.245 m2
Unidad Edificacion 8 Zona XI-Terciario 2 17.459 m2 70% 12.221 m2
Unidad Edificacién 9 Zona XIII-Terciario 4 8.898 m2 50% 4.449 m2
Unidad Edificacién 10 Zona X-Terciario 1 20.568 m2 70% 14.397 m2
Unidad Edificacién 11 Zona XII-Terciario 3 5.303 m2 50% 2651 m2
Dotacional Equipamiento Zona VII- Dotacional 19.375 m2 70% 13562 m2
Servicios Infraestructura y Resetva infraestruct. 2.000 m2
Transporte
Dotacional Esp. Libtes Zona | Zona VIII- Esp. Libres | 72.809 m2
Verde y Zona Verde
Viales Servicios Infraestrc. 74.761 m2

Transpotte
TOTAL 372.380 m2 153.122 m2

Infraestructutas comunes. Previo a la realizacidon de la urbanizacidén sera
necesatia la realizacién de las infraestructuras y afecciones generales de la
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MPNNSS SECTOR “LA HERMOSA” EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

zona, pudiéndose realizar de forma simultanea a las obras de urbanizacién
general. Las actuaciones previas son:

Realizacién de la conexién con la N-630, acorde con el trazado propuesto y
el vial de acceso del 4rea con esta, considerado Sistema Local del sectos,
siendo necesaria su ejecuciéon previa o simultinea para cualquier obra de
urbanizacién. Los Centros de Transformacion de red eléctrica que abastecen
a servicios comunes a ambas unidades.

Obras de Utbanizacién. Las conexiones y redes de infraestructuras comunes
a la unidad de ejecucion, seran objeto de un proyecto de obras, que debe
contener las condiciones de conexién de a dichas redes.

1.6.5.-Prevision de Programacion y Gestion.
-1.6.5.1. La propiedad de los suelos y la gestion urbanistica.

Esta Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de la Puebla de
Sancho Pérez se formula por iniciativa privada como consecuencia de la
voluntad de inversién en el sector de la propiedad mayoritaria del mismo,
formulada de forma continuada frente tanto al Excmo. Alcalde de la Puebla
de Sancho Pérez como frente a la asociacidén de empresarios y conjunto de
pattidos politicos del municipio.

Postetiotmente, la tramitacién de esta MPNNSS se desarrollara segun lo

ptevisto en los articulos 77 y siguientes de la Ley del Suelo y Ordenacién
Tetritorial de Extremadura. LSOTEX 15/2001 del 14 de diciembre.

El desatrollo urbanistico del nuevo sector industrial reflejado en esta
MPNNSS podra tramitarse de acuerdo con el Art. 134 b de la Ley del Suelo y
Ordenacién Territorial de Extremadura LSOTEX 15/2001 del 14 de
diciembre donde se establece la Consulta de Viabilidad y las condiciones para
la tramitacién simplificada de los programas de ejecucion, asi siguiendo con
el procedimiento simplificado establecido en dicho articulo de la LSOTEX
no serd necesatia su presentacién tal y como se contempla en el articulo 10.4
del mismo Texto Legal. Conjuntamente con elljjjisgindeberd icumplitrgon lo
establecido en el Art. 10 del LSOTEX, calidades, plazdsrdisefionithono.

La Comlslén g titunigmo v Ocd tat Tervliorlo do Extramaus.
acordd eprolie definltivamornte to 1t ke sasién de

-1.6.5.2. Plazos del desatrollo urbanistico: ™" 2 6 NOV, 2008

Aprobacién Definitiva de la Modificacién Plggl.thl'al de

Subsidiarias de la Puebla de Sancho Pétez. o: Mguetfinger-Ga

o Cesién de los terrenos destinados a Dotaciones Publicas, cesiéon de
potcentaje de aprovechamiento lucrativo que corresponda, y ejecucioén de
la Utbanizacién: antes de 24 meses de la Aprobacién Definitiva de la
MPNNSS y Programa de Ejecucién.

e Solicitud de licencias de edificacién: antes de 24 meses de la culminacién
del cumplimiento de los deberes indicados en el patrafo anterior.
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MPNNSS SECTOR “LA HERMOSA” EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

Finalizacién de la ejecucién de la edificacion: antes de los 24 meses del
otorgamiento de la licencia.

La empresa promotora Quat Inversiones SL, propietaria de la mayoria del
suelo del Sectot, principalmente industrial, pretende desarrollar el mismo..

Esta modificacién se redacta paralelamente con la aprobacién del Convenio
utbanistico suscrito entre las partes (Ayuntamiento y Promotor).

Las determinaciones de la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias
se adaptarin en detechos y obligaciones a lo dispuesto en la legislacion
utbanistica vigente y en particular a la LSOTEX 15/2001 del 14 de
diciembre, el RPEx Decreto 7/2007 del 23 de enero, al Real Decreto
Legislativo 2/2008 de 20 de junio por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Suelo y a las propias NNSS de la Puebla de Sancho Pérez..

El objetivo de esta modificacién es la reclasificacién del suelo objeto de esta
Modificacién Puntual de las Notmas Subsidiarias como Suelo Apto para
Utbanizar con otdenacién estructural y detallada

-1.6.5.3. Debetes y derechos de los propietarios del sector.

De acuerdo con lo que establecen los art.14 y 31 de la Ley del Suelo y
Otrdenacién Tertitotial de Extremadura, los deberes de los propietarios del
sector sotu

e Repartit equitativamente los beneficios y las cargas derivadas del
planeamiento urbanistico.

o Ceder al Ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita todo el suelo
reservado pot el planeamiento urbanistico para los sistemas urbanisticos
locales al servicio del 4mbito de desatrollo en que estin comprendidos los
tetrenos.

e Ceder Al Ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita todo el suelo
necesario para la ejecucion de los sistemas urbanisticos generales que el
planeamiento urbanistico general incluya dentro del ambito de la
actuacién en que estén comprendidos los terrenos.

o Ceder el suelo donde se pueda edificar el techo correspondiente al 10%
de aprovechamiento total del sector. El emplazamiento de este suelo
queda definido en el plano n°5.

e Costear y ejecutat la totalidad de la urbanizacién sin prejuicio del derecho
de resarcimiento de los gastos de instalacion de las redes de
abastecimiento de agua y suministto de energia eléctrica, con cargo a las
compafifas suministradoras, en la parte en que, segin la reglamentacién
especifica de estos servicios, no haya de ir a catgo de los usuarios.

e Fdificar en los solates en el periodo establecido en el amiento
isti Ui BE EXTREMAD
urbanistico. WA DE EXTREMAL
COMSEERIA DE FOMENTO
La Comiglin dp Uraniama v Grdunaalén dz) Turritorlo de Extromadura
acordé'a[}mbév daftnltvamants osta dosumento sn la sesion da

w9 6 NOV. 2009

&1 Director General do Jirapismo y Ordonecién
dol Territerio M
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MPNNSS SECTOR “LA HERMOSA” EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

- 1.6.5.4. Suelos para cesion de las areas dotacionales.

En esta MPNNSS se sefiala la ubicacién de la reserva de suelo de cesiéon por
parte de los sistemas locales incluidos en el sector (equipamiento y zona
verde). Su destino y posicién es vinculante y se graffa en los planos
normativos de esta MPNNSS.

La superficie de cesién es mayor a aquella que establece la Ley del Suelo y
Ordenacién Territorial de Extremadutra, como se puede comprobar en los
cuadros que se adjuntan.

Segtin LSOT Segiin %Sup. Del sector.
Extremadura proyecto
BEspacio libre (zona| 2/3 de la 72.809 m2 19,56 %
verde) sup.dotacional
10%=37.238 m2
Equipamiento 1/3 de la  sup, 19.375 m2 5,20 %
dotacional 5%=18.619
m2
Dotacional s/Art 74 15% 4mbito sectot=| 92.184 m2 24.76 Yy
LSOTEX 55.857 m2

- 1.6.5.5. Cesion de suelo con aprovechamiento.

De acuerdo con lo que establece el articulo 74 de la Ley del Suelo y
Ordenacién Tertitorial de Extremadura, los propietarios del Sector han de
ceder gratuitamente al Ayuntamiento el suelo urbanizado cotrespondiente al
10% del aprovechamiento total correspondiente a los usos industriales que la
MPNNSS posibilita, libre de costes de urbanjgaciénsTuat’plsicihifde dicha
cesién se establecera en el cortespondiente Préyé@%?&é’&ﬁ%&@?@%{@?ﬂn 1 segls

art 38 del Replanex. Ahsosinda

La Gamtatin 95 Urbonlznn ¥ danagta ol
asrds aprobar definltivamanto nsta decumento on la sesién do

2 6 NOV. 2009

- 1.6.5.6. Condiciones de desarrollo del Sect@uimctor Gonera do pirbapjemo y Ordenacién

dal Torvitorio
180 wrhanizadora

isrida

Consulta al Ayuntamiento de la viabilidad de la %};ﬁéﬁ)
pretendida.

Como quiera que se prevé la ejecuciéon mediante el sistema de ejecuciéon
indirecta pot compensacion, se seguird lo preceptuado por la LSOTEX. con
respecto a la tramitacién y procedimiento a seguit.

CUADRO RESUMEN de las condiciones del Sector S.A.U. “L.A Hermosa”

superficie (m2) superficie (%o)

ZONA INDUSTRIAL 203.435 m2 54,63 %
(suelo privado)

Dotacional equipamiento 19.375 m2 5,20 %
Dotacional Zona Verde 72.809 m?2 19,56 %
Servicios Técnicos 2.000 m2 0,54 %
Red viatia 74.761 m2 20,08 Y%
TOTAL SUELO PUBLICO 168.945 m2 45,37 %
TOTAL 372.380 m2 100,00 %
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MPNNSS SECTOR “LA HERMOSA” EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

1.6.6.-Ficha justificativa del articulo 74 de la LSOTEX

d) JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES MINIMOS DE CALIDAD Y
COHESION URBANAS ESTABLECIDOS EN ART 74 LSTOTEX.

Articulo 74. Limites de la potestad de planeamiento. Estdndares minimos de calidad y cohesidn urbanas.

1. En el suelo urbano... ... ... ... ...

2. En el suelo urbanizable el planeamiento deberd respetar unos estdndares de calidad que cumplan:

2.1. Los requisitos que se determinen reglamentariamente o por los Criterios de Ordenacién Urbanistica.

2.2. Las siguientes reglas sustantivas de ordenacion en los nuevos desarrollos urbanos:

a) La densidad y la edificabilidad no podrdn superar los siguientes valores:

o ¥ 0.70 m2/m2, en los Municipios con poblacion de derecho comprendida entre 2.000 y 23.000

habitantes;. ... ... ... ... ... ... El valor relativo a la edificabilidad se entiende siempre referido a metro cyadrado de
uso residencial o terciario.
b... ..

¢) En sectores de uso indusirial o terciario, la reserva de suelo dotacional serd como minimo el quince por
ciento de la superficie total ordenada, destindndose dos tercios de dicha reserva a zonas verdes.
d) Previsicn de un numero adecuado de aparcamientos, que deberd respetar el minimo de 1 plaza. que

reglamentariamente podrd elevarse a 1.5 para determinados sectores. por cada 100 metros cuadrados de
edificacidn residencial y las adecuadas que se establezcan para el resto de los usos. En todo caso, al menos 0,5
lazas por cada 100 m2 de edificacion, anexas o no al viario, deberdn tener cardeter publico.

o Determinaciones particulates del Sector S.A.U. “La Hermosa”
FICHA SECTOR S.A.U. “LA HERMOGSA”

DATOS GENERALES DEL SECTOR

Denominacién: Sector S.A.U. “ La Hermosa”

Localizacién y Descripcién: Supetficie Total del sector: 372.380 m2
Edificabilidad global: 0,6084 m2/m2

Edificabilidad total: 226.539 m2 (techo)

Uso global: Industrial

Usos compatibles: Los definidos por las ordenanzas particulares del sector
Usos prohibidos: Los definidos por las ordenanzas particulares del sector
Area de Reparto: El sector configura un 4rea de reparto independiente
Aprovechamiento medio: 0,6084 u.a./m2

Unidades de Actuacién: Se delimita una tnica Unidad de Actuacién para todo el sector.
Estado del Sector: Homologado

DESARROLLO

Planeamiento: Cuenta con ordenacién detallada homologada.

Ejecucién: Mediante Programa de ejecucién y Proyecto de Urbanizacién

Gestién preferente: Indirecta (Privada)

Sistema de actuacién preferente: Compensacion

En la urbanizacién del sector se dard cumplimiento 2 los informes sectoriales redactados con motivo

de la aprobacién de la O.D. del sector. ) , )
JUHT &t exfrE A DURA
GOMNEERRIA DE FOMENTO
CESIONES Y DOTACIONES PUBLICAS 12 Buritalin de ibsiiatio 34 1 fursiorlo de Extramaduss

g6ordd aprobar dsfinltivamanty ests dosumsnto an la seslen do

Reserva de suelo dotacional: 92.184 m2
- Espacios libres y zonas verdes: 72.809 m2 Hétkia 2 6 NBV. 2009

- Dotacional publico (equipamientos): 19.375 m2 )

Sistema Viatio: 74.761 m2 %D%mmwrﬂ(:uneraldo rosgjamo y Ordenscidn
Servicios técnicos e infraestructuras: 2.000 m2

Plazas de aparcamiento piblicas: 1.135 (se cumplird con la reserva estableglda enNa Ieg%sl cidén
en materia de accesibilidad) Fdo: Niguet AngeF-Gampos Rodas
Plazas de aparcamiento privadas: 1 plaza/ 100 m2 de supetficie construida.
Aprovechamiento Ayuntamicnto: Se cederé suelo suficiente para materializar el 10% del
aprovechamiento total del sector (22.653,90 m2 techo).
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MPNNSS SECTOR “LA HERMOSA” EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

ORDENANZAS PARTICULARES DEL SECTOR
ZONA IX-IND 4

Superficie total: 143.714 m2

Ocupacién méx: 70%

Coef. edificabilidad: 1,05 m2/m2

N° méx. de plantas: PB + 1

Edificabilidad total: 150.897 m2

Se permite 1 actividad cada 300m?2 construidos siempre que disponga de una fachada > 12mts
Altura méxima: 12m

Parcela minima: 1.500 m2

Fachada minima: 20 m

Uso principal: Industrial: categorias A, B, C,D y E.

Usos complementarios: Terciario: comercio

Usos prohibidos:

Industrial: categorias F y G, esta Gltima podtia ser compatible cumpliendo las condiciones establecidas
en las ordenanzas particulares del Sector.

Agricola

Residencial en todas sus tipologias y categorfas, salvo vivienda del guarda.

ZONA X-TERCIARIO 1

Superficie total: 28.061 m2

Ocupacién mix: 70%

Coef. edificabilidad: 1,40 m2/m?2

N° méx. de plantas: PB + 1

Edificabilidad total: 39.285 m2

Se permite 1 actividad cada 300m?2 construidos siempre que disponga de una fachada > 12mts
Altura méxima; 12m

Patcela minima: 1.500 m2

Fachada minima: 20 m

Uso principal:

Terciatio: comercio

Usos complementarios:

Industrial: categotias A, B,C,Dy E.

Tetciatio: oficinas

Usos prohibidos:

Industrial: categorias Fy G.

Agricola

Residencial en todas sus tipologias y categorias, salvo vivienda del guarda.

ZONA XI-TERCIARIO 2

Superficie totak: 17.459 m2

Ocupacién méx: 70%

Coef. edificabilidad: 1,00 m2/m2

N° miéx. de plantas: PB + 1

Edificabilidad total: 17.459 m2

Se permite 1 actividad cada 500m2 construidos siempre que disponga de una fachada > 20mts
Altura méxima: 12m

Parcela minima: 5.000 m2

Fachada minima: 50 m YA o bk MADURA
Uso principal: COMSEIERIA DE FOMENTO
Terciario: comercio La Ganilalén dy Uanigine in del Tarrtiorio de Extramadusu

Usos complementatios: acordt aprobiar dalinitlvamante esta dysmanta 50 la sastan do

Industrial: categotias A, B, C, Dy E.

Terciario: oficinas Mérida 26 NGV. 2009

Infraestructuras servicios urbanos: gasolinera y elementos anexos

Usos prohibidos: Bl Diroctor Genoral de mo y Ordenzcién
Industrial: categotias Fy G. del Tomiterio
Agricola

Residencial en todas sus tipologias y categorias, salvo vivienda del gfdudbigue nge pos Rodas
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MPNNSS SECTOR “LA HERMOSA” EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

ZONA XII-TERCIARIO 3

Supetficie total: 5.303 m2 Ocupacién méax: 50%

Coef. edificabilidad: 2,00 m2/m2 N° méix. de plantas: PB + 3

Edificabilidad total: 10.000 m2 Altura mixima: 15m

Se permite 1 actividad cada 200m2 construidos siempre que disponga de una fachada > 6mts
Parcela minima: 1.500 m2 Fachada minima: 20 m

Uso principal: Terciario: comercio, oficinas.

Usos complementarios: Terciatio: hosteletia y turismo.

Usos prohibidos: Industrial: todas las categorias

Agticola

Residencial en todas sus tipologias y categotias, salvo vivienda del guarda.

ZONA XIII-TERCIARIO 4

Supetficie total: 8.898 m2

Ocupacién mix: 50%

Coef. edificabilidad: 1,00 m2/m2

N° mix. de plantas: PB + 3

Edificabilidad total: 8.898 m2

Altura méxima: 15m

Parcela minima: 2.500 m2

Fachada minima: 30 m

Uso principal:

Terciatio: hosteletia y turismo.

Usos complementatios:

Terciario: comercio, oficinas, instalaciones socio-recreativas
Dotacional privado comunitario: deportivo, social, espacios libtes.
Usos prohibidos:

Industtial: todas las categorfas

Agticola

Residencial en todas sus tipologias y categorias, salvo vivienda del guarda.

T A 1E
COMSEE

i3 Oeilalin da Yibaslimg
ggond} aprohar dufindtivam

wia 9 5 HOV. 2009

Bl Diroctor General de Jrbapismo y Ordenacién
del Torviterio

Fdo: Miguet'A y pos Rodas
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MPNNSS SECTOR “LA HERMOSA” EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

1.6.7.-Definicién y condiciones de las infraestructuras.

La definicién de las distintas infraestructuras del Sector Dichos quedan
determinadas conjuntamente por los planos correspondientes juntamente
con los condicionantes que se describen en esta memoria y en la memoria del
documento pata la homologacién del Sector a la LSOTEX estableciéndose:

Todas las redes de subministro, irdn por las aceras, a los dos lados de cada
calle, de manerd que las alimentaciones no se cruzaran nunca, siempre que a
ambos lados de dicha calle se produzcan suministros.

En cambio, las redes de alcantarillado van por el eje central de las calles.

- 1.6.7.1. Infraestructura eléctrica

El sectot dispondra de un punto de conexién a la red eléctrica.

La distribucién se realizarad con tubos corrugados de polietileno, enterrados,
desde las estaciones transformadoras hasta los puntos de recepcién de cada
usuatrio. El punto de recepciéon de usuario, serd un armario situado en la
verja.

La red de distribucién se trealizarid en su totalidad con lineas subtertineas,
situados los cables en el fondo de las zanjas excavadas en las aceras y cruces
de las calles.

Segtn informe de Sevillana- Endesa el punto de enganche serd la barra de
66Kv de la subestacién Balboa a la cual se debera colocar una celda de linea
de doble barra siendo necesaria una nueva subestacién 66/15Kv con 2*20
MVA y linea de 66Kv DC LA-180 desde esta nueva subestacion a la barra de
66Kv de Balboa y 5 lineas de Media Tensién con conductor IP-240 XLPE
con salida de la nueva subestacién.

Bases de calculo

Para el cilculo de la determinacién de la potencia total prevista se acompafia
la siguiente tabla, 2 modo de referencia, para cumplimentar las necesidades de
consumo en funcién del uso.

Zona Uso Superficie Dotacién Total(Kw)
Industrial 150.897m? 100w/m2 15.089
Hosteleria 8.898 m? 100w/m?2 890
SIPS social 13.562 m? 100w/m? 1.356
Comercial 56.744 m? 125w/ m? 7.093
Oficinas 10.000m?2 100w/ m? 1.000
Alumbrado 74.761 2w/m? 149
TOTAL 25.577 Kw
Segun plano M-14.
JURT A BE BATH EMADURA
o : FQOMENTO

'n’ﬂb' Tatittorlo de Extromadiria

Rorak d
La Gapilatin 5 Urhanlsmn i B
surmento an la sealén do

acordé apmoliar dufaltivamento e

wia 9 6 NOV. 2009

El Director Genoral do iamo y Qrdenaclén
del Temitorio

Fdo: MigueVAngst-Savpos Rodas
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MPNNSS SECTOR “LA HERMOSA” EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

-1.6.7.2. Infraestructuras comunes de telecomunicacion

El sector tendrad acceso a telecomunicaciones y espacios destinados a los
registros, equipos i canalizaciones, de uso comin para todos los usuarios.

La estructura, canalizaciones, accesibilidad, equipamiento y dimensionado de
estos elementos se tealizard segin el Reglamento de Infraestructuras
Comunes de Telecomunicaciones.

Se generard una nueva canalizacién enterrada con 8 didmetros de 63 mm
cuyo esquema apatece en el plano M-15.

-1.6.7.3. Infraestructuras telativas al sistema hidraulico

El sector dispondrd de un punto de conexién a la red publica de agua
potable.

Fl objetivo fundamental del disefio de la red de abastecimiento de agua
potable, grafiada en el plano de ordenacién correspondiente, es hacer llegar el
agua potable a cada punto de consumo en condiciones de uso adecuadas, con
caudales y presiones suficientes.

-Acometida y trazados. El abastecimiento se efectuard segiin Informe del
Ayuntamiento de Puebla de Sancho Pérez desde la red municipal y los
depésitos de abastecimiento existentes. Mediante tuberfa de 250mm se
alimentard al Sector. A partir del punto de llegada al Sector (extremo
Sudoeste, la red discurrird en anillo con los didmetros resultantes del calculo
hidraulico del proyecto de urbanizacion.

La distribucién general se realizara con tuberfa de fundicién y la red de riego
con polietileno. wi pwrREMABURA
Las dimensiones de la conexidn seran adecuadwﬁ’m ﬁf égq svdeT@onsumo y

favitin 2140 ds Extromaduia
las redes de extincién de incendios. Eﬁ&g‘ggﬁmﬁamvmm Gl 1 T len do

Se efectuard una red de hidrantes de forma gque cadaﬁagn;‘ﬁ@%eﬂﬁ%gono diste
menos de q00 metros de la boca del mismo. IR ————
det Torritorio
Siempte se cumplitd que la conduccién de agua potable ¢gsta
la de alcantarillado y cumplirin las distancias mirfis¥s"

de instalaciones.

por encima de

os Rodas
erntes con el resto

Distancia Horizontal Distancia Vertical
Alcantarillado 60cm 40cm
Electricidad Alta Tensién 30cm 20cm
Electricidad Baja Tensién 20cm 20cm
Telecomunicaciones 20cm 20cm

En el cerramiento exterior se situard un armario de dimensién suficiente pata
las centralizaciones de contadotes, disttibuidores, valvulas de paso y control
de las redes de incendios.

El objetivo fundamental del disefio esquematico de la red de saneamiento es
evacuar el agua desde los pozos de recogida hasta el punto de vertido.
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MPNNSS SECTOR “LA HERMOSA” EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

Acometida y Trazados. De los posibles sistemas de evacuacién se ha elegido
el separativo:

Las aguas pluviales evacuarin, evacuando las aguas pluviales a cauce de
dominio pdblico previa autotizacién de Confederacién previo paso pot
arquetas areneras.

Las aguas residuales, previo tratamiento en estacién de depuracién setdn
igualmente vertidas a cauce de dominio publico previa autorizacién de
Confederacién previo paso por arquetas areneras.

Ambos sistemas emplearidn el método de evacuacién por gravedad, partiendo
del colector general o del arroyo, segin sea el caso, los correspondientes
ramales por toda la longitud del viario.

A lo largo de la red de alcantarillado se dispondrin pozos de registro con una
separacién maxima de 50 metros.

Las secciones minimas de alcantarillado serdn de 300 mm. y las velocidades
del agua en las
conducciones estaran comprendidas entre 0.6 y 3 m/sg.

Bases de calculo. Lo mis adecuado es basar el volumen de aguas residuales
en el de aguas de abastecimiento, pot lo cual, l]a norma prictica clasica, por
demis conservadora, consiste en despreciar las pérdidas en las redes, tanto de
distribucién como de alcantatillado, y considerar unas aportaciones de agua
residual iguales 2 las dotaciones de agua para el consumo. El consumo pues,
serd el dato de partida para el cilculo de la ted de alcantarillado y su
funcionamiento cotrecto.

Los caudales calculados en los pozos de tecogida para la red de saneamiento
de aguas residuales son los mismos que deben aparecer en los caudales
consumidos en la red de agua.

Para los caudales de aguas pluviales se pattitda de una precipitacién de
intensidad media 80 mm/h (220 1/s/Ha), a la que se aplicard un coeficiente
de escortentia de 0.6 a 0.85.

La red de saneamiento ha de set de tipo separativo, segregando las aguas
residuales de las pluviales. Segtin plano M-13 y M-12.

- 1.6.7.4. Infraestructutas vinculadas al sistema de recogida selectiva y
recuperacion de residuos.

Ademais de la gestién de los tesiduos especificos generados por la industria,
que se habrin de eliminar a través de gestores autotizados, segun la
notmativa, cada establecimiento, dispondra de un punto de recogida selectiva
con contenedores separados. Cada industria deberi proceder de forma
individualizada al interior de su explot#giémads: latesegisan gelectiva de

ARt

residuos, disponiendo en el intetior de su figgtalaeiont losisarrespondientes
contenedores, homologados por el JRBAdABRI e Chtrihppad=de la

Junta de Extremadura.
w2 6 NOV. 2009

El Director Goneral do | Jmaﬁ«m y Ordenz¢ién
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MPNNSS SECTOR “LA HERMOSA” EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

-1.6.7.5. Recogida de basuras.

Contenedotes. Se colocard un contenedor para producto organico, cristal,
papel-cartén, y plasticos y metales en cada una de las distintas zonas
establecidas en la ordenacién detallada.

-1.6.7.6. Pavimentacion y aceras.
Las secciones tipo de viales en una definicién vias urbanas, son las siguientes:

Para las calzadas: capa rodadura con mezcla bituminosa

Acera:. pavimento de panot hidraulico de cemento.

Botdillo de hormigén tipo T3. Los vados también con piezas prefabricadas
de hormigdn tipo ICA.

Rigola: tipo prefabricada de mortero de cemento blanco

Las secciones estructurales seran las que se determinen a partit de los
estudios geotécnicos segin la “Instruccién de Carreteras del Ministerio de
Fomento”, estas secciones quedaran claramente definidas en el Proyecto de
Utrbanizacion.

Una vez finalizada la pavimentacién de los viales, se procederd a su
sefializacién vertical y hotizontal.

-1.6.7.7. Alumbrado publico.

La solucion que se adoptard y que se desarrollard en el proyecto de
utbanizacién se fundamentard en los calculos luminotécnicos que deberin
realizatse para todos los viales.

La iluminacién vial se realizard con criterios de minimo consumo y minimo
alumbrado pertutbador cumpliendo sobradamente la ley 6/2001.

Se debe pensat en intensidades luminicas y uniformidades sea superior a 0,40
y la intensidad media sea de unos 25-30 lux para la zona de circulacién de
vehiculos y de entre 15 y 20 luxes para la zona de peatones.

La alimentacion serd por una red enterrada, en tubo corrugado de polietileno,
trazado con cable de tierra uniendo todos los soportes.

Asi mismo se puede combinar la luz amarilla VSAP puntual para calzadas y
fluorescencia blanca para aceras (bajo consumo con maxima eficacia
luminica).

El tipo de alumbrado habra de ser compatible con el tipo de arbolado futuro
de la urbanizacién. Segin plano M-16. iyt 6
CONSE

Ly Gomialin do Urkpiama y €
agordd eprobar dofinitvamant

wia 9 6 NOV. 2008

El Diractor Ganeral de prbapiemo y Ondenacién
del Territorio

t an fa sesién do
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MPNNSS SECTOR “LA HERMOSA” EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

-1.6.7.8. Disefio utbano

Coordinacién de los distintos servicios

Condiciones de los aparcamientos: La ordenacién establece una dotacién de
aparcamientos publicos aptos para turismos en el viario general, igual a 0,50
plazas por cada 100 m?* construidos, cada parcela completara esta asignacion
mediante el nimero de plazas en el interior de la patcela que recoge cada
ficha de zona. El dos por ciento (2%) de las plazas de aparcamiento estarin
adaptadas para minusvalidos, con unas dimensiones de tres sesenta metros
pot cinco metros (3.60 m x 5.00 m).

Las canalizaciones deberan ser paralelas y discurtir por vias publicas.
Se utilizard, a ser posible, una zanja comin para todos los setvicios
compatibles. De esta zanja, se excluira, en todo caso, la red de alcantarillado.

En el proyecto de urbanizacién se incluird un anexo que recoja el sistema de
ejecucioén a emplear en cada servicio y las etapas del mismo, justificando la no
interferencia constructiva entre ellas.

Previamente al disefio de cada una de las infraestructuras, se han establecido
contactos con las respectivas compafifas suministradoras pata recoger sus
indicaciones respecto a los trazados, dimensionamientos en intetconexiones
con los sistemas existentes, las cuales adjuntamos en los informes emitidos
por las mismas.

El desctito en toda la memoria y los planos adjuntos.

De todos modos el correspondiente Proyecto de Ejecucién podti ajustar las
determinaciones anteriores a la realidad del proyecto v a las exigencias de las
distintas compafifas de suministro de los distintos servicios.

JUNTA
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DOCUMENTO PARA LA HQMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

1.- MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA
a  1.1.- INTRODUCCION.

o 1.1.1.- Objeto del documento para la homologacién del Sector S.A.U. “La
Hermosa”.

El objeto de la homologacién de la ordenacién del sector mediante el establecimiento de las
determinaciones propias de la Ordenacién Estructural y Ordenacién Detallada del mismo,
conforme 2 la LSOTEX 15/2001 y su teglamento RPEx Decteto 7/2007, responde al hecho
que las Notmas Subsidiarias de la Puebla de Sancho Pérez, aprobadas el afio 2002, no estan
adaptadas a la LSOTEX y por ello este nuevo sector de suelo apto para utbanizar debe
homologarse para, en su imbito, reglamentarse por el nuevo ordenamiento urbanistico
vigente en la Comunidad auténoma de Extremadura (LSOTEX i RPEx) .

El presente documento dotara al Sector de la ordenacién y normas utbanisticas necesarias
para poder proceder ditectamente, tras su aprobacién, a la ejecucién y urbanizacién sin
necesidad de ninguna otra figura urbanistica interpuesta, tal y como establece la LSOTEX.

o 1.1.2.-Antecedentes.

Segtin las Notrmas Subsidiarias del municipio de la Puebla de Sancho Pérez, aprobadas
definitivamente el 5 de diciembre del 2002 y publicadas en el Diario Oficial de Extremadura
el 12 de junio del 2003, los terrenos objeto de la reclasificacién a S.A.U y objeto, en paralelo,
de su homologacién a la LSOTEX, estin parcialmente clasificados como Suelo No
Utbanizable ordinario y patcialmente como Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido
grado 1.

Esta homologacién, tramitada conjuntamente con la Modificacién Puntual de las Notrmas
Subsidiarias de la Puebla de Sancho Pérez pretende %gﬁl@g@gx;@fﬂ@@&@ﬂ?@( el 4mbito del
nuevo sector S.A.U. “LA Hermosa” definiendo la orden4dihDesEiidiipal 3. detallada, asi

;. . Sapdzma Y Grdeng Yo Gl artigrio de .,
como las normas urbanisticas suficientes patg@SnBHEEIAK S esarrollopimbanizacion y

ejecucion. Wérida 26 N{W. Zﬂﬂg

£ Diroctor Genaral de mo y Ordenecién

o 1.1.3.-Marco juridico del documento de homolt'34¢i6n.
., . Bdo: MiguetAnget Galpos Rodas )
La homologacién de un instrumento tanto de planeamiento general como de planeamiento

de desarrollo aparece como concepto en la Disposicién Transitoria Segunda de la Ley del
Suelo y Ordenacién Tetritorial de Extremadura LSOTEX.

Se trata de un documento que expresa que determinaciones y que suelos dotacionales
pertenecen 2 la Ordenacién Estructural y cuales a la Ordenacién Detallada segin el Art 70
de la LSOTEX.
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DOCUMENTO PARA LA HQMOLOGACIC)N DEL SECTOR “L.A HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

Asi, el presente documento consta de una memoria con una normativa y de unos planos
donde se identifican claramente los elementos estructurales y los detallados. Las
competencias correspondientes al 4mbito municipal recaen sobre la Ordenacién Detallada y
las competencias de 4mbito autonémico recaen sobre la Ordenacién Estructural.

o 1.1.4.- Promotor de la homologaciéon del Sector S.A.U. “La Hermosa” recogida
en la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de la Puebla de Sancho
Pérez.

Esta homologacién del Sector S.A.U. “La Hermosa”, recogida en la MPNNSS se promueve
por iniciativa privada segiin posibilitan los articulos 77.2.1.b de ]a LSOTEX y 121 del RPEx,
pot el propietario mayotitario de los terrenos incluidos en el nuevo SAU, sector inico de uso
industtial- terciario.

La empresa promotora Quat Inversiones SL es la propietaria de 336.707 m2 de suelo de un
total del 4mbito del sector objeto de esta MPNNSS de 372.380 m2, lo que representa el
90,4203% del total.

o 1.1.5.- Técnicos redactores de este decumento de homologacién.

El equipo redactor de este documento de homologacién lo compone un equipo
interdisciplinatio formado por un gabinete de arquitectura, Xavier Sales i Associats SL con el
arquitecto Xavier Sales i Torrent al frente del mismo y un despacho de abogacia EMB
Abogados SL con el abogado Eduard Molina Villanova a su frente.

UM A DE EXTREMADURA

© COMEEERIA DE FOMENTO
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DOCUMENTO PARA LA I—IQMOLOGACI()N DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

= 1.2.- DESCRIPCION DEL AMBITO DE LA HOMOLOGACION.

o 1.2.1.- Localizacion de los terrenos incluides dentro del ambito.

Los terrenos incluidos dentro del ambito quedan situados entre la carretera Nacional N-630,
la Autovia de la Plata, camino inferior por el Sutr para explotacién agticola y por el Norte
futura salida de la Autovia para enlazar con la futura carretera hacia Cérdoba y con otros
terrenos de uso agticola, parcelas catastrales 99b y 105 del poligono 11.

Los tetrenos incluidos en el sector de uso principal industrial que se ordenan, lo configuran
las patcelas catastrales 106,107,115,116,117,118,119,238 y 239, insctitas en el catastro de
rastica del poligono 011 del paraje de la Hermosa.

Los terrenos asi descritos disponen de una superficie total se ‘ﬁn‘;q.aat%sﬂ_gg glek3'!70.497 m2y de
372.380 m2 segiin topografico efectuado para la ocasiérﬁ%zéﬁehsﬁﬁ ‘ﬁﬁﬂé‘t%}%;t"ﬂ%i}é%gj%nmmente a
AANEEERIA DG PO

los planos informativos. La Gomsién ¢ Urbaniants v Qrdenzolén sl Territorto do Extrimadura
acordd aprolinr dafinltivamante osia documsato an la seslén do

Las coordenadas son: X= 726.993, Y= 4.252.965 H-2%u, 2 ¢ NOV. 2009

apiamo y Ordonacién

%

odas

o 1.2.2.- Clasificacién y calificacion del suelo segiin el planmeamiento vigente.
Delimitacion del drea reclasificada y ordenada.

Los terrenos que configuran el ambito objeto de homologacién se encuentran parcialmente
clasificados como SNU ordinatio, 317.869,08 m2 y parcialmente como suelo SNUEP grado
1 (por legislacién de catreteras), 54.510,92 m2 tal y como queda reflejado en el plano OT 1.2
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DOCUMENTO PARA LA HOMOLOGACIC)N DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

Termino municipal. Clasificacién y calificacién en SNU y OTO.2 Sistemas generales en
SNU.

El 4rea del nuevo sector S.A.U. “La Hermosa” reclasificada y ordenada segin ordenacién
estructural y detallada se corresponden con los terrenos objeto de la Modificacién Normas
Subsidiatias de la Puebla de Sancho Pérez, parcelas catastrales
106,107,115,116,117,118,119,238 y 239, inscritas en el catastro de rastica del poligono 011
del paraje de la Hermosa.

o 1.2.3.- Descripcion de las caracteristicas fisicas del terreno.

El 4mbito, circunscrito entre la Autovia de la Plata y la Carretera Nacional N-630, delimitado
al Sur por camino para su uso agricola y al Norte por otras fincas del mismo uso, se
considera estratégicamente situado ya que dispone de una conectividad viaria de primera
magnitud, con acceso a la Autovia de la Plata y acceso a la carretera N-630, por ello, situado
en un punto intermedio entre el centro peninsular (Madrid) y los puertos del suroeste de la
peninsula, Andalucia y Portugal. Del mismo modo la Autovia de la Plata comunica la cornisa
cantibrica, Galicia, Asturias, Cantabria y Castilla y Leén con Extremadura y Andalucia,
creandose a nivel peninsular un contrapunto a los dos grandes ejes Sur- Norte que
componen el atco mediterrineo por un lado y el eje Sevilla- Madrid- Pamplona- Irin pot
otra.

La topografia del lugar dispone una ligera pendiente, aproximadamente del 5% subiendo de
cota de Sur a Norte. Esta pequefia pendiente convierte estos terrenos en claramente visibles
desde la Autovia en direccién Norte.

No existen en la zona espacios de intetés natural ni dreas de fauna o flora en proceso de
extincién tal y como figura en el estudio de impacto ambiental que acompafia esta
Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias. ‘

Las caracteristicas geoldgicas de estos terrenos vienen recogidas en el estudio de impacto
ambiental adjunto a esta memoria. Los terrenos corresponden a depdsitos de abanicos
aluviales (atcillas, atenas, conglomerados, costras calcareas) y parcialmente a sedimentos de
relleno de valle y matinos de plataforma (conglomerados, areniscas, pizarras).

Las caracteristicas climiticas de la zona, corresponden a una zona de clima continental
templado. La humedad relativa oscila entre el 85% de los meses de diciembre y enero hasta
el 45% de los meses de verano, junio, julio y agosto. Los dias de precipitacién son 13 en los
meses de enero, abril, mayo y diciembre. 10 dias los meses de marzo, octubre y noviembre 7
dias los de febrero y septiembre y 2-3 dias los meses de junio a agosto. Las horas de sol van
desde un minimo de 4 hotas en diciembre hasta un maximo de 12 horas en los meses de
verano, junio y julio.

.. ‘ 0 .. Juid EHHREM ".-.E}URQ o
Las temperaturas minimas oscilan de los 5° de minima’éxp 4 leien bte yneagrg hasta los 19° de

minima en los meses de julio y agosto. Las maximtamsinscilanrentredosi tdop dasdds para los
. K acordd aprphar dafinttivamonto 63ts decumsnto on 13 sostén do
mismos meses antes referenciados.
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DOCUMENTO PARA LA HOMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

Las catacteristicas hidrolégicas del dmbito viene reflejadas en el estudio de impacto
ambiental adjunto a esta memotia. Los tertenos estin enclavados en lo que correspondetia a
la unidad geolégica del Guadiana, subunidad del arroyo Gotdillo.

Los tetrenos se ubican en un 4mbito de baja pendiente ( menor del 5%) lejos de cauces, rios,
barrancos, etc. que pudieran set objeto de causar posibles inundabilidades del Sector. Los
tetrenos objeto de esta ordenacién no tienen valores paisajisticos especiales, no estin
incluidos en ningan Plan Tetritorial de proteccién natural.

o 1.2.4.-Infraestructuras existentes.
Adyacentes a los terrenos discurren, la carretera nacional N-630 y la Autovia de la Plata.

No se conocen infraestructuras de transporte eléctrico, de saneamiento, ni abastecimiento de
agua. Unicamente estd documentada una linea de fibra 6ptica propiedad de Telef6nica de Espafia,
paralela a la N-630.

o 1.2.5.-Utilizacién y usos actuales.

Los tetrenos objeto de homologacién tienen actualmente una utilizacién de cultivo de vid
para su explotacién vinicola.

De uso agricola en la actualidad sin ninguna edificacién asociada ni destinada al
mantenimiento de los utillajes para el trabajo de la qﬁﬁﬁﬁ%ﬁ,@ﬁgm&gﬁ@uso asociado,
permite una implantacién del poligono sin grandes’ %@mzi:g‘qm@ cideritiptras ni grandes

. . : Y gz E dura
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o 1.2.6.- Estructura de la propiedad.

El ambito lo componen las fincas antetiormente enumeradas igfscritas en el catastro de la

. %-ng é pos Rodas . .
propiedad con los datos que, en el curso del proceso repafCtl2t6r1d, Ios propietarios deberdn
acreditar de forma fehaciente su titularidad, forma y superficie de cada una de sus diversas
propiedades.

_Finca n° 116, ref. catastral 06108A011001160000DA inscrita en el catastro de ristica de
superficie 58.097 m2 propiedad de Grupo Quat Inversiones. superficie topografica 5,7858
Has.

-Finca n° 238, ref. catastral 06108A011002380000DZ, inscrita en el catastro de rdstica de
superficie 39.121 m2 propiedad de Grupo Quat Inversiones. superficie topografica 3,9277
Has.

-Finca n° 239, ref. catastral 06108 A011002390000DU, inscrita en el catastro de rastica de
sup. 39.121 m2 propiedad de Grupo Quat Inversiones. supetficie topogrifica 3,8932 Has.
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DOCUMENTO PARA LA HOMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

_Finca n°® 117, ref. catastral 06108A011001170000DB, insctita en el catastro de ristica de
superficie 39.123 m2 propiedad de Grupo Quat Inversiones. supetficie topografica 3,9107
Has.

_Finca n° 118, ref. catastral 06108A011001180000DY, inscrita en el catastro de rustica de
supetficie 7.533m2 propiedad de Grupo Quat Inversiones. superficie topografica 0,7107
Has.

-Finca n°® 119, ref. catastral 06108A0110011980000DG, inscrita en el catastro de ristica de
superficie 33.828m2 propiedad de Encarnacién Solanes Motera. superficie topografica
3,5673 Has.

-Finca n°® 115, ref. catastral 06108A011001150000DW, inscrita en el catastro de rdstica de
superficie 120.556m2 propiedad de Grupo Quat Inversiones. superficie topografica 12,1824
Has.

Finca n° 106, ref. catastral 06108A011001060000D], insctita en el catastro de ristica de
supetficie 15.802m2 propiedad de Grupo Quat Inversiones. supetficie topografica 1,4644
Has.

-Finca n°® 107, tef. catastral 06108A011001070000DE, inscrita en el catastro de rdstica de
supetficie 17.316 m2 propiedad de Grupo Quat Inversiones. superficie topogrifica
1,7958Has.

A modo de resumen y dnicamente a titulo informativo se establece el cuadro resumen
siguiente:

Parcela Sup. catastral Sup. topografica Propietario
106 15.802 m2 14.644 m2 Grupo Quat Inversiones
107 17.316 m2 17.958 m2 Grupo Quat Inversiones
115 120.556 m2 121.824 m2 Grupo Quat Inversiones
116 58.097 m2 57.858 m2 Grupo Quat Inversiones
117 39.123 m2 39.107 m2 Grupo Quat Inversiones
118 7.533 m2 7.107 m2 Grupo Quat Inversiones
119 33.828 m2 35.673 m2 E. Solanes Morera
238 39,121 m2 39.277 m2 Grupo Quat Inversiones
239 39,121 m2 38.932 m2 Grupo Quat Inversiones

TOTAL 370.497 m2 372.380 m2

o 1.2.7.-Servidumbres y lineas de afeccién aplicables en funciéon de legislaciones
sectoriales.

Actualmente las tnicas servidumbres aplicables son las detivadas de la aplicacién de la
legislacién de carreteras de forma que se establecen las reservas de dominio, servidumbre y
linea de edificacién que fija la Ley de Carreteras, tant ra, la qt;qwz o para la
Carretera Nacional. Tl . %{& Sl ?D&Rﬁl
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DOCUMENTO PARA LA HQMOLOGACI()N DEL SECTOR “L.A HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

1.3.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

o 1.3.1.- Criterios de ordenacion.

Las caracteristicas naturales de los tertenos en lo que se refiere a su topografia no son
determinantes para las posibles alternativas de ordenacién. El estado actual del entorno con
presencia de una carretera de dmbito nacional y una autovia establece diversas drea de
afecciones y de dominio publico que la ordenaciéon debe tener muy en cuenta en su
propuesta.

El poligono propuesto aprovecha la ubicacién de los terrenos donde se implanta. Se
establece entre la Autovia de la Plata y la catretera Nacional N-630 en uno de los puntos de
méaxima conectividad viaria. Dispone pot ello de una muy buena accesibilidad y no genera
problemas de movilidad a su entorno mis cetcano.

El poligono se estructura de forma que genere una gran diversidad de usos y tipologias de
edificaciones industriales y tetciatias. Se procura que al interior del propio poligono se creen
las sinergias suficientes como para que empresas que se establezcan en él sean reclamos de
otras empresas que quieran ubicatse en el mismo entorno empresarial. Los usos
complementarios de hotel, comercial, centro logistico y terciario posibilitan la mixima
intensidad de actividades complementarias al propio poligono.

Se ha incorporado como parte del dmbito urbanizable, el punto de conexién del poligono
con la N-630. Dicho punto se ha establecido siguiendo las directrices del Ministerio de
Fomento.

o 1.3.2.-Definicién del sistema de gestién, del drea de reparto y de la ejecucién del
planeamiento.

La gestién serd pot promocién privada, sistema de actuacién por compensacion.

Se determina una tnica unidad de repatto que abatca la totalidad del 4drea del Sector. Del

mismo modo se determina una tnica unidad de ejecucion, a la que se correspondera un

tinico proyecto de ejecucién aunque este pueda realizarsfiipgnlas fisesa isie divida.
COMNSEJE £ FOMENTO
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La edificabilidad glObﬂ.l es de 0,6084 m?2 / m2. 3o0rda aprobar deinltivamerto ssis dosumanto sn la soslén do
La edificabilidad total es de 226.539 m2 de techo.
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o 1.3.3.- Nuevos usos del suelo.

Fdo: Migu : pos Rodas
Esta homologacién paralela con la MPNNSS presentada conjuntamente, permite que, una
vez aprobada el suelo quedari clasificado como SAU, con la homologacién del Sector 2 la
LSOTEX y Ordenacién estructural y Ordenacién detallada, posibilitando la tramitacién del
Programa de Ejecucién, y con uso principal industrial y uso complementario terciatio,
dotacional y zona verde.
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DOCUMENTO PARA LA HOMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

Dicha clasificacién estard constituida con diferentes sectotes que responden a la variabilidad
de usos mayoritarios o compatibles y a las distintas tipologias edificatorias aisladas exentas o
aisladas adosadas. Ello responde a la ordenacién en edificio industrial de nave pequefia,
mediana o grande asi como a los usos terciarios de oficina, comercial u hotel y a los usos
dotacionales de equipamiento o zonas verdes, parques y jardines y proteccién de sistemas
generales (carreteras e instalaciones).

Los usos globales planteados corresponden al uso industrial asi como al uso tetciatios
destinado al uso comercial, oficinas y hotel. Se establecen igualmente usos complementarios,
dotacional, servicios de infraesttuctura y transporte, servicios técnicos y zona verde. Los
usos prohibidos son: el agricola, el residencial y el industrial categorfa F, estos dos tltimos
con las excepciones que se definen en las ordenanzas correspondientes.

Las distintas zonificaciones planteadas en el Sector son:

Zonificacién Zona IX- Ind. 4 (nave industtial pequefia), uso mayoritario industrial
productivo o de almacenaje. Uso complementario terciario, comercial al por mayor.

- Zonificacién Zona X- Terciatio 1 “La Hermosa™ (comercial nave pequefia) uso mayoritario
terciario, comercial. Uso complementario industrial almacenaje.

- Zonificacién Zona XI- Terciario 2 “La Hermosa” (cometcial nave grande) uso mayoritatio
terciario, comercial. Uso complementario industrial almacenaje, uso privado de
infraestructuras-setvicios urbanos (gasolinera).

- Zonificacién Zona XII- Tetciatio 3 “La Hermosa”. (oficinas) Uso mayoritario terciario
oficinas. Uso complementatio terciario comercial y industrial almacenaje.

- Zonificacién Zona XIII- Terciario 4. “La Hermosa”. Uso mayoritario terciario hosteleria.
Uso complementario terciatio comercial, dotacional privado cultural-deportivo, dotacional
ptivado zonas verdes.

- Zonificacién Zona VII Equipamiento Dotacional Comunitario. Uso mayoritario
equipamiento ptblico de infraestructuras-servicios urbanos, equipamiento piblico uso
educativo, equipamiento publico uso cultural-deportivo, equipamiento publico uso
administrativo-institucional, equipamiento publico uso sanitario-asistencial.

- Zonificacién Zona VII Equipamiento Dotacional de Servicios Técnicos y
Comunicaciones.

- Zonificacién Zona VIII Espacios libres y Zonas Verdes- Uso zonas verdes, parques y
jardines. -
JURFFA BE EXTREMADURA
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DOCUMENTO PARA LA HQMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

o 1.3.4.-Diseiio de la estructura viaria y de distribucion de espacios libres y
equipamientos.

La Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de La Puebla de Sancho Pérez, los
planos de ordenacién estructural y detallada sefialan la ubicacién de la reserva de suelo de
cesién por parte de los sistemas locales incluidos en el sector (equipamiento y zona verde).
Su destino y posicién es vinculante y se grafia en los correspondientes planos notmativos.
Este documento para la homologacién del Sector, recoge la reserva planteada en la
Modificacién de las Normas Subsidiarias.

La superficie de cesién planteada en la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de
La Puebla de Sancho Pérez, campliendo lo que determina la LSOTEX en su att 74, es:

Segtn Segtin proyecto | %oSup. del
LSOTExtremadura sectot.
Espacio librel 2/3 de la sup.dotacional 72.809 m2 19,56 %
(zona vetde) 10%=37.238 m2
Equipamiento 1/3 de la sup. dotacionall 19.375 m2 5,20 %
5%=18.619 m2
Dotacional 15% 4mbito sector=| 92.184 m2 24,76 %

s/Art 74 LSOTEX| 55.857 m2

La propuesta contenida en la ordenacién detallada concentra las dotaciones de zona verde de
forma perimetral a los usos industriales y terciarios, permitiendo de esta forma una
almohadilla verde con el entotno mis inmediato y muy principalmente desde el acceso
principal. La méxima concentracién de verde se estructura al sur en contacto con la zona
mis ptblica y pot consiguiente, con la capacidad de generar zonas de recreo tanto de
visitantes como de trabajadores del Centro.

La ubicacién de los usos dotacionales de equipamiento, al Norte del poligono asi como su
continuidad fisica con la zona verde petmititi en el futuro la planificacién de un gran
equipamiento con una gran zona verde vinculada al mismo, caso por ejemplo de espacios
para la promocién de empresas de I+D, caso de promocién de estudios de grabacién, etc.
(se enumeran estos como simples ejemplos sin ninguna voluntad de determinar el futuro uso
concreto de este equipamiento publico). Igualmente el hecho de disponer del 10% de
aprovechamiento total en el mismo ambito permitiri en el momento de definicién del
equipamiento pensar en la posibilidad de servicios complementarios, etc.

La propia estructura de calles de la propuesta, con una buena adaptacién topografica que
minimiza los movimientos de tierras y adapta las edificaciones a la pendiente natural del
terreno, asegura el menot impacto visual posible. Ningtin punto de la vialidad supera el 4%

de pendiente lo que asegura los accesos practicables paralliE6 fls et dishiinfgion fisica.
WS I’A o T

g e - ERIA DE FOHENTO
Silalen de Urbantsain y ; A .
20013 gprobar duliniivamenty o, veriitorio do Extremad,.

w26 NOV. 2009

El Director Genoral de
dol Terslorio apiemo ¥ Qrdenacidn

XAVIER SALES TORRENT (SALES ASSOCIATS ARQUITECTES SLC) &%F ) FE.G 1"£()8!J'l(gBﬂrcclonn. 15
Tel.93 301.23 83 L'ax 93 317.34 83 E-mail: administracio@xavicrsales.com 05 Rodas

EDUARDO MOLINA VILLANOVA (EMB ABOGADOS) Avda. Diagonal, 363, 3°-2° (08037 Barcclona.
el 934876°91 Fax 934882046 li-mail:emolina@cembadvocats.com



DOCUMENTO PARA LA HOMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

La estructura viatia propuesta prevé un tnico acceso rodado al poligono desde la Carretera
Nacional N-630 pata luego en el interior del sector ordenarse mediante un eje central que
conecta con un vial perpendicular que delimita el cambio de tipologias industriales de
pequefia empresa a gran empresa y todo envuelto mediante un anillo petimetral que permite
una buena interconexién al interior del poligono. Interiormente a la distribucién
anteriormente desctita existen otros dos viales interiores paralelos a cada lado del eje
principal que delimitan las distintas manzanas del poligono. Finalmente en la cara sur del
poligono un vial de uso para vehiculo tipo turismo permite el acceso a la zona de nave
comercial y con ello este vial mas ajardinado da entrada a la zona mas publica del Sector.

El acceso rodado de conexién con la red general se tesuelve con el nudo sobre la N-630
como se ha explicado anteriormente. Dicho nudo se ha dimensionado siguiendo las
directrices del Ministerio de Fomento.

Los viales interiores excepto el descrito como acceso a la zona mas comercial del poligono
son de doble sentido para permitit un mejor y mas rapido acceso a las distintas actividades
industriales y minimizar los recortidos de los vehiculos pesados. Los aparcamientos en
supetficie se concentran en el exterior del Sector y en las caras de los viales que no
corresponden a zonas de acceso a las naves industriales.

Los accesos internos se estructuran segun sea zona de acceso a naves industriales a zona de
naves comertciales o zona de servicios o equipamiento.

o 1.3.5.-Distribucion de los distintos usos y estructura general de la nueva
ordenacion.

La ordenacién industrial planteada en la ordenacion detallada corresponde a la ubicaciéon de
las maximas tipologias industriales y terciarias distintas posibles.

La tipologfa de nave aislada adosada, nave pequefia para almacén, pequefio taller, sede de
emptesas de trabajadores auténomos con una pequefia oficina en la planta primera,
pequefias emptesas de servicios, empresas con tres, cuatro vehiculos, etc. Esta tipologfa lo
tnico que requiere es un buen acceso para vehiculos de carga y/o distribucién. Asi mismo la
posibilidad de crecimiento es un valor de gran importancia, por ello cada manzana de naves
(que configura un tnico edificio aislado exento que luego se divide en distintas actividades
segin sea su divisién horizontal) sitGa el pavimento de las mismas en la misma cota de modo
que siempte se pueden enlazar hasta crear una nave aislada exenta. El reglamento de
seguridad contra incendios de las actividades industriales limita para cada tipo de edificio,
aislado, entre medianeras, etc. el tipo y la superficie de la actividad compatible.

En el frente de la autovia, grandes empresas (seguramente muy vinculadas a la distribucién y
al sectot agroalimentario) donde la publicidad generada mediante su visién desde la autovia
sea un elemento muy valorado. Empresas con edificaciones aisladas exentas y que por lo
tanto tengan pocas limitaciones por incompatibilidad &Ngt‘f\‘sjﬁslo’gégﬂwgg%ecmas Estas
empresas pueden resolver en su interior los dlsmam.sbngﬁggggé,fe'ﬁ%g%ﬁ.ﬁygiq,g%;ggmcon sus
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DOCUMENTO PARA LA HQMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

En el frente a la Carretera Nacional se ubican patrte de las industrias con uso terciatio de
caracter comercial (pata justamente multiplicar su visién y poder hacer reclamo a los usuatios
de la Carretera) asi como los edificios de servicios tipo el Hotel previsto inicialmente para 50
dormitotios, con sus areas de restauracién, gasolinera, sala de convenciones, etc., el Gran
Contenedor Comercial tipo Makro, C+C, u otros destinados tanto al por mayor como a la
venta al detalle. Esta zona requiete de un area de aparcamiento propia, irea de relax, zona
vetde y zona de paseo.

Finalmente en el frente sur se establecen una setie de naves de uso terciario con frente
cometcial con la idea de creat “el boulevard comercial” donde una serie de actividades
independientes se colocan en la misma zona permitiendo que el usuatio deambule por su
exterior comparando los servicios que se le ofrecen. Como si una calle comercial se tratara.
Esta zona esti igualmente dotada de servicios para los nifios, parque infantil, zona verde,
jrea de restauracién, zona de paseo, etc. En su vértice mas al este se ubica el Centro
Operativo del poligono con los edificios de oficinas, sedes de las empresas corporativas
establecidas en el poligono asi como el Centro Director del mismo.

Todas estas determinaciones cotresponden a las determinaciones propias de la Ordenacién
Detallada del Sector.

Tipo Definicién Superficie
-Zona IX-Industrial 4 Nave industrial 143.714 m2
-Zona X- Terciariol Comercial 28.061 m2
-Zona XI- Tetciario2 Comercial 17.459 m2
-Zona XII- Terciario3 Oficinas 5.303 m2
-Zona XI11-Terciario4 Hosteleria y Turismo 8.898 m2
-Zona VII- Equip. Dotacional Comunitatio Comunitario A, B, C 19.375 m2
-Zona VII- Equip. Dotacional Setvicios Técnicos Transportes 2.000 m2
Servicios Técnicos y Comunicaciones y Comunicaciones

-Zona VIII- Espacios Libres y Zona Verde Zona verde 72.809 m2
Zonificacibn  Servicios de Infraestructuras y | Sist. Viario 74.761 m2
Transpotte JLIBIE & s gl TR A T RA

. , COMSEIERIA DF FOMENTO
1.4.-JUSTIFICACION DE LA PRESENTACIONTEE/DOGUMENTLELRK LA
HOMOLOGACION DEL SECTOR .
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o Especiales de Otrdenacién que modifiquen determinaciones delos Blanes Generales
Municipales (en el caso que nos ocupa, Normas Subsidiarias) vigentes a la entrada en vigor
de la LSOTEX, requetird la homologacién del ambito o sector correspondiente, que podra
efectuarse directamente en el procedimiento de aprobacion de dichos instrumentos, siempre
que estos contengan los documentos y las determinaciones requeridos a tal fin.

La legislacién aplicable que afecta al imbito de esta homologacién es: el Real Decreto
Legislativo 2/2008 de 20 de junio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo, la Ley del Suelo y de Ordenacién Tertitorial de Extremadura, ley 15/2001 del 14 de
diciembre y el Reglamento de Planeamiento de Extremaduta RPEx (Decreto 7/2007).
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DOCUMENTO PARA LA HOMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

Esta homologacién del ambito correspondiente al S.A.U. “La Hermosa”, planteada
conjuntamente con la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de la Puebla de
Sancho Pérez pretende la homologacién del suelo objeto de esta Modificacién como Suelo
Utbanizable (SAU) a la LSOTEX, del nuevo Sector industrial, terciatio “La Hermosa”
mediante el establecimiento’de las determinaciones propias de la Ordenacién Estructural y
Otdenacién Detallada del mismo, conforme a la LSOTEX 15/2001 y su reglamento RPEx
Dectreto 7/2007.

o 1.4.2.-Justificacién social.
El interés piblico de la propuesta y su repercusién socio econdémica se justifica en:

-Resolver el déficit de suelo industrial libre de actividad en el municipio y por extensién de la
comatca, generando suelo pata nuevas transformaciones econémicas de la poblacion.

-Crear un gran polo industrial que da visibilidad a la presencia del municipio y permite la
ubicacién de muy distintas tipologias industtiales, desde la pequefia nave taller hasta la gran
industtia de distribucion.

La creacién de piezas de setvicios, oficinas, hotel, areas industriales con fachada cometcial,
que dotan de nuevos recursos al municipio. La creacién de un poligono de tltima generacion
con interconexién de distintos usos y tipologias.

La cesién al municipio de suelos estratégicos para la generacién de zonas verdes..

Ta cesién al municipio del suelo correspondiente al 10% de aprovechamiento medio,
posibilitando con ello el inicio de una politica propia de incentivo de vivero de empresas.

-La posible creacién de un aprovechamiento de las cubiertas de los edificios para crear una
planta fotovoltaica para generacién de cotriente eléctrica con métodos sostenibles y de
aprovechamiento de los recursos naturales. (cesién igualmente de la posibilidad de cteacion
del 10% de dicha posible planta).

Fijacién de las directrices que resultan del desarrollo industrial del municipio, establecimiento
de usos globales, definicién de las intensidades edificatorias maximas, ordenacién de los
establecimientos y evaluacién del trafico que estos generen.

La creacién de puestos de trabajo directos, durante el perfodo de construccién y
postetiormente con el establecimiento de las distintas actividades asi como con la fijacién de
un tejido industrial estable en la zona. La presencia de un polo industrial potente asegura
cubtit las necesidades de trabajo de buena patte de la poblacién joven del municipio.

Permitit la creacién de un conjunto de empresas dotadas de las dltimas tecnologias en
comunicaciones, con una accesibilidad 6ptima y con lajigigpibilidadydenctegimiento estable
debido a sus buenas condiciones de produccidn. COMSEIERIA DE FOMENTO
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DOCUMENTO PARA LA HOMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

Conseguir por consiguiente mejotar la vida de los ciudadanos del municipio mediante la
apaticién de nuevos polos de actividad que les permitan nuevas expectativas en su
desarrollo.

o 1.4.3.- Justificacién del cumplimiento de los estindares minimos de calidad y
cohesién urbanas.

En esta homologacién del sector “la Hermosa” a la LSOTEX, tramitada conjuntamente con
la Modificacién Notmas Subsidiarias de la Puebla de Sancho Pérez se sefiala la ubicacién de
la reserva de suelo de cesién por parte de los sistemas locales incluidos en el sector
(equipamiento y zona verde) en su correspondiente ordenacién detallada.

La supetficie de cesién es mayor a aquella que establece la LSOTEX, estindares minimos de
calidad y cohesién urbanas, como se puede comprobar en los cuadros que se adjuntan. Ello
justifica la reforma pretendida en relacién con la red bésica de dotaciones.

Segiin LSOTExtremadura Segun proyecto %Sup. del sector.
Espacio libre (zona 2/3 de la sup.dotacional 10%=37.238 m2 | 72.809 m2 19,56 %
verde)
Equipamiento 1/3 de la sup. dotacional 5%=18.619 m2 19.375 m2 5,20 %
Dotacional s/Art 74 15% ambito sector= 55.857 m2 92.184 m2 2476 %
LSOTEX

En la siguiente tabla se reflejan las reservas establecidas en funcién de lo establecido en el
Replanex:

REPLANEX ART.28 Sector “La
Hermosa”
CAT. Tipo: Estindar Requeridos Ordenacién
SIPS
Equipimiento Social 5% 18.619 m? 19.375m?
SELDUP(1)
Jardines 10% 37.238m? 72.809 m?
APARC. ,
Aparcamicntos 1plaza/ 1.0Om2 2.400 plazas :2.40(? plazas en
construidos interior de parcela
Aparcamiento de 1plaza/200m? 1.135 plazas
calzécter piiblico cgnsttuidos i 1135 plazas

(1) Sistemas de Espacios Libres de Dominio y Uso Puablico

Se justifica entonces el cumplimiento de la reserva de suelo para dotaciones del irea
ordenada }ﬁgi‘%‘rh BE ERTRE :V“, DURA

U oI

Los espacios destinados a zona dotacional de equipargfiBREas: aﬁﬂ Bas: vq’ "’ "T"ﬁ.ﬁ?@tg@ﬁﬁento
se estructutrarin como sigue:
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DOCUMENTO PARA LA HQMOLOGACICN DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

La propia cesidn de espacios libres y suelo de equipamiento para el municipio, asi como el
cumplimiento de la cesién del 10% de aprovechamiento total del Sector (10% del
aprovechamiento objetivo total medio), segin se establece en el articulo 31.2 b) LSOTEX
15/2001 y en el articulo 74.2 de la misma Ley.

La reserva de suelo dotacional serd como minimo del quince por ciento de la superficie total
ordenada, destinandose dos tetcios de dicha supetrficie a zonas verdes.

Prevision del ntimero adecuado de aparcamientos, segin el Art. 74. 2.2 d. LSOTEX
15/2001 del 14 de diciembre. En todo caso, al menos 0,5 plazas por cada 100 m2 de
edificacién, anexas o no al viatio deberin tener caracter publico.

Segtn 28.1.d de RPEx plazas de caticter privado 1 plaza/100 m2 construidos; plazas de
caricter publico 1 plaza/ 200m?2 de techo potencialmente edificable debiendo cumplirse las
reservas minimas de plazas que establece la legislacién vigente en materia de accesibilidad.

Segtin el Art. 121 de las NNSS, la previsién de plazas de aparcamiento seria de 1 plaza de
aparcamiento / 100 m2 de superficie edificada en zonas comerciales , edificios ptblicos y
industriales o 1 plaza de aparcamiento en zonas industriales cada 5 operarios productores.

El nuevo sector “La Hermosa” cumple escrupulosamente esta reserva de aparcamiento
plblico _anexo a la vialidad ya que el techo estimado es de 226.539 m2 y la reserva
establecida en la vialidad pdblica es de 1.135 plazas, equivalente a 0,5 plazas por cada 100 m2
de edificacion.

o 1.4.4.- La edificabilidad propuesta.

La propuesta que representa este nuevo sector S.A.U. “La Hermosa” de incremento de
techo en funcién de cada uno de los tipos planteados y recogida en la Modificacién Puntual
de las Normas Subsidiarias de la Puebla de Sancho Pérez que se tramitan conjuntamente es:

Propuesta Superficie
(m?2 de techo)
Naves apatador/comercial 39.285
Sedes corporativas, industra grande o mediana 31.670
Comercial (PB-raltillo) ‘ 17.459
Industtia mediana o pequefia, servicios logisticos 119.227
Hosteletfa, cometcial, equipamiento privado y complementario 8.898
Centro direccional, oficinas - 10.000
TOTAL 226.539
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DOCUMENTO PARA LA HOMOLOGACIC)N DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

Esta edificabilidad subdividida segiin los planos de ordenacién detallada, para cada una de las
unidades de edificacion, tenemos:

Unidad Edificacién Zona Uso Edificab.

Unidad Edificacién 1 Zona IX-IND-4 Industrial 25.516 m2

Unidad Edificacién 2 | Zona IX-IND-4 Industrial 29.765 m2

Unidad Fdificacién 3 | Zona IX-IND-4 Industrial 31.933 m2

Unidad Edificacién 4 | Zona IX-IND-4 Industrial 32,012 m2

Unidad Edificacién 5 | Zona IX-IND-4 Industrial 15.826 m2

Unidad Edificacién 6 | Zona IX-IND-4 Industrial 15.845 m2

Unidad Edificacién 7 | Zona X-Tetciario 1 Industtial- Comercial 10.490 m2

Unidad Edificacién 8 | Zona XI-Tetciario 2 Comertcial sup. Media 17.459 m2
complementarios

Unidad Edificacién 9 | Zona XIII-Terciario 4 Hotel complementarios 8.898 m2

Unidad Edificacién 10 | Zona X-Terciario 1 Industrial- Comercial 28.795 m2

Unidad Edificacién 11 | Zona XII-Terciatio 3 Oficinas complementarios 10.000 m2

Dotacional Zona VII- Dotacional Uso social interés ptiblico. 13.562 m2*

Equipamiento Equipamiento Institucional

Setvicios Reserva infraestructuras Espacios para instalaciones de

Infraestructura y infraestructuras

Transporte

Dotacional Espacios Zona VIIL- Espacios Libres y | Espacios Libres

Libres Zona Verde Zona Verde

Viales Viario Vialidad

TOTAL 240.101 m2

*Los Servicios de Intetés Piblico y Social de cesién publica no computan a efectos de

edificabilidad del sector.

Todas dotaciones propuestas de equipamiento y zona verde son de 19.375 m2 y 72.809 m2
respectivamente. Todas las zonas verdes propuestas tienen continuidad y permiten la
inscripcién de un circulo de 30 metros de forma sobrada.

Los usos a los que se somete este nuevo sector S.AU. “La Hermosa” son:

Uso industrial. 150.897 m2 de techo previsto asimilado a uso industrial en distintos tamafios
de nave, desde la nave pequefia con edificacién aislada adosada, nave mediana o grande con
edificaciones que oscilan entre aislada adosada o aislada exenta.

Uso terciario. Dentro de este uso encontramos tres situaciones con usos mayoritatios
distintos. Edificaciones con uso mayoritario comercial, edificaciones con uso mayoritario de
oficinas y finalmente edificaciones con uso mayoritario hotelero. Las edificaciones con uso
mayoritario cometcial tepresentan un techo propuesto de 56.744 m2 con edificaciones
aisladas adosadas o aisladas exentas. Las edificaciones con uso mayoritario hotelero y
oficinas se plantean con edificaciones aisladas exentasji{Fa9%; r%rh{gtﬁ,cr %,R}%‘ropuesto
respectivamente de 8.898 m2 y 10.000 m2. CONSEIERIA DE FOMEn ?

s ot RIA DE FOMENTO
miskn i Yrdantame y Grdznzcian daf Terrflo

o Drdenzelin dai Terrtlorio do '
acordé sprobar definltivamanta este decingiie an l'a soaiflfgzmadu.“

L
26 NOV. 2009
SLI Oll'i;n;tloo:gonnmldo i ma y Qrdenacién
Fdo: Migu ng' pos Redas
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1.4.5.-Incidencia en la Ordenacién del Territorio.

Puesto que la presente modificacién supone un aumento del suelo utbanizable previsto en
las Normas Subsidiarias de la Puebla de Sancho Pérez, mediante el establecimiento de un
nuevo area de suelo urbanizable ordenado, ésta afecta a la estructura general del territorio,
pudiendo afectar asimismo a las dotaciones de espacios libres y al sistema de infraestructura
basicas.

1.4.5.1- Sistemas de espacios libres y zonas verdes

El calculo de los sistemas de espacios libres y zonas verdes en las Normas Subsidiarias de la
Puebla de Sancho Pérez, se ha realizado para una poblacién horizonte de 4.124 habitantes
segn se desptende del punto 2.1.2.1 de la memotia justificativa de las Normas Subsidiarias,
2.933 de poblacién real y 1.191 de incremento de poblacién por las distintas unidades de
ejecucién programadas. Tal y como se recoge en el apartado antetiormente citado de las
Normas Subsidiatias, la dotacién prevista de sistemas de espacios libres y zonas verdes por
habitante, para dicha poblacién hotizonte, supera el minimo exigido por la ley del suelo en el
articulo 28 Replanex. Puesto que nuestra modificacién supone un incremento de los espacios
libtes y zonas verdes, y no supone incremento del horizonte de poblacion, las Normas
Subsidiarias de la Puebla de Sancho Pérez, , una vez aprobada esta modificacién, seguirin
superando el minimo de resetva de espacios libres por habitantes exigidos.

1.4.5.2- Sistemas de Infraestructuras basicas

Segtin confirmacién de las compafifas responsables de las infraestructuras de alcantarillado,
agua potable, electticidad y telefonia, la red general de la Puebla de Sancho Pérez, cuenta con
la capacidad necesaria para dotar de setvicio a nuestro sector.

1.4.5.3- Red de abastecimiento de agua

En cuanto al consumo previsto, la capacidad de captacién de la red municipal permite el
abastecimiento del sector ordenado, tal y como determinan los informes sectoriales
cotrespondientes, tanto del propio Ayuntamiento como de la Consejeria y Confederacion,
son asumibles con un maximo de 96.000 m3/afio pata suministro de consumo a los nuevos
usos del Sector y a un méaximo de 4.000 m3/afio para riego de las zonas vetdes del Sector..

Estas dotaciones significan una dotacién afio de 400 litros m2 afio equivalente a 40 m3/afio
por unidad de 100 m2 construidos, unificando todos los usos al mismo consumo. Ello
equivale 2 un consumo de 110 litros/100m2 construidos dia o lo que es lo mismo, el agua
consumida por vivienda/dfa en el drea metropolitana de Batcelona.

JUREA BE EXTREMADURA
La dotacién de agua para riego de 4.000 m3/afio equivale a 0,1 SHHGRANASUUNGL de zona

, . . La Gomisién dr Uthsniaina y Grdunacisn dal Terrorlo da :
vetde /dia. Mas que razonable para el irea programada. zsordd eprabar defaidvarorta Gasln o et d Exumad:

w2 6 NOV. 2009

El Diroctor Genaral de JIrbapismo y Ordenacién
dol Teritorio /r 7 y
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1.4.5.4- Red de saneamiento

Toda la supetficie que abarca el nuevo sector delimitado se depurard mediante la creacién de
una nueva depuradora. Previo al vertido de las aguas depuradas y al vertido de aguas
pluviales al cauce de dominio péblico se solicitarin los correspondientes permisos a la
Confederacién Hidrografica.

La red interior sera separativa. Cada establecimiento dispondra de registros para el control de
sus vertidos a la red ptblica. En caso de instalaciones industriales que en su proceso fabril o
manufacturero, generasen algfm tipo de contaminacién que conllevara una necesidad de
depuracién suplementana a juicio de la Confederacién Hidrografico o de la Junta de
Extremadura, se verd obhgada a establecer, en el interior de su recinto, su propia estaciéon
depuradora legalizada segiin criterios de Confederacién o del Departamento correspondiente
de la Junta de Extremadura, asi como a su mantenimiento y legalizacién, como actos previos
a la otorgacién de su correspondiente licencia de actividad.

1.4.5.5- Red de alimentaciéon eléctrica

Esta es la infraestructura basica sobre la que mis incide la modificacién. Para soslayar el
aumento de consumo eléctrico se va a acometer una nueva subestacion, tal como se recoge
en el informe de la compafifa suministradora que se adjunta en el presente documento.

Para dicha reconfiguracién se ha estimado un consumo medio de 100 W/m? construido, lo
que hace un total de 25.570kW.

1.4.5.6- Red de alumbrado publico

La red de alumbrado publico se ha considerado en la previsién de potencia de cara a la
configuracién de la subestacion.

1.4.5.7- Red de Telefonia

Segn la compafila de telecomunicaciones, la centrﬁn?ﬁ;;smn,g%“ nmelpiiypicipio, tiene

capacidad suficiente para asumir la demanda de nuevas lineas.gnrrlserctorENTO

3 2 Exiromadin.
Glahin ds Urbania y Bidsnistin 42t Tuertarlo
tgorsg‘eémhar definitivamente osta dosumunto en la g05i0n do

1.4.5.8- Sistema Viario wia 9 ¢ NOV. 2009
i Director Goneral de Jirba mo y Ordenacién
-El sistema viario local dot Yerriorio
pos Rodas

El uso especifico a que se va destinar el nuevo suelo HeREaBIc Ro va a suponer un
aumento considerable del flujo de trifico ya que el maximo flujo de transito se produce en
los servicios de distribucién desde el Sector a través de la N-630 y la Autovia de La Plata,
motores de la configuracién del Sectot.

El trafico derivado hacia el ntcleo urbano de La Puebla de Sancho Pérez serd minimo y en
todo caso, la reclasificacién del suelo como SAU permitird que determinadas actividades
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industriales que se estaban establecidas en el nicleo urbano puedan trasladarse al nuevo
poligono liberando de transito pesado la red viaria intetior al nicleo del municipio.

El acceso al poligono se hara desde la carretera N-630.
Asi se ha optado por un disefio de nudo de acceso siguiendo las directrices del Ministerio de
Fomento.

-El sistema viario regional

Fl aumento de flujo de trafico, en lo que se tefiere a la circulacién de camiones, es evidente
que no va a influir en ottas comunicaciones terrestres, tales como la autovia de la Plata o la
carretera nacional N-630 ya que el centro se alimenta del flujo que transcurre por dichas vias,
no incrementando el trinsito global de las mismas, aunque es bien cierto que se puede
producit una concentracién de flujo en los accesos al sector.

Este punto es el que ha servido para disefiar el acceso y es el que ha cettificado el Ministerio
de Fomento con la aceptacién de que el Sector S.AU. “La Hermosa” tenga toda su
organizacién viatia desde su tinico acceso a la N-630.

1.4.6.- Gestién del planeamiento del Suelo Utbanizable Ordenado.

El suelo utbanizable ordenado estd exclusivamente constituido por el nuevo sector
delimitado pot esta Modificacién, y, los sectotes urbanizables que a la entrada en vigor de las
Normas Subsidiatias de la Puebla de Sancho Pérez tienen ya su planeamiento aprobado.

Port tanto para la determinacién del aprovechamiento medio del nuevo sector utbanizable
segtin el art 38 del RPEx, se dividiri el aprovechamiento objetivo total del 4rea de reparto
entre la superficie de esta.

Seg@ el Art 31 del RPEx, el aprovecham‘i«’anto obje;iYQ e %pggyegh%mmo real es la
cantidad de metros cuadrados de construccién no de

o DR ERTR O !

a4 doteciongzoptblicas, cuya
matetializacién permite o exige el planeamiento utbapisticqsurzismy & f
300“&0‘ a'u?aha,v i{ﬂﬂnlﬂvansantb o5te dotUmEnie i

B . o ma
dypacién dal :u,r.:‘alr;ongzm o

Con todo lo expuesto el aprovechamiento del suel%mbanjzzl@e}mmeﬁ@@ﬂ) sutgido de la

presente modificacién queda resumido en el siguiente cuadro:

El Director Genoral da Prb jgmo y Ordenacién

de) Tervterio
Fdo: Migue! pos Rodas
. oy Edificabilid.sin .

AREA SUPERFICIE ZONA Edificabilidad 5502 pilidad Aprovechamiento

total . medio

dotacional
(S) m* (E) m% (E) m*c (U.A./S)

Sector  “La 345 gy ndustrial 050400 p 226539 m2 ' 0,6084

Hermosa” Terciario

A falta de coeficientes de ponderacidén concretos y actualizados (las Normas Subsidiatias no
los fijan en ninglin caso) estos se definirin en el correspondiente proyecto de reparcelacién
segin determina el Art 38.3-2 del RPEx. De todos modos, si estos no son asi fijados se
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entenders que el valor de los distintos tipos de techo generado es equivalente entre ellos,
igualando el valot/m?2 de todos los tipos de techo generado.

Magnitudes basicas de la otdenacién

Fl tesultado de la otdenacién descrita en esta memoria se

siguiente tabla:

refleja en las superficies de Ia

La Gaplslén dp i
aoordd aprobar dafh

Mérida

deol Territorio

Un.idad 5 Zona Uso COf:E Edificab. Plazas Adap,
Edificacién Sup.(m? Edific. .
neto Aparc. Minws.

Unidad Zona IX-IND- | Industrial 24.301 m2 1,05 25.516 m2 255 it + | 2
Edificacién 1 4 127 calle
Unidad Zona IX-IND- | Industrial 28.349 m2 1,05 29.765 m2 297 int+ | 3
Edificacién 2 4 150 calle
Unidad Zona IX-IND- | Industrial 30.413 m2 1,05 31.933 m2 320int+ | 3
Edificacién 3 4 160 calle
Unidad Zona IX-IND- | Industrial 30.488 m2 1,05 32.012m2 320int+ | 3
Edificacién 4 | 4 160 calle
Unidad Zona IX-IND- | Industrial 15.072 m2 1,05 15.826 m2 158 int+ | 2
Edificacién 5 4 79 calle
Unidad Zona IX-IND- | Industrial 15.091 m2 1,05 15.845 m2 158 int + | 2
Edificacién 6 4 79 calle
Unidad Zona X- Industrial- 7.493 m2 1,40 10.490 m2 104int+ | 1
Edificacion 7 | Terciario 1 Comercial 52 calle
Unidad Zona XI- Comercial 17.459 m2 1,00 17.459 m2 174 int 2
Edificacién 8 | Terciario 2 Media parcela +

complementar 87 calle

108
Unidad Zona XIII- Hotel 8.898 m2 1,00 8.898 m2 89 int 1
Edificacién 9 | Terciario 4 complementar patcela +

108 45 calle
Unidad Zona X- Industrial- 20.568 m2 1,40 28.795 m2 288int+ | 3
Edificacién 10 | Terciatio 1 Comercial 144 calle
Unidad Zona XII- Oficinas 5.303 m2 1,88 10.000 m2 100 int 1
Edificacién 11 | Terciatio 3 complementar patcela +

ios 50 calle
Dotacional Zona VII- | Uso social int. | 19.375 m2 0,70 13.562 m2 135 int 2
Equipamiento | Dotacional pablico. * parcela +

Equipam. 68 calle

Institucion.
Setvicios Reserva Espacios 2.000 m2
Infraestructur | infraestruct. instal.
a y Transporte Infraestruct.
Dotacional Zona VIII- Espacios 72.809 m2
Esp. Libres Esp. Libres y Libres
Zona Verde Z.ona Verde
Viales | Servicios Vialidad 74761 m2

Infraestre.
Transporte
TOTAL 372380 m2 | 0,64 240.101m2 2401 plzs | 25
_en parcel
G APUKA

L dat Taritiorio do Extramadii

A
nitivaraente ests desumanto sa fa sealén de

2 6 NOV. 2009

El Diractor Gengral Wmc y Ordenacién
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1.5.-DESARROLLO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.
o 1.5.1.-Justificacion de la adecuacion a la ordenacion estructural.

Como detetmina el articulo 25 del RPEX, tienen la condicién de otdenacién estructural , la
clasificacién del suelo con la delimitacién de las supetficies adscritas a cada una de las clases
y categorias de suelo adoptadas, el sefialamiento del perimetro geométrico del Sector, la
determinacién de la secuencia légica de su desarrollo y regulando los requerimientos que
deban cumplirse para que sea posible su programacién. Del mismo modo tienen la
consideracién de ordenacién estructural, el establecimiento de los usos globales y
compatibles, la definicién de las intensidades edificatorias, la delimitacién de las dreas de
reparto v la fijacién del aprovechamiento medio que corresponda en el suelo urbanizable, la
determinacién de la red bésica de terrenos de destino dotacional ptiblico, equipamientos y
redes de transporte, comunicaciones y setvicios de titularidad supramunicipal, los sistemas
generales de infraestructuras, espacios libres y otras dotaciones de cualquier indole que pot
su funcién o destino especifico deban integrar la estructura del ,d,esa,rr:q,’]}%‘}‘lvrgz%@%qo del
término municipal, tetrenos dotacionales cuya ubicaciéon con&aé]%géi‘fr,b\”“:gtiq\{ﬁ”été que
condicionante de la forma de las parcelas y edificios que pug@m;qm@ﬁtﬁ GLAAR

A& L
GLtafse - enSU:-CRIGERGdromaiu.
atondd aprobr defnlidvammants acta documsnto on fa sostén do

o 1.5.2.-Determinaciones de la Ordenacién Estructuralesa 9 ¢ NOV. 2009

Esta homologacién recoge las determinaciones previstas en el atiagoms 10 G A T‘é%;dﬁ“gbguelo
y Ordenaci6n Tetritorial de Extremadura. LSOTEX 15/2001 del 14 de digiefibre, el articulo
25 del RPEx (ordenacién estructural) y el Art. 106 del RPERdo:-fietCustitreaciésr de la
innovacién de los instrumentos de ordenacién urbanistica)

“Ta ordenacion estructural del territorio municipal mediante las siguientes determinaciones”

a).-Fijacion de las directrices que resulten del modelo asumido de evolucin urbana y de ocupacion del
territorio.

La Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de la Puebla de Sancho Pérez determina
como ordenacidn estructural la clasificacién del suelo como SAU definiendo un tnico sector
con uso global industtial, posibilitando el desarrollo industrial del municipio.

b).-Clasificacién del suelo con delimitacion de las superficies adscritas a cada una de las clases y categorias de
suelo adoptadas.

Fl suelo se ha clasificado como SAU formando un dnico sector denominado “La Hermosa”
y con este documento se pretende su homologacién a la LSOTEX. Superficie Total del
sector: 372.380 m2

' ¢).-SeRialaniento indicativo del perimetro geométrico de Sectores

Se establece un Sector Gnico para todo el ambito correspondiente al Sector S.A.U. “La
Hermosa”. Los terrenos incluidos en el sectot de uso tetciatrio- industtial que se ordenan, lo
configuran las parcelas catastrales 106,107,115,116,117,118,119,238 y 239, inscritas en el
catastro de rustica del poligono 011 del paraje de la Hermosa.
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d).- Establecimiento de usos globales y compatibles y definicion de las intensidades edificatorias, delimitacion
drea de reparto y fijacion del aprovechamiento medio.

Los usos globales establecidos son el industrial y el tetciatio.
Los compatibles, Dotacional, Zonas Verdes y aquellos definidos en cada zona por sus
ordenanzas particulares.

El ambito S.A.U. “La Hermosa” constituye una tnica area de‘jhi&ﬁh?xﬁ,@*iﬁ

medio se determina entre la edificabilidad (sin contabilizar la d&Ei¢ion
1.3 Banlatdn e Uhenisn ¥

¥taprodédhimiento
i F‘l%{ig‘it'x?%rﬁcie del

i3 duj Tapitorio o Extramadus

ambito representado . woorl4 aprobiar deftnitivamants asts dosumanto an la soslén do
Edificabilidad global: 0,6084 m2/m?2
Edificabilidad total: 226.539 m2 (techo) w26 NOV. 2009

B Direstor Goneral do ismo y Ordeneeién

el Yerrtorio

J).- Ordenacién de los establecimientos y de las actividades susceptibles de gepergn. & y CUSGals Problemas

de aparcamiento, tales cormo grandes superficies comerciales.

La propuesta pot su mismo caricter de poligono industtial ya ordena los establecimientos en
funcién de su posicién con las vias de comunicacién, en particular con la N-630, sin la
presencia de una via estructural de transpotte no seria posible establecer un poligono
industrial en dicho sector. Setfa imposible encontrar en el municipio unos tetrenos con
mejor comunicacién a las principales vias de acceso rodado N-630 y Autovia de la Plata.

i).- Ordenacin de la localizacion y distancias a ofros usos asi como instalaciones y actividades donde se
produsean sustancias peligrosas en el suelo nrbanizable

La posicién del Sector respecto al nicleo urbano de la Puebla de Sancho Pérez y respecto a
cualquier otro ntcleo habitado, representa una distancia superior a los dos kilémetros,
configurandose, por ello, como un emplazamiento 6ptimo pata un desarrollo industrial del
municipio que no afecte a las vias de comunicacién interiores al niicleo urbano ni tampoco
afecte a la calidad ambiental..

j)-- Fijacién de los objetivos a desarrollar en la formulacién de los instrumentos de desarrollo del Plan.

Los objetivos son la reclasificacién del suelo SNU (ordinatio y especialmente protegido) a
SAU con otdenaciéon estructural detallada, creando un tnico sector de uso principal
industrial y posibilitar el desarrollo posterior de la edificacién mediante la postetior
presentacién del Programa de Ejecucién.

b).-Debe establecerse como parte de la Ordenacidn Estructural la delinitacin del drea de reparto s/ Art. 70
1 dLSOTEX, 25.4 RPEx.

El 4rea de teparto lo compone un sector completo. En este caso el 4mbito de esta MPNNSS
lo configura un tnico sector y por ello se configura igualmente como 4rea de repatto a
efectos de este precepto.

El sector configura un 4rea de reparto independiente

Aprovechamiento medio: 0,6084 w.a. /m2

Se delimita una tnica Unidad de Actuacién para todo el sector.
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%).-Debe delimitarse la o las unidades de actnacion urbanizadora en las que se divida el sector, de acnerdo

con el Art. 33 RPEx.
Se establece una tnica unidad de actuacién urbanizadora para todo el Sectot.

o Localizacién y otras determinaciones: Se determina como ordenacién estructural la
clasificacion del suelo como SAU definiendo un tnico sector con uso global industrial y/o
terciatio Sector delimitado por la la carretera Nacional N-630, la Autovia de la Plata, camino
inferiot por el Sur para explotacién agticola y por el Notte futura salida de la Autovia para
enlazar con la futura carretera hacia Cérdoba y con ottos tetrenos de uso agricola.

Los terrenos incluidos en el sector S.A.U. “La Hermosa” de uso terciatio- industrial que
reclasifica esta MPNNSS como suelo apto para urbanizar disponen de una superficie total
seghin catastro de 370.497 m2 y de 372.330 m2 seglin topografico efectuado para la ocasion y
que se adjunta conjuntamente a los planos informativos.

Los objetivos son la reclasificacién del suelo SNU (otdinario y especialmente  protegido) a
SAU con ordenacién estructural detallada, creando un 3}1}%&% §,§C§Rﬂ§é§;&4g§uq;(ﬁldustrial y
terciatio y posibilitar el desatrollo posterior de la edificaridmismedisntgola postetior

1A " 3 1A La Comiplén da Uhan g«r:fsnar;lbn toi Taeritorio do Extramaduia
Presenta(ﬂon del Plograma de e]ecuclon. anordglap?ohardJL'.ﬂgIUVamomu o5ty dceu:mntn on la sesion do
o Gestién: Privada, Sistema de Compensacion. Wikl 26 NGV, 2009
o Uso prioritatio: Industrlal. 1 Directr Ganorel do rbapiamo y Ordanaclén
o Usos compatibles: Dotacional, Zonas Verdes dsl Tenitorio
o Edificabilidad. El techo miximo de aprovechamiento luctativo £226X39 m2. La division

pata cada tipologfa se establece en la ordenacién detallada. Fdo: Miguetnget afpos Rodas

Ocupacién. La superficie edificable mixima (ocupacion) es del 70% aunque la
ordenacién detallada define para cada zona su porcentaje de ocupacién maxima.

o Aprovechamiento medio del 4rea de repatto: 0,6084 U.A./m2

o Planeamiento de desarrollo: Cuenta con otdenacién detallada homologada.

o Ejecucién: Mediante Programa de ejecucion y Proyecto de Urbanizacion.

0

o 1.5.3.-Descripcién de la Ordenacién detallada prevista.

La ordenacion detallada, es la que resuelve el disefio de la red secundaria de reservas de
suelo dotacional publico, no integrado en la red bésica de reservas. Esta red comprende
las reservas de espacios publicos, en trazado de las vias de comunicacién propias de cada
sector definiendo sus alineaciones, cotas de rasantes y caracteristicas del enlace con el
sistema general de comunicaciones.

La ordenacion detallada define los usos pormenorizados y las ordenanzas tipolégicas. La
fijacion de dotaciones publicas para el sistema local cumpliendo los estandares minimos
definidos en los art 27, 28 y 30 del RPEx y el 74 de la LSOTEX. La definicién de las
unidades de actuacion urbanizadora.

La ordenacién detallada define las caracteristicas y el trazado de las galerfas y redes de
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y telecomunicaciones asi como
su enlace con las redes municipales existentes.
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DOCUMENTO PARA LA HOMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

La ordenacién detallada, definird igualmente la parcelacién de los terrenos o el régimen a
que deba ajustarse su parcelacion en funcion de sus tipologias edificatorias previstas para
cada zona.

CESIONES Y DOTACIONES PUBLICAS

_Resetva de suelo dotacional: 92.184 m?2

-Espacios libtes y zonas verdes: 72.809 m2

“Dotacional piblico (equipamientos): 19.375 m2

-Sistema Viatio: 74.761 m2

Servicios técnicos e infraestructuras: 2.000 m2

_Plazas de aparcamiento ptiblicas: 1.135 (se cumplird con la reserva establecida en la
legislacién en materia de accesibilidad)

-Plazas de aparcamiento privadas: 1 plaza/ 100 m2 de superficie construida.
-Aprovechamiento Ayuntamiento: Se cederd suelo suficiente para materializar el 10% del
aprovechamiento total del sector (22.653,90 m2 techo).

o 1.5.4.-Definicion de los elementos propios de la red secundaria de dotaciones y su
cémputo en la Ordenacién detallada del Sector SAU La Hermosa..

La Modificacién Puntual de las Normas Subsidiatias de la Puebla de Sancho Pérez fija las
determinaciones previstas en el articulo 70 de la Ley de Suelo y Ordenacién Tertitorial de
Extremadura. LSOTEX 15/2001 del 14 de diciembre, y en patticular el articulo 26 del RPEx
(ordenacién detallada) .

“Tienen la condicién de determinaciones de ordenacion detallada las signientes:

1.- Bl diseiio de la red secundaria de reservas de suelo dotacional piblico no integrado en la red basica de
reservas.

Ia Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de la Puebla de Sancho Pérez determina
las reservas de espacio ptblico y el trazado de las vias de comunicacion del sector, que a su
vez forma la tinica unidad de actuacién, precisando su delimitacién perimetral, alineaciones,
cotas de rasantes y caracteristicas del enlace con el sistema general de comunicaciones. Asi
pues, toda la determinacién sobre la vialidad del Sector, resetrva, alineaciones, rasantes, tipos
de vias y conexi6n con el sistema general de comunicaciones (N-630) tienen la consideracién
de ordenacién detallada.

2.-La definicion, en cada una de las onas de ordenacién wurbanistica, los usos pormenorigados y las
ordenanzas Hpologieas. ..................
Asi se determina en las otdenanzas (los usos pormenotizados, los compatibles y los

prohibidos).

Las distintas zonas planteadas, cada una de ellas con su ordenanza correspondiente son:
JURT & b ex P ABURA
_Zonificacién Zona IX-Ind. 4 (nave industrial pequeﬁa? Ry pHA Sl N Istrial. Uso

. L . La GomisiSh da Urbaniania ¥ Ordeasiian dot Twharle de Extremadurs
complementarlo terciatio, cometcial al por mayor. agords eprehar dofinlivamonto ost:d:;umento on la sosion do

wes 2 6 NOV. 2009
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DOCUMENTO PARA LA HQMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

- Zonificacién Zona X- Terciario 1 “La Hetmosa™ (comercial nave pequefia) uso mayotitario
terciatio, comercial. Uso complementario industrial almacenaje.

_ Zonificacién Zona XI- Terciario 2 “La Hermosa” (cometcial nave grande) uso mayoritario
terciatio, comercial. Uso complementario industrial almacenaje,
infraestructuras-servicios urbanos (gasolinera).

uso ptivado de

- Zonificacién Zona XII- Terciario 3 “La Hermosa”. (oficinas) Uso mayoritario terciario
oficinas. Uso complementario tetciatio comercial y industrial almacenaje.

- Zonificacién Zona XIII- Terciario 4. “La Hermosa”. Uso mayortitatio terciatio hostelerfa.
Uso complementatio tetciatio comercial, dotacional privado cultural-deportivo, dotacional
privado zonas verdes.

- Zonificacién Zona VII Equipamiento Dotacional Comunitario. Uso mayoritatio
equipamiento publico de infraestructuras-servicios urbanos, equipamiento publico uso
educativo, equipamiento ptblico uso cultural-deportivo, equipamiento publico uso
administrativo-institucional, equipamiento piblico uso sanitario-asistencial.

Dotacional de Servicios

- Zonificacién Zona VII

Comunicaciones.

Equipamiento Técnicos y

- Zonificacién Zona VIII Espacios libres y Zonas Verdes- Uso zonas verdes, patques y
jardines.

- Zonificacién Servicios de Infraestructuras y transporte.

La Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de la Puebla de Sancho Pérez fija las
reservas de dotaciones. Asi en la siguiente tabla se reflejan las reservas establecidas en
funcién de lo establecido en el Replanex:

REPLANEX ART.28 Sector “La
Hermosa”
CAT. Tipo: Estandar Requeridos Ordenacién
SIPS
Equipamiento Social 5% 18.619 m? 19.375m?2
SELDUP(1)
Jardines 10% 37.238m?2 72.809 m?
APARC.
Aparcamicntos 1plaza/ 1.00m2 2.400 plazas :2.40(? plazas en
construidos interior de parcela
Aparcamiento de 1plaza/200m? 1.135 plazas
calzécter publico cgnstmidos i 1135 plazas

(1) Sistemas de Espacios Libres de Dominio y Uso Pub]lCOjun FABE EXTREMADURA

Asi pues, las reservas de dotaciones para equipamie
de sistemas locales dotacionales.

ny

acordd aprobar n!tivarar*u anis ermmuo an la 55816R

2 6 NOV. 2009
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DOCUMENTO PARA LA HQMOLOGACIC)N DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

4.- La delimitacion, conforme con la contenida con cardcter indicativo en la ordenacidn estructural, de las
unidades de actnacion urbanizadora.

La Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de la Puebla de Sancho Pérez delimita
una Gnica unidad de actuacién urbanizadora. Dicha delimitacién petrtenece a las
determinaciones de la ordenacién detallada.

5.- La precision para cada uno de los sectores de las caracteristicas y el irazado de las galerias y redes de
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica ... ..............

La Modificacién Puntual de las Normas Subsidiatias de la Puebla de Sancho Pérez en los
planos correspondientes asi lo indica. En el punto 1.5.7. de esta memoria se establecen las
caractetisticas de cada una de las redes de abastecimiento de los distintos setvicios, segtn lo
que se determina en los distintos informes de las compafiias suministradoras y segun las
determinaciones de las propias Normas Subsidiarias de la Puebla de Sancho Pétez.

6.-La parcelacion de los terrenos o el régimen al que deba ajustarse su parcelacin en funcion de las fipologias
edificatorias previstas para cada Jona de ordenacidn urbanistica.

En las distintas ordenanzas se establecen los critetios de parcela y fachada minima que han
de setvir para cada una de las calificaciones propuestas para la posterior repatcelacion de
cada zona.

Ocupacién posible . La supetficie edificable (ocupacién) méaxima es de 138.729 m2 segin
cuadro adjunto.

Unidad Edificacién Zona Sup.(m? Ocupacién Sup. ocupacién(m?)

Unidad Edificacién 1 Zona IX-IND-4 24.301 m2 70% 17.010 m2

Unidad Edificacién 2 Zona IX-IND-4 28.349 m2 70% 19.844 m?2

Unidad Edificacién 3 Zona IX-IND-4 30.413 m2 70% 21.289 m2

Unidad Edificacién 4 Zona IX-IND-4 30.488 m?2 70% 21.341 m2

Unidad Edificacién 5 Zona IX-IND-4 15.072 m2 70% 10.550 m2

Unidad Edificacién 6 Zona IX-IND-4 15.091 m2 70% 10.563 m2

Unidad Edificacién 7 Zona X-Terciario 1 7.493 m2 70% 5.245 m2

Unidad Edificacién 8 Zona XI-Terciario 2 17.459 m2 70% 12.221 m2

Unidad Fdificacién 9 Zona XIII-Terciario 4 8.898 m2 50% 4,449 m2

Unidad Edificacién 10 Zona X-Terciario 1 20.568 m2 0% 14.397 m2

Unidad Edificacién 11 Zona XII-Terciatio 3 5.303 m2 50% 2651 m2

Dotacional Equipamiento Zona VII- Dotacional 19.375 m2 JONGH & §35 £ 3 118562 mB

Servicios Infraestructura y Reserva infraestruct. 2.000 m2 COMS E}ERI'A e P O“EKIJTEI—Z—’RA—————E)

Transpotte La Comilsn dg Urhanlsine v Grosnheldn dot Tarsitarts da

Dotacional Esp. Libres Zona | Zona VIII- Esp. Libres | 72.809 m2 proasr duflnltvamonts e stel dosementn on fa sosidn do

Verde y Zona Verde i

Viales Servicios Infraestrc. 74.761 m2 Z 6 NU v. ZUUH
Transporte

TOTAL 372.380 m2 ME Drlzﬂﬂgﬂi""“a’ do prt 7 / 59 Y ronpea

Infraestructuras comunes. Previo a la realizacién de la urbﬁ‘i‘ﬁﬁmf%{n&uﬁ)s Megsesaria la
realizacion de las infraestructuras y afecciones generales de la zona, pudiéndose realizar de
forma simultanea a las obras de urbanizacién general. Las actuaciones previas son:

Realizacién de la conexién con la N-630, acorde con el trazado propuesto y el vial de acceso
del 4rea con esta, considerado Sistema Local del sector, siendo necesaria su ejecucién previa
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DOCUMENTO PARA LA HQMOLOGACI()N DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

o simultinea para cualquier obra de urbanizacién. Los Centros de Transformacién de red
eléctrica que abastecen a servicios comunes a ambas unidades.

Obras de Utbanizacién. Las conexiones y redes de infraestructuras comunes a la unidad de
ejecucion, serin objeto de un proyecto de obras, que debe contener las condiciones de
conexién de a dichas redes.

o 1.5.5.-Previsiéon de Programacién y Gestion.
-1.5.5.1. La propiedad de los suelos y la gestién urbanistica.

La Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de la Puebla de Sancho Pérez y la
simultdnea homologacién del ambito del Sector S.A.U. “La Hermosa” se formula por
iniciativa privada como consecuencia de la voluntad de inversién en el sector de la propiedad
mayotitaria del mismo, formulada de forma continuada frente tanto al Excmo. Alcalde de la
Puebla de Sancho Pérez como frente a la asociacién de empresarios y conjunto de partidos
politicos del municipio.

Posteriormente, la a tramitacién de la MPNNSS se desarrollard segin lo ptevisto en los
articulos 77 y siguientes de la Ley del Suelo y Ordenacién Tettitorial de Extremadura.
LSOTEX 15/2001 del 14 de diciembre.

Fl desarrollo utbanistico del nuevo sector industrial reflejado en la Modificacién Puntual de
las Normas Subsidiarias de la Puebla de Sancho Pérez podra tramitarse de acuerdo con el
Art. 134 b de la Ley del Suelo y Ordenacién Tettitotial de Extremadura LSOTEX 15 /2001
del 14 de diciembre donde se establece la Consulta de Viabilidad y las condiciones para la
tramitacién simplificada de los programas de ejecucion, asi siguiendo con el procedimiento
simplificado establecido en dich.o’ articulo de la LSOTEX 11&? ferhd eﬁ??{ﬁ%ﬁﬂﬁ esentacién
tal y como se contempla en el articulo 10.4 del mismo Tex oéicﬁg;%".m} %}ﬁj}iﬁl}’?@ﬂte con ello,
se debers cumplir con lo establecido en el Art. 10 del b ymealidadessplasesmdisefio

acordd aprebar definltivamonto ests dosusmanto on fa saslén dé
urbano.

wia 9 6 NOV. 2008

E| Dlractor Genoral de Hrbapismo y Qrdenacion
ded Territorio

Presentacion del Programa de Ejecucién antes de los 24 meses de lyf Xrobacién Definitiva
de la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias dE4it sBfffcho Pérez y
homologacién del nuevo sector S.A.U. “La Hermosa” ala LSOTEX..

-1.5.5.2. Plazos del desarrollo urbanistico:

o Cesion de los terrenos destinados a Dotaciones Publicas, cesién de porcentaje de
aprovechamiento lucrativo que cotresponda, y ejecucion de la Urbanizacién: antes de 24
meses de la Aprobacién Definitiva de la MPNNSS y Programa de Ejecucion.

o Solicitud de licencias de edificacién: antes de 24 meses de la culminacién del
cumplimiento de los debetes indicados en el pirrafo antetior.

Finalizacién de la ejecucién de la edificacién: antes de los 24 meses del otorgamiento de
la licencia.

La empresa promotora Quat Inversiones SL, propietaria de la mayotia del suelo del Sector,

principalmente industrial, pretende desatrollar el mismo..
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DOCUMENTO PARA LA HQMOLOGACIC)N DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

-1.5.5.3. Deberes y derechos de los propietarios del sector.

De acuerdo con lo que establecen los art.14 y 31 de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial

de Extremadura, los deberes de los propietarios del sector son:

e Repartit equitativamente los beneficios y las cargas detivadas del planeamiento
urbanistico.

o Ceder al Ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita todo el suelo teservado por el
planeamiento utbanistico para los sistemas urbanisticos locales al setvicio del ambito de
desatrollo en que estin comprendidos los terrenos.

o Ceder Al Ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita todo el suelo necesario para la
ejecucién de los sistemas urbanisticos generales que el planeamiento urbanistico general
incluya dentro del 4mbito de la actuacién en que estén comptendidos los terrenos.

o Ceder el suelo donde se pueda edificar el techo correspondiente al 10% de
aprovechamiento total del sector. El emplazamiento de este suelo queda definido en el
plano n°5.

e Costear y ejecutar la totalidad de la urbanizacién sin prejuicio del detecho de
resarcimiento de los gastos de instalacién de las redes de abastecimiento de agua y
suministro de energfa eléctrica, con cargo a las compafifas suministradoras, en la parte en
que, seghin la reglamentacién especifica de estos setvicios, no haya de ir a cargo de los
usuarios.

o [Edificar en los solares en el petiodo establecido en el planeamiento urbanistico.

- 1.5.5.4. Suelos para cesién de las areas dotacionales.

La Modificacién Puntual de las Normas Subsidiatias de la Puebla de Sancho Pérez sefiala la
ubicacién de la reserva de suelo de cesidn por parte de los sistemas locales incluidos en el
sector (equipamiento y zona verde). Su destino y posicién es vinculante y se grafia en los
planos notmativos correspondientes.

Segin LSOT Extremadura Segiin proyecto %Sup. Del sector.
Espacio libre (zona verde) 2/3 de la sup.dotacional 10%=37.238 72.809 m2 19,56 %
m2
FEquipamiento 1/3 de la sup. dotacional 5%=18.619 m2 19.375 m2 5,20 %
Dotacional  s/Art 74 15% dmbito sector= 55.857 m2 92.184 m2 24,76 Yo
LSOTEX

- 1.5.5.5. Cesion de suelo con aprovechamiento.

De acuerdo con lo que establece el articulo 74 de la
de Extremadura, los propietarios del Sector han de ce I
suelo utbanizado correspondiente al 10% del aprggm;é\ﬁga@@ariﬁ@g'
usos industriales que la MPNNSS posibilita, libre d¥dtsstesieitiertsa:

2 6 NOV. 2009
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DOCUMENTO PARA LA HQMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

- 1.5.5.6. Condiciones de desarrollo del Sector.
Consulta al Ayuntamiento de la viabilidad de la transformacién urbanizadora pretendida.

Como quiera que se prevé la ejecucién mediante el sistema de ejecucion indirecta por
compensacién, se seguird lo preceptuado por la LSOTEX. con respecto a la tramitacién y
procedimiento a seguir.

CUADRO RESUMEN de las condiciones del Sector S.A.U. “L.A Hermosa”

supetficie (m2) supetficie (%o)
ZONA INDUSTRIAL 203.435 m2 54,63 %
(suelo privado)
Dotacional equipamiento 19.375 m2 5,20 %
Dotacional Zona Verde 72.809 m2 19,56 %
Servicios Técnicos 2.000 m2 0,54 %
Red viaria 74.761 m2 20,08 %
TOTAL SUELO PUBLICO 168.945 m2 45,37 %
TOTAL 372.380 m2 100,00 %
JURFA BE EXFREMADURA
CONSEERIA DE FOMENTO
La Comlsign da Urianlama y fvilenactdn de! Terrtorlo da Extramadu.
acord¢ pprobar definltivanionts oste dosumanto on (a sosién do
Wérida
2 6 NOV. 2009
ElDiroctor General de rhapismo y Ordenacién
Tenitorio
Fdo: Migu ngc!-Ga pos Rodas
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DOCUMENTO PARA LA HOMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

o 1.5.6.-Ficha justificativa del articulo 74 de la LSOTEX sector 5.A.U. “La Hermosa"

DATOS GENERALES DEL SECTOR

Denominacién: Sector S.A.U. “ La Hermosa”

Localizacién y Descripcién: Supetficie Total del sector: 372.380 m2
Edificabilidad global: 0,6084 m2/m2

Edificabilidad total: 226.539 m2 (techo)

Uso global: Industrial

Usos compatibles: Los definidos por las ordenanzas particulates del sector
Usos prohibidos: Los definidos por las ordenanzas particulates del sector
Area de Reparto: El sector configura un drea de reparto independiente
Aprovechamiento medio: 0,6084 u.a./m2

Unidades de Actuacién: Se delimita una tinica Unidad de Actuacién para todo el sector.
Estado del Sector: Homologado

DESARROLLO

Planeamiento: Cuenta con ordenacién detallada homologada.

Ejecucién: Mediante Programa de ejecucién y Proyecto de Urbanizacion

Gesti6n preferente: Inditecta (Privada)

Sistema de actuacién preferente: Compensacién

Fn la urbanizacién del sector se dard cumplimiento a los informes sectoriales redactados con motivo de la aprobacién de la
O.D. del sector.

CESIONES Y DOTACIONES PUBLICAS

Reserva de suelo dotacional: 92.184 m2

- Espacios libres y zonas verdes: 72.809 m2

- Dotacional piiblico (equipamientos): 19.375 m2

Sistema Viatio: 74.761 m2

Setvicios técnicos e infraestructuras: 2.000 m2

Plazas de apatcamiento piblicas: 1.135 (se cumplir con la reserva establecida en la legislacién

en materia de accesibilidad)

Plazas de aparcamiento privadas: 1 plaza/ 100 m2 de superficie construida.

Aprovechamiento Ayuntamiento: Se cederd suelo suficiente para matetializar el 10% del aprovechamiento total del sector
(22.653,90 m2 techo).

ORDENANZAS PARTICULARES DEL SECTOR

ZONA IX-IND 4
JUWEA DE EXTREMADURA

Supetficie totak 143.714 m2 CONSEfER (A T EOMER ITO

Ocupacidén mix: 70% La Comislén da Urbanlsma v Ore iy
Coef. edificabilidad: 1,05 mZ/ m2 acordé aprobar dqﬂnlUvama)nm‘:s:a dosumtzﬂi:ﬂolg(;od:lmmaam
N° méx. de plantas: PB + 1
Edificabilidad total: 150.897 m2 itbrida 2 NOV 2009
Se permite 1 actividad cada 300m2 construidos siempre que disponga dc una fachada > 12mts”
Altura maxima: 12m E! Diractor Gonoral d Y
delTemtods | Y Crdensclén

Parcela minima: 1.500 m2
Fachada minima: 20 m

Uso principal: Industrial: categorias A, B,C,DyE. Fdo: MiguetAnget6a pos Rodas
Usos complementatios: Terciario: comercio
Usos prohibidos:

Industsial: categorias F y G, esta tltima podria ser compatible cumpliendo las condiciones establecidas en las ordenanzas
particulares del Sector.

Agticola

Residencial en todas sus tipologias y categosias, salvo vivienda del guarda.
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DOCUMENTO PARA LA HQMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
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ZONA X-TERCIARIO 1

Supetficie total: 28.061 m2

Ocupacién mix: 70%

Coef. edificabilidad: 1,40 m2/m2

N° mix. de plantas: PB + 1

FEdificabilidad total: 39.285 m2

Se petmite 1 actividad cada 300m?2 construidos siempre que disponga de una fachada > 12mts
Altura maxima: 12m

Parcela minima: 1.500 m2

Fachada minima: 20 m

Uso principal:

Terciario: comercio

Usos complementarios:

Industrial: categorias A, B,C, Dy E.

Terciario: oficinas

Usos prohibidos:

Industrial: categorias Fy G.

Agricola

Residencial en todas sus tipologias y categorias, salvo vivienda del guarda.

ZONA XI-TERCIARIO 2

Supetficie total: 17.459 m2

Ocupacién méix: 70%

Coef. edificabilidad: 1,00 m2/m2

N° méx. de plantas: PB + 1

Edificabilidad total: 17.459 m2

Se permite 1 actividad cada 500m2 construidos siempre que disponga de una fachada > 20mts
Altura méixima: 12m

Parcela minima: 5.000 m2

Fachada minima: 50 m

Uso principal:

Terciario: cometcio

Usos complementarios:

Industrial: categorias A, B, C, Dy E.

Terciatio: oficinas

Infraestructuras servicios urbanos: gasolinera y elementos anexos

Usos prohibidos:

Industtial: categorfas Fy G.

Agticola

Residencial en todas sus tipologfas y categorias, salvo vivienda del guarda.

ZONA XII-TERCIARIO 3

Supetficie total: 5.303 m2 Ocupacién mix: 50%

Coef. edificabilidad: 2,00 m2/m2 N° mix. de plantas: PB + 3

Edificabilidad total: 10.000 m2 Altura mdxima: 15m

Se permite 1 actividad cada 200m2 construidos siempre que disponga de una fachada > 6mts

Parcela minima: 1.500 m2 Fachada minima: 20 m

Uso principak Terciario: comercio, oficinas. ju,d .

Usos complementatios: Terciario: hostelerfa y tutismo. f‘:'l M_"- RS

Usos prohibidos: Industrial: todas las categorias C S ERIA RE *LD"'FN.‘O

Aoticola La Comisidn dn Urianlyma oten doi Teriterie de Extramadur.
g1 . . . acordd aprobse definitivarants ests doswieato an fa sostn do

Residencial en todas sus tipologias y categorias, salvo vivienda del guarda.

Wi 9 6 NOV. 2009

El Director Gengral do frbapjamo y Orderiaclén
del Tervitorio

EXTREMADURA
ia R

Fdo: MiguetAn y pos Rodas

XAVIER SALES TORRENT (SALES ASSOCIATS ARQUITECTES SLC) Casp 56 1°. 08010 Baccelona.

36

"T'1.93 301.23 83 Fax 93 317.34 83 E-mail: administracio@xaviersales.com
EDUARDO MOLINA VILLANOVA (EMB ABOGADOS) Avda. Diagonal, 363, 3°-2* 08037 Barcclona.
Tel 934876°01 Ifax 934882046 F-mailiemolina@embadvocats.com



DOCUMENTO PARA LA HOMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”

EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

ZONA XUI-TERCIARIO 4

Supetficie total: 8.898 m2
Ocupacién mix: 50%

Coef. edificabilidad: 1,00 m2/m2
N° méx. de plantas: PB + 3
Edificabilidad total: 8.898 m2
Altura méaxima: 15m

Parcela minima: 2.500 m2
Fachada minima: 30 m

Uso principal:

Terciario: hosteleria y turismo.
Usos complementatios:

Terciario: comercio, oficinas, instalaciones socio-recreativas

Dotacional privado comunitatio: deportivo, social, espacios libres.

Usos prohibidos:
Industrial: todas las categorias
Aggicola

Residencial en todas sus tipologias y categorias, salvo vivienda del guarda.

JUikTA B EXTREMADURA
CONSEIERIA DE FOMENTO
La 80 dls Utaanfaine y Sedenantsn <ol ‘Tertitorio do Extromatuta
300%3??;;3\1%2 dofinitivamonto oste desumgnto en fa s09i6n do

w9 ¢ NOV. 2009

£l Diractor Gonaral de ik yo
det Tenritorio

A

Fdo: Migu y pos Rodas
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DOCUMENTO PARA LA HOMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

o 1.5.7.-Definicién y condiciones de las infraestructuras.

La definicién de las distintas infraestructuras del Sector Dichas condiciones quedan
determinadas conjuntamente por los planos correspondientes juntamente con los
condicionantes que se desctiben en esta memoria, estableciéndose:

- 1.5.7.1. Calidades:

Todas las redes de subministro, iran por las acetas, a los dos lados de cada calle, de manera
que las alimentaciones no se cruzarin nunca, siempte que a ambos lados de dicha calle se
produzcan suministtos. ‘

En cambio, las tedes de alcantarillado van por el eje central de las calles.

- 1.5.7.2. Infraestructura eléctrica

Fl sector dispondra de un punto de conexi6n 2 la red eléctrica.

La distribuciéon se realizard con tubos corrugados de polietileno, enterrados, desde las
estaciones transformadoras hasta los puntos de recepcién de cada usuario. El punto de
recepcién de usuatio, serd un armatio situado en la verja.

La red de distribucién se realizard en su totalidad con lineas subtetrineas, situados los cables
en el fondo de las zanjas excavadas en las aceras y cruces de las calles.

Segtin informe de Sevillana- Endesa el punto de enganche serd la barta de 66Kv de la
subestacién Balboa a la cual se deberd colocar una celda de linea de doble barra siendo
necesaria una nueva subestacién 66/15Kv con 2*20 MVA y linea de 66Kv DC LA-180
desde esta nueva subestacién a la barra de 66Kv de Balboa y 5 lineas de Media Tensiéon con
conductor IP-240 XLPE con salida de la nueva subestacion.

Bases de cilculo

Para el calculo de la determinacién de la potencia total prevista se acompafia la siguiente
tabla, a modo de referencia, para camplimentar las necesidades de consumo en funci6n del
uso.

Zona Uso Superficie Dotacién Total(Kw)
Industrial 150.897m? 100w/m2 15.089
Hosteletia 8.898 m? 100w/m?2 890
SIPS social 13.562 m? 100w/ m?2 1.356
Corercial 56.744 m? 125w/m? 7.093
Oficinas 10.000m? 100w/m? 1.000
Alumbrado 74.761 2w/m? 149
TOTAL 25577 Kw

Segtin plano M-14 de los planos de la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias que
se tramita en documento independiente, de forma conjunta. JUNTA BE EXFREMADURA
COMSEIER/A D FOMENTO
La Comlaldn d L!r.'q@ntam{) ¥ Qedgnanisi st ‘Ttnﬂorto do Extromadi..

a00rdd sivobar definltivamonto osto documanto on [a sosidn do

M 2.6 NOV. 2009

El Diroctor Genoral de Jirbapiemo ¥ Ordonacion

dol Tertitorio
Fdo: Migu . pos Rodas
YAVIER SALES TORRENT (SALES ASSOCIATS ARQUITECTES SLC) Casp 56 1°. 08010 Barcelona. 3 &
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DOCUMENTO PARA LA HOMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

- 1.5.7.3. Infraestructuras comunes de telecomunicacion

El sector tendri acceso a telecomunicaciones y espacios destinados a los registros, equipos i
canalizaciones, de uso comun pata todos los usuarios.

La estructura, canalizaciones, accesibilidad, equipamiento y dimensionado de estos elementos
se realizari segin el Reglamento de Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones.

Se generara una nueva canalizacién enterrada con 8 didmetros de 63 mm cuyo esquema

aparece en el plano M-15 de los planos de la Modificaciddl Putifat THe 38 UK rmas

cqe . . . . L IGE|E NE BTN
Subsidiarias que se tramita en documento independiente, dg fﬂﬁﬁ?@ﬁ%ﬁi'&ﬂ‘?@?ﬁ :‘S‘;?ﬂﬂr‘a“mmm»

acosdd aprebar daflnltivaments oste documcnto on 1a soslén do

w2 6 NOV. 2009

- 1.5.7.4. Infraestructuras relativas al sistema hidraulico

El Diroctor Gonoral do Prbapismo y Ordenaclén
del Terrtorie

El sectot dispondra de un punto de conexién a la red publica de agua pot:

El objetivo fundamental del disefio de la red de abastecimiento drigriaries! s igtadiada en
el plano de ordenacién correspondiente, es hacer llegar el agua potable a cada punto de
consumo en condiciones de uso adecuadas, con caudales y presiones suficientes.

-Acometida y trazados. El abastecimiento se efectuari segn Informe del Ayuntamiento de
Puebla de Sancho Pérez desde la red municipal y los depédsitos de abastecimiento existentes.
Mediante tubetia de 250mm se alimentari al Sector. A partir del punto de llegada al Sector
(extremo Sudoeste, la red discurrird en anillo con los didmetros tesultantes del calculo
hidriulico del proyecto de urbanizacion.

La distribucién general se realizara con tuberia de fundicién y la red de riego con polietileno.
Las dimensiones de la conexién serin adecuadas para las aguas de consumo y las redes de
extincién de incendios.

Se efectuar una red de hidrantes de forma que cada punto del poligono diste menos de q00
metros de la boca del mismo.

Siempre se cumplira que la conduccién de agua potable estard por encima de la de
alcantarillado y cumpliran las distancias minimas siguientes con el resto de instalaciones.

Distincia Horizontal Disténcia Vertical
Alcantarillado 60cm 40cm
Electricidad Alta Tensidn 30cm 20cm
Electricidad Baja Tensidn 20cm 20cm
Telecomunicaciones 20cm 20cm

En el cerramiento exterior se situard un armario de dimensién suficiente para las
centralizaciones de contadores, distribuidotes, valvulas de paso y control de las redes de
incendios.

El objetivo fundamental del disefio esquematico de la red de saneamiento es evacuar el
agua desde los pozos de recogida hasta el punto de vertido.
Acometida y Trazados. De los posibles sistemas de evacuacién se ha elegido el separativo:
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Las aguas pluviales evacuarin, evacuando las aguas pluviales a cauce de dominio publico
previa autorizacién de Confederacion previo paso por arquetas areneras.

Las aguas residuales, previo tratamiento en estacién de depuracién serdn igualmente vertidas
a cauce de dominio publico previa autotizacion de Confederacién previo paso por arquetas
areneras.

Ambos sistemas emplearan el método de evacuacién por gravedad, partiendo del colector
general o del arroyo, segln sea el caso, los correspondientes ramales por toda la longitud del
viario.

A lo largo de la red de alcantatillado se dispondran pozos de registro con una separacion
maxima de 50 metros.

Tas secciones minimas de alcantarillado serin de 300 mm. y las velocidades del agua en las
conducciones estaran comprendidas entte 0.6 y 3 m/sg.

Bases de calculo. Lo mis adecuado es basar el volumen de aguas residuales en el de aguas de
abastecimiento, por lo cual, la norma practica clasica, pot demas conservadora, consiste en
despreciar las pérdidas en las redes, tanto de distribucién ‘como de alcantarillado, y
considerar unas aportaciones de agua residual iguales a las dotaciones de agua para el
consumo. El consumo pues, ser el dato de partida para el calculo de la red de alcantarillado
y su funcionamiento cotrecto.

Los caudales calculados en los pozos de recogida para la red de saneamiento de aguas
residuales son los mismos que deben aparecer en los caudales consumidos en la red de agua.
Para los caudales de aguas pluviales se pattiti de una precipitacién de intensidad media 80
mm/h (220 1/s/Ha), a la que se aplicard un coeficiente de escotrentia de 0.6 2 0.85.

La red de saneamiento ha de ser de tipo separativo, segregando las aguas residuales de las
pluviales. Segin plano M-13 y M-12 de los planos de la Modificacién Puntual de las Normas
Subsidiarias que se tramita en documento independiente, de forma conjunta.

- 1.5.7.5. Infraestructuras vinculadas al sistema de recogida selectiva y recuperacién
de residuos.

Ademis de la gestion de los residuos especificos generados por la industtia, que se habrin de
climinat a través de gestores autorizados, segin la normativa, cada establecimiento,
dispondra de un punto de recogida selectiva con contenedores separados. Cada industtia
debets proceder de forma individualizada al intetior de su explotacién de la recogida
selectiva de tesiduos, disponiendo en el interior de su instalacién los correspondientes
contenedores, homologados por el Departamento qliﬁﬁ%ﬁ%ﬁ%&@@ﬁ%@y&f&%géﬁ Junta de

Extremadura. CONSFIERIA DF FOMENTO
La Comigidn dx Urbaninme y Ovdonselsn del Tarlorio du Extremativrs
. . acordd apsober dofinith to asta d on la susian do
- 1.5.7.6. Recogida de basuras. miea 96 NOV. 2009

) El Diroctor General de jirbapismo y Ordenaciin ,
Contenedores. Se colocard un contenedor para productd¥Begsnico) cfistal, papel-cartédn, y

plasticos y metales en cada una de las distintas zonas establecidas en/la’dgdenacion detallada.
Fdo: MiguetAng pos Rodas
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- 1.5.7.7. Pavimentacion y aceras.
Las secciones tipo de viales en una definicién vias urbanas, son las siguientes:

Para las calzadas: capa rodadura con mezcla bituminosa

Acera:. pavimento de panot hidriulico de cemento.

Bordillo de hormigén tipo T3. Los vados también con piezas prefabricadas de hormigén
tipo ICA.

Rigola: tipo prefabricada de mortero de cemento blanco

Las secciones estructurales setdn las que se determinen a partir de los estudios geotécnicos
segin la “Instruccién de Carreteras del Ministerio de Fomento”, estas secciones quedaran
claramente definidas en el Proyecto de Urbanizacién.

Una vez finalizada la pavimentacién de los viales, se procedera a su sefializacién vertical y
horizontal.

- 1.5.7.8. Alumbrado piiblico.

La solucién que se adoptard y que se desarrollard en el proyecto de urbanizacién se
fundamentari en los cdlculos luminotécnicos que deberan realizarse para todos los viales.

La iluminacién vial se realizatd con ctitetios de minimo consumo y minimo alumbrado
perturbador cumpliendo sobradamente la ley 6/2001.

Se debe pensar en intensidades luminicas y uniformidades sea superior a 0,40 y la intensidad
media sea de unos 25-30 lux para la zona de circulacién de vehiculos y de entre 15 y 20 luxes
pata la zona de peatones.

La alimentacién serd por una red enterrada, en tubo corrugado de polietileno, trazado con
cable de tierra uniendo todos los soportes.

Asi mismo se puede combinar la luz amarilla VSAP puntual para calzadas y fluorescencia
blanca para acetas (bajo consumo con maxima eficacia luminica).

El tipo de alumbrado habri de ser compatible con el tipo de arbolado futuro de la
urbanizacién. Segin plano M-14 de los planos de la Modificacién Puntual de las Normas

Subsidiarias que se tramita en documento independiente, de forma conjunta,
FTA B R e MADURA
CONSIERIA '
La Gomiglon dn Urbenlsma y Orderanidn el Tentlorlo do Extremadurs
acordd aprohar doltnitivaronta csts dosumenta an la sosidn do

- 1.5.7.9. Disefio urbano: mia 9 6 NOV, 2009

Cootrdinacidn de los distintos servicios o onarel do jomo y Ordenzclén

Condiciones de los apatcamientos: La ordenacion establece una dotacion de aparcamientos
ptblicos aptos para turismos en el viario general, igualeﬁ:W az é)s%)o(%ars cada 100 m?
construidos, cada patrcela completard esta asignacién mediante el nimero de plazas en el
interior de la parcela que recoge cada ficha de zona. El dos por ciento (2%) de las plazas de
aparcamiento estaran adaptadas para minusvilidos, con unas dimensiones de tres sesenta
metros por cinco metros (3.60 m x 5.00 m).

XAVIER SALES TORRENT (SALES ASSOCIATS ARQUITECTES SLC) Casp 56 1°. 08010 Barcclona. 41

Tel.93 301.23 83 Fax 93 317.34 83 [E-mail: administracio@xaviersales.com
EDUARDO MOLINA VILLANOVA (EMB ABOGADOS) Avda. Diagonal, 363, 3°-2* 08037 Barcclona.
T'el 934876°91 Fax 934882046 F-mailiemolina@embadvocats.com



DOCUMENTO PARA LA HQMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

Las canalizaciones deberin set paralelas y discutrir por vias piblicas.
Se utilizara, a ser posible, una zanja comuin para todos los servicios compatibles. De esta
zanja, se excluird, en todo caso, la red de alcantarillado.

En el proyecto de urbanizacién se incluird un anexo que recoja el sistema de ejecucion a
emplear en cada setvicio y las etapas del mismo, justificando la no interferencia constructiva
entre ellas.

Previamente al disefio de cada una de las infraestructuras, se han establecido contactos con
las respectivas compafifas suministradoras para recoger sus indicaciones respecto a los
trazados, dimensionamientos en intetconexiones con los sistemas existentes, las cuales
adjuntamos en los informes emitidos por las mismas.

El descrito en toda la memortia y los planos adjuntos.

De todos modos el cortespondiente Proyecto de Fjecucién podrd ajustar las

determinaciones anteriores a la realidad del proyecto y a las exigencias de las distintas
compafifas de suministro de los distintos servicios.

JURNFA BE EXTREMADURA
COMSEJERIA DE FOMENTO

La Comisltn d Urbantanio y Ordenacon del Tariitorfo de Extremaauia
acordd aprobar dofinlilvamonts oste docutannto on la soslén do

wia 2 6 NOV. 2009

] Director Gongral do Jrbapiemo y Ordenacién
del Territorlo

Fdo: Miguel ngeH;a pos Rodas
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DOCUMENTO PARA LA HOMOLOGACI()N DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

o 1.6- DEFINICION DE LAS CONDICIONES PARTICULARES
EDIFICATORIAS DEL SECTOR DE SUELO APTO PARA URBANIZAR
CON ORDENACION DETALLADA HOMOLOGADO A LA LSOTEX,
“SECTOR LA HERMOSA”.

Cualquier determinacién no contenida en estas normas, se tegula mediante las Normas
Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de La Puebla de Sancho Pérez, modificados a su vez
por la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de La Puebla de Sancho Pérez que
acompafian a este documento de homologacién del Sector S.A.U. La Hermosa.

Normas Especificas para el Sector: S.A.U. “L.a Hermosa”.

1.- Definicién, Caracterizacion y Superficie del Sector “La Hermosa”.

Ambito de aplicacién de las disposiciones contenidas en esta Seccidn serd el de los tetrenos
que clasificados como Suelo Apto para Urbanizar, apatecen delimitados en los Planos de
Ordenacién, como Sector S.A.U. (La Hermosa). Uso industrial - Terciatio.

Este Sector pretende recoger unos tetrenos que mediante Modificacién Puntual de las
Normas Subsidiarias anteriores, aprobada definitivamente el 5 de diciembre de 2.002
publicindose en el DOE el 12 de junio del 2003, se incorporan al Suelo Apto para Urbanizar
del término de Puebla de Sancho Pérez.

2.-La supetficie total de éste Sector es:
S.A.U. (La Hermosa) 372.380 m2 seglin topografico efectuado para la ocasion.

3.-Con caricter general, los terrenos incluidos en cada Sector constituyen un 4trea de teparto
de cargas y beneficios, debiendo cumplir los deberes de Cesién, Equidistribucion y
Utrbanizacién de la totalidad de su supetficie (Att. 10 de la R.D.L. 2/2008)

2.- Objetivos.

Cubrir las necesidades de crecimiento de la actividad econdmica en el municipio y ordenar

detalladamente los terrenos del 4mbito para permitir la implantacién de una fuerte presencia

industrial aprovechando la 6ptima situacién a nivel de conexiones con vias de comunicacion.
’ ubTA b rRTREMADURA

o CONSEJERIA DE FOMENTO
3 - C O]Ild]lC]lOIleS de USO. La Comlslin de uﬁ?ﬁn.:*i'iﬁjﬁ ¥ f;}yd;g\n‘;- fagdtarie do Extremadura

a00rds aprahar dafinltivamente osts documento an la sosién de

1.- Uso Global: Wrida 2 ¢ NOVv. 2009

-Industrial

& Diroctor Gonaral de Pirbagismo y Qrdenacién
del Teritorio

2.-Usos Pormenorizados Permitidos: _

*Uso Caractetistico Art. 33 LEY 15/2002 Suelo y Ordenacién fhiemter pERttemadura
-Industrial, Categotias A, B, C,Dy E

“Tetciatio, Comercio, Hosteletia y Tutismo y Oficinas.

Y los determinados en cada ordenanza.
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DOCUMENTO PARA LA HQMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

Usos Complementarios:

Se prevén como necesatios los siguientes usos:
-Equipamiento Dotacional.

-Espacios Libres.

Se petmiten los siguientes:

_Residencial Unifamiliar: Se autoriza una vivienda pata el guarda por cada industria en
edificio independiente y con este usos exclusivo, por tanto con Tipologia de Aislada.
-Servicios de Infraestructuras y Transportes.

-Servicios de Infraestructuras y Comunicaciones.

Industtial Categorfa G cumpliendo los requisitos de implantacién que determinen las
cotrespondientes leyes y reglamentos sectoriales.

Y los determinados en cada ordenanza.

3.- Usos Pormenorizados Prohibidos:

_Industrial, Categoria F, siempre que no se satisfacieren las condiciones que el Reglamento
antes mencionado imponga para posibilitar esta ubicacion.

-Agticola. o , JUNEA BE EXTREMABURA
_Residencial en todas las Tipologias y Categorias a excepcidmsidelaevivigndn del guarda
R . La Gomialén de Urbpniama y Sriznecién dol Toritloro ds Extramadura
mdlcada en 6'1 anterior punto 2‘ acerdd aprobar definitivanranto osts ;ocunlv.»nto :Jnla‘:sodén do

Y los determinados en cada ordenanza.

Wi 26 NOV. 2008

4.- Zonificacion: E! Oirector Ganaral do {irbagiamo y Ordenacisn
defTerritorio

-La que determinan los correspondientes planos de Ordenacion Es
Sectot y en particular: Fo: Higuof

-Zonificacién Zona IX- Ind. 4 (nave industrial pequefia), uso mayoritatio industrial
productivo o de almacenaje. Uso complementatio terciatio, comercial al por mayor.

- Zonificacién Zona X- Terciatio 1 “La Hermosa” (comercial nave pequefia) uso mayoritario
terciario, comercial. Uso complementario industrial almacenaje.

- Zonificacién Zona XI- Tetciatio 2 “La Hermosa” (comercial nave grande) uso mayoritario
terciatio, cometcial. Uso complementatio industrial almacenaje, uso privado de
infraestructuras-setvicios urbanos (gasolinera).

- Zonificacién Zona XII- Terciario 3 “La Hermosa”. (oficinas) Uso mayoritario terciario
oficinas. Uso complementario terciario comertcial y industrial almacenaje.

- Zonificacién Zona XIII- Terciatio 4. “La Hermosa”. Uso mayoritario terciario hosteleria.
Uso complementatio tetciatio comercial, dotacional privado cultural-deportivo, dotacional
privado zonas verdes.

- Zonificacién Zona VII Equipamiento Dotacional Comunitario. Uso mayoritario
equipamiento publico de infraestructuras-setvicios utbanos, equipamiento publico uso
educativo, equipamiento puablico uso cultural-deportivo, equipamiento pudblico uso
administrativo-institucional, equipamiento publico uso sanitario-asistencial.
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DOCUMENTO PARA LA HOMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

- Zonificacién Zona VII Equipamiento Dotacional de Servicios Técnicos y
Comunicaciones.

- Zonificacién Zona VIII Espacios libres y Zonas Verdes- Uso zonas verdes, parques y
jardines.

- Zonificacién Servicios de Infraestructuras y transporte.

Calificacién Usos Superficie
-Zona IX- Industrial 4 Industrias  en  general 143.714 m2
categoria E, Nave industtial
-Zona X- Terciatio Comercio, nave pequefia 28.061 m2
-Zona XI- Terciario Cometcio, nave grande 17.459 m2
-Z.ona XII- Terciario Oficinas ; 5.303 m2
-Zona XIII-Terciario Hosteletia y Turismo 8.898 m2
-Zona VII- Equip. Dotacional Comunitario A, B, C 19.375 m2
Comunitario .
-Zona VII- Equip. Dotacional Servicios Técnicos Transportes 2.000 m2
Servicios Técnicos y Comunicaciones | y Comunicaciones
-Zona VIII- Espacios libres y zonas | Zonas verdes 72.809 m2
verdes s i el 06 big b il
-Zonificacién Servicios de | Sistema viario JcriEal .J" T‘)f“ﬂ 61 m2
Infraestructuras y Transporte :’lf:?iﬂéfuﬁ?fﬁi }ggmwm e ) w:f.ofuir;d:vtmmadur
5.- Nivel de Intensidad. Mérkda 2 ¢ NOV. 2009

e Ef Dlractor General de mo y Ordenzelén
Las distintas superficies en que se estructura el SAU “La Herndésaiisson:

superficie (m2) o Moutivasfrapes oAy

ZONA INDUSTRIAL 203.435 m2 54,63 %
(suelo privado)

Equip. Dotacional: Comunitario A, B, C 19.375 m2 5,20 %
Espacios libres y zonas verdes 72.809 m2 19,56 %
Equip. Dotacional: Servicios Técnicos y 2.000 m2 0,54 %
Comunicaciones

Sistema viario 74.761 m2 20,08 %
TOTAL SUELO PUBLICO 168.945 m2 45,37 %
TOTAL 372.380 m2 100,00 %

Las cesiones totales minimas obligatorias, dotacional equipamiento y zona verde representan
el 24,76% del ambito total.
Las cesiones cottespondientes a Viales representa el 20,08% del ambito total.

El total de suelo publico de la MPNNSS es del 45,37%. Dicho suelo se entregara urbanizado
y libre de cargas.
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DOCUMENTO PARA LA HOMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
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El total suelo con aprovechamiento lucrativo tepresenta el 54,63%. De este
aprovechamiento luctativo el 10% serd de titularidad municipal. Se fijard su posicién en el
correspondiente proyecto de reparcelacion segiin el articulo 38 3.2 del RePlanex

Aparcamiento previsto:
1 plaza de aparcamiento cada 100 m2 de edificacién o cada 5 operarios productores.
1 plaza de aparcamiento publica anexa a la vialidad cada 200 m2 de edificacion

6.- Condiciones de Edificacion.

Las derivadas de la Ordenanza Zona VII, dotacional, VIII Zona Verde; IX IND- 4; X
terciario 1 “La Hermosa™; XI terciario 2 “La Hermosa”; XII terciario 3 “La Hermosa” y
X111 terciario 4 “La Hermosa”

7.- Regulacion de las areas de suelo urbanizable ordenado

1. En el ptesente capitulo se incluye una ficha de ordenacién para cada area con los
siguientes aspectos:

a) Asignacion de usos globales

b) El cuadro de caracteristicas sintetiza las determinaciones basicas de la ordenacién. Se
sefialan las supetficies de suelo destinadas a dotaciones, localizando y trazando los elementos
del sistema viatio, de espacios libres y/o equipamientos.

¢) En el plano de ordenacién se recoge la calificacion del suelo.

JUREA BE EXTREMADURA
COMSEIERIA DE FOMENTO
La Comislén dy Usanloing y Crdencctin del Turritordo do Extromadura
acordd aprobar dufinitivaranta esta decumanto en fa ga0lén do

wwe 9 6 NOV. 2009

El Director General de Pirbapismo y Ordenscién
del Tewitorle

Fdo: MiguetAnge+Bathpos Rodas
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ORDENANZA FICHA: UE1
AREA: SAU La Hermosa Unidad de Edificacion 1

JUNTA BE AT
CONSEERIADERY
10 Comlslén dn Urigniamy y Sedensalig th
acordd aprobar dafinitivamorto ests dogum

wes 94 NOV. 2009

1 Director Goneral do Hrbapismoy Ordenacién
del Tenitorio

NEHTO
1\ragritorlo ta Extromadura
onto on la soalén de

Fao: Miguo? AngerGampos

ZONA: Zona IX- IND-4 Industrial
Usos asignado: Industrial Industrial categorias A, B, C, Dy E.
Usos compatibles: Terciario Comercial Comercial asociado al uso principal.
Equipamientos y Servicios Ptiblicos  Todas las categorias permitidas
Transporte y comunicaciones Todas las categorias permitidas
Usos prohibidos: Residencial, Agricola Hospedaje, Industrial cat F y G
Unidades de Superficie Edificab. Sup.edificable  Ocupacion Al sximas:
Edificacion (m’s) (m*/m?)  ocupacion(m’t) % uras maximas:
1,05=25.516 o 2 plantas (<12.00 m
UED-1 24.301 m2 m2 17.010 m2 70% bajo estruct. cubiert)

Aparcamientos interiores: 1 plazas por cada 100 m?” construidos en interior de parcela, més las suprimidas
para realizar los accesos a la misma..255 plazas al interior de la parcela.

Miximo 1 actividad cada 300 m2 construidos.
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DOCUMENTO PARA LA HQMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

ORDENANZA FICHA: UE2
ARFEA: SAU La Hermosa Unidad de Edificacién 2

AN

\

acardd aprokar definitivamante osta dectmento an fa sasidn do

w26 NOV. 2009

El Director General deo Hirhapiamo y Ordenacién
dod Territorio

aduis

/. \
ZONA: Zona IX- IND-4 Industrial = 0 e ooposRoks
Usos asignado: Industrial Industrial categorias A, B, C, Dy E.
Usos compatibles: Terciario Comercial Comercial asociado al uso principal.
Equipamientos y Servicios Piblicos ~ Todas las categorias permitidas
Transporte y comunicaciones Todas las categorias permitidas
Usos prohibidos: Residencial, Agricola Hospedaje, Industrial cat Fy G
Unidades de ) Edificab.  Sup.edificable Ocupacién o
Edificacién Superficie (m’s) (m?*t/m?s) ocupacién(mzt) % Alturas maximas:
1,05= 70% 2 plantas (<12.00 m
UED-2 28.349 m2 29.765 m2 19.844 m2 bajo estruct. cubiert)

Aparcamientos interiores: 1 plazas por cada 100 m? construidos en interior de parcela, més las suprimidas
para realizar los accesos a la misma..297 plazas al interior de la parcela.

Maximo 1 actividad cada 300 m2 construidos.
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DOCUMENTO PARA LA HQMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

ORDENANZA FICHA: UE3
AREA: SAU La Hermosa Unidad de Edificacion 3

AN

CO i B ilu‘ : N
La Qamiaffn ds Uikanta y Srinsantiss el Tarshtorto Ho B
agordd aprabar dofinltivamonts ests doswmantn wn fa s00ibn

w2 6 NOV. 2008

(tremadura
de

Ef Biroctor Gonaral de irbapismo y Ordenacién
<ol Terrtorio

de@%ﬂ%ﬁ?ﬁ&%‘_ﬁ. 7 ERp0s Rodds

ZONA: Zona IX- IND-4 Industrial
Usos asignado: Industrial Industrial categorias A, B, C, Dy E.
Usos compatibles: Terciario Comercial Comercial asociado al uso principal.
Equipamientos y Servicios Piiblicos  Todas las categorias permitidas
Transporte y comunicaciones Todas las categorias permitidas
Usos prohibidos: Residencial, Agricola Hospedaje, Industrial cat F y G
Unidades de .2 Edificab.  Sup.edificable Ocupacién .
Edificacion Superficie (m’s) (m*t/m?s) ocupacién(m’t) Y% Alturas maximas;:
1,05= 70% 2 plantas (<12.00 m
UED-3 30.413 m2 31933 mp 21280 m2 bajo estruct. cubiert)

Aparcamientos interiores: 1 plazas por cada 100 m? construidos en interior de parcela, més las suprimidas
para realizar los accesos a la misma..320 plazas al interior de la parcela.

Mximo 1 actividad cada 300 m2 construidos.
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DOCUMENTO PARA LA HOMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

ORDENANZA FICHA:
AREA: SAU La Hermosa Unidad de Edificacién 4

CONSRERNRY
La Comigldn de lrhprdatae y Oye
acords agrobar dofinitdvamonts ssts

-kt ol Farrtorto de Extrom
dosumanto on fa sosion do

w9 g WOV, 2009

ndura

ZONA: Zona IX- IND-4 Industrial
Usos asignado: Industrial Industrial categorias A, B, C, D y E.
Usos compatibles: Terciario Comercial Comercial asociado al uso principal.
Equipamientos y Servicios Publicos ~ Todas las categorias permitidas
Transporte y comunicaciones Todas las categorias permitidas
Usos prohibidos: Residencial, Agricola Hospedaje, Industrial cat Fy G
Unidades de P Edificab.  Sup.edificable Ocupacion (s
Edificacion Superficie (m’s) (m?t/m?s) ocupacién(m’t) % Alturas maximas:
1,05= 70% 2 plantas (<12.00 m
UED-4 30.488 m2 2012mp 234 m2 bajo estruct. cubiert)

Aparcamientos interiores: 1 plazas por cada 100 m? construidos en interior de parcela, mas las suprimidas

para realizar los accesos a la misma.320 plazas al interior de la parcela.

Miximo 1 actividad cada 300 m2 construidos.
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DOCUMENTO PARA LA HOMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

ORDENANZA FICHA: UES
AREA: SAU La Hermosa Unidad de Edificacién 5

JURFFA B PRANEMADURA
CONSENRIAREFOMENTO

La Comialdn da Urbantsma y Grdshebifi dot 1
avordd aprobar definltivamonto ostd documanto en fa sasién do

wia 9 6 NOV. 2009

&
2
=3
S
2
]
g
5

& Director Ganeral de Prbapiamo y Ordenacién

A
TGO

ZONA: Zona IX- IND-4 Industrial
Usos asignado: Industrial Industrial categorias A, B, C, Dy E.
Usos compatibles: Terciario Comercial Comercial asociado al uso principal.
Equipamientos y Servicios Piblicos  Todas las categorias permitidas
Transporte y comunicaciones Todas las categorias permitidas
Usos prohibidos: Residencial, Agricola Hospedaje, Industrial cat Fy G
Unidades de . 2 Edificab.  Sup.edificable Ocupacioén (e
Edificacién Superficie (m’s) (m*t/m’s) ocupacién(m®t) %o Alturas maximas:
1,03= 70% 2 plantas (<12.00 m
UED-5 15.072 m2 15.826 m2 110.550 m2 bajo estruct. cubiert)

Aparcamientos interiores: 1 plazas por cada 100 m? construidos en interior de parcela, més las suprimidas
para realizar los accesos a la misma.158 plazas al interior de la parcela.

Madximo 1 actividad cada 300 m2 construidos.
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DOCUMENTO PARA LA HQMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

ORDENANZA FICHA: UE6
AREA: SAU La Hermosa Unidad de Edificacién 6

/__,,./\\ \

COMSEJERIA BE
La Comisldn dp Urbanismo y Ordenacten Widi Territorio de Extremacut.
acordé aprobar definltivamonte asts dostmanto an la sesién do

wie 9 6 NOV. 2009

El Director Gonaral do Prbapiamo y Qrdonacién
del Territorio

Fo: Migue/Anget-Gathpos Rodas
ZONA: Zona IX- IND-4 Industrial
Usos asignado: Industrial Industrial categorias A, B, C, D y E.
Usos compatibles: Terciario Comercial Comercial asociado al uso principal.
Equipamientos y Servicios Puiblicos  Todas las categorias permitidas
Transporte y comunicaciones Todas las categorias permitidas
Usos prohibidos: Residencial, Agricola Hospedaje, Industrial cat Fy G
Unidades de . 2 Edificab.  Sup.edificable Ocupacién foe
Edificacién Superficie (m"s) (m?t/m?s) ocupaci(’)n(mzt) % Alturas miximas:
1,05= 70% 2 plantas (<12.00 m
UED-6 15.091 m2 15.845 m2 10.563 m2 bajo estruct. cubiert)

Aparcamientos interiores: 1 plazas por cada 100 m? construidos en interior de parcela, mas las suprimidas
para realizar los accesos a la misma.158 plazas al interior de la parcela.

Miximo 1 actividad cada 300 m2 construidos.
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DOCUMENTO PARA LA HOMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

ORDENANZA FICHA: UE7
AREA: SAU La Hermosa Unidad de Edificacion 7

COMSNRIAH FOMENTO d
La Conlstén do Urkentaned| Ordehagn 21 Tormttario de Extramadura

acordd apsobar definitivamente o \ doburmanto an ta sasién do

wee 96 NOV. 2009

€1 Dinector Gonoral de Jirbapismo’y Ordonacién
dol Territorio

Fdo: Migu hnge 05 Rotlas

ZONA: Zona X- Terciario 1 Terciario
Usos asignado: Industrial Industrial categorias A, B, C, Dy E.
Terciario Comercial Comercial.
Usos compatibles: Terciario Oficinas
Equipamientos y Servicios Piiblicos  Todas las categorias permitidas
Transporte y comunicaciones Todas las categorias permitidas
Usos prohibidos: Residencial, Agricola Hospedaje, Industrial cat Fy G
Unidades de . 2 Edificab.  Sup.edificable Ocupacion c L
Edificacion Superficie (m’s) (m’t/mzs) ocupacién(m’t) % Alturas maximas:
1,40= 70% 2 plantas (<12.00 m
UED-7 7:493 m2 10.490 m2 5.245 m2 bajo estruct. cubiert)

Aparcamientos interiores: 1 plazas por cada 100 m? construidos en interior de parcela, mas las suprimidas
para realizar los accesos a la misma.104 plazas al interior de la parcela.

Miximo 1 actividad cada 300 m2 construidos.
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DOCUMENTO PARA LA HOMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMdSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

ORDENANZA FICHA: UES
AREA: SAU La Hermosa Unidad de Edificacién 8

La Comtalgn dn Urbantinio ¥\Ade\achin dat Torttorio o Extrama Husi,
acordd aprobar dofinitivamany bt documento an la sasién do

Hie 2.6 NOV. 2009

ZONA: Zona XI- Terciario 2 Terciario
Usos asignado: Industrial Industrial categorias A, B, C, D v E.
Terciario Comercial Comercial
Terciario Oficinas Oficinas
Usos compatibles: Industrial Gasolinera
Equipamientos y Servicios Piiblicos Todas las categorias permitidas
Transporte y comunicaciones Todas las categorfas permitidas
Usos prohibidos: Residencial, Agricola Hospedaje, Industrial cat F yG
Unidades de NP Edificab.  Sup.edificable Ocupacién T
Edificacion Superficie (m’s) (m*t/m?s) ocupacién(m’t) % Alturas maximas:
1,00= 70% 2 plantas (<12.00 m
UED-8 17459 m2 17.459 m2 12221 m2 bajo estruct. cubiert)

Aparcamientos interiores: 1 plazas por cada 100 m? construidos en interior de parcela, m4s las su rimidas
p . - . ? p
para realizar los accesos a la misma.174 plazas al interior de la parcela.

Miximo 1 actividad cada 500 m?2 construidos.
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DOCUMENTO PARA LA HQMOLOGACIC)N DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

ORDENANZA FICHA: UES
AREA: SAU La Hermosa Unidad de Edificacién 9

R DN i i
La Gomintin db Uihanbana » Ordehdpin dot Tarttada do Extromady.
agordé aprobat dutinltivamenta okt dosumanto an la sestén de

wia 9 6 NOV. 2009

Bl Director Gonoral do irbapismo y Ordenacién
ded Torriterio

-
rUo:

ZONA: Zona XIJII-Terciario 4 Terciario
Usos asignado: Terciario Hotelero, restauracion
Usos compatibles: Terciario Comercial Comercial.
Terciario Oficinas Oficinas
Dotacional Dotacional Privado cultural- deportivo,

sala exposiciones, sala convenciones,
auditorio, zonas verdes.

Equipamientos y Servicios Piblicos  Todas las categorfas permitidas

Transporte y comunicaciones Todas las categorias permitidas
Usos prohibidos: Residencial, Agricola Hospedaje, Industrial cat Fy G
Unidades de . Edificab.  Sup.edificable Ocupacién i
Edificacién Superficie (m’s) (m*t/m?s) ocupacién(m’t) % Alturas méximas:
1,00= 50% 4 plantas (<15.00 m
UED-9 8.898 m2 2.898 m2 4.449 m2 PB+ 3 P.Piso)

Aparcamientos interiores: 1 plazas por cada 100 m” construidos en interior de parcela, més las suprimidas
para realizar los accesos a la misma.89 plazas al interior de la parcela.
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DOCUMENTO PARA LA HOMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

ORDENANZA FICHA: UE10
AREA: SAU La Hermosa Unidad de Edificacion 10

JURFA B EXTREDRBURA
CONSEERIA DE FOMENTO
La Gomlaldn e Urbariame ¥ Ornzaldn el Taitarie do Extromadurs
acordd gprobur Sefinitivamanta ests dosumonto on fa sestn do

wio 9 6 NOV. 2009

E) Diroctor Gonoral do }Jmaﬁ?emo y Ordenacién

del Yerritorio
ZONA: Zona X Terciario 1 Tercia;gmlguo,{ag;{,%\w Rodas
Usos asignado: Industrial Industrial categorias A, B, C, Dy E.
Terciario Comercial Comercial asociado al uso principal.
Usos compatibles: Terciario Oficinas
Equipamientos y Servicios Publicos  Todas las categorias permitidas
Transporte y comunicaciones Todas las categorias permitidas
Usos prohibidos: Residencial, Agricola Hospedaje, Industrial cat Fy G
Unidades de . 2 Edificab.  Sup.edificable Ocupacién (e
Edificacion Superficie (m’s) (m*t/m?s) ocupacién(mzt) % Alturas maximas:
1,40= 70% 2 plantas (<12.00 m
UED-10 20.568 m2 28.795 m2 14.397 m2 bajo estruct. cubiert)

. . . 2 . . . r . .
Aparcamientos interiores: 1 plazas por cada 100 m” construidos en interior de parcela, mas las suprimidas
p . . . p
para realizar los accesos a la misma.288 plazas al interior de la parcela.

Maximo 1 actividad cada 300 m2 construidos.
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DOCUMENTO PARA LA HQMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

ORDENANZA FICHA: UE11
AREA: SAU La Hermosa Unidad de Edificacion 11

T

ONSERRIADRAROMENTO
La Comlsltn do Urbantimo
acordé aprobar definitivamonte osta documonts an la sosién do

w26 NOV. 2009

y Ordarkablen de! Territorlo de Extromad

i

El Diractor General de Prbapiomo y Ordenseldn
del Tervitorio /{j !

Fdo: Migue¥Angs
ZONA: Zona XII- Terciario 3 Terciario
Usos asignado: Terciario Comercial Comercial
Terciario Oficinas
Usos compatibles: Terciario Restauracion
Equipamientos y Servicios Piblicos  Todas las categorias permitidas
Transporte y comunicaciones Todas las categorias permitidas
Usos prohibidos: Residencial, Agricola Hospedaje, Industrial cat F y G
Unidades de . 2 Edificab.  Sup.edificable Ocupacién .
Edificacion Superficie (m’s) (m?*t/m?s) ocupacién(mzt) % Alturas maximas:
1,88= 50% 4 plantas (<15.00 m
UED-11 5.303 m2 10.000 m2 5.303 m2 PB +3 P.Piso)

Aparcamientos interiores: 1 plazas por cada 100 m? construidos en interior de parcela, mas las suprimidas
para realizar los accesos a la misma.100 plazas al interior de la parcela.
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DOCUMENTO PARA LA HQMOLOGACI()N DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

2. El punto 12 de estas Normas desarrolla para cada Asea de Suelo Urbanizable
Otdenado las Ordenanzas particulares reguladoras de la edificacion y los usos en
los términos que sefiala la normativa urbanistica vigente, que satisfacen, en todo caso, las
normas de las Normas Subsidiatias, tanto las relativas a la clase de suelo como las
condiciones generales de uso y edificacién asi como el contenido que para cada area se
asigna en la ficha correspondiente.

8.- Aprovechamiento de cada Area

3. El aprovechamiento asignado a cada drea esta determinado en la ficha que se incluye
al final de este capitulo.

4. Tanto la edificabilidad como el aprovechamiento no podrin ser modificados sobre
lo establecido pot el Plan General.

9.- Actuaciones previas al desarrollo de los sectores

5. Las facultades de edificacién contempladas para los sectores de suelo urbanizable
ordenado, no podran ser ejercitadas hasta tanto no se hayan cumplimentado los tramites
del sistema de actuacién correspondiente, ejecutadas las obras de las Infraestructuras
Genetales comunes del Area, aprobado los proyectos de urbanizacién y se ejecuten las
obras de urbanizacién previstas en los mismos.

10.- Condiciones de Desarrollo y Ejecucion.

-Figura de Planeamiento.
Modificacién Puntual de las Normas Subsidiatias con ordenacién estructural y detallada.

-Sistema de Gestion.
La promocién serd por iniciativa privada.

JUNTA B BRTREMADBURA

-Sistema de Actuacién. o o GONSEERIA DE FOMENTO
ln-',7 sty B it ek @ .. .
Fl sistema de actuacién sera ejecucion indirecta a ttavggg%%% Stz dercompetsmetdmsds
11.- Dotaciones Minimas. Mirida 2 ¢ NOV, 2009
, .. X . El Director Geroral do mo y Ordonaclén
Las cesiones totales minimas obligatorias: dol Tenitorlo
Dotacional equipamiento 19.375 m2. .
Zona Verde 72.809 m2. Fdo: MigustAnget-Gatpos Rodas

Tas cesiones correspondientes a Viales representa el 20,08% del 4mbito total con una
supetficie de 74.761 m2.

El total de suelo ptblico de la MPNNSS es del 45,37%. ( 168.945 m2) Dicho suelo se
entregara urbanizado y libre de cargas.

Fl total suelo con aprovechamiento lucrativo representa el 54,63%.
De este aptovechamiento lucrativo el 10% sera de titularidad municipal.

Apatcamiento previsto:
1 plaza de aparcamiento cada 100 m2 de edificacién o cada 5 operatios productores.
1 plaza de aparcamiento piblica anexa a la vialidad cada 200 m2 de edificacién
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DOCUMENTO PARA LA HOMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

12.- Ordenanzas particulares reguladoras de la edificacién y los usos.
Ordenanzas Particulares de Zona IX: Industrial IND-4

a) Definicién y delimitacion.

Se incluyen en esta zona los terrenos asi clasificados en esta MPNNSS en el Sector de
T 2 Hermosa”. Con la delimitacién de esta Zona Normativa se pretende regular y
absorber la necesidad de un suelo especifico industtial donde se concentren las
actividades de produccién, almacenaje y distribucién cerca de grandes vias de
comunicacién. Su ubicacién y delimitacidn figura en el plano M-7 de Proyecto

Esta Zona debers tener un desatrollo conforme al modelo expresado en esta Ordenanza
Particular, determinindose asi en ella, condiciones especificas de Usos y Edificacion.

b) Condiciones de Usos Pormenotizados.
1.- Uso Global:
-Industrial

2.- Pormenorizados permitidos:
Industrial, Categotias A, B,C,Dy E

3.- Pormenorizados compatibles
~Tetciario, comercial.

4.- Pormenotizados prohibidos:

Industrial categoria F y G, esta tltima podrfa ser compatible si presentara al
Ayuntamiento un proyecto, validado por la Consejetia que cotresponda de la J.
Extremadura que cumpla las determinaciones exigibles Eﬂﬁﬁﬂ%g LarhuoRyesta debe
exponerse al publico durante al menos 30 dias y las postbleshalegacipngs:qus genere
deben ser desestimadas por el consistorio, en caso de ifEEhGeR A s brbacin il rttods s Exromaciae
-Agticola.

_Residencial en todas sus tipologias y categorias Horkda 2 6 NOV, 2009

. s ' . r . .. E1 Diroctor General do [Irbapiamo y Ordenacién
c) Condiciones de Parcelacién y Edificacion. del Tenlorlo

1 -Patcelacién. Fdo: MiguofAnget-Saipos Rodas
_Parcela Minima Se fija una patcela minima edificable de 1.500 m2 con una fachada
minima de parcela de 20 mettos.

2 -Nimeto maximo de actividades por parcela.

-Se permite la divisién de la edificacién en régimen de propiedad horizontal en una
actividad industrial de como minimo 300 m2 siempre que disponga como minimo una
fachada a a calle de 12 metros. Como maximo se permite el niimero de actividades por
parcela determinado en el plano M-8

3 —Tipologia de la Edificacion.

La tipologfa de la edificacién serd la de edificacion aislada exenta, permitiendo la divisién
hotizontal en el intetior del conjunto edificado. Cada unidad arquitecténica definida en
el plano M-8 demanda un proyecto y construccién unitatia bajo una tnica licencia.

YAVIER SALES TORRENT (SALES ASSOCIATS ARQUITECTES SLC) Casp 56 1° 08010 Barcelona. 50

Tel.93 301.23 83 Fax 93 317.34 83 Li-mail: administracio@xsaviersales.com
EDUARDO MOLINA VILLANOVA (EMB ABOGADOS) Avda. Diagonal, 363, 3°-2* 08037 Barcclona.
T'el 934876°91 Fax 934882046 Ii-mailemolina@embadvocats.com



DOCUMENTO PARA LA HOMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

4.- Ocupacién méxima y edificabilidad.
La ocupacién mixima se fija en un 70%.

La edificabilidad no supetari los 1,05 m2 techo /m?2 suelo.

La planta sétano puede sobrepasar la ocupacién permitida siempre que se aleje al menos
1 metro de los lindes laterales y postetiores de la parcela.

La parte supetior de este posible s6tano debe poder ser ajardinada.

5.- Altura maxima permitida. _

La altura mixima permitida es de 12 metros correspondientes a planta baja y piso. Esta
altura cotresponde a la parte infetior de la estructura de cubricion de la nave, cubierta
que serd con una pendiente méxima del 30%. Los “petos” de cubierta no sobrepasaran
la altura de 1,10 mts sobte acabado de la misma y esconderin la totalidad de la cubietta.

d)-Alineaciones Oficiales.
Las distancias de la edificacién a los lindes queda fijada grificamente segn el plano M-8

e)- Construcciones auxiliares.
Se permiten construcciones auxiliares adosadas a la fachada para la ubicacién de los
médulos de contadores de los distintos servicios.

f)- La cubierta. ‘

La cubierta serd libre y Gnicamente puede contener los elementos necesarios pata el
sopotte de las placas fotovoltaicas, equipos de aire acondicionado y las antenas y otros
elementos necesarios para las comunicaciones.

g)- Espacios no edificados en el intetior de las parcelas podran ser utilizados para
el estacionamiento, muelles de carga, descarga y almacenaje controlado y se deberin
sistematizar con atbolado y jardinerfa.

Se debe prever en el intetior de la parcela una reserva de espacios de aparcamiento a
razén de una plaza de 4.50 metros * 2.20 metros por cada 100 m2 construidos, ver
plano M-9 con la sistematizacién de los espacios de aparcamiento al interior de la
parcela donde se grafia a nivel orientativo una posible ubicacién de los mismos.

Las parcelas no edificadas, dispondrén de la valla reglar;lljergcariag%as.eR%?Jf_\mkmpiar de

1 , 7 ABLERY .
forma' peribdica. No se podrin usar como deposit gr A %Q teyderyehiculos o
materlales . La Gomistén da Uthantamo y Ordonaelén del Terrtiorio de Extramadura
acordd eprobat dafinitivamanto sty dosumento on 1a sestén do
h)- Ocupacion bajo rasante Merida 928 NGV 2009
Se admite la ocupacién bajo rasante, no permitiéndose locales ata, ol estancia
ctor Gemera! o Prbapdstnoy
permanente de personas. b v
i)- Cetramiento de parcelas Fdo: MguetAngthGainpos Rodas

Se admite el cerramiento perimetral que defina los limites de la parcela, con una altura
maxima de dos metros cincuenta (2,50 m). Solo podri set opaco en altura maxima de un
metro (1,00 m), debiendo ser el resto permeable 2 la vista o con cerramiento vegetal.
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DOCUMENTO PARA LA HOMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

Los materiales y tratamiento del cerramiento deberdn ser similares o coherentes con
la edificacién de la parcela, debiendo incluirse su disefio en el proyecto de
edificacion para la peticién de Licencia municipal.

Ordenanzas Particulares de Zona X: Terciario 1 “La Hermosa”

a) Definicién y delimitacion.
Se incluyen en esta zona los terrenos asi clasificados en esta MPNNSS en el Sector de
“La Hermosa™.

Con la delimitacién de esta Zona Normativa se pretende regular y absorber la necesidad
de un suelo especifico industrial comercial donde se concentren las actividades de
distribucién, venta al detalle y al mayor cetca de grandes vias de comunicacién. Su
ubicacién y delimitacién figura en el plano M-7 de Proyecto

Esta Zona debera tener un desatrollo conforme al modelo expresado en esta Ordenanza
Particular, determinindose asi en ella, condiciones especificas de Usos y Edificacién.

b) Condiciones de Usos Pormenorizados.
1.- Uso Global:

~Terciatio. Comezcial.

2.- Pormenotizados permitidos:
-Industrial, Categorias A B,C, Dy E
-Terciario Comercial

JUFA BE EXTREMADURA

3.- Pormenotizados compatibles: COMSEIERIA DE BOMENTO —
o : o Tiantecon u Drdeniglit el Tarritorio do Extromacura

-Terciatio Oficinas. I;::r;g‘grlggbi? mmﬁﬁnté 6s;‘amdosumanto on ta sastén do

4.- Potmenotizados prohibidos: Wérida 26 NOV. 2009

-Industrial categotia Fy G {1 Oroctor Genaral do rapdpmo y Ondsnacién

-Agricola. dol Tortoria

-Residencial en todas sus tipologias y categorias s Wigue g Gapos Rodas
c) Condiciones de Parcelacion y Edificacion.

1.-Parcelacion.

-Parcela Minima Se fija una patcela minima edificable de 1.500 m2 con una fachada
minima de parcela de 20 metros.

2.- Ndmero miximo de actividades por parcela.

-Se permite la divisién de la edificacién en régimen de propiedad horizontal en una
actividad industrial de como minimo 300 m2 siempre que disponga como minimo una
fachada a a calle de 12 metros. Como maximo se permite el nimero de actividades por
parcela determinado en el plano M-8

3.-Tipologia de la Edificacién.

-La tipologia de la edificacién serd la de edificacién aislada adosada, permitiendo la
divisién horizontal en el intetior del conjunto edificado. Cada unidad arquitecténica
definida en el plano M-8 demanda un proyecto y una construccidén unitaria bajo una
tnica licencia de obras.
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DOCUMENTO PARA LA HOMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”

EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

JUNTA DE EXTREMADURA
COMSE|FRIA DE FOMENTO

L2 Comiglén g Urhantuna y Grdsnectn def Terttorle do Extramadis..
acord$ eprobar definitivamonts osts dosumsnto on fa sasién do

wia 9 6 NOV. 2008

€] Diractor Gonaral do mo y Ordeneclén
del Torriterio

Fdo: MiguetAnse pos Rodas
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DOCUMENTO PARA LA HQMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

4.- Ocupacién mixima y edificabilidad.

La ocupacién maxima se fija en un 70%.

La edificabilidad no superata los 1,40 m2 techo/m2 suelo.

La planta sétano puede sobrepasar la ocupacién permitida siempre que se aleje al menos
1 metro de los lindes laterales y posteriores de la parcela.

La patte supetior de este posible sétano debe poder ser ajardinada.

5.- Altura méxima permitida.

La altura maxima permitida es de 12 metros correspondientes a planta baja y piso. Esta
altura cottesponde a la parte inferior de la estructura de cubricién de la nave, cubierta
que serd con una pendiente maxima del 30%. Los “petos” de cubierta no sobrepasarin
la altura de 1,10 mts sobre acabado de la misma y esconderin la totalidad de la cubierta.

d)-Alineaciones Oficiales.
Las distancias de la edificacién a los lindes queda fijada graficamente segtin el plano M-8

e)- Construcciones auxiliares.
Se permiten construcciones auxiliares adosadas a la fachada para la ubicacién de los
médulos de contadores de los distintos servicios.

f)- La cubierta.
La cubierta serd libre y tGnicamente puede contener los elementos necesarios para el
soporte de las placas fotovoltaicas, equipos de aire acondicionado que preferiblemente
se colocarin bajo las placas y las antenas y otros elementos necesarios para las
comunicaciones.

g)- Interior parcelas.

Espacios no edificados en el interior de las parcelas podran ser utilizados para el
estacionamiento, muelles de carga, descarga y almacenaje controlado y se deberin
sistematizar con atbolado y jardineria.

Se debe prever en el interior de la parcela una reserva de espacios de aparcamiento a
razén de una plaza de 4.50 metros * 2.20 metros por cada 100 m2 construidos, ver
plano M-9 con la sistematizacién de los espacios de aparcamiento al interior de la

patcela donde se grafia a nivel orientativo una posible ubicacién de los mismos.
JUNTS B8 ERTRE MABULA

m

a0y
forma periédica. No se podrin usar como c{m OS1 sg'm“'fa"’&ifé”“'ﬁb"fté’"'d’el‘\"rxdehlculos o

materiales. Merkda 2 6 NOV. 2009

Las patcelas no edificadas, dispondrin de la valin %JACQM‘}UENEZE ﬁ%ﬁv{ yg'.;:;; r;:a'aﬁmhmplar de

h)- Ocupacién bajo rasante Gy ctor Gotrat dorbapiomo y rdonacion
Se admite la ocupacion bajo rasante, no permitiéndose ales para la estancia
permanente de personas. Fdo: MigustAnget€abpos Rodas

i)- Cerramiento de parcelas

Se admite el cerramiento petimetral que defina los limites de la parcela, con una altura
maxima de dos mettos cincuenta (2,50 m). Solo podra ser opaco en altura maxima de un
metro (1,00 m), debiendo ser el resto permeable a la vista o con cerramiento vegetal.
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DOCUMENTO PARA LA I—IQMOLOGACION DEL SECTOR “LA HERMOSA”
EN PUEBLA DE SANCHO PEREZ

Los materiales y tratamiento del cerramiento deberan ser similares o coherentes con la
edificacién de la patcela, debiendo incluirse su disefio en el proyecto de edificacién para
la peticién de Licencia municipal.

Ordenanzas Particulares de Zona XI: Terciario 2 “L.a Hermosa”

a) Definicion y delimitacion.
Se incluyen en esta zona los terrenos asi clasificados en esta MPNNSS en el Sector de
“La Hermosa™.

Con la delimitacién de esta Zona Notmativa se pretende regular y absorber la necesidad
de un suelo especifico terciario donde se concentren las actividades de comercio
industrial con establecimientos tipo Comercio al por mayor, distribucién alimentaria o
de bebidas, Ferreterfas Industtiales, etc.). Su ubicacién y delimitacién figura en el plano
M-7 de Proyecto

Esta Zona debera tener un desarrollo conforme al modelo expresado en esta Ordenanza
Particular, determindndose asi en ella, condiciones especificas de Usos y Edificaciéon.

b) Condiciones de Usos Pormenorizados.
1.- Uso Global:

~Terciario Comercial

2.- Pormenotizados permitidos:
-Industtial, Categotfas A, B,C, Dy E
-Terciario Cometcial,

3.- Pormenotizados compatibles:

-Tetciario Oficinas TUNTA BE EXTRERA]
-Infraestructuras servicios utbanos (gasolinera y elementos aﬁe%%ﬁ ﬁfp;dz\h[)!éh;’(i’:1fr\}§?%kl«
SEmRIA D FOME:

La Comialén de Urhantsme y Urdansclon del Tarritorio de Extramadurs

4. Pormenotiza dos prohlbl dos: acordd aprobur dafinitivamone ests documanto an la sasién do

:llé;?csz;al categoria Fy G Wirids 2 6 NOV. 2008
-Residencial en todas sus tipologias y categorias slxu':ﬁ&:iienemm rhapjemoy Orisnicién

c¢) Condiciones de Parcelaciéon y Edificacion. Fdo: MiguetAnge-Sabpos Rodas
1.-Parcelacion.

-Parcela Minima Se fija una parcela minima edificable de 5.000 m2 con una fachada
minima de patcela de 50 metros.

2.- Niimero maximo de actividades por parcela.

-Se permite la divisién de la edificacién en régimen de propiedad hotizontal en una
actividad industrial de como minimo 500 m2 siempre que disponga como minimo una
fachada a acalle de 20 metros.

Como maximo se permite el nimero de actividades por parcela determinado en el plano
M-8

3.- Tipologia de la Edificacion.
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- La tipologia de la edificacién sera la de edificacién aislada exenta, permitiendo la
divisién hotizontal en el interior del conjunto edificado. Cada unidad arquitecténica
definida en el plano M-8 demanda un proyecto y una construccién unitaria bajo una
{inica licencia de obras.

4.- Ocupacién mixima y edificabilidad.

La ocupacién méxima se fija en un 70%.

La edificabilidad no superari los 1 m2 techo/m2 suelo.

La planta s6tano puede sobrepasar la ocupacién permitida siempre que se aleje al menos
1 metro de los lindes laterales y posteriores de la parcela.

La parte supetiot de este posible sétano debe poder ser ajardinada.

5.- Altura maxima permitida.

La altura maxima permitida es de 12 metros correspondientes a planta baja y piso. Esta
altura corresponde a la parte inferior de la estructura de cubricién de la nave, cubierta
que ser4 con una pendiente maxima del 30%. Los “petos™ de cubierta no sobrepasarin
la altura de 1,10 mts sobre acabado de la misma y esconderan la totalidad de la cubierta.

d)-Alineaciones Oficiales.
Las distancias de la edificacién a los lindes queda fijada graficamente segin el plano M-8

e)- Construcciones auxiliares.

Se permiten construcciones auxiliares adosadas a la fachada .para la{,vyhbic'ac%(é& de los

médulos de contadores de los distintos servicios. JURTA P ERTREMAL A
CONSEERIA DE FOMENTO

L3 Gomialén de Urbanlamo y Grdanuclén dsi Termhoro de Extremadua

f)— La cubierta. a00rdd aprobar definitivamans osts docl‘lm«nzo anfa sasién do

La cubierta serd libre y tGnicamente puede contener lwdaelemﬁzzg)%@v.c%gg)s para el

sopotte de las placas fotovoltaicas, equipos de aire acon%$§gg?do que preferiblemente

se colocarin bajo las placas y las antenas y otros cleimtonios D 5‘}{%"“‘%‘31& las

comunicaciones.

Fdo: MigusPAnget-Gathpos Rodas
g)- Interior parcelas.
Espacios no edificados en el interior de las parcelas podrin ser utilizados para el
estacionamiento, muelles de carga, descarga y almacenaje controlado y se deberin
sistematizat con atbolado y jardinerfa.

Se debe prever en el interior de la parcela una reserva de espacios de apatcamiento a
raz6én de una plaza de 4.50 metros * 2.20 metros por cada 100 m2 construidos, ver
plano M-9 con la sistematizacion de los espacios de aparcamiento al interior de la
patcela donde se grafia a nivel orientativo una posible ubicacién de los mismos.

h)- Ocupacién bajo rasante
Se admite la ocupacién bajo rasante, no permitiéndose locales para la estancia
permanente de personas.

i)- Cetramiento de parcelas

Se admite el cetramiento perimetral que defina los limites de la parcela, con una altura
maxima de dos metros cincuenta (2,50 m). Solo podra ser opaco en altura maxima de un
metro (1,00 m), debiendo set el resto permeable a la vista o con cerramiento vegetal.
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Los materiales y tratamiento del cerramiento deberan ser similares o coherentes con
la edificacién de la parcela, debiendo incluirse su disefio en el proyecto de
edificacion para la peticion de Licencia municipal. Las parcelas no edificadas,
dispondrén de la valla reglamentaria y se deberan limpiar de forma periddica. No se
podran usar como deposito al aire libre de vehiculos o materiales.

Ordenanzas Particulares de Zona XII: Terciario 3 “La Hermosa”

a) Definicion y delimitacion.

b)

Se incluyen en esta zona los terrenos asi clasificados en esta MPNNSS en el Sector de
“La Hermosa”.

Con la delimitacién de esta Zona Normativa se pretende regular y absorber la necesidad
de un suelo especifico terciario donde se concentren las actividades de administracién,
control logistico, centro direccional, etc. Su ubicacién y delimitacién figura en el plano
M-7 de Proyecto.

Esta Zona debera tener un desarrollo conforme al modelo expresado en esta Ordenanza
Particular, determindndose asi en ella, condiciones especificas de Usos y Edificacién.

b) Condiciones de Usos Pormenorizados.
1.- Uso Global:
-Terciario

2.- Pormenorizados permitidos:

-Terciario comercial. Oficinas. 'juN”fﬁ\ b P A‘m’JR A
CONSEERIA DE FOMENTQ

. . ; dura
- : S Aot dei Tepedtario da Bxtroms
3.- Pormenotizados compatibles: Lagannd oy Ourab T o

~Terciatio restauracion. acordt upropar dofinlt

w95 WOV, 2000

3.- Pormenorizados prohibidos: 4+ itsmoy Oronedén

. . : Gonoral
-Industrial categoria A, B, C,D,E,Fy G ﬁg‘.“%‘;ﬂo
-Agticola.
-Residencial en todas sus tipologias y categotias Felo: Miguet A pos Rodzs

c¢) Condiciones de Parcelacion y Edificacion.

1.-Patcelacién.
-Parcela Minima Se fija una parcela minima edificable de 1.500 m2 con una fachada
minima de parcela de 20 metros.

2.- Ntimero maximo de actividades por parcela.

-Se permite la divisiéon de la edificacién en régimen de propiedad horizontal en una
actividad industrial de como minimo 200 m2 siempre que disponga como minimo una
fachada a acalle de 6 mettos.

Como maximo se permite el ntimero de actividades por parcela determinado en el plano
M-8

3.- Tipologia de la Edificacién.
- La tipologia de la edificacién serd la de edificacién aislada exenta, permitiendo la
divisién horizontal en el interior del conjunto edificado. Cada unidad arquitecténica
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definida en el plano M-8 demanda un proyecto y una construccién unitaria bajo una
unica licencia de obras.

4.- Ocupacién maxima y edificabilidad.

La ocupacién maxima se fija en un 50%.

La edificabilidad no superara los 2 m?2 techo/m2 suelo.

La planta sétano puede sobrepasar la ocupacién permitida siempre que se aleje al menos

1 metro de los lindes laterales y posteriores de la patcela.
La parte superior de este posible sétano debe podet set ajardinada.

5.- Altura maxima permitida.
La altura maxima permitida es de 15 metros correspondientes a planta baja y tres plantas
piso, medida en la parte superior de la estructura del dltimo forjado.

d) Alineaciones Oficiales.
Las distancias de la edificaci6n a los lindes queda fijada grificamente segtin el plano M-8

e) Construcciones auxiliares.
Se permiten construcciones auxiliares adosadas a la fachada para la ubicacién de los
moédulos de contadores de los distintos setvicios.

f) La cubierta. L & S Gl :
La cubierta sera libre y dnicamente puede contener logu%gf?g&g%ﬂé&g{‘ Dugé‘ para el

soporte de las placas fotovoltaicas, equipos de airetsunstdicionadoigue prefesiblomente

) . acordd aprobar dofinltivamonte o563 dosuriients an la sesién da
se colocarin bajo las placas y las antenas y otros elementos necesarios para las

comunicaciones. Wérida 26 NOV. 2009

) FI Biroctor Ganaral o fr
g) Interior parcela. del Yenilorio

Espacios no edificados en el interior de las parcelas podrin
estacionamiento y se deberan sistematizar con atbolado y jFe¥igefane

¥ Ordenacién

tilizados para el

pos Rodas

Se debe prever en el interior de la parcela una resetva de espacios de aparcamiento a
razén de una plaza de 4.50 metros * 2.20 metros por cada 100 m2 construidos, ver
plano M-9 con la sistematizacién de los espacios de aparcamiento al interior de la
parcela donde se grafia a nivel orientativo una posible ubicacién de los mismos.

h)- Ocupacion bajo rasante
Se admite la ocupacién bajo rasante, no permitiéndose locales para la estancia
permanente de personas.

i)- Cerramiento de parcelas

Se admite el cerramiento perimetral que defina los limites de la patcela, con una altura
maxima de dos metros cincuenta (2,50 m). Solo podti set opaco en altura maxima de un
metro (1,00 m), debiendo ser el resto permeable a la vista o con cerramiento vegetal.
Dicho certamiento no es obligatorio y en ese caso el espacio libre de la parcela no
edificado debe sistematizarse con jardinerfa y tendri consideracién de espacio privado
de uso publico.

Los materiales y tratamiento del cerramiento deberin ser similares o coherentes con la
edificacién de la patcela, debiendo incluise su disefio en el proyecto de edificacién para
la peticion de Licencia municipal.
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Las parcelas no edificadas, dispondrin de la valla reglamentaria y se deberin limpiar de
forma periddica. No se podrin usar como depésito al aire libre de vehiculos o
materiales.

Ordenanzas Particulares de Zona XIII: Terciario 4 “La Hermosa”

a) Definiciony delimitacion.
Se incluyen en esta zona los terrenos asi clasificados en esta MPNNSS en el Sector de
“] a Hermosa”.

Con la delimitacién de esta Zona Notmativa se pretende regular y absorber la necesidad
de un suelo especifico terciatio donde se concentre la actividad de hotel. Su ubicacién y
delimitacién figura en el plano M-7 de Proyecto

Esta Zona deber4 tenes un desarrollo conforme al modelo expresado en esta Ordenanza
Particular, determinandose asi en ella, condiciones especificas de Usos y Edificacién.

b) Condiciones de Usos Pormenorizados.
1.- Uso Global:
-Tetciario

2.- Pormenotizados permitidos:
“Tetciario hotel.
~Restauracion

3,.Pormenotizados compatibles:

“Terciario oficinas.

_Terciatio cometcial.

“Dotacional privado cultural-deporttivo, salas de exposiciones, salas de convenciones y
reuniones. Auditorio. Salas de conferencias. Dotacional ptivado zonas verdes.

JUNTA 0 e TREMADURA

4.- Pormenotizados prohibidos: : e CONSEIBRIA DE FOMENTO
: : Comlaltn do Urbantoma y Orenucln del Tarsitor .
Industrial categorfa A, B,C, D, E, Fy G 300108 oM danamotsess cocumente 0 soson gy

-Agticola.
_Residencial en todas sus tipologfas y categotias Hinda 2 6 NOV. 2009

5:“ D;romreenaraldo e 0y Ordonacién
c) Condiciones de Parcelacion y Edificacion. ororo

1.-Parcelacién. Fdo: MiguetAngetaivpos Rodas
_Parcela Minima Se fija una parcela minima edificable de 2.500 m2 con una fachada
minima de parcela de 30 metros.

2.- Tipologia de la Edificacién.
- La tipologfa de la edificacién serd la de edificacién aislada exenta.

3.- Ocupacién maxima y edificabilidad.
La ocupacién méaxima se fija en un 50%.
La edificabilidad no superara los 1,00 m2 techo/m?2 suelo.
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La planta sétano puede sobrepasar la ocupacién permitida siempre que se aleje al menos
1 metro de los lindes laterales y posteriores de la parcela.
La parte superior de este posible sétano debe poder ser ajardinada.

4.- Altura maxima permitida.
La altura maxima permitida es de 15 metros correspondientes a planta baja y tres plantas
piso, medida en la parte superior del tltimo forjado

d) Alineaciones Oficiales.
Las distancias de la edificacién a los lindes queda fijada graficamente segin el plano M-8

UNTA BE EXTHEMADURA

e) Const.ruccmnes am.nhares. B fmﬁ"%““ DEFOMENTO
Se permiten construcciones auxiliares adosadassgidastachadaparasdirubicpeitn de los
goords aprohar dofinitivamanta eta Aacemente an fasashon do

moédulos de contadores de los distintos servicios.
wia 9 & NOV. 2009

f) La cubierta. .

La cubierta sera libre y Unicamente puede contenegamelern né”tgré?g;narios para el
sopotte de las placas fotovoltaicas, equipos de aire acondiciogady que prefetiblemente
se colocarin bajo las placas y las antenas y otrodielaudnmbe™met¥ihrios para las
comunicaciones.

g) Interior parcela.

Espacios no edificados en el interior de las parcelas podrin ser utilizados para el
estacionamiento, muelles de carga, descarga y almacenaje controlado y se deberin
sistematizar con arbolado y jardineria.

Se debe prever en el interior de la parcela una reserva de espacios de apatcamiento a
razén de una plaza de 4.50 metros * 2.20 metros potr cada 100 m2 construidos, ver
plano M-9 con la sistematizacién de los espacios de aparcamiento al intetior de la
patcela donde se grafia a nivel orientativo una posible ubicacién de los mismos.

h)- Ocupacién bajo rasante.
Se admite la ocupacién bajo rasante, no permitiéndose locales para la estancia
permanente de personas.

i)- Cerramiento de parcelas

Se admite el cerramiento perimetral que defina los limites de la patcela, con una altura
maxima de dos metros cincuenta (2,50 m). Solo podra ser opaco en altura mixima de un
metro (1,00 m), debiendo ser el resto permeable a la vista o con cetramiento vegetal.
Dicho cerramiento no es obligatorio y en ese caso el espacio libre de la parcela no
edificado debe sistematizarse con jardineria y tendrd consideracién de espacio ptivado
de uso publico.

Los materiales y tratamiento del cerramiento deberan ser similares o coherentes con la
edificacién de la parcela, debiendo incluirse su disefio en el proyecto de edificacién pata
la peticién de Licencia municipal.
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