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OGUVAOL LA SEREINS

1. DATOS GENERALES

1.1, PETICIONARIO

El presente documento tiene por objeto la aprobaciéon de una Modificaciéon Puntual del
Plan General Municipal de Quintana de la Serena, a petliciéon del Excmo, Ayuntamiento de
la citada locdlidad, con domicilio a efectos de notificaciones en la Plaza de Espaia, | de
Quintana de la Serena C.P: 06450 (Badajoz).

ActUa en su nombre y representacion D. José Angel Benitez Nogales, Alcalde-Presidente
del Excmo. Ayuntamiento de Quintana de la Serena.

1.2, ENCARGO

El encargo se realiza dl equipo técnico de la Oficina de Gestion Urbanistica, Vivienda,
Arquitectura y Ordenacion del Terriforio dependiente de la Mancomunidad de Municipios
de La Serena, con sede en la Plaza de Espana n® 10, C.P. 06420 de Castuera (Badajoz).

1.3. ANTECEDENTES URBANISTICOS. PLANEAMIENTO VIGENTE.

Actualmente la figura de planeamiento vigente para el término municipal de Quintana de
la Serena es el Plan General Municipal (PGM en adelante), aprobado definitivamente por
la Comision de Urbanismo y Ordenaciéon del Teritorio de Extremadura con fecha 15 de
Febrero de 2.010.

Sobre la citada figura no existen Modificaciones Puntuales anteriores, siendo ésta la
Modificaciéon puntual n® 1.

Diligencia: Para hacer constar que la presente modificacion
puntual n® 1/2011 del Plan General Municipal de Quintana de
la Serena, ha sido aprobada injcialmente por el Pleno del
Ayuntamiento el dia 29/09/2014, y provisionalmente con fecha
28/03/2012.

Jéiia, 18 de abril de 2012.
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OGUVAOT LA SERENA

2. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El objeto de la Modificacion Puntual es la modificacion del Arti j

¢ : | tuc Articulo 3.4.8 “"Construcciones e

{pstaiac.:n.)nes dotgc:onq!es, terciarias o industriales." comprendido dentro del Capitulo 4.
Condiciones Edificatorias de Suelo No Urbanizable" del PGM, con el objeto de corregir

uno de los pardmetros establecidos dentr ici ifi i
o de las condiciones de edificaciéon, en co
la de Ocupaciéon maxima. ‘ s
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3. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL
3.1, CONTENIDO ACTUAL DEL ARTICULO A MODIICAR
Articulo 3.4.8. Construcciones e instalaciones dotacionales, terclarlas o industriales.

Tipos de Suelo en que se puede permitir:

Se podrdn redlizar esta actuacién solamente en SNU comun.

Las condiciones generales de implantacion y edificacion de construcciones o instalaciones

destinadas a equipamientos o industrias, serdn las siguientes:

Requisitos:

— Cuando los usos o actividades que se pretendan implantar se encuentren regulados por
una legislacion o normativa sectorial que obligue a su implantacién en suelo ristico o

alejado de ndcleos poblacionales.

— Cuando para la implantacion de los usos o aclividades que se pretenden no exista un
suelo idéneo en el Suelo Urbano o Urbanizable clasificado por el Plan, previa justificacion

por alguna de las siguientes circunstancias:

* El uso o actividad demande unas condiciones urbanisticas de tamano de parcela y/o
edificabilidad de elevada magnitud que no se encuentre disponible o porque no se haya
obtenido declaraciéon de viabilidad para la transformacion y urbanizacion del suelo

necesario a tal fin.

* El uso o actividad demanda de una superficie de suelo de gran magnilud y por el
confrario demanda, proporcionalmente, una minima superficie edificable, y asi lo entienda

el érgano competente.

* Que el uso o actividad a implantar produzca o pueda producir impactos ambientales
superiores a los admitidos para los suelos urbanos o urbanlz;nbles oicxsmf;ad@ﬁ por el
planeamiento. CONSEIERIA B SORENTD VIVIENDA. OROCH TERRITORIO Y TURISHO

Condiciones de edificacion:

w31 MAY 2012

— Superficie minima vinculada: 15.000 mz2,

— Edificabilidad mdxima: 0,20 m2t/m3s. £l Director Guneral de Ordafheiin 961 ThrAitono v Urbans:

— Ocupacion maxima: 2%. ;
— N.? méximo de plantas: 2 plantas. B bt e
— Altura méxima: 8,00 m. - '
— Retranqueos a linderos: 10 m.

— Tipo de edificacién: Edificacion Aislada Exenta (EAE).

no
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OGUVAOT LA SERFMNA

3.2, JUSFFICACIéN DE LA NECESIDAD DE MODIFICACION DEL CONTENIDO ACTUAL DEL
ARTICULO.

La ocupacién méxima de parcela establecida en este articulo se considera baja para el
posible desarrollo industrial en suelo no urbanizable. De hecho, no permite materializar la
edificabilidad asignada, que es de 0,20 m2/m2, y la ocupacion del 2%.

Determinadas instalaciones industriales y terciarias resultan inviables debido a que
requieren una superficie construida en planta baja mayor que el 2% de ocupacién méaximo
de parcela que se exige en este momento. Se propone la modificacién para permitir
materializar el aprovechamiento asignado por el Plan General a las parcelas de suelo no
urbanizable comun para usos industriales, terciarios y publicos y de esta manera facilitar la
implantacion de usos productivos en el término municipal de Quintana de la Serena.

Con la modificacién se aumenta el pardmetro de ocupacion, sin que resulte afectada la
edificabilidad mdxima. De esta forma no modificamos la ordenacion estructural sino la
detallada.
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4. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PUNTUAL  +s 31 MAY 2017

4.1. CONTENIDO DEL ARTICULO MODIFICADO. El Director Ganeral do Griadhicisn dof Tor

|
<" i -
El contenido final del articulo serd el siguiente. Feln.: Mighal Asss

nitorio y Urbanismo

ekl DLk fesicgere

Articulo 3.4.8. Construcciones e instalaclones dotaclonales, terciarias o industriales.
Tipos de Suelo en que se puede permitir:
Se podrdn redlizar esta actuacion solamente en SNU comun,

Las condiciones generales de implantacion y edificacion de construcciones o instalaciones
destinadas a equipamientos o industrias, serén las siguientes:

Requisitos:

— Cuando los usos o actividades que se pretendan implantar se encuentren regulados por
una legislacion o normativa sectorial que obligue a su implantaciéon en suelo rostico o
alejado de nucleos poblacionales.

— Cuando para la implantacion de los usos o actividades que se pretenden no exista un
suelo idéneo en el Suelo Urbano o Urbanizable clasificado por el Plan, previa justificacion
por alguna de las siguientes circunstancias:

» El uso o actividad demande unas condiciones urbanisticas de tamano de parcela y/o
edificabilidad de elevada magnitud que no se encuentre disponible o porque no se haya
obtenido declaracion de viabilidad para la fransformacion y urbanizacién del suelo
necesario a tal fin.

* El uso o actividad demanda de una superficie de suelo de gran magnitud y por el
contrario demanda, proporcionalmente, una minima superficie edificable, y asi lo entienda
el drgano competente.

* Que el uso o actividad a implantar produzca o pueda producir impactos ambientales
superiores a los admitidos para los suelos urbanos o urbanizables clasificados por el
planeamiento.

Condiciones de edificacion:

— Superficie minima vinculada: 15.000 ma2.

— Edificabilidad mdxima: 0,20 m2t/m2s.

— Qcupacién méaxima: 20%.

— N°® mdéximo de plantas: 2 plantas.

— Altura méxima: 8,00 m.

— Refranqueos a linderos: 10 m.

— Tipo de edificacion: Edificacién Aislada Exenta (EAE).
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Diligencia: Para hacer constar que la presente modificacion
puntual n° 1/2011 del Plan General Municipal de Quintana de
la Serena, ha sido aprobada inicialmente por el Pleno del
Ayuntamlento eI dla 29/09/20 p Yisionalmente con fecha

5. TRAMITACION Y CONCLUSION (1 '

Para su aprobacion administrativa deberd llevarse a cdbo lg ,;rgmg Ao
articulos 76 a 83 de la Ley 15/2001 LSOTEX y en los articulos 13¥ ¥ ﬁ [’g Qeclimiento para la
aprobacién de las innovaciones en los instrumentos de ore ién urbanistica) del
Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento

de Extremadura.

Segun lo cual “La modificacién de las determinaciones de ordenacién detallada que
contengan cualesquiera planes de ordenacion urbanistica, previo informe de la Consejeria
competente en materia de ordenacién teritorial y urbanistica, salvo cuando afecte a
término o términos municipales colindantes”.

El procedimiento, serd el que establece el articulo 132 del Reglamento de Planeamiento
de Extremadura. Se describe, de forma resumida, el procedimiento de framitaciéon del
presente documento:

1. Aprobacién inicial por el Municipio.
Una vez aprobada inicialmente la modificacion se someterd simultdneamente a:

- Informacién publica por periodo minimo de un mes, anunciada en el DOE y en un
diario no oficial de amplia difusion en la locdlidad. Durante este periodo el
documento deberd encontrarse depositado, para su consulta publica, en el
Ayuntamiento;

- Aviso a los restantes drganos y entidades administrativos gestores de intereses
publicos con relevancia o incidencia teritorial para que, si lo estiman pertinente,
puedan comparecer en el procedimiento en orden a que hagan valer las
exigencias que deriven de dichos intereses.

2. Aprobacién provisional por el Municipio.

Transcurridos los tramites anteriores, el Ayuntamiento se pronunciaré sobre las alegaciones,
recomendaciones e informaciones recibidas durante el plazo de informacién publica y
resolverd sobre su aprobacién provisional, con la infroduccion de las modificaciones que
estime oportunas (si no son sustanciales), y podrd remitirlo a la consejeria competente en
materia de ordenacioén territorial y urbanistica de la Junta de Extremadura.

3. Aprobacion definitiva por el Municipio.

Aprobacioén definitiva por el Ayuntamiento previo informe de la Consejeria compelenie,gn
materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de &xiremadurq ;
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