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OGUVAT LA SERENA

1.1. ANTECEDENTES

1.1.1.- PETICIONARIO

El presente documento tiene por objeto la innovacion (modificaciéon puntual) del Plan General
Municipal de Quintana de la Serena.

Se realiza a peticion del Excmo. Ayuntamiento de Quintana de la Serena con domicilio a efectos de
notificaciones en la Plaza de Espafia, 1; C.P: 06450 (Badajoz).

Actlia en su nombre y representacion D. José Angel Benitez Nogales, Alcalde-Presidente del
Excmo. Ayuntamiento de Quintana de la Serena.

1.1.2.- AUTORES DEL DOCUMENTO

Los autores del presente documento son el equipo técnico de la Oficina de Gestién Urbanistica,
Vivienda, Arquitectura y Ordenacién del Territorio dependiente de la Mancomunidad de Municipios
de La Serena, con sede en la Plaza de Esparia n° 10, C.P. 06420 de Castuera (Badajoz).

1.1.3. ANTECEDENTES URBANISTICOS. PLANEAMIENTO VIGENTE Y POSTERIORES
MODIFICACIONES

Actualmente la figura de planeamiento vigente para el término municipal de Quintana de la Serena
es el Plan General Municipal (PGM en adelante), aprobado definitivamente por la Comision de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura con fecha 15 de Febrero de 2.010.

Sobre dicho PGM existe una modificacion puntual posterior aprobada definitivamente mediante:

“Resolucién de 31 de mayo de 2012, de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Extremadura, por la que se aprueba definitivamente la modificacién puntual n.° 1/2011 del Plan
General Municipal de Quintana de la Serena, que tiene como objeto el cambio del art. 3.4.8. del
Capltulo 4 “Condiciones edificatorias en suelo no urbanizable’, para establecer la ocupacion
méxima en el 20%."

Dicha Resolucién fue publicada en el Diario Oficial de Extremadura n® 142 del 24 de Julio de 2.012.

1.1.4. MODIFICACIONES EN TRAMITE

Actualmente se esta tramitando la modificacién puntual n® 2/2.013 del Plan General Municipal, que
tiene como objeto la subdivision de la actual UAU 04, en otra dos, SUNC 04-1 y SUNC 04-2.

Se encuentra en la fase de aprobacién inicial habiendo sido publicada en el DOE n°® 126 de
2/Julio/2.013.

Asimismo, en la actualidad se esta procediendo a la tramitacién administrativa para la subsanacién
y/o correccién de errores advertidos tanto en las Unidades del Suelo Urbano No Consolidado como
en los Sectores del Suelo Urbanizable.

Diligencia: Para hacer constar que la Modificacién
Puntual n2 3 del Plan General de Quintana de la Serena,
fue aprobada inicialmente en sesion plenaria de 30 de
septiembre de 2.013 y provisionalmente el 27 de marzo

de 2.014.
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1.2. OBJETO DE LA MODIFICACION PUN: um. ,é" . - i

| s Cm
El objeto de la Modificacién Puntual 3/2.013 consiste\ tnica \ Yt clusivamente en la
RECALIFICACION del Suelo Urbanizable correspondiente al Sbator SU Gcambiando su uso de
DOTACIONAL a RESIDENCIAL. N, B s,

A/Kj\ AA 0\‘_-_:\2;;'
1.3. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Se trata de un Suelo Urbanizable con un uso principal DOTACIONAL de caracter privado. En el
articulo 3.3.2.9 de las Normas Urbanisticas del PGM de Quintana de la Serena se justifica la
creacion de este Sector con este uso de la siguiente manera:

gEreceresesseeeeea

“Se ha complementado la oferta de suelo urbanizable con este suelo dotacional, al

norte de la poblacién, con la perspectiva de poder trasladar la zona deportiva y dotar

de servicios vinculados con las nuevas areas de crecimiento.”
==l VILTOs VITICUTAdos con fas nuevas areas ae crecimiento.

En la actualidad, la zona deportiva de la localidad se sittia en la zona Este, en terrenos lindando con
la carretera de circunvalacion. Dicha zona deportiva est4 formada por un Pabellon Polideportivo,
pista de frontén, pista de padel, varias pistas polideportivas, piscina, pistas polideportivas del
Instituto, etc.

Situacién generall del Sector SUB 09 y de la actual Zona Deportiva de la localidad

26 JUN 2014
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Diligencia: Para hacer constar que la Modificaciér
Puntual n2 3 del Plan General de Quintana de la Serena

fue aprobada inicialmente en sesién plenaria de 30 de
septiembre dé;;ﬁ ’V%Q\(isionalmente el 27 de marzc

o

Actual Zona Deportiva y posible suelo destinado para su ampliacion

Las razones que justifican la presente modificacion son:

1°.= La Corporacion Municipal considera que es practicamente imposible “trasladar la zona
deportiva” a cualquier otra zona de la localidad ya que considera que su ubicacion actual es la
idénea y que las instalaciones estan en correcto estado de funcionamiento, lo cual lo hace inviable
desde el punto de vista econémico. Es por ello que cualquier ampliacién y/o mayor dotacion de
suelo que se realice para la implantacién de este uso debera hacerse en el mismo ambito espacial
donde se ubica actualmente la zona deportiva, concentrando todo este tipo de actividades,
consiguiendo con ello una mayor racionalidad y eficiencia en el uso de las instalaciones. (Ver
situacion en fotografia superior)

2°.- Por otro lado, carece de sentido “dotar de servicios vinculados con las nuevas areas de
crecimiento” en dicha zona norte de la poblacién ya que es en dicha zona donde se crea el nuevo
Suelo Urbanizable (sectores SUB 02, SUB 03, SUB 04 y SUB 07) de uso residencial y dichos
Sectores ya incorporan las cesiones correspondientes para el suelo dotacional.

Plaza de Espana, 10 Tfnos: 924 760472 / 924 760633 / 924 760860 FAX: 924760111 06420 CASTUERA (BADAJOZ)
oguvatlaserena@gmail.com
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OGUVAT LA SERENA

Asi pues, los suelos dotacionales correspondientes con los nuevos sectores de uso residencial son

los siguientes:

SUB 02 3.3.2.2 1.345,40

SUB 03 3.323 5.563,11

SUB 04 3324 2.411,13

SUB 07 3.3.2.7 4.129,30 J
TOTAL 13.448,94

Es decir, que ya existe en dicha zona (s6lo teniendo en cuenta los Sectores SUB 02, SUB 03, SUB
04 y SUB 07) una reserva de suelo dotacional de 13.448,94 m2.

A este suelo dotacional habria que afiadirle el suelo dotacional que le corresponderia ceder al
Sector SUB 09, considerando los siguiente parametros (para un uso residencial):

Superficie SUB 09 48,265,30 m2
Edificabilidad 0,70 m2/m2
Superf. Maxima edif. 33.785,71 m2
Cesiones zonas verdes:
15 % sup. Ed. 5.067,86 m2 (superior al 10 % de la superficie del sector)
Cesiones dotacional:
20 % sup. Ed. 6.757,14 m2
SUELO DOTACIONAL | SUELO DOTACIONAL | TOTAL SUELO DOTACIONAL
EXISTENTE EN LA ZONA PROCEDENTE DEL SECTOR
NORTE SUB-09 (considerando un

uso residencial)

13.448,94 m2 6.757,14 m2 20.206,08 m2

El total del suelo dotacional de la zona Norte serian 20.206,08 m2, lo cual se considera mas que
suficiente para satisfacer las necesidades de la zona, con lo cual NO es necesario dotar de mayores

servicios a los que ya prevé el Planeamiento. Diligencia: Para hacer constar que la Modificacion
Puntual n? 3 del Plan General de Quintana de la Serena,
fue aprobada inicialmente en sesion plenaria de 30 de
septiembre dé}k:’dﬁ"vﬁ?ayisionalmente el 27 de marzo
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3°.- La tercera razén que propicia la présente modificacién se encuadra en la “deficiente”
equidistribucion de los beneficios y cargas que se generan el Area de Reparto n® 08.

Segun se especifica en los articulos 3.3.2.8 y 3.3.2.9 del PGM, los Sectores SUB 08 y SUB 09 se
incluyen dentro del mismo érea de reparto n® 08, ambos con coeficientes de edificabilidad distinto
(0,7 m2/m2 para el SUB 08 y 0,5 m2/m2 para el SUB 09) y con igual coeficiente de
homogeneizacién (aln teniendo usos tipolégicamente diferenciados, Residencial para el SUB 08 y
Dotacional para el SUB 09)).

Asi pues, en el articulo 3.3.2.8, correspondiente al Suelo Urbanizable SUB 08 se especifica:

PARAMETROS: - .
— Superficie: 8.800,44 m2. Diligencia: Para hacer constar que la Modificacion
— Edificabilidad Maxima Permitida; 0,7 m2/m2. Puntual n? 3 del Plan General de Quintana de la Serena,
— Densidad de_Vivienda;:_40 viviendas{ha. fue aprobada inicialmente en sesién plenaria de 30 de
— Nimero Méximo de Viviendas: 40 unidades. septiembre de 2.013 y provisionalmente el 27 de marzo
— Superficie maxima edificable: 6.160,30 m2. de 2.014

— Area de reparto: 08

— Aprovechamiento Medio: 0,7 Qumtan’z’a_g:.‘;‘l_l
— Coeficiente de Homogeneizacién: 1 /-‘\\\\'
/XY 1052y
i oS
Uusos: | i
USO PRINCIPAL . ekt
Residencial (R) > N &) &
USOS COMPATIBLES (EADRIO7) O
Terciario (T) Destino: todos Afa e o h ST
Situacién: todas A DE LB~
Dotacional (D) Destino: todos
Situacién: todas

Por otro lado, en el articulo 3.3.2.9, correspondiente al Suelo Urbanizable SUB 09 se especifica:

PARAMETROS:

— Superficie: 48.265,30 m2.

— Edificabilidad Maxima Permitida: 0,5 m2/m2.
— Superficie maxima edificable: 24.132,65 m2.
— Area de reparto: 08

— Aprovechamiento Medio: 0,5

— Coeficiente de Homogeneizacion: 1

usos:
USO PRINCIPAL
Dotacional (D)
USOS COMPATIBLES
Terciario (T) Destino: todos
Situacion: todas

Es evidente que existe un error, bien en la determinacion de las Areas de Reparto (cada Sector
tendria que constituir un Area de Reparto distinto) o bien el error se encuadra en el célculo del
aprovechamiento medio, ya que un mismo Area de Reparto no puede tener aprovechamientos
medios distintos (en este caso es de 0,7 para el SUB 08 y de 0,5 para el SUB 09)

En el conjunto de planos OE5 “Planos de Ordenacion Estructural — Clasificacién del suelo Urbano y
Urbanizable — Usos Globales e Intensidades Urbanisticas” no se especifican las diferentes Areas de

Plaza de'Espafia, 10 Tinos: 924 760472/ 924 760633 / 924 760860 EAX 924 760111 06420 CASTUERA (BADAJOZ)
oguvatlaserena@gmail.com
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Reparto, por lo tanto, conslderando que ambos Sectores perienecen al mls.
08, el Aprovechamiento Medio de dicho Area de Reparto seria:

Superf. Edific. Aprovec, Coef, Aprovec. Objetivo ponderado
SECTOR m2 m2/m2 Objetivo | Homog. (Superf. Max. edificable)
m2t m2t
SUB 08 8.800,44 0,70 6.160,30 1 6.160,30
SUB 09 48.265,30 0,50 24.132,65 1 24.132,65
TOTAL AR 08 [ 57.065,74 | | 30.292,95
Aprovechamiento Medio 30.292,95/57.06574=  0,530843 UA utc

Es decir, el Aprovechamiento Medio resultante del Area de Reparto 08 es 0,530843 UA utc,
teniendo en cuenta que el aprovechamiento objetivo ponderado (superficie maxima edificable) del
Sector SUB 09 es 24.132,65 m2, resulta que dicho Sector es DEFICITARIO en 1.488,65 m2 de
superficie edificable.

48.265,30 m2 x 0,530843 UA utc = 25.621,30 m2 edificables

25.621,30 m2 - 24.132,65 m2 = -1.488,65 m2

Por otro lado y teniendo en cuenta los datos anteriores el Sector SUB 08 es EXCEDENTARIO en
1.488,65 m2 de superficie edificable.

8.800,44 m2 x 0,530843 UA utc =4.671,65 m2

6.160,30 m2 - 4.671,65 = 1.488,65 m2
Por lo tanto, el déficit producido en el Sector SUB 09 habria que compensarlo con edificabilidad del
Sector SUB 08 (transferencia de aprovechamiento) y tal y como se ha comentado anteriormente

tienen usos principales distintos e igual coeficiente de homogeneizacién.

Para evitar esto, se deberian haber utilizado coeficientes de homogeneizacion diferenciados, tal y
como establece el articulo 35 LSOTEX.

Por lo tanto, para aquellos propietarios de suelo del Sector SUB 09 a los que se les asignen las
transferencias de aprovechamiento para aprovecharlas en el Sector SUB 08, el uso principal sera el
residencial y no el dotacional (de menor valor) y en la misma proporciéon de superficie (ya que al no
aplicarse coeficientes de homogeneizacion diferenciados se igualan los m2 de uso residencial con
los m2 de uso dotacional), generando con ello un beneficio econémico para aquellos propietarios
del Sector SUB 09 en los cuales se les localice su aprovechamiento en el Sector SUB 08,
provocandose la ruptura del principio basico de equidistribucion de beneficios y cargas dentro del
Area de Reparto.

4°.- Por Ultimo, a pesar de la crisis econémica que venimos sufriendo en los Ultimos afios, desde el
Ayuntamiento se ha notado una creciente demanda de suelo residencial en dicha zona.

A pesar de la existencia de otros cuatro sectores de uso residencial, se cree conveniente cambiar el
uso al Sector SUB 09 al objeto de ampliar la oferta de esta clase de suelo propiciando con ello una
bajada en los precios del suelo, una menor especulacién del mismo y como consecuencia de todo
ello se producira una bajada en el precio de la vivienda.

Plaza de Espana, 10 Tinos: 924 760472 / 924 760633 / 924 760860 FAX: 924 760111 08420 CASTUERA (BADAJOZ)
oguvatlaserena@gmail.com
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OGUVAT LA SERENA

1.4. JUSTIFICACION DE LA MEJORA (ART. 80 LSOTEX)

La innovacion (modificacion) de la ordenacion establecida por el PGM se lleva acabo sobre un sueio
que aln no se ha desarrollado, es por ello gque no se ve vinculada por la ordenacion anterior,

Al producirse un incremento de aprovechamiento lucrativo se ha establecido una nueva proporcian
entre dicho aprovechamiento y el suelo destinado a dotaciones publicas (justificado en el apartado
anterior).

5. Nose produce diferente calificacién o uso urbanlstico de las zonas verdes o espacios libres, por to
tanto no se exige informe favorabel del 6rgano gue desempefia la funcion superior consultiva de la
Junta de Extremadura.

El uso precedente no es el docente ni sanitaric, por lo tanto los terrenos no se deben calificar
obligatoriamente como dotacional.

La justificacion de fas mejoras para el bienestar de la poblacion son:

e E} nuevo uso del suelo se subordina al interés general del municipio, ya gue el uso
iniciaimente previsto (dotacional privado) supone un gran impedimento al desarrollo
urbanistico de la localidad

e Se delimita de una forma mas coherente el derecho de propiedad del suelo, sU usO y suU
aprovechamiento al dotar al Sector SUB 08 de igual uso (residencial) que el de los terrenos
colindantes

e Al ampliar la oferta de suelo de uso residencial se esta evitando la especutacion con el
precio del mismo y por consiguiente con el precto de la vivienda

e Se solucionan los problemas de desigualdad en ia justa distribucion de beneficios y cargas
que se generaban en el Area de Reparto 08 al contemplarse dos Sectores con usos bien
diferenciados (residencial y dotacional) y un mismo coeficiente de homogeneizacion

« Queda compietamente asegurada la participacion de la comunidad en las plusvalias
generadas al contemplarse la entrega de suelo donde materializar el 10 % del
aprovechamiento del Sector.

Mediante la presente modificacién ne se procede a regularizar ninguna situacién disconforme con la
ordenacion en vigor.

1.5.- LIMITES DE LA POTESTAD DE PLANEAMIENTO. ESTANDARES
MINIMOS DE CALIDAD Y COHESION URBANA  (ART.74.2 L SOTEX).

ATRIBUCION DE APROVECHAMIENTO Y RESERVAS DOTACIONALES EN
SUELO URBANIZABLE (Art. 28 RPLANEX)

o Edificabilidad: Al {ratarse de un municipio con una poblacion de derecho inferior a 20.000
habitantes se adopta el valor de 0,70 m2/im2

Diligencia: Para hacer constar que la Modificacié
e Superficie maxima edificable: Puntual ne 3 de! Plan General de Quintana de la Seren:
fue aprobada inicialmente en sesion plenaria de 30 d
septiembre de 2.013 y provisionalmente el 27 de marz
de 2.014. -

Superficie total: 48.265,30 m2
Edificabilidad: 0,70 m2/m2

Plaba de Fepaig, 10 Tings: 824 760472 [ 824 760533 1§24 76
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OGUVAT LA SERENA

Superf, Max, Edificable: ™ 48.7265,'30 m2 x 0,70 m2/m2 = 33.785,71 m2 edificables

» Coeficiente de Homogeneizacion: Se adopta el valor de 1 al tener todo el érea de repario
igual uso.

s Superficie maxima edificable ponderada (aprovechamiento objetivo ponderado):

33.785,71 m2 x 1 = 33.785,71 m2 edificables

o Numero maximo de habitantes: modulo de 1 habitante cada 33 metros cuadrados
edificables

33.785,71 m2 /33 =1.023 habitantes

+ Aprovechamiento medio: Aprov. Objetive ponderado / Superf. neta

33.785,71 m2 / 48.265,30 m2 = 0,70 UA utc (Unidades de Aprovechamiento de Uso
y Tipologia caracieristica)

» Reservas de suelo:

DOTACIONES PUBLICAS (excluido el viario): 35 m2 por cada 100 m2 de techo
potenciatmente edificable

(33.785,71 m2 * 35) /100 = 11.825,00 m2 {para zonas verdes y equipamientos)
ZONAS VERDES: 15 m2 por cada 100 m2 de techo potencialmente edificable

(33.785,71 m2 * 15) /100 = 5.067,86 m2 {superior al 10 % de la superficie
del Sector 4.626,563 m2)

EQUIPAMIENTOS: 11.825,0 m2 - 5.067,86 m2 = 8.757,14 m2
s« Aparcamientos: 1 plaza por cada 100 m2 de edificacion residencial
33.785,71 m2/ 100 m2 = 338 plazas
o DE CARACTER PUBLICO (anexas o no al viario): al menos 0,5 plazas por cada
100 m2 de edificacion.,
(0,5 * 33.785,71 m2)/ 100 m2 = 169 plazas de caracter pablico

s Reservas de suelo destinade a construccién de viviendas sujetas a régimen de
proteccion publica:

Se deberd garantizar suelo suficiente para materializar el 40 % de la edificabilidad
residencial

(33.785,71 m2 * 40} /100 = 13.514,28 m2 edificables
Diligencia: Para hacer constar que la Modificacion
Puntual n? 3 dei Plan General de Quintana de la Serena,
fue aprobada inicialmente en sesion plenaria de 30 de
013 é\';\_":;‘_)‘,r}q\fis'omlmente el 27 de marzo

Plasa de BEspaia, 10 Tinos: 924 780472 1 924 760833/ 824 7¢
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Diligencia: Para hacer constar que la Modificacién
Puntual n2 3 del Plan General de Quintana de la Serena,
fue aprobada inicialmente en sesion plenaria de 30 de

o septiembre de 2.013 y provisionalmente el 27 de marzo
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1.6.- ENTREGAS A LA ADMINISTRACION

Mg
Se procede a fijar la entrega a [a Administracidn de superficie devsusic libre de cargas de
urbanizacion precisa para materializar el diez por ciento del aprovechamiento del Sector:

(33.785,71 m2 * 10) /100 = 3.378,57 m2 edificables

1.7. PROPUESTA

En base a lo anieriormente expuesto, se propone la RECALIFICACION del Sector SUB 09
cambiando su uso de DOTACIONAL a RESIDENCIAL.

Para ello partimos de las siguientes bases:

- No se madifica su perimetro

- No se modifica su superficie

- Secrea un nuevo area de reparte denominado AR 09

- La denominacién del Sector sigue siendo SUB 09

- Eiuso principal sera el Residencial

. Se deberan cumplir los estandares minimos de calidad y cohesion urbana establecidos en
el articulo 74.2 LSOTEX.

1.8. JUSTIFICACION DEL ART. 82.6 LSOTEX

Dice el articulo 82.6 LSOTEX, en su redaccion dada por la Ley /2,010

82.- Modificacion de los planes de ordenacién urbanistica: concepto, procedencia y
limites

6. Cuando una madificacion de la ordenacién urbanistica varle la densidad o la
edificabilidad o modifigue los usos_del suelo, debera hacerse constar en el expediente la
identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas
afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion, segtin conste en el registio o
instrumento utilizado a efectos de notificaciones a los interesados, de conformidad con la
legislacién en la materia.

Dado que mediante la presente modificacion se modifican los usos del suelo, se procede a
identificar a los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afecladas (se
adjunta informe del Secretario-Interventor del Ayuntamiento de Quintana de la Serena):

- D. Manuel Garcla Ledn NIF 33.985.275-5

C/ Olivilles, n® 2 Dcha 06450 Quintana del a Serena (Badajoz)
- D. Joaguin José barquero Rey NIF 08.690.054-X

C/ Abajo, n®6-1° 08450 Quintana del a Serena (Badajoz)
- D. Miguel Barquero Barguero NIF 08.573.692-M

C/ Abajo, n® 6-1° 06450 Quintana dei & Serena (Badajoz)
- D2 Maria Fernandez Fernandez NIF 76.188.286-G

C/ Rafel coronado, 14 06450 Quintana del a Serena (Badajoz)

" Plaza de Espafia, 10 Tinos: §24 780472/ 924 760633 / 924 7E0BB0 FAX: 824 760111 06420 CASTUERA (BADALOZ)
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: Ayuntamiento de QUINTANA DE LA SEREN (Badadajoz)
¢ E-mail: guintana@dip-badajoz.es Teléfono:924786009

‘ www.quintanadelaserena.es Fax:924786023

DON JOSE FRANCISCO VALLE SANTOS, SECRETARIO-
INTERVENTOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUINTANA DE LA
SERENA (BADAJOZ).

En relacion con el expediente que se estd tramitando para llevar a
cabo la modificacion puntual n® 3, del PGM de Quintana de la Serena, que
afecta al SUB09 y dar cumplimiento a lo establecido en el art. 82.6 de la
Ley 15/2001, de 14 de diciembre y Ordenacion Territorial de Extremadura

INFORMA

Que los propietarios o titulares de fincas afectadas son las siguientes:

Don Manuel Garcia Leon

NIF 33985275S

C/ Olivillos, n° 2 Dcha.

06450 Quintana de la Serena (Badajoz).-

- Don Joaquin José Barquero Rey
NIF 08690054X
C/ Abajo, n° 6-1°.
06450 Quintana de la Serena (Badajoz).-

- Don Miguel Barquero Barquero
NIF 08573692M
C/ Abajo, n° 6-1°.
06450 Quintana de la Serena (Badajoz).-

- Dofia Maria Ferndandez Fernandez
NIF 76188286G
C Rafael Coronado, n° 14.
06450 Quintana de la Serena (Badajoz).-

Quintana de la Serena a 3 de junio de 2013.

Diligencia: Para hacer constar que la Modificacion
“—— Puntual n? 3 del Plan General de Quintana de la Serena,
fue aprobada inicialmente en_sesion plenaria de 30 de
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1.9. EVALUACION MEDIOAMBIENTAL

Se proceders a la solicitud de informe sobre si la presente actuacién anterior se encuentra dentro
del ambito de aplicacién de la Evaluacién Ambiental Estratégica de la Ley 5/2010 de 23 de junio, de
prevencion y calidad ambiental de la C.A. de Extremadura, asi como del Decreto 54/2011 de 29 de
abril por el que se el Reglamento de Evaluacién Ambiental de la CCAA de Extremadura, haciendo
constar que mediante la presente modificacién puntual NO se reclasifica suelo.

En base a lo que indique dicho informe se procedera o no a realizar la evaluacién medioambiental.

Diligencia: Para hacer constar que la Modificacién
Puntual n? 3 del Plan General de Quintana de la Serena,
fue aprobada inicialmente en sesién plenaria de 30 de
septiembre de 2.013 y provisionalmente el 27 de marza
de 2.014.
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Jaime Nieto Gallego

Arquitecto-Director de la Oficina de Gestion Urbanlstica, Vivienda,
Arquitectura y Ordenacion del Territorio
Mancomunidad de Municipiog de la Serena

Plaza de Espafia, 10 Tfhos: 924 760472 / 924 760633 / 924 760860 FAX: 924 760111 06420 CASTUERA (BADAJOZ)
oguvatlaserena@gmail.com
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Diligencia: Para hacer constar que la Modificacion
Puntual n2 3 del Plan General de Quintana de la Serena,
fue aprobada inicialmente en sesion plenaria de 30 de
septiembre de 2.013 y provisionalmente el 27 de marzo

de 2.014.
Quintana de la/5€ de-april de 2014.
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2.- MODIFICACION DE LA NORMATIVA
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Diligencia: Para hacer constar que la Modificacion
Puntual n2 3 del Plan General de Quintana de la Serena,
fue aprobada inicialmente en sesion plenaria de 30 de
septiembre de 2.013 y provisionalmente el 27 de marzo

de 2.014.
Quintana defarSeref 4 de abril de 2014.
Wi
2.1. MODIFICACIONES ( José Heg g ntos
Se procede a la modificacién del articulo 3.3.2.9 \©.

7, —(BADAIOZ)
N4n 5%
VA DE LB

2.2. ARTICULO 3.3.2.9. ESTADO ACTUAL

En la actualidad el Sector SUB 09 se regula en el articulo 3.3.2.9 de las Normas Urbanisticas del
PGM, de la siguiente manera:

Articulo 3.3.2.9. Suelo Urbanizable. SUB09.

Suelo urbanizable junto al norte de la poblacion, lindando al sur con suelo urbanizable SUB04 y
Suelo Urbano, al este por el camino de los Casares y al oeste por Suelo No Urbanizable, y al norte
por variante a ejecutar.

Su forma esta justificada en su limitacion lateral por los caminos existentes tradicionales de
comunicacién y la existencia adyacente de suelo no urbanizable de proteccién arqueologica que
condiciona su geometria.

Se ha complementado la oferta de suelo urbanizable con este suelo dotacional, al norte de la
poblacidn, con la perspectiva de poder trasladar la zona deportiva y dotar de servicios vinculados
con las nuevas areas de crecimiento.

Ambitos de aplicacién:
Suelo urbanizable: SUBQ9.
PARAMETROS:

— Superficie: 48.265,30 m2.

— Edificabilidad Maxima Permitida: 0,5 m2/m2.

— Superficie maxima edificable: 24.132,65 m2.

— Area de reparto: 08.

— Aprovechamiento Medio: 0,5.

— Coeficiente de Homogeneizacion: 1.

— Prioridad: 1.

— Programacioén: 1.er cuatrienio.

— Iniciativa de planeamiento: privada.

— Instrumento de planeamiento: Plan Parcial.

— Instrumento de desarrollo: Programa de Ejecucion.
— Sistema de actuacién propuesto: compensacion.
— Reservas y cesiones: :

« Minimo equipamientos publicos: 4.826,53 m2.

« Dotaciones publicas: 7.239,80 m2 (incluidos los espacios libres).

« Minimo espacios libres: 4.826,53 m2.

« Aparcamientos: 1 plaza/100 m2 construidos (242). Al menos el 50% de carécter plblico (121).

UsSos:
USO PRINCIPAL
Dotacional (D)
USOS COMPATIBLES
Terciario (T) Destino: todos
Situacion: todas

Plaza de Espafia, 10 Tinos: 924 760472 [ 924 760633 / 924 780860 FAX: 924 760111 06420 CASTUERA (BADAJOZ)
oguvatlaserena@gmail.com
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Biligencia: Para hacer constar que la Modificacion
Puntual n® 3 del Plan General de Quintana de la Serena,
fue aprobada inicialmente en sesién plenaria de 30 de
septiembre,ﬂ?ﬁf@;@@ly.,provisionalmente el 27 de marzo
i de 2014ﬁh‘ U(ﬁ:\
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2.3. ARTICULO 3.3.2.9. ESTADO MODIFIGALY ) isiuiif 7 77
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Una vez llevada a cabo la modificacién propuesta, el articulo 3.3.2.9: 8uel6 Urba bte. SUB 09
queda redactadao de la siguiente manera:

Arficulo 3.3.2.9. Suelo Urbanizable. SUB0Y,

Suelo urbanizable junto al norte de la poblacion, lindando al sur con suelo urpanizable SUB04 y
Suelo Urbano, &l este por el camino de los Casares y al ceste por Suelo No Urbanizable, y al norte
por variante a ejecutar.
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Su forma esta justificada en su limitacion lateral por los caminos existentes tradicionales de
comunicacién vy la existencia adyacente de suelo no urbanizable de proteccion arqueologica que
condiciona su geometria.

Se crea este sector al objeto de completar la trama urbana en la zona norte, satisfaciendo las
demandas existentes de suelo residencial.

Se propone y dimensiona este sector de uso residencial con densidades edificatorias que propicien
la generacidén de un tipo de ciudad acorde con las caracteristicas socioecondmicas y culturales de
sus habitantes.

Ambitos de aplicacion:
Suelo urbanizable: SUB09.
PARAMETROS:

— Superficie: 48.265,30 m2,
— Edificabilidad Maxima Permitida: 0,7 m2/m2.
— Nlmero maximo habitantes: 1.023 (1 hab, cada 33 m2 edificables)

— Supertficie méxima edificablie: 33.785,71 m2,
— Area de reparto: 09.

— Aprovechamiento Medio: 0,7.

— Coeficiente de Homogeneizacion: 1.

— Prioridad: 1.
— Pregramacion: 1.er cuatrienio.

— Instrumento de planeamiento: Plan Parcial.
- |ngtrumento de desarrolio: Programa de Ejecucion.
— Sisterma de acluacidn propuesto: compensacion,

— Reservas y cesiones;

+ Dotaciones plblicas (excluido el viario): 35 m2 por cada 100 m2 de lecho potenciaimente
edificable en usos lucrativos 11.825,00 m2 (incluidos los espacios libres),

s Minime equipamientos publicoes: 6.757,14 m2.

» Minimo espacios libres: 15 m2 por cada 100 m2 de techo potencialmente edificable 5.067,86 m2.
{superior al 10 % de |a superficie neta del Sector}

+ Aparcamientos: 1 plaza/100 m2 de edificacidon residencial (338). Al menos el 50% de carécter
publico (169}, anexas o no al viario

» Entrega a la Administracion de superficie de suelo libre de cargas de urbanizacion precisa para
materializar el diez por ciento def aprovechamiento (3.378,57 m2 edificables).

Plaza de Espaiia, 10 Tinos: 924 760472/ 924 7806337 924 780650 FAX 824 760111 08420 CASTUERA (BAAJNY)
oguvatlaserena@griail.com
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« Viviendas sujetas a un régimen de proteccién publica: El 40% de la superficie edificable total de
uso residencial, segun el articulo 74.3 de la Ley 15/2.001, de 14 de Diciembre, del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura (13.514,28 m2 edificables).

USOs:

USO PRINCIPAL
Residencial (R)

USOS COMPATIBLES
Terciario (T)

Dotacional (D)

Destino: todos
Situacion: todas

Destino: todos
Situacion: todas

Diligencia: Para hacer constar que la Modificacién
Puntual n2 3 del Plan General de Quintana de la Serena,
fue aprobada inicialmente en sesion plenaria de 30 de
septiembre de 2.013 y provisionalmente el 27 de marzo
de 2.014.
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Jaime Nieto Gallego

Arquitecto-Director de la Oficina de Gestién Urbanistica, Vivienda,
Arquitectura y Ordenacién del Territorio
Mancomunidad de Municipiod de la Serena

Plaza de Espafia, 10 Tfnos: 924 760472 | 924 760633 / 924 760860 FAX: 924 760111 06420 CASTUERA (BADAJOZ)

oguvatlaserena@gmail.com
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Diligencia: Para hacer constar que la Modificacion
Puntual n? 3 del Plan General de Quintana de la Serena,
fue aprobada inicialmente en sesion plenaria de 30 de
septiembre de 2.013 y provisio palmente el 27 de marzo
de 2.014.

Quintana de la Sepgna,

4 de abril de 2014.

PLANOS
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Se procede a la sustitucion de los planos denominados “Estado Actual’ por los denominados

“Estado Modificado”.

Los planos afectados son los siguientes:

TADO MODRIFICADO)

NOMERO | DENOMINACION
|

: : PLANOS DE ORDENACION
- PLANOS DE ORDENACION ESTRUCTURAL.
; ESTRUCTURAL. 3
) CLASIFICACION DEL SUELO CLASIFICACION DEL SUELO
OES51 | Chaat6 URBANIZABLE OE51 | URBANO Y URBANIZABLE.
HR S L e e : USOS GLOBALES E
INTENSIDADES URBANISTICAS INTENSIDADES URBANISTICAS
NTEN ESTADO MODIFICADO
) FLANOS DE ORDENACGION
) E;‘%NRSEPL‘,ER%‘EDENAC'ON ESTRUCTURAL.
s oL ASIFICACION DEL SUELO CLASIFICACION DEL SUELO
OE53 | e S URBANIZABLE OE53 | URBANOY URBANIZABLE.
HRENG er : USOS GLOBALES E
INTENSIDADES URBANISTICAS INTENSIDADES URBANISTICAS
ESTADO MODIFICADO

Diligencia: Para hacer constar que la Modificacién
Puntual ne 3 del Plan General de Quintana de la Serena,
4 fue aprobada inicialmente en sesion plenaria de 30 de
) septiembre de 2.013 y provisionalmente el 27 de marzo
de 2.014.

Arquitecto-Director de |a Oficina de Gestion Urbanlstiga, Vivienda,
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