MODIFICACION DEL PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URR
DE REINA (BADAJOZ). i3

1

Antecedentes Fdo.:

Urbano de Reina por encargo de la Direccion General de Urbanismo y Ordenacion
- del Territorio de la Consejeria de Medio Ambiente, Urbanismo y Turismo de la Junta

de Extremadura, y tiene por objeto la ampliacion del perimetro de suelo urbano del
municipio de Reina. '

Estado actual. Planeamiento vigente.

A continuacion se describen brevemente las caracteristicas mas relevantes
del nucleo de Reina.

Se trata de una pequefa poblacion de 240 habitantes en la actualidad, con
crecimiento regresivo. Es una localidad de economia fundamentalmente agricola, con
pocas expectativas de desarrollo y nula actividad industrial ni de servicios.

El nticleo se emplaza en la ladera oriental de un cerro coronado por las ruinas
de la alcazaba de origen almohade que debio ser el elemento que le dié origen. Su
estructura es lineal, conformado practicamente a lo largo de una sola calle siguendo
la linea de menor pendiente.

El municipio de Reina cuenta con Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano,
aprobado definitivamente el 24 de marzo de 1986. El Proyecto, seguin lo establecido
en el art. 81.1 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana de 1976 clasifica el suelo en urbano y no urbanizable, e incluye asi mismo
unas ordenanzas y normas de la edificacion.

Ei iimite del sueio urbano establecido en el Proyecto, se adapta en general al
de las areas consolidadas por la edificacion, salvo en la zona situada al sureste del
nlcleo, sobre la margen izquierda de la carretera a Fuente del Arco, en la que se
incluyen unos terrenos vacantes, para los que se establece una ordenacion,
mediante el trazado de un nuevo viario y la subdivision de ios terrenos en varias
manzanas edificables. La superficie de esta zona, unas 2 Ha, representa
aproximadamente un 20% de la total del suelo urbano, y su situacion coincide
ademas con la de topografia menos accidentada de la poblacion.

Se ha detectade la existencia de un error en el plano n® 7 del Proyecto,
consistente en una contradiccién entre ia medida a escala y ia cota grafiada de ia
profundidad de una de las manzanas edificables. Este error se indica en la
documentacion grafica, en el plano de Estado Actual.

Objeto y descripcion de la modificacion propuesta.

La presente modificacién consiste en la ampliacién del perimetro de suelo
urbano en el extremo sureste del nicleo, a ambos lados de la carretera a Fuente del
Arco y en la rectificacion del viario en la misma zona, subsanandose también el errcr
grafico detectado.

Esta modificacién se plantea con el fin de resolver alguncs de los problemas
urbanisticos del municipio apuntados por e Ayuntamiento para ios que el actual
planeamiento se revela insuficiente, que se resumen a continuacion:

- Demanda de suelo urbano por parte de un grupo de vecinos gue gesean
edificar viviendas unifamiliares en la zona sureste. a ambos margenes de la carretera




a Fuente del Arco. Esta demanda es cuantificada por el Ayuntamiento en unos 6.600
m2.

- Necesidad de modificar ia ordenacién de una parte del suelo urbano no
consolidado anteriormente descrito, con el fin de subsanar el error detectado y hacer
viable una propuesta de ordenacion presentada ai Ayuntamiento por los propietarios
de los terrenos afectados.

Justificacion

Respecto a la primera de las cuestiones planteadas por el Ayuntamiento, se
propone una modificacion de la delimitacion de suelo urbano, ampliando el perimetro.

Aunque a primera vista pudiera parecer innecesario aumentar la superficie del
suelo urbano, dada la existencia de una extension del mismo suficiente para
satisfacer las necesidades de un municipio de las caracteristicas de Reina; la
experiencia demuestra que esta situacién no se ha producido, permaneciendo
vacantes y sin urbanizar los terrenos ordenados, debido quiza tanto a la falta de
capacidad del Ayuntamiento para acometer la obtencion y urbanizacion del suelo
destinado a viales, como a la aparicion de un fenémeno especulativo por parte de los
propietarios de los mismos que ha dado como resuitado un incremento del precio del
suelo desproporcionado con la capacidad econdmica de los posibles demandantes.

Desde esta perspectiva resulta justificada y razonable la modificacion
propuesta, limitando ia ampiiacién a i superficie requerida. La definicién grafica de
la ordenacion de los nuevos suelos se refleja en los correspondientes planos.

La justificacion iegal de Iz ampliacién propuesta se fundamenta en el mismo
criterio de clasificacién seguido en el Proyecto de Delimitacion vigente:

El Proyecto considera una tnica area todo el suelo urbano que clasifica y los
terrenos que incluye se encuentran consolidados por la edificacion en un 69% de su
superficie. Con la adicion de 7.000 m2 que se propone, el grado de consoclidacién de
los terrenos se situaria en un 65%, porcentaje bastante superior al 50% exigido por
la Ley.

Respecto a ia segunda de las cuestiones pianteadas se propone iguaimente
una modificacion del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, en la qu. e varia
la ordenacion vigente, aceptando la propuesta de ordenacion presentada por el grupo
de propietarios antes mencionado y subsanando el error grafico advertido.

Badajoz, diciembre de 1997
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