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2.~ MENORIA JUSTIFICATIVA \ o 7

2.1.- ANALISIS DE LA INFORMACION

2.1.1.- DINANICA POBLACIONAL

Desde principios del siglo actual la poblacién de Retamal de Lle
rena ha experimentado una evolucidén progresiva, creciendo constantemente
(con la excepcién del periodo 1935-40, en el que se registrd un pequeiio
descenso de 35 habitantes), a una tasa media anual del 1,56% (con valo —
res puntuales de hasta un 3,30% como se refleja en el apartado 1.3.1. de
le. Kemoria Informativa) hasta 1.955, afio en que se alcanza el méximo cen

a0 histérico: 2.106 habitantes.

A partir de 1955 la evolucidn es ininterrumpidamente regresiva -
hasta 1975, alcanzdndose las miximas pérdides de poblacién en el periodo
1955-65 (disminucién de un 41,88%) y en el 1974-75 (16,89/:). De este mo-
do se llega al periodo 1975-80, en el que el ritmo de decrecimiento de -
1a poblacidén se atenia (tasa mediat -1,11%) y, a partir del afio 1.980 la
evolucién demografica ha vuelto a marcar ligeros avances en la poblacidn

que, previsiblemente, se mantendrd en los préximos afios.

2.1.2.~ ESTRUCTURA ECONOIICA

Como se indica en el eapartado l.3.3. de la Memoria Informativa,
la poblacién activa municipal es infgrior a lag medias de la Comunidad -
Auténoma y del conjunto del Estado. Ademds, se distribuye muy desigual —
mente entre los diferentes Sectores de Actividad, concentrandose despro-
porcionadamente en el primario. El Sector Industrial estd sin desarrollar

y también el de los Servicios.
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Todo ello refleja una situacidn de escaso desarrollo de las acti
vidades productivas que, a corto plazo, solo podria ser modificado por’-
la intervencién de agentes exteriores al propio Municipio, capaces de con

centrar inversiones y/o transformar las estructuras econémicas.

La infraestructura bdsica del Municipio cubre practicamente la to
talidad del casco urbano y las necesidades de sus habitantes. De la infor
macién contenida en el apartado 1.7. de la kemoria Informativa de este -
Proyecto y en los Planos n®s., 3 a 6 del mismo, se deduce que las actuacio

nes futuras deberadn ir dirigidas a cubrir los siguientes objetivos:

— Asegurar el abastecimiento de agua potable. En la actualidad el
suministro es insuficiente; la solucién definitive consiste en
construir un embalse en la confluencia del rio Guaddmez y el -
Arroyo Santa Maria, que servirad para el abastecimiento conjunto

de Retamal de Llerena y Campillo de Llerena.

- Congtruir una estacidén depuradora de aguas residuales, previa

unificacidén de los dos colectores—emisarios.

- Completar las redes de distribucién de agua potable, saneamien
to y pavimentacién artificial en las calles que ain carecen de

ellas o las tienen incompletas:

- Distribucién de agua potable:

calle Nueva (prolongacidn)

calle Calvario

- Saneamientos

Trageras Luis Chamizo

La Encina (dltimo tramo).



- Pavimentacién artificials "%,
- Traseras Luis Chamizo

Calle Nueva (prolongacién)

Traseras Calle Calvario

- La Encina

Capitén Cortés (dltimo tramo).

Canalejas (dltimo tramo).

— Conservar las redes existentes en buen estado y ampliarlas a -
medida cue vaya exigiéndolo el proceso de expansién de la edi-

ficacidne.

2eled.— EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Del examen de los datos relacionados en el apartado 1.8. de la -
Memoria Informativa, resulta que en el nucleo urbano de Retamal de Llere
na existen déficits de equipamiento, relativos a los siguientes capitu—
los:

- Cultural.

— Asistencial.

— Deportivo.



2.2.- FINES Y OBJETIVOS
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La finalidad del presente Proyecto.de Delimitacion de Suelo Urba
no es definir y concretar gué zonas del término municipal de Retamal de
Llerena, tendrad la consideracién de Suelo Urbano y cudles la de Suelo No
Urbenizeble, ademds de dotar a este Municipio de unas Ordenanzas de Edi-

ficacién que permitan otorgar, razonadamente, licencias de edificacidn.

n este sentido, el articulo 81.1. del vigente Texto Refundido -
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (Real Decreto - -
1346/1976, de 9 de Abril, B.0.E. nums. 144 y 145, de 16 y 17 de Junio -

de 1.976), en adelante "Ley del Suelo", dice:

"En los municipios que carecieren de Plan General lunicipal de -

Ordenacién, el territorio se clasificaréd en Suelo Urbano y Suelo No Urba

nizable".

Y el articulo 7 de la Instruccién n® 12 de la Direccidén General
de Accién Territorial y Urbanismo (sobre Proyectos de Delimitacién de Sue

lo Urbano), establece que:

"Para poder otorgar licencias de edificacién un municipio deberia
disponer, como minimo, de una clagificacién del suelo que lag permita y -

de unas Ordenanzas que las regulen'.
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2e3e= JUSTIFICACIONES DE LA DELINITACION )

2.3.1.- ENCUADRE LEGAL

La Delimitacién del Suelo Urbano se ha hecho conforme a lo dis—
puesto en la Ley del Suelo (Art. 81.2), en el Reglamento de Planeamiento
(1) (Articulo 101), en la Instruccién n® 12 de la Direccidén General de -
Accién Territorial y Urbanismo (Articulos 7, 8, 9y 16), asi como en las
determinaciones contenidas en el Pliego de Prescripciones Técnicas que -

ha servido de base para definir la redaccidén del presente Proyecto.

En las citadas disposiciones legales se establecen claramente —

los siguientes conceptos:

—~ Suelo Urbano: Son aquellos terrenos que cumplan, como minimo,

alguna de las siguientes condiciones:

a) Contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacién
de aguas y suministro de energia eléctrica, debiendo tener eg
tos servicios caracteristicas adecuadas para gervir a la edi-

ficacién que sobre ellos exista o se haya de construir.

b) Estar ocupadas por la edificacién, al menos, en la mitad de -
la superficie que el propio proyecto prevea puede ser objeto

de edificacidn.

- Suelo No Urbanizable: Constituido por los terrenos del término

municipal no incluidos en el perimetro que delimita el suelo urbano.

(1) Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de

la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (Real Decreto 2159/1978,

de 23 de Junio).



Respecto a las determinaciones recogidas por el presente Proyecto
de Delimitacién, son las establecidas por el Reglamento de Plgneamiento;-
(Articulos 102 y 103), por la Instruccién n® 12 de la Direocié;MGéﬁeral—
de Accién Territorial y Urbanismo (Articulos 48 a 52) y por el Pliego de

Prescripciones Técnicas que ha servido de base para la redaccidén del pre

sente Proyecto.

Las alineaciones del presente Proyecto de Delimitacidén podrén com
pletarse o reajustarse mediante el oportuno Bstudio de Detalle, que en -
ningin caso, podrd alterar las condiciones que para las alturas de las -
edificaciones establecen los articulos 74 de la Ley del Suelo y 99 del -

Leglamento de Planeamiento,

Tl suelo calificado como "No Urbanizable" estard sujeto al régi-
men urbanistico del articulo 86 de la Ley del Suelo con las limitaciones
de los articulos 85 y 96 de la misma Ley y los requisitos de los articu-
los 44 y 45 del Reglamento de Gestidn Urbanistica (1), sujetédndose ademés
en todos los casos, a los criterios de los articulos 73 de la Ley del Sue

lo y 98 del Reglamento de Planeamiento, estimados por la Comisién Provin

cial de Urbanismo.

Toda modificacidén o ampliacidén de los elementos del Proyecto de
Delimitacién (limites, alineaciones, rasantes u Ordenanzes) requerird —
nueva tramitacién, conforme a lo dispuesto en los articulos 49 de la Ley

del Suelo y 153 y 161 del Reglamento de Planeamientoe.

(1) Reglamento de Gestién Urbanistica para el desarrollo y apli-

cacidén de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (Real Decre

to 3288/1978, de 25 de Agosto).



2.3.2.- CRITERIOS DE DELIMITACION N7

Segiin se indica en el apartado anterior, para que un terreno pue

da ser considerado como urbano, debe cumplir algunas de las siguientes -

condiciones:

- Bstar comprendido en arcas consolidadas por la edificacién, al

menos, en la mitad de su superficie.

- Contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacién -
de agues y suministro de energia eléctrica, debiendo tener es-
tos servicios caracteristicas adecuades a la edificacién que -

sobre ellos exista o se haya de construir,

Los coriterios que se han seguido para la aplicacién de las dos -

condiciones anteriores son:

- Area es aguel terreno comprendido entre las zonas totalmente -
consolidadas por la edificacidén y elementos naturales, sistemas generales
de comunicacién o envolventes de edificacién existente que sirvan para -

establecer limites concretos.

- Para el cémputo de la edificacién se han considerado tanto las
edificaciones tipicamente urbanas como zquellas de cardcter agricola-ga~
nadero cue se encuentran integradas en la estructura urbana por estar di

< =

rectamente vinculadas a edificaciones de uso residencial

-~ La necesidad de contar con acceso rodado exige que un terreno
sea accesible para vehiculos automéviles, con independencia de que dicho

acceso se encuentre pavimentado o no.



on abastecimiento =
de agua suficiente exige el cumplimiento de las siguientes condiciones =

minimass

a) Existir canalizacidén por el borde de dicho terreno o vial al

que dé frente.

b) Tener garantia de suministro suficiente en todo su recorrido
a razén de 100 litros/habitante y dia, tanto para las edifica
ciones existentes como para las que pudieran lleger a cons —-—

truirse.

- Para considerar que un terreno tiene el servicio de evacuacién
de aguas, con caracteristicas suficientes, debe cumplir las siguientes -

condiciones minimas:

a) Existir colector de aguas residuales por el borde de dicho te

rrenoe.

b) Tener la canalizacién capacidad de vertido suficiente en todo
su recorrido a razén de 100 litros/habitante/dia, tanto para
la edificacidén existente como para la gque pudiera construirse,
independientemente de las recogidas pluviales que pudieran in
crementar el caudal,

<

- Para considerar que un terreno tiene suministro de energia eléc
trica, en condiciones suficientes, debe cumplir las siguientes condiciones

minimas:

a) Existir red de suministro de energia eléctrica en baja tensidn

por el borde del terreno o vial al que dé frente.
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b) Tener cepacidad de suministro, en toda la linea, a raﬁéhgﬁ%_ﬁ:”;*

1,5 KW por vivienda o equivalente para oiros usos.

2.3e3e= JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION

En funcidén de los criterios expuestos en el apartado anterior, se
ha delimitado un poligono que encierra el suelo urbano. Los lados de este
poligono discurren por las traseras de las edificaciones perimetrales, in

cluyendo las parcelas y los huertos directamente ligados a las viviendas.

En aquellas manzanas en las que el uso del suelo no estd definido

se han trazado las alineaciones de calles siguiendo los esquemas existen-

tes.

En los terrenos que cuentan con los servicios fundamentales (y no
estdn ordenados), asi como en las zonas exteriores no uniformes (edifica
ciones con poco fondo o traseras irregulares) se ha llevado el fondo edi

ficable hasta el valor usual de las construcciones de cada zona.

De este modo la estructura urbana se completarad de forma ordenada,

y al mismo tiempo, se consiguen formas més aprovechables para la construc

Ciéno




2.4+~ RELACION CON EL PLANEANTENTO VIGENTE

Tste Municipio ha carecido, hasta la redaccién del presente -
Proyecto, de lasg figuras de Planeamiento previstas en el Capitulo Primero del
Pitulo Primero de la Ley del Suelo. Por este razén carecia de una clasifica-
cidén minima del suelo de su término municipal y de unas Ordenangzaes propias -
que permitiesen al Ayuntamiento intervenir justificada y adecuadamente en la
construccidén de edificaciones de nueva planta, reformas de las existentes, -

obras de instalacidn de servicios, parcelaciones, elcCe...

Unicamente estabe sometida la actividad urbanistica a las nor
mag de Ordenacidn Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento, de &mbito
provincial, en vigor desde su aprobacidén en 1,972; pero por estar redactadas
conforme & la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbzna de 12 de Kayo
de 1.956 y por quedar derogada dicha Ley al aprobarse el Texto Refundido de
1a Ley del Suelo en 1.976 (Real Decreto 1346/1.976 de 9 de Abril), la aplica

cidn de las citadas Normas provincicles ha sido muy coria en duracidén y efec

tividad.

2.5.- CONDICIONTS T QUE DIBTRA SER REVISADA ESTA DELIMITACION O SUSTITUIDA

POR UN PLANRANIENTO DX ORDEN SUPERIOR.

la sustitucién del presente Proyecto de Delimitacidn de Suelo
Urbano por unag Normaes Subsidiarias de Planeamiento de dmbito municipal se —

hard cuzndo sea previsible una préxime carencia de suelo calificado como ur-

bano.

lLes gefizles de alerta que pueden indicar la proximidad de es-

ta circunstancia sons



1) Que exista un aumento importante
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2) Que se produzca un trasvase de poblacién activa del gector
primario al de la industria y los servicios que aproxime la
distribucién de la poblacidn activa entre estos dos sectores

a los de la media nacional,

3) Que se produzca un aumento poblacional con fuerie demanda de

guelo urbhanoe.



