MODIFICACION Mo 74 DE LAS MORMAS SUBSIDIADIAS DE
PLANEAMIENTO DE RIBERA DEL. FRESNO QUE AFECTA A LAS
CONDICIONES REGULADORAS DEL SUELO URBANO
RELATIVAS A FONDO MAXIMO OCUPACION Y ALTURA
EDIFICABLES (ARTS. 91, 93 Y 95)

La presente modificacion ha sido redactada por la Oficina Técnica del Ayuntamiento de
Ribera del Fresno. La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Tertitorio de Extremadura, en
sesién de 24 de septiembre de 2009, adopto la resolucion de “Dejar en suspenso el
pronunciamiento sobre la aprobacién definitiva hasta tanto se complete, justifique y
corrija su documentacién de conformidad con lo indicado con anterioridad ... “. La
presente documentacion tiene por objetor resolver dichas incidencias y se suscribe por el
Arquitecto Vicente L.opez Bernal, en su calidad de redactor-del nuevo Plan Gerieral de Ribera
del Fresno. S ST

1. MEMORIA INFORMATIVA

E! presente Proyecto tiene por objeto la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
Ribera del Fresno, constituyendo la Modificacion Puntual n® 7.1 de las Normas Subsidiarias. Se
redacta por encargo del ayuntamiento de ribera del fresno, con domicilio en calle ayuntamiento,
1 de esta localidad.

El municipio de Ribera del Fresno dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento
aprobadas definitivamente en abril de 1993. El Ayuntamiento considera que ciertos aspectos de
las Normas Subsidiarias deberian modificarse, con el objeto de disminuir algunas condiciones
restrictivas para la edificacion, consiguiendo asi un mejor aprovechamiento en |a edificacién de
las parcelas en suelo urbano. Es por ello que se propone la modificacion de ciertos articulos,
concretamente los referentes a las condiciones de volumen en suelo urbanc (fondo maximo,
ocupacion y altura).

2. MEMORIA DESCRIPTIVA-JUSTIFICATIVA

Con respecto a las condiciones de volumen en suelo urbano, se propone:

- La eliminacidén del fondo maximo en suelo no industrial, limitado actuaimente a 24
metros. Una gran cantidad de parcelas urbanas de Ribera del Fresno presentan un
fondo superior a 24 metros, siendo estrechas, quedando sin aprovechamiento una gran
parte de la parcela. Asimismo, es una costumbre tradicional en la localidad la realizacion
de naves en el fondo de la parcela, a modo de trasteros o cocinas, as cuales quedan
fuera de ordenacion debido a que superan el fondo maximo. Por ello se propone la
eliminacién del fondo maximo edificable.

- Se propone eliminar la actual limitacién de ocupacion maxima en suelo industrial del
60%, permitiendo una ocupacion del 100%, de forma que se consiga un mejor
aprovechamiento y rentabilidad de la parcela.

Se considera baja la ocupacion de parcela en suelo residencial de ensanche y en suelo
mixto residencial-industrial, limitada actualmente en cada planta al 70% y 65%
respectivamente de la superficie neta de parcela. Se propone aumentar dicha
proporcion al 80%, igualandolas asl a la ocupacidén maxima permitida en el resto de
suelo urbano no industrial.

Asimismo, las actuales normas permiten la ocupacion en planta baja del 100% si el uso
no es residencial con la condicion de la existencia de vivienda en planta ailta. Se
propone eliminar esta condicion, de forma que en ta planta baja de uso no residencial se
pueda obtener un mejor aprovechamiento de la parcela, como es en el caso de uso
comercial, administrativo, etc.
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- Por tltimo, las actuales normas limitan la altura en edificios industriales a 7.50 metros
aunque sean de una sola planta, no limitandose la altura en ei Poligono 6. Se propone

Articulo 91.- Fondo Maximo Edificable o E
Articulo 93.- Ocupacion . e W
U ©

b

@

extender la no limitacién de altura a todo el suelo industrial (ademas del Poligono 6, en o;

el suelo industrial junto a la Carretera de los Santos de Maimona), restringiendo a 7,50 g

metros aunque sea de una planta en suelo mixto residencial-industrial. o

@
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3. RELACION DE DOCUMENTOS DE LLAS NN.SS. ACTUALES QUE SE MODIFICAN 5
Se modifica parte del articulado del DOCUMENTO N° 4: NORMAS URBANISTICAS. %

A continuacién se hace una relacién comparativa entre los articulos de las normas que se Q.
modifican con expresion de la redaccion actual y ia redaccion modificada y finalmenie se hace 0)‘;
una relacién de los articulos ya modificados que tendran el caracter de normas urbanisticas en %
el momento que se apruebe la presente modificacidn definitivamente. _g
3.1 RELACION DE ARTICULOS MODIFICADOS t
o

L.os articulos que se modifican son los siguientes: e
Del CAP{TULO 11.- NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO URBANO B ) ¢
S

SECCION 2.- CONDICIONES DE VOLUMEN: 5

o}

Articulo 95.- Altura de la edificacién

Cor gl S ey

3.2 COMPARATIVA ENTRE LA REDACCION ACTUAL Y MODIFICADA DE LOS ARTICULOS.

CAPITULO Il.- NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO URBANO

SECCION 2.- CONDICIONES DE VOLUMEN

ARTICULO 91.- FONDO MAXIMO

o por el Pleno d.

Se modifica el punto 2 de este articule, que dice:
2.- El fondo maximo edificable en suelo urbano no industrial sera de 24 metros.
Este punto quedara redactado de la siguiente forma:

2.~ No se establece fondo maximo edificable.

ARTICULO 93.- OCUPACION

Se modifica los puntos 1, 2, 3 y 5 de este articulo, que dicen:

DILIGENCIA: Aprobad

1.- En zona clasificada como industrial, 1a superficie de parcela a ocupar por la edificacion en
las distintas plantas de una construccion, serd como maximo el 80 % de su extension.
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Este punto quedara redactado de la siguiente forma:

Ciis

Y e

1.- En zona clasificada como industrial, se permitird ocupar el 100 % de la parcela, sin que la 2
edificabilidad total supere 1.2 m2/m2, o
N

2.- En zona clasificada como residencial de ensanche, la superﬁme de parcela a ocupar por. ©

la edificacion en las distintas plantas de una construccion, sera como maximo el 70 % de Su. o
extension. b
Este punto quedara redactado de la siguiente forma: N g}
2.- En zona clasificada como residencial de ensanche, la superficie de parce'ia a 6cubaf por la 151
edificacién en las distintas plantas de una construccion, serd como méaximo el 80 % de su O
extension, sin que la edificabilidad total supere 1.4 m2/im2. Para el caso de planta baja de uso no U
residencial se podra ocupar el 100 % de 1a parcela, en cuyo caso Ia ocupacién de la planta primera Q:
serd como maximo del 70 %. ©
@

3.- En zona clasificada como mixta (residencial industrial), la superficie de parcela a ocupar o
por la edificacién en las distintas plantas de la construccion, serd como maximo el 65 % de su "aﬁ
extensién. )
g

Este punto quedara redactado de la siguiente forma: %
3.- En zona clasificada como mixta (residencial industrial) la superficie de parcela a ocupar porla h‘
edificacién, sera como méximo el 80 % de su extensién, sin que la edificabilidad total supere 1.3 9%
m2/m2. Para el caso de planta baja de uso no residencial se podra ocupar el 100 % de la parcela, %
en cuyo caso la ocupacién de la planta primera sera como maximo del 65 %. Q:
5.- En suelo clasificado como residencial o en el clasificado como mixto (residencial- G’
industrial), en las plantas bajas de uso no residencial podra ocuparse el 100 % de la parcela T
respetando el fondo maximo edificable, siempre que el uso de las plantas superiores sea de @
vivienda. g
Este punto quedara redactado de la siguiente forma: 0.
5.- En suelo clasificado como residencial, en las plantas bajas de uso no residencial podra 8
ocuparse el 100 % de la parcela. O
ARTICULO 95.- ALTURA DE LA EDIFICACION 0y
Se modifica el apartado c) de este articulo, que dice: 'g?
J§

¢) Los edificios industriales podran alcanzar los 7,50 metros en total, aunque sean de una “8
planta. £n la unidad o poligono de ejecucién n® 6 no se limita la altura maxima. Ew
Este apartado quedara redactado de la siguiente forma: <
c¢) Los edificios industriales podran alcanzar los 7,50 metros en total, aunque sean de una ﬁ

planta. En los edificios industriales situados en suelo industrial, sin que se supere la edificabilidad ©:
maxima establecida, la altura maxima podra superarse por las necesidades de los procesos a g
desarrollar siempre que esta se justifique en los proyectos que se tramiten. 18
-

3.3 REDACCION DEFINITIVA DE LOS ARTICULOS DE LAS NORMAS URBANISTICAS Q;

REGULADORAS MODIFICADOS,




CAPITULO .- NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO URBANO

SECCION 2.- CONDICIONES DE VOLUMEN

* Articulo 91.- SITUACION DE LAS EDIFICACIONES Y FONDO MAXIMO.

1.- Toda construccién aérea o subterranea, que pudiera realizarse en el suelo Urbano ‘municipal,
- cualguiera que sea su calificacion, habra de situarse dentro de las areas edificables limitadas por las
alineaciones oficiales, pudiendo rebasarlas Unicamente con los voladizos o salientes permitidos.

2.- No se establece fondo maximo edificabhle.
3.- A los efectos de estas Normas tendran la consideracion de alineaciones y rasantes oficiales las
actualmente existentes en el nicleo urbano v las que especificamente se establecen en el Plano

correspondiente del Proyecto.

* Articulo 93.- OCUPACION

1.- En zona clasificada como indusfrial, se permitird ocupar el 100 % de la parcela, sin que [a
edificabilidad total supere 1.2 m2/m2.

2.- En zona clasificada como residencial de ensanche, la superficie de parcela a ocupar por la
edificacién en las distintas plantas de una construccion, serd como maximo el 80 % de su
extension, sin que Ia edificabilidad total supere 1.4 m2/m2. Para el caso de plania baja de uso no
residencial se podra ocupar el 100 % de la parcela, en cuyo caso la ocupacién de 1a planta primera
sera como méaximo del 70 %.

3.- En zona clasificada como mixta (residencial industrial) la superficie de parcela a ocupar porla
edificacion, sera como maximo ¢l 80 % de su extension, sin que [a edificabilidad total supere 1.3
m2/m2. Para el caso de planta baja de uso no residencial se podra ocupar el 100 % de la parcela,
en cuyo caso la ocupacion de la planta primera serd como maximo del 65 %.

4 - En el resto de suelo urbanoe la superficie de parcela a ocupar por la edificacion en las distintas piantas
de la construccién, sera como maximo el 80 % de su extension, salvo en solares de menos de 100 m?, en
los que, para el caso de que se construya una sola vivienda, se permitira ocupar el 100 % y para soiares
menores de 125 m?, se permitira ocupar en las mismas condiciones hasta 100 m”,

5,- En suelo clasificado como residencial, en las plantas bajas de uso no residencial podra
ocuparse el 100 % de la parcela.

* Articulo 95.- ALTURA DE LA EDIFICACION

Las alturas maximas de edificacién autorizadas, seran ias siguientes:

a) Para una planta, 5 metros de altura maxima.

b) Para dos plantas, 7,50 metros de altura maxima.

¢} Los edificios industriales podran alcanzar los 7,50 metros en fotal, aunque sean de una planta.
En los edificios industriales situados en suelo industrial, sin que se supere la edificabilidad
maxima establecida, la altura maxima podra superarse por las necesidades de los procesos a
desarrollar siempre que esta se justifique en los proyectos que se tramiten.

d) Para sétanos y semisétanos, no se establece limitacién.

e} En cualquiera de los casos ha de cumplirse lo establecido en el Articulo 107 que prevalecera sobre
el presente en caso de conflicto,
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3.4 ESTUDIO COMPARATIVO DE EDIFICABILIDADES..

El presente apartado tiene por objeto dar cumplimiento a los dispuesto en el art. 80.2 de la LSOTEX y
106.1.f del RPLANEX. Se pretende justificar que la innovacion de la ordenacion establecida por la
presente modificacién no aumenta el aprovechamiento lucrativo del suelo afectado al que se refiere y por
lo tanto no se deberan contemplar medidas compensatorias al mantenerse la proporcion y calidad de las
dotaciones publicas, manteniéndose la proporcion alcanzada.como consecuencia de la ejecucion del
planeamiento.

~ PLANEAMIENTO VIGENTE i MODIFICACION EN TRAMITE
Plantas |  Ocupacion | Edifcabiidad | ESTFLBAR | ocupacion | Edifcaviidad | 4F- P08
Industrial 2 [BAGAE0 A R N2 28 | ) 100% | 1.2 m2im2
Residencial 21 70% | 14 m2m2 | 1.7m2m2 80% | 1.4m2m2 1.7 m2im2
ensanche s e R S s
Residencial 2 65% | 1.3m2m2| 1.65m2im2 80 % 1.3m2m2 | 1.65 m2/m2
mixto el el e i )

Ribera del Fresno, Iag/osto de 2013
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PAGINAS REFUNDIDAS DE LA
NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE EN
RIBERA DEL FRESNO:

PAGS. 86,89, 90 Y 91




