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MEMORIA DE LA MODIFICACION N° 7.2 DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE RIBERA DEL FRESNO

La presente modificacion ha sido redactada por la Oficina Técnica del Ayuntamiento de
Ribera del Fresno. La documentacion refundida para su publicacién, una vez aprobada por la
CUOTEX, se suscribe por el Arquitecto Vicente Lépez Bernal, en su calidad de redactor del
nuevo Plan General de Ribera del Fresno.
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El presente Proyecto tiene por objeto la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
Ribera del Fresno, constituyendo la Modificacion Puntual n® 7.2 de las Normas Subsidiarias. Se
redacta por encargo del ayuntamiento de ribera del fresno, con domicilio en calle ayuntamiento,
1 de esta localidad.

El municipio de Ribera del Fresno dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento
aprobadas definitivamente en abril de 1993. El Ayuntamiento considera que ciertos aspectos de
las Normas Subsidiarias deberian modificarse, con el objeto de disminuir algunas condiciones
restrictivas para la edificacion, consiguiendo asi un mejor aprovechamiento en la edificaciéon de
las parcelas en suelo no urbanizable, adecuandose este articulado a lo fijado en la LESOTEX.
Es por ello que se propone la modificacién de ciertos articulos, concretamente los referentes a
las parcelaciones y volumen en suelo no urbanizable.

2. MEMORIA DESCRIPTIVA-JUSTIFICATIVA

Con respecto a las condiciones de parcelacion en suelo no urbanizable, se propone:

- Las actuales Normas establecen como parcela minima a los efectos de cualquier
actuacion la sefialada para la unidad minima de cultivo en la legislacion agraria. En el
caso del municipio de Ribera del Fresno, la parcela minima esta establecida en 1,5
hectareas en terreno de regadio y 4 hectareas en tierra de secano, con la excepcién en
este caso de terrenos de secano de vifia u olivo, que sera de 2 hectareas. Considerando
que una gran parte de las parcelas de Ribera del Fresno no alcanzan estas superficies,
se propone rebajar la superficie minima de parcela para la construccién de vivienda a la
que la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacioén Territorial de Extremadura, establece en
cualquier caso como superficie de la unidad minima vinculada a vivienda, siendo esta
superficie de 15.000 m?,

Con respecto a las condiciones de volumen en suelo no urbanizable, se propone:

- Modificar la ocupacién permitida en suelo no urbanizable para el uso de vivienda, que
las actuales normas establecen en un 5%, para adecuarla a la maxima permitida por la
LSOTEX (la Ley limita actualmente a un 2%). Asimismo, segun la LSOTEX, el resto de
la parcela debera mantenerse en explotacion agraria efectiva o con plantacién de
arbolado.

3. RELACION DE DOCUMENTOS DE LAS NN.SS. ACTUALES QUE SE MODIFICAN

Se modifica parte del articulado del DOCUMENTO N° 4: NORMAS URBANISTICAS.

A continuacion se hace una relacién comparativa entre los articulos de las normas que se
modifican con expresion de la redaccidn actual y la redaccion modificada y finalmente se hace
una relacién de los articulos ya modificados que tendran el caracter de normas urbanisticas en
el momento que se apruebe la presente modificacion definitivamente.
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3.1 RELACION DE ARTICULOS MODIFICADOS

Los articulos que se modifican son los siguientes:
Del CAPITULO Ilf.- NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE
SECCION 2.- CONDICIONES DE PARCELACION:

Articulo 112.- Parcela minima
Articulo 113.- Indivisibilidad de la parcela

SECCION 3.-CONDICIONES DE VOLUMEN

Articuio 116.- Ocupacion

3.2 COMPARATIVA ENTRE LA REDACCION ACTUAL Y MODIFICADA DE LOS ARTICULOS.

CAPITULO lil.- NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE

SECCION 2.- CONDICIONES DE PARCELACION
ARTICULO 112.- PARCELA MINIMA

Se modifica el punto 1 de este articulo, que dice:

1.- De acuerdo con lo determinado al respecto en el articulo 85.1, limitacion 4 de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana, se establece como parcela minima a los
efectos de cualquier actuacién sobre este tipo de suelo, aquella, cuya superficie sea igual o
superior a la sefialada para la unidad minima de cultivo en la legislacion agraria, y, en todo
caso, no podra ser inferior a la mediana de la superficie parcelaria de la zona, que se acreditara
con certificacion del Servicio Catastral de la Provincia.

Este punto quedara redactado de la siguiente forma:

1.- De acuerdo con lo determinado en el articulo 26, 1, 1.1, a) de la Ley del Suelo y

Ordenacién Territorial de Extremadura, en el caso de obras, construcciones e
instalaciones en explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas,
se estara a este efecto a lo dispuesto en la legislacién agraria para la unidad minima de
cultivo.
La unidad vinculada a vivienda familiar se establece en la parcela cuya superficie sea
igual o superior a la superficie establecida como minima necesaria para la construccién
de vivienda por el articulo 26, 1, 1.1, a) de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura.



ARTICULO 113.- INDIVISIBILIDAD DE LAS PARCELAS
Se modifica el punto 1 de este articulo, que dice:

1.- En general, y en las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos
clasificados como Suelo no Urbanizable, no podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo
dispuesto en la legislacién agraria especifica.

Este punto quedara redactado de la siguiente forma:

1.- En general, y en las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de
terrenos clasificados como Suelo no Urbanizable, no podran efectuarse fraccionamientos
en conira de lo dispuesto en la legislacion agraria especifica. Para la divisién,
segregacién o parcelacion de fincas en suelo no urbanizable se estard alo dfspuesto por
el articulo 18.4 de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura g .

SECCION 3.- CONDICIONES DE VOLUMEN

Articulo 116.- OCUPACION
Se modifica el punto 1 de este articulo, que dice:

1.- La superficie maxima de parcela a ocupar por la edificacién sera del 5% para las
construcciones destinadas a vivienda familiar; del 25% para edificaciones de utilidad pablica o
interés social; y del 15% para instalaciones industriales.

Este punto quedara redactado de la siguiente forma:

1.- La superficie méxima de parcela a ocupar por la edificacion sera Ia establecida por
el articulo 26, 1, 1.1, a) de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura para
las construcciones destinadas a vivienda familiar, el resto de la cual debera mantenerse

en explotacion agraria efectiva o con plantacion de arbolado; del 25% para edificaciones
de utilidad publica o interés social; y del 15% para instalaciones industriales.

3.3 REDACCION DEFINITIVA DE LOS ARTICULOS DE LAS NORMAS URBANISTICAS
REGULADORAS MODIFICADOS (MODIFICACION JUNIO 2.0 2.006).

CAPITULO Ill.- NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE

SECCION 2.- CONDICIONES DE PARCELACION

* Articulo 112.- PARCELA MINIMA.

1.- De acuerdo con [o determinado en el articulo 26, 1, 1.1, a) de la Ley del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura, en el caso de obras, construcciones e instalaciones en explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas, se estara a este efecto a lo dispuestoen
Ia legislacion agraria para la unidad minima de cultivo.

La unidad vinculada a vivienda familiar se establece en la parcela cuya superficie sea igual o
superior a la superficie establecida como minima necesaria para la construccion de vivienda por
el articulo 26, 1, 1.1, a) de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.
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2.- No obstante lo anterior, la Comisién de Urbanismo de Extremadura podra establecer con caracter
excepcional y para las instalaciones o edificaciones de utilidad publica o interés social que hayan de
emplazarse en esta clase de suelo, una superficie minima de parcela de 2.500 m?, sea cual fuere el tipo
de suelo (secano o regadio) en que se sitle la actuacién.

* Articulo 113.- INDIVISIBILIDAD DE LAS PARCELAS.

1.- En general, y en las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos
clasificados como Suelo No Urbanizable, no podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo
dispuesto en la legislacion agraria especifica. Para la divisién, segregaciéon o parcelaciéon de
fincas en suelo no urbanizable se estara a lo dispuesto por el articulo 18.4 de la Ley del Sueloy
Ordenacién Territorial de Extremadura.

2.- Particularmente, y a los efectos de la presente normativa, sera indivisible toda parcela o porcién de
terreno en el que concurra alguna de las circunstancias siguientes:

a).- Las parcelas cuya superficie sea inferior a la de la unidad minima de cultivo correspondiente, cuando
el fin de su division sea la constitucion de fincas independientes.

b).- Las parcelas cuya superficie sea igual o inferior a la de la unidad minima de cultivo correspondiente,
salvo que los lotes resultantes se adquieran simultaneamente por los propietarios colindantes, al objeto
de agruparlos y formar una nueva finca.

c).- Las parcelas cuya superficie sea menor que el doble de la sefialada para la unidad minima de cultivo
correspondiente, salvo que el exceso sobre dicho minimo se segregue con el fin y en las condiciones
indicadas en el apartado anterior.

d).- Las parcelas edificadas en una proporcion de volumen o superficie en relacion con su area en las que
se haya construido el correspondiente a toda la superficie de las mismas, o, en el supuesto de que se
hubiere edificado en proporcién menor, salvo que la porcién de exceso se segregue a los fines y en las
condiciones sefialadas anteriormente.

e).- Quezse destine a instalaciones o edificaciones de utilidad publica o social, en cuyo caso podra ser de
2.500 m".

SECCION 3.- CONDICIONES DE VOLUMEN

* Articulo 116.- OCUPACION

1.- La superficie maxima de parcela a ocupar por la edificacion sera la establecida por el articulo
26, 1, 1.1, a) de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura para las construcciones
destinadas a vivienda familiar, el resto de la cual debera mantenerse en explotacion agraria
efectiva o con plantacion de arbolado; del 25% para edificaciones de utilidad padblica o interés
social; y del 15% para instalaciones industriales.

2.- No existira limitacion de ocupacién en las instalaciones agricolas o ganaderas.

Ribera del Fresng, mayfa j{ie 2013
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SECCION 2.- CONDICIONES  DE
PARCELACTON

Articulo 112.—~ POARCELA MINIMMA.

1.- De acuerdo con lo determinado en el artfculo 26, 1, 1.1, a) de |a Ley del Suelo
y Ordenacién Territorial de Extremadura, en el caso de obras, construcciones e
instalaciones en explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o
andalogas, se estard a este efecto a lo dispuesto en la legislacién agraria para la
unidad minima de cultivo. La unidad vinculada a vivienda familiar se establece
en la parcela cuya superficie sea igual o superior a la superficie establecida como
minima necesaria para la construccidn de vivienda por el articuio 26, 1, 1.1, a)
de la Ley del Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura.

2.- No obstante lo anterior, {a Comisiéon de Urbanismo de Extremadura podra
establecer con carécter excepcional y para las instalaciones o edificaciones de
utilidad -plblica o interés social que hayan de emplazarse en-esta clase de-suelo,
una superficie minima de parcela de 2.500 m2, sea cual fuere el tipo de suelo
(secano o regadfo) en que se sitde la actuacion.

Articulo 113.— INDIVISIBILIDAD DE 1LLAS

PARCELAS.

.- &En general, v en las transferencias de propiedad,

divisiones y segregaciones de terranos clasificados como Suelo
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NORMAS DE ORDENACION SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE RIBERA "DEL FRESNO
NORMAS URBANISTICAS. Arquitecto: Carles Candide FRALLE CASARES

|

No Urbanizable, no podrén efectuarse fraccionamientos en contra.de io
dispuesto en la legislaciéon agraria especifica. Para la division, segregacion o
parcelacién de fincas en suelo no urbanizable se estara a lo dispuesto por el

articulo 18.4 de la Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.

9.~ Particularmente, y a los efectos de la presente
normativa, serd indivisible teoda parcela o porcidon de terrenc

en el que concurra alguna de las circunstancias siguientes:

a).~ Las parcelas cuya superficie sea inferior a la
de la unidad minima de cultivo correspondiente, cuando
el fin de su divisidén sea la coanstitucidén de fincas

independientes.

b).- Las parcelas cuya superficie sea igual o
inferior a la de la unidad winima de cultive
correspondiente, salvo gue los lotes resultantes se
adquieran simultdneamente povr ios propietarios
colindantes, al objeto de agruparios y formar una nueva

finca.

¢).- Las parcelas cuya superficie sea menor que el

doble de la sefialada para la unidad minima de cultivo
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IARLAS DEL PLANEAMLENTO DEL MUNICLPIO DE RIBERA DEL FRESNC

Arguitecto: Carlos Candido FRAILE CASARES

NORMAS DE ORDENACION SUBSID
NORMAS URBANISTICAS.

5. _ Para las edificaciones de utilidad piblica o interés
social,no se establece una tipologia <c¢oncreta con caracter

obligatorio.

Articulo 116.— OCL) PACION

1.- La superficie méaxima de parcela a ocupar por la edificacién serd la
establecida por el articulo 26, 1, 1.1, a) de la Ley del Suelo y Ordenacidon
Territorial de Extremadura para las construcciones destinadas a vivienda
familiar, el resto de la cual deberd mantenerse en explotacion agraria efectiva
o con plantacién de arbolado; def 25% para edificaciones de utilidad pblica o
interés social; y del 15% para instalaciones industriales.

2. - No existira Timitacion de ocupacion en las

instalaciones agricelas o ganaderas.

Articulo 117.— NUMERO DE PLANTAS

1. - Para vivienda familiar, 1 & 2 plantas.
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