FEMORIA JUSTIRICATIVA

ENCUADRE LAGL.—

La disposicifn transitoriaz quinta del Texto Refundido de 1s -

Ley sobre Régimen del Suelo y Urdenacibn Urbana aprobado por/

Real Decreto 1.346/1.976 de 9 de Abril, dispone en au punto 3:
"Los municipios que no contaran, a la entrada en vigor de esta
Ley, con Plan General de Ordenacifn Urbana aprobado o en  —-

tramitacifin deberfn formular, en el plazo de un afio, Proyecto

de Delimitacifn de Suelo Urbano establecido en el articulo -

.2,

Ias Comisiones Provineciales de Urbanismo se subrogarfn en lo/

dispuesto en el parrafo anterior cuando los Ayuntemientos no/

hubieren formulado el proyecto en el plazo qgue se sefiala en -
el mismo".

La subrogacifn en 1la competencia de los 8rganos locales deri-
vada por el incunplimiento del mandato a que se refiere la -
Disposicifn transcrita, se prevee y justifica legalmente, en/
los términos a gue’se refiere el adpo. 1 del Artfeculo 33 del/
T.R.

El articulo 81 de T.R., establece el criterioc bfsice del con-
tenido que ha de contemplar el provecto de dilimetacidén =i -
como la remisidn a la normetiva para su tramitacidn.:

1.- "En los municipios que carecieren de Flan General Munici-
pal de Ordenacifn, el territorio se clasificard en Suelo/
Urbane y Suelo no Urbanizahle®,

2.~ "Constituirfn Suelo Urbanc los terrencs que por contar con
acceso rodado, abastecimiento de apua, evacuaeifn de apuas
y suministro de energfa eléctrica o por estar comprendidos
en fAreas consolidadas por lz edifleacién 2l menos en la -
mitad de su superficie se incluysan en un Proyecto de Deli
mitacibn, gue, tramitade per el Ayuntamiento con arreglos
al articulo 41, serf aprobado por la Comisién Provineial/
de Urbanismo, previo informe de 1la Diputecibn Provinciszl.

3o~ "Constituirén el suelo no urbanizable los demis espacios -
del término muniecipal",




Con estas premisas legales la definiecifn, concrecifn y clasi -
Ticaecibn del suelo como urbano essd en funcibn no sole de cons
tatar la situsciones de nficleo existentes sino de cumplimentar
las exirencias y circunstancias que prevee el zpdo. 2 del —---
transcrito art. H1

Para el suslo no urbanizalbe definido econ el criterio "Resi —-=
dual™ del referido articulo, el repimen juridico aplicable se-
rf el del art., 86 en relacifn con el 55 de T.R.

CRITHRIOS DE LA DELIMITACION .-

Desarrollando la definieifn legal del suelo urbano en relacifn
con el pliego de Prescripciones Téenicas de la Exema. Diputa--
cifn Provineial, que ripe este encargo, el contenido del pro--
yecto en este orden de cosas ha sido concebido en los siguien-
tes terminos:

1) ®s Suelo Urbano aquellos terrenos en los que esten defini-
dos los usos poaibles del suelo ¥ las alineaciones de vias
y espacios pfiblicos, bien consolidadando la situscifn de lie
clio, bien completandola o modificandola através de las de-
terminaciones del proyecto, debiendo ademfs concurrir las-

circunstancias previstas en el apdo. 2 del arsiculo &1 T,H.

?) FEn base a estos postulados se han considerado suelo urbzno

loa sigulenten:

A) Todas los terrenos comprendidos en el casco urbanoc. in-
tendiendose como tal, 1a zonz consolidada por la edifi-

cacibn hasta eje de calles perimetrales.
“8tos terrenos cumplen los siguientes requisitos:

- Estan definideos los udzos,

- Hetan definidas alineaciones de vias vy sspacios libres.

- &stan edificados al menos en la mitad la totalidad de -
los terrenos edificables.

B) Aguellgs terrenocs exteriores jite tenlendo definidos los
usos y las alineaciones cumplan uno de los dos requisi-
tos sipuientes:

a) Que cuenten con aceceso rodado, abastecimiento de a=-=
pua, evacuacifn de apuss, v ‘suministro de energia --
electirica,
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in este sentido se he incluido dentro de la delimita
eifn una franja de 30 wis. contados desde la alinea-
cibn (fondo mfximo que se conzidera convenisnte y —-
viable para el tipo de edificacifn cerrada) v a 1o =
larro de las calles que cuenten con los servicios —-
arriba indicados y haste donde 1llepuen,

(me esten edificados al menos én la mitad de la super
fiele que el proyecto prevea, pueda ser obijeto de --
edificacidén entendiendo esta superficie por manzanas
o unidades anflopss.

tn este sentido se han ineluido los ya edificados, -
tanto la parte consiruida como 1z zona de patios, co
rrales etc., siempre que entre anbos se cumpla la con
dicidn srriba expuesta,

Tambien se nan inecluido aguellos terrenos gue cum =-
vliendo la condicifn resefiadz completan manzanas sue
poT causas dilversas tiensn formas poco aprovechables
para ls contruccifn,
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JUSTIFICACION DE LA DELINIT:CION.-

En funcifn de los postulados y eriterios enunciados sntepior—-
mente se ha delimitado un poligono gue cierra o1 suelo urbano,
Los lados de este polfrone discurren por las iraseras de las -
construcciones perimetrales, incluyendo las parcelas y huertos
directamente ligados a las wyiviendag, © bien por 108 ejes de -
laa vias.,

Se ha procurado en tedos 1los casos posibles gque la delimitacibn
diseurra por linderoe de separacifn de propiedades, @n anuellas
calles gue cuentan con los servicios fundementales, se ha inclui
do..coma suelo urbano, mquellos terrencs rno sdificados hasta in
fondo degreinta metros contados desde la alineacién existente/
& proyectada,

in anguellas manzanas en 123 que sl us0 del suelo no este dafi-
nido, se han tragado las alineaciones de calles sicuiendo log/
eanquemnas exigtentes.

“n las nonas exteriores que tienen fiencs de diez wetros de fon
do, ge ha llevado el fondo edificzble hasta treinta metros ha-
ra que en un futuroe se veya regenerando el tejido urbano haciz
formas mfs aprovechzbles para lz construccifn.

lio obstante, y aln dado el criterio restrictivo ¥ concreto ve-
ferente al suelo urbsno, expressdo en los dos puntos anteriores,
exlsten cireunstancizs y zonas en las que la delimitazcién se -
presia a deéversas interpretaciones., ™ estos casos, se ha opta
da por no incluir en swelo urbeno los terrenocs de dudosa eali-
ficacibn.




SUPUESTOS MU QUR SEA PRECEDENTE Ls. REVISION DR ESTE PLANTA--
MITHTO O SU SUSTITUCION POR OTRO DE RANGQ SUPERIOR.-

i el caso en gue se prevez a corta rlazo una carencia de sue-
lo urbano. Los indicadores gue pueden determinar esta clreung-
tancia son :

a) Que el erecimiento real medio anual, supere el 3 3%,

b) fue se produzesz un trasvase de poblacibn activa de los saep-
tores primerics y secundarios al terciario, aue se acerque/
A 1a media nacional.

¢) Que existz un aumento importante de 1la renta per-capita que
en principio se pusde fijar el umbrzl en el nivel &/580.0C0
pts,

d) Que se haya edificado lz totalidad del suzelo urbano,

Eri

todo caso serd preceptive para el Bxemo. fyuntamiento, rea-
lizar a los 4 afios a partir de la aprobacidn definitiva de es-
te Fleneamiento, un estudio de comprobacifn de estos indicado-
res v en funeifin de los resultados resclver su revisién o SuS=—
titueibn por otro Planeamiento de ranpo superior,




