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MEMORIA JUSTIFICATIVA JUETIFICALIAN CUMBLIMIENTD DEL FLEGD
SALVALEON

l.- AI}ECUAG'I{_)N A LA LEY DEL SUELO Y AL PLIEGO DE PRESCRIPCIONES
TECNICAS DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE URBANISMO Y
TURISMO.

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Salvalean, en consonancia
con las determinaciones de los articulos 77, 78 v 80.2 del Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana. y con el contenido del Pliego de Prescripciones
Técnicas de la Consejeria de Medio Ambiente. urbanismo y Turismo, contiene los siguientes
documentos:

Meémoria informativa del territorio, la poblacion, la estructura sconomica, la
morfologia urbana, la edificacion, los servicios urbanoes y el equipamiento,

Memoria justificativa de sus fines y objetivos.

Planos de informacion de la totalidad del término municipal de Salvaleon a escala
1710.000 y del nucleo urbano a escala 1/2. 000 y 1/1.000.Con ¢l siguiente contenido:

Para ¢l nucles urbano:
Propiedad de suelo, usos y callejero.
Planeamiento urbanistico vigente y dotaciones existentes.
Edificios objeto de proteccion y estado de la edificacion,
Estado de la red viaria actual
Infraestructuras de abastecimiento de deta, alcantarillado, energia eléctrica,
y alumbrado piblico.

Para el término:
Propiedad del suelo v usos.
Planeamiento urbanistico vigente,
Estructura general del territorio; usos e infraestructuras y mapa geologico
Valores ambientales v elementos estructurantes: vegelacion potencial y
mapa hdrologico:
Zonas objeto de proteceion.

Planos de ordenacién en los gue se expresa, a modo de avance:
Para el naeleo urbano:
Delimitacion del suelo urbano.
Alinzaciones de la red viaria.
Zonas de usos homogensos
Zonas de ordenanzas homogéeneas.
Edificios objeto de proteccion (catalogo)
Para el térming:
Zonas objeto de proteccion

-
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MEMORIIA JUSTIFICATIVA JUETIFICAGION CUMPLIMENTD DEL FLIEST
SALVALEON

Normas urbanisticas de ordenacién, conteniendo las siquientes determinaciones:
Maturaleza, contemdo v fines y objetivos de su promulgacion.
Desarrollo, gestion y ejecucion del planeamiento.
Remmen urbanistico y juridico del suelo.
Intervencion administrativa en la edificacion y uso del suelo
Condiciones generales de edificacién y uso del suclo
Condiciones particulares en suelo urhano
Condiciones particulares en suele urbanizable
Condiciones particulares en suelo no urbanizable
Catalogo de edificios a proteger.
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MEMGRIA JuSﬂFM.‘a‘l Tiva JUSTIFIGAGION DF LAS OETERMINACIONES
SALVALEON

2. - JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DE LAS PRESENTES NORMAS
SUBSIDIARIAS.

2.1. SUELO URBANOQO.
2.1.1 Delimitacion del suelo urbano.

La delimitacion del suelo urbano se ha hecho atendiendo al entenio establecido por La Ley
6/1.998, de 13 de abnl, sobre ¢l Regimen del Suelo v Valoracienes en su articulo 8, segun el cual
eonstituira el suelo urbang:

El suelo va transformado por contar, comao minino, con acceso rodado, abastecimiento de
agud, evacuacion de aguas y suministro de energia elecirica, opor estar consolidadoys por
la edificacion en la forma y con las caracteristicas que establezca la legislacion
urbemistica.

Los terrenos que en ejecucion del planeamienio hayan sido urbanizados de acuerdo con el
misme.

Asl cotno, por aplicacion supletoria del articulo 10 del Texto Refundide de la Ley sobre el
Regimen del Suelo y Ordenacidon Urbana , TRLS 92:

Los terrenos que tengan su ardendoion consolidada por ocupar la edificacion al menos
dos terceras partes de los espacios apios para fa misma segin la ordenacion que el
planeamiento general establezca.

- De esta manera se ha delimitado un poligono que encierra el suslo clasilicado como urbano,
definiendo, por exclusion, ¢l suelo urbanizable y el no urbanizable.

La nueva linea de delimitacion del Suelo Urbano no se iﬁ'fere'm:ja sustancialmente de la
aciualmente existente, tras la aprobacion definitiva de su altima modificacion, por resolucion de
fecha 11 de agosto de | 997,

Fundamentalmente excluye del perimetro del Suelo Urbano agquellos terrenos incluidos en
esta categoria por el P.D.S U vigente, que no se han incorporado al desarrollo urbano por la
dificultad de su gestion o por lo inapropiado de los terrenos: Es el caso de los situados al pie del
camino de la finca comunal Monte Porrino, clasificados como urbanos mediante una modificacion
voluntarista realizada en el afio 1.996 ¥ que no han sido dedicados al fin previsto. Asi como los
terrenos situados al pie de la carretera EX —320, al sudoeste del nicleo, incluyendo et arrayo de
los Linos, que va estaban asi clasificados en el P.D.S.U. imigial, y que no se han edificado por lo
madecuado de los terrenos para el asentamiento de la edificacion. Tgualmente se han excluido del
suelo urbano parte de los terrends incluidos en él mediante la dltima modificacion puntual,
situados al norte el nucleo urbano, en los que fracasd una operacion inmobiliaria, manteniéndose
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stlo aquellos cuya topogralia es mas honzontal, en 165 que se ha rtealizado cierta actuacion
urbanizadora y edificatoria. y clasificandose come no urbamzable los de mayor pendiente.

Por Gltimo, se ha excluido del suelo urbano un franja de terreno que colonizaba la colina
situada con frente 2 la calle San Pablo, por no ser desgable <l crecimiente urbano al noroeste del
niicleo por la acusada pendiente del terrenn, y dada la existencia al otro lado de la calle de una
mmportante superficie de terrena vacante (unidad de ejecucion 1).

Por lo que respecta a las ampliaciones respecto al limite actualmente vigente, se ha incluido,
por deseo expreso del Ayuntamiento, una franja de terreno al este del camino de Monte Pormino,
entre el suclo existente y uma calle de nuevo razade sobre el arroyo canalizado. Entre ésta y la
calle Nuestra Sefiora de Guadalupe se ha urbanizado por &l Avunlamiento otro nuevo vidl que
gonstituye ¢l limite sur al suelo urbano en la zona.

También se han clasificado como urbanos los terrenos sobre los que se va a.edificar el nuevo
equipamiento deportivo, al pie de la carretera a Nogales, si bien existe solucion de continuidad
con el niiclen urbano principal, como ocurre con el campe de fitbol y el cementerio

En resumen, se ha mantenido casi en su totalidad el suelo clasificado como urbano
introducido por el Avuntamiento tras la alima modificacion. ya que la dindmica poblacional no
exige una mayor dotacién de suelo edificable, desclasificando aquel que no ‘era apropiado para ¢l
crecimiento urbano por su excesiva pendiente.

Fundamentalmente las zonas de nuevo crecimiento se sitian al este del micleo urbano actual,
en terrenos vanados a los dtroyos canalizados, que con estas obras de infraestructura se han
dotado de un cierto grado de urbanizacion

Por lo demés, tan solo se han realizado, respecto al P.D 5. U vigente, pequedias variaciones
para adaptar mas correctamente el limite del sucio urbano a la propiedad del suelo, discurniendo la
linea de delimitacion del sucle urbano, en la mayoria de los casos, por el limite trasero de las
parcelas edificadas situadas en la periferia del niicleo, y excluyendo porcienes de fincas rissticas,
sin fachada a calles. que se insertan dentro de las manzanas de borde; quedando rodeadas de
edificacion sin posibilidad de desarrello urbano.

2.1.2 Zonificacién.
Se han definido, para el suelo urbano, las siguientes zongs en funeion de su uso basico
Usos de los espacios edificables:

1. Residencial privado (vivienda).
a) Residencial en centro urbano tradicional.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA HIETIFIGAGION DE LAS DETERMINAGIONES
SALVALEDN

b Residencial de ensanche.
¢) Residencial extensiva
Industinia y almacenae
a) Industria exclusiva
b) Industria compatible
3 Servicios terdianos
a) Camercial
b) Administrativo privado v pficinas.
c) Hostelero,
d) Espectaculos v salas de reunion.
¢) Aparcamienios
4 Equipamientos.
a) Deportivo
bY Docente.
¢) Servicios de interes publico v social
Samtano.
s Asistencial
« Relimoso.
« Coltural,
e Administrative piblico
5. Infraestmcturas
o Infraestructuras urbanas basicas.
s Viano:

2

Usos de los espacios no edificables:

6. Parques y jardines ptiblicos.
7. Use agricola,
8. Uso ganadero.

En las zonas residenciales se han distinguido tres ordenanzas acordes con la morfologia
senerada por la respuesta dada por la edificacion a los requerimientos funcionales en las distintas
etapas de formacion del nucleo.

La ordenanza residencial en centro urbano tradicional responde a la primera etapa de
formacién del niicleo, caracterizada por manzanas compacias, compuestas por soldres, en la
mayoria de los casos, de pequeno tamafo y poco frente de fachada. con pocos espacios libres
interiores, excepto pequeiias patios de ventilacién o bolsas de terreno inedificadas pertenecientes
a alguna parcela de gran superficie y pequena fachada, en proporeion a aquella. Es la que ocupa
més extensién ya que el crecimiento de Salvaledn ha sido muy homogéneo en este sentids, ne
estando muy alterado todavia su caserio por las nuevas tipologias edificatorias y de agrmpacion de
la edificacion

o TRONSMALAEAE.
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La ordenanza residencial de ensanche obedece @ esas nuevas formas de asentamiento a las
que se ha hecho referencia, no muy distintas de las fradicionales salvo por la tipologa dela
edificacion, normalmente vivienda adosada de dos plantas con la zona de noche en la segunda, ¥
I intiecesariedad de destinar parte de la parcela a usos ganaderos O de almacenaje La edificacion
se sittia sobre parcelas mas regulares, con frentes de fachada iguales o superiores a ocho metros
ocupando entre los diez y quince pAmETOs Melros de la parcela, destinando el resto a patio o
edificaciones anexas adosadas al fondo del solar. Este nuevo asentamiento se sitila en las zonas

periféricas y especialmente al norte del micleo.

Estas dos ordenanzas pretenden recoget las dos formas de parcelacion y comstrucacion, si bien
aumentando los minimos en cuanto a superficie de parcela y frente de fachada, especialmente en
los solares del casco antiguo, al objeto de conseguiruna sdificacion més acorde con las exigencias
hiviénicas actuales:

Se propone adémas un fercer lipe de asentamignto. correspondienie & la ordenanza
residencial extensiva, con el fin' de recoger la creciente demanda. no thuy extendida aon, de
construceién de viviendas unifamiliares aisladas, canalizando. su ubicacion y evitando asi (ue
aparezea en zonas donde distorsione la fisonomia de la calle.

Por lo que respecta al resto de usos del suelo, se han propuesto ordenanzas acordes con fas
zonas residenciales en las que se desarrollan, procurando. no obstante, no condicionar demasiado
la composicion de las edificaciones, dado lo imprevisible de las soluciones arquitectonicas que se

pueden dar a las necesidades fimcionales de estos usos, especialimente los englobados dentro del
uso eguipamental

Mersce especial atencin el uso industrial que, por una parie, recoge lo que existe alli donde
existe, (Salvaledn no dispone de poligono industrial), y por otra se califica, o peticién de la
Corporacian, una zong sobre 1a que poder adificar naves del tipo “semilleros de empresas”, para
un uso industrial de baja intensidad gue sea compatible con la provimidad del uso residencial.

2.1.3 Justificacion de la suficiencia de los espacios libres y zonas verdes.

Los espacios libres destinados a parques y jardines, a zonas de juego de hifios y areas
peatonales previstos en las presentes Normas son log sigulentes.

s Zona verde en el parque municipal 6444 m’
e Juegos de nifios en calle de la Pileta 101 m.
s Zona peatonal ¢n la Plaza de Espafia 899 m.”
e 7Zona peatonal en nuevo recinto ferial 2527 m*
e Zona peatonal en la Plaza del Cubo 2253 m”

Total 12.224 ‘m.”
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MEMDRIA JUSTIFICATIVA | JUETIFICACION DF LAS DETERNINACIONES
SALVALEON

Segun el ultimo censo, realizado en 1996 y recogido en la Memona Informativa, la
poblacién actual de Salvaledn es de 2 350 habitantes.

Asgignando una superficic de espacios libres de 5 metros cuadrados & cada habitante
obtenemos unas necesidades de dichos espacios de 11.750 metros cuadrados, superficie inferior a

la prevista par estas Normas Subsicharias.

Por otra parte, como s¢ establece en ¢l articulo 359 de las Normas Urbanisticas Reguladoras
de las presentes Normas Subsidianas, los propietanos de lerrenos incluidos en unidades de
gjecucion estan obligades, para el desarrollo de las mismas, a las cesiones previstas en el articulo
14 de la Ley 6/1998 de 13 de abril sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, y &l articulo 46 del
Reglamento de Gestion, entre las que se incluyen los parques y jardines publicos.

Los modulos minimos de reservas para dotaciones del Anexo al Reglamento de Planeamiento
astablecen, para el sistema de espacios libres de dominio y uso publicos, un total de 18 metros
cuadrados por vivienda, no pudiendo esta superficie ser menor que el 10% de la superficie total
ordenada.

Con estoy estandares se obtiene las siguientes superficies para espacios libres, de cesion
gratuita en cada una de las unidades de ejecucién que no han sido eximidas de esta obligacion
para facilitar su gestion:

a) UE-10
Superficie total 11.254 m *
Nimero estimado aproximado de viviendas 47 viv.
Espacios libres de dominio piblico a geder 1 485 m’
b) UE-11
Superficie total 12,496 m.’
Niimero estimado aproximado de viviendas 43 viv
Fispacios libres de dominio publico 2 ceder  1.250 m*
c) PE-1
Superficie total 4214 m?
Numero estimado aproximado de viviendas 25 viv.
Espacios libres de dominio publicoa ceder 7291 m~

TOTAL 10.026 m.}

En ¢l caso concreto de las unidades UE-] a UE-9 y la UE-12 no se considera precisa cesion
de espatios libres en su gestion v desarrollo.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA ; JUETIFICACION OF LAK GEFESMINACIONES
SALVALEON ' i

El mimero maximo de viviendas que soportan las zonas a incorporar al suelo urbano
consolidada es de 268. por lo que las necesidades de espacios libres serian de 4.824 metros
cuadrados, muy inferior a la prevista por estas Normas Subsidiarias,

Las dos zonas verdes mas importantes, lanlo existente como prevista, se sitoan al norte: @l
Parque Municipal v la zona de proteccion del Castillo: Este desequilibrio se compensa con las
provectadas en las unidades UE-10 y UE-11, lo que provoca cque las previsiones de zonas verdes
sean superiores a las realmente necesarias,

2.1.4 Unidades de ejecucion.

Se han delimitado dentro del Suslo Urbano trece Unidades de Ejecucion que deben cumplir
algunos de los siguientes objetivos:

|.- Completar la trama urbana, incorporando a su tejido bolsas de terreno actualmente no
urbanizadas ni edificadas v cuva localizacion y caracteristicas fisicas las hacen. ¢n algunes casos,
especialmente apropiadas a este fin,

2.- “Redondear” &l perimetro del suelo urbano, conectando entre si los crecimientos a modo
de brazos en tomo a los caminos lransformades en calles, v cerrando el nicleo con un vial
perimetral, de modo que aquel siempre ofrezea fachada en su vision lejana, en lugar de traseras de
edificacion Aspecto especialmente importante en Salvaledn dado lo agreste de su lopograhia.

3 - Obtener, mediante la gestién sistemética de aquellas unidades de ejecucion en las que esta
previsto, terrenc para el patrimonio municipal de suelo. por la cesion al Ayuntamiento, libre de
cargas, del exceso de dprovechamiento lucrativo de estas unidades.

4.~ Establece zonas de proteccion, como en el caso de la umidad de gjecucion PE-1, para
proteser las ruinas del Castillo, o de la UE-10, evitando un creeimiento excesivamente proximo al
arroyo de los Linos.

5.- Ofertar suelo para otro tipo de asentamiento distinto al tradicional en las umdades con
ordenanza residencial extensiva

&.- Suplementar, en los casos previstos, el mivel de equipamientos del pueblo mediante las
cesiones para dotaciones a las que estén obligados los propietarios de suelo urbano incluido
dentro una Unidad de Ejecucion

2.2.- SUELO NO URBANIZABLE.

2.2.1. Zonas objeto de proteccion.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA JUETIFICACION [E LAS DETERMINACIONES
SALVALEON ' '

Dentro del Suelo No Urbanizable se han distinguido las siguientes categarias, cada una de las
cuales estd afectada por una regulacion especifica en funcion de su naturaleza y destino, o el valor
especifico que se quiere proteger:

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion (Tipo 1)
Suelo No Urbanizable de Proteccion Ecoldgico Ambiental v del Deminio Piblico (Tipo 11)
Suelo No Urbanizable comin, (Tipo 1D

Los suelos recogidos en los Tipos T, T1 se consideran suelos protecidos, el suelo Tipo 1Ll esta
afecto a la regulacion genérica que para el Suelo No Urbamizable establece ¢l Texto Refimdido de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

~ Las areas objeto de especial proteccién (Tipo 1) estan constituidas por aquéllos suelos que,
en atencion a sus valores paturales o culturales. o bien por contener restos de interés historico,
artistico, ¢ por la conjuncidn de varias de estas razones. deben ser preservados de cualquier

cambio o transformacion.

Asi, se califican como especialmente protegidas las sigujentes zonas:

Los cauces y riberas de rios, arroyos, balsas y en general todas las lamimas y corrientes de
agua naturales o artificiales y en especial los cursos del arroyo de los Linos aguas debajo de
su encauzamiento, los Prados, Valbellido, de fa Pata de la Mora y de la Ribera del Fraile.

Las tierras situadés dentro de un radio de 200 metros en tomo al Dolmen del Palacio y a
cualesquiera otros restos arqueologicos que puedan ser descubiertos,

Cualesquiera otros suelos de gran interés ecologico que puedan calificarse en consecuencia, a
juicio de la Corporacion municipal

La categoria de suelos no urhanizables de proteccion ecologico ambiental v del dominio
publico esta constitida fundamentalmente por las dreas de dehesa, de encinas, alcornogues y
monte bajo, ademas de aquellas que constituyven ¢ domimio piblico, ya sea de carreteras, viag
pecuarias o hidraulico, seglin se refleja en la cartografia de las Normas Subsidiarias a escala
1:10.000.

El primer grupo de suelos gozaran de un cierto grado de proteccion en atencion a su funcion
productiva ¥ paisajistica, siendo asimismo findamentales para la conservacion de los ecasistemas
de la zona. Son zonas delicadas en términos ecoldgico-paisajisticos, visibles ademds desde
carreteras y niiclen urbano que, por lo tanto. requieren una importante proteccion.

Dentro de la zona de defensa de las vias pecuanas serén terrenos protegidos, ademas de las
propias vias, los colindantes con las mismas a ambos lados en sendas franjas de 10 metros,
medidos desde su deslinde.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA JUSTFICACION DE LAS DETERMINAGIONES
SALVALEAON i

Dentre de la zona de defensa de las carreteras estén clasificados como proteridos los terrenos
colindantes con las carreteras EX-320 y de Salvaletn a Noeales, en los que se definen dos franjas
de 35 metros (zona de afacmon] medidos desde la ansta exterior de la explanacion.

Dentro del domino piblico hidraulico son terrenos protesides los comprendidos en sendas
franjas de 100 metros lineales de anchura medidos horizontalmente a ambos lades del cauce (zona
de policia)

l.a ejecucion de cualquier construcciones, instalacicues, cerramientos v cualguier otra
oeupacion o actividad en las zonas de proteccion del dominie publico descritas en los parrafos
anteriores precisard, ademas de la licencia municipal en su caso, 2 expresa autorizacion de la
Administracion competente por razén del dominio pliblico a proteger.

La categoria de suelo no urbanizable comiin esta constituida por el resto del Suslo No
Urbanizable del término municipal no incluido dentro de alguna de Jas categorias definidas en las
SECCIONeS anteriores.

Este tipo de suelos, que no requieren mas proteccidn que la establecida gendricamente por la
legislacion del suelo, esta constituido por los terrenos cuvo use caracteristieo es la produccion
agropecuaria, no considerandose adecuados para el desarroilo urbana.

2.3.- SUELO URBANIZABLE.

En Salvaledn, v a pesar de lo que dispone el articulo 10, én relacion con el articulo 7, de la
Ley 6/1.998 sobre el Régimen del Suelo y Valoraciones, no se ha clasificado ningin terreno como
suelo urhanizable. Y ello porgue analizando los datos demograficos v considerando el suelo
vacante clasificado como urbano en Salvaleon, no parece necesario, ni deseable, que se produzean
crecimientos al margen de este suelo vacante.

Es cierto gue la construccion de la nueva variante de 1a cametera EX-320 genera uma nueva
tension hacia e! norte sobre el nicleo urbano, hasta el punto de que, en coherencia con el nuevo
espirifu liberal en cuanto a la clasificacion del suelo como urbanizable de la Ley 6/1998, seria
logico clasificar los terrenos comprendidos entre el actual nacleo v la variante como urbanizables.

No obstante, se ha preferido no facilitar la transformacion de estos terrenos, sin que antes se
preduzea la ocupacion de las bolsas intemores al nicleo que adn no s¢ han incorporado al
desarrollo urbano. Ain asi, se ha regulado todo lo relative al suelo urbanizable en las Normas
Urbanisticas, en prevision de una medificacion del planeamiento que clasifique como tal parte del
suelo de Salvaledn

Fdains 10
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2.4,- CATALOGO.

Forman parte del Patrimonie Histérico y Cultural de esta localidad, edificaciones
monumentales de interés historico come el Castillo; la lglesia Parroquial de Santa Marta, la
Ermita de la Virgen de Awvussanias, edificaciones de relevante interés ctnologico como es la
arquitectura vernacula (muy numerosa), lugares de interés etnelogico como son las instalaciones
ndustriales vinculadas a las formas de vida: los molinos, pilones, eras, ctc, elementos distintivos
como las chimeneas, construcciones populares. bienes muebles como los Retablos de lglesia
Parroquial de Santa Marta, la zona arqueologica del Dolmen del Palacio; etc.

L3 necesidad de redactar este instrumento de proteceion en el caso de Salvaledn se justifica
sobre Ja base de la diversidad de elementos patrimoniales con los que cuentan. Esta circunstancia
se pone de manifiesto en el analisis urbanistico de la localidad elaborado aracias al estudio de sus
edificaciones, espacios pliblicos, construcciones, etc. incluidas en &1, La protecelon, conservacion,
difusion. estimulo del Patrimonio Historico y Cultural de Salvaleén, asi como su transmisidn a las
generacionss venideras con el fin de preservar la tradicion historica, constituye uno de los
objetivos marcados en la redaccion de las presentes Normas Urbanisticas,

Nuestra intencion es elaborar un instrumento de planeamiento que facilite la gestion de
aquellos edificios que por su interés pueden constituirse en testimonio fehaciente de las formas de
vida de nuestros antepasados. Para ello, asumiendo los preceptos recogidos en Ja actual Ley
271 999 de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico v Cultural de Extremadura. asi como, lo
dispuesto en los articulos 72.2.1 y 93 del Texto Refundido de la Ley sobre Regimen del Suclo y
Ordenacion Urbana, (T R LS. 92), v en los articulos 6.2 y 87 del Reglamento de Planeamiento

La proteccion v conservacion de los hienes catalogados, objetivo marcado, se instrumenta
por un lado, en la clasificacion de los bienes (identificacion dentro de una determinada categonia
y un determinado nivel de proteccion) y por otro, en la definicion de un conjunto de condiciones
de actuacion y uso, que con caricter complementario de las establecidas en las Normas
Subsidiarias de este Municipio o incluidas en el cuerpo de Normativa de Norimas Subsidiarias, son
de aplicacion a cualquier intervencion sobre los bienes identificados y catalogados en este
documento.

il presente estudio mirea los siguientes objetivos:

En primer lugar, describir y analizar los valores especificamente arquitectonicos del pueblo,
sut trama urbana. la morfologia de sus pareelas v la tipologia de sus inmuebles, que han onginado
su actual configuracion. En segundo lugar, el reconocimiento, descripcion, reseia, analisis y
evaluacion de los inmuebles nos acercara al emtendimiento v lectura de su trama urbana,
aportandonos la informacion que nos permitiré elaborar un Fichero-Catalogo de elementos de
interés histarico-artistico-etnografice.

Bl catdlogo es un instrumento cuya intencidn es precisamente smgularizar el tratamiento de
proteccion a todo elemento arquitectonico o urbano deinteres, identificando los bienes protegidos
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v las caracteristicas propias e individuales, Asimismo, es un instrumento de gestion, en tanto
permite ordenar el registro de informacion individualizada sobre la edificacion recogida en el
mismo, anctando su evolucion v las intenciones realizadas Constituye un objeto cultural, en
cuanto relaciona, clasifica y documenta un clerto nimero de bienes que poseen un interés cultural,
yademas, es un elemento fijo al definir por una vez todas las edificaciones v sus caracteristicas
protegibles.
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3. EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

5| I)ESCRI_H{:I(:'IN DE LAS ALTERNATIVAS TECNICAMENTE VIABLES Y
JUSTIFICACION DE LA ELEGIDA.

En la Menonia Justificativa del documento de Avance de Planeamienio se consideraban 2
altemativas de crecimiento de Sabvaleon:

Alternativa | © Urbanizar hacia el norie del casco urbano. hacia la carretera que comunica

dicho pueblo con Nogales, &n usia zena ecipada actudlmente por olivares.

Las magnitudes de lz explotacion. - En funcion de Iz dinamica poblacional no cabe prever
grandes necesidades de suelo e infraestructuras Al tratarse de una zena escasa pendiente, las
posibles actuacionss no precisaran de grandes movimientos de tierra: Al ser una zona contigua al
casco urbano la ocupacion de terrenos por infragstructuras (acomelida de aguas, canalizaaon de
aguas residuales v todas las que se denvan de nueva wbanizacion senan fambién de escasa
importancia. Hay que hacer un emisanio nuevo de las aguas tesiduales hasta conectar con el
arroyo de los Linos muy por debajo del casco urbano. va que las aguas no vierten a la red general,

Desde el punto de vista ambiental esta altenativa no presenta grandes, inconvenientes y se
considera la mas viable al ocupar terrenos de mener pendiente v adyacentes al casco urbano, los
riesgos de erosion son menores v el impacto paisajistico es menor Las instalaciones de
infraestructura urbang necesana serian mas facilmente realizables y de un menor impacio.
Consideramos que esta deberia ser la alternativa compatible con la seguridad v la proteceiim del
medio ambiente, presentando una mejor capacidad de acogida y menores cargas criticas.

Alternativa 2 . Urbanizar los terrenos situados mas al sur del casco urbanoe

Las magnitudes de explotacion _ - La principal dificultad es que se trata de tetrenos . La zona
presenta ademis elevada pendiente con mayores dificultades técnicas en la realizacion de las obras
{problemas en la conduccion adecuada de las aguas de escorrentia, la estabilizacion de los
terrenos vy dotacion de intraestructuras)

[a alternativa 2 presenta grandes inconvenientes ambientales al iralarse un zona de elevada
pendiente con los consiguientes resgos de erosion en todas las obras que impliquen movimientos
de tierras. El impacto paisajistico seria eleyado al tratarse de una zona de gran visibilidad desde
muchos puntos. Por la zona corre ademas un arroyo que debe ser tratado como zona a proteger
Esta alternativa debe desecharse por lo anteriormente expuesto al presentar el medio una menor
capacidad de acogida y cargas criticas elevadas.
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Como ya se ha comentado en la justficacion de la clasificacion del suelo, tanto del urbano
coma del urbanizable, la djﬂ;i?n_ﬁca poblacional en Salvalean no requiere que s e dote de mavores
cantidades de suelo, susceptible de ser transformado, al que ya posee.

Por tanto, el crecimiento del nicleo debe producirse por la transformacién de las bolsas de
suelo vacante, clasificado como urbano, que existian con anterioridad a la redaccion de estas
Normas Subsidianias v solo entonces serd deseable un crecimiento hacia el norte, compatible,
como vemos; desde ¢l punto de vista ambiental.

3.2.- MEDIDAS CORRECTORAS.

Dentro. de las previsiones realizadas en el presente documento convienen destacar alounas
medidas correctoras que deben ser consideradas en las diversas actuaciones que se realicen en el
fumro.

Se deberan vipilar wdo tipo de vertidos a fin que estén libres de sustancids o productos que
puedan formar depositos putrescibles, toxicos o peligrosos.

Se respetaran aquellas zonas que presenten una vegetacidon arborea silvestre. Especial
mencion merece la presencia de quejigo andaluz (Quercus canariensis) en la carretera que lleva a
Salvatierra de los Barros, &l tratarse de Jas (nicas citas de la especie en la region Extremena.

Se evitard la creacion de vertederos, utilizando los materiales sobrantes como relleno. Dichos
rellenos deben ser nivelados para tomar la pendiente caracteristica del eptorno homogeneizados
en 'su superficie para que no presenten un efecto discordante, La capa superficial debe tener un
contenide considerable en finos 0 en materia organica para fucilitar el arraigo de la capa vegetal.

Reconstruir las paredes de piedra que se vean afectados en las distinfas actuaciones, ya que
constituyen ¢f elemento constructivo caracteristico de la zona utilizado para la delimitacion de las
parcelas de terreno, a la vez que son muestra del pattimonio arquitgetonico rural.

Retirar paulatinamente la tierra vegetal y finos | de la zona que va a ser ocupada, para ir
cubriendo con cllas las zonas que se consideren necesanas para la recuperacion de la vegetacion
natural.

En aquellas zonas donde se vaya a trazar una via piblica y presenten pendiente fueriemente
erosionable, se recomienda la realizacion de cunetas de guarda y proteccion , asi como un muro
de recubrimiento en 5u base,

Las obras de fbrica que atraviesen arroyos o cuencas receptoras de escorrentia, deberdn
presentar las medidas oportunas para evitar la caida de materiales en el cauce asi como la posible
anegacion
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Una vez terminadas todas las acciones a realizar en la obra se procedera 2 la retirada de todos
los restes de obra y de materiales sobrantes de lodo tipo. Realizandose un tratamiento superficial
del terreno que permita la recuperacion de la cubierta vegetal.

Se evitaran fas actuaciones en zonas con pendientes. superiores al 8% v en cursos de aguas
(arroyos, rios...). Debe tenerse en cuenta que las pendientes en esta zona son i algunos casos
muy acusadas.

Considerar |as épocas apropiadas para cada actuacion atendiendo a la proteceidn de la fauna,
seégun las directnices de la Direccion General de Medio Ambiente.

Conviene considerar la presencia de especies en peligro de extingion, como la ciguena negra
(Ciconia niora) presente en el Término Municipal.

Prevision del impacto paisajistico, procurar la tealizacion de las construcciones con disefios y
materiales adecuados, realizar pantallas opticas en los elementos disarménicos existente que sean
susceptibles (fabricas, almazaras . ) La siluacion del pueblo en una ladera supone una gran
visibilidad de cualquier actuacion, lo cual debe ser tenido en cuenta a la hora de planificar las
actuaciones de cara a su impacto paisajistico

Elimipar las escombras de las cunetas 'y llevarlas a sitios controlados o adecuarlas,
ajardinandolas, al igual que los basureros,

3.3.- PROGRAMA DE SEGUIMIENTO Y VIGILANCIA AMBIENTAL,

3.3.1. Contenido

El programa de seguimiento y vigilancia ambiental se fundamenta en las directrices cmanadas
del articulo 11 (Seccion Segunda del Capitulo 1) del Reglamento para la gjecucion del Real
Decreto Legislativo 130271986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental (B.O.E, n®
210 de 2 de septiembre de 1.989).

Como complemento del Estudio de Impacto Ambiental preponemes un programa que
permita ¢l sezuimiento y control de los impactos medioambientales de las actuaciones previstas en
las Normas Subsidiarias. Su finalidad es comprobar la severidad y distribucion de los impactos
nesativos previstos y de aquellos no previstos que pudieran presentarse, para establecer nuevas
medidas correctoras.

Durante la gjecucion y una vez terminada la obra se debera llevar a cabo la vigilancia de los
cauces, sobre todo en los paso de agua v en las cuencas afectadas por movimientos de tierra.
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Observando que o se hava alterado In conductividad hidraulica, asi como el posible incio de
procesos erasivos causados por la modificacion de los mismios.

lgualmente se deberd prohibir cuslquier tipa de verido (materiales de construccion,
productos de desecho, . ) fuera de las zonas destinadas a este fin.

En los movimientos de tierra se procurara extraer v almacenar por separado las capas
superiores del suelo, a fin de esparcirlas come ultima capa de rellenos Si el almacenamiento se
prolonga, se daran los tratamigntos necesarios para conservar su ferilidad (siembras, aireacion,
gte.)

En aquellas zonas en las que se hayan realizado ajardinamientos se efectuard ¢l seguimiento
de la vegetacian instaurada, a fin de mantener en condiciones adecuadas dichas plantaciones.

3.3.2. Seguimiento v control.

Tanto durante la fase de construccion, como una vez finalizadas las obras, debera vigilarse
que los posibles vertidos cumplan las condiciones mencionadas en le apartado de medidas
preventivas v correctoras.

3.4~ DOCUMENTOQ DE SINTESIS,
3.4.1. Antecedentes.

Se elabora el impacto ambiental de las Normas Subsicharias del Término Mumcipal de
Salvaleén.

En cumplimento de la normativa nacional y regional que afecta a ¢ste tipo de normas, hemos
procedido a realizar el comrespondiente Estudio Previo de Impacto Ambiental, de forma que
pucdan establecerse los impactos de las distintas altemnativas, seleecionande aquellas de menor
impacto, aportando las medidas que permitan una ejecucion dentro de valores admisibles de
incidencia sobre el medie. y un adecuado tratamiento del entorno que se vea afectado en el
Término Municipal

3.4.2. Estudio del medio [isico.

Para una ejecucion correcta del TEA, se realiza un estudio deseriptivo del medio fisico basado
en la cartografia disponible (Suelos, cultivos, seologia, hidrologia,...), datos de censos del INE,
diversos estudios de ordenacion del termitonio, informacion obtenida en las diversas prospecciones
dela zona y toda la documentacian dispenible sobre la distribucion de los veriebrades én el area
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Este estudio del medio ha permitido establecer v valorar las incidencias de las allernativas.
sobre Jos aspectos -ambientales suseeptibles de ser alectades, incluvende clima, paisaje,
vegetacion, faung, geologia, suele y medio humano, poblacional, socieeconimico y patrimonial
3.4.3. Evaluacion de impacto ambiental.

Una vez descrito el medio se ha procedide a ala valoracion de los impactos previstos

De la valoracion resultan como factores mas relevantes causaules de impactos, la perdida de
suelo fénil, el nwdo, la formacion de polvo y 12 produccion de escombros,

Los elemesntos ambicntales mas relevantes que sufren impacios son el paisaje y el suelo.

3.4.4. Medidas correctoras, seguimiento ¥ control.

Una vez identificados y valorados los impactos, se han expuesto una serie de medidas
corfectoras que aminoren el impactn producido por las obras, procurando una integracion
armonica

Se han aportado las medidas preventivas que permitan aminorar los impactos producidos
durante las fase de construccion, reflejandose como recomendaciones dentro de las medidas
correctoras (sobre ruidos, contaminacion del agua y el aire, ¥ control de los vertidos), También
se propenen las medidas en forma de actuaciones concretas en determinados puntos.

Para garantizar la relacion de las medias propuestas se adjunta un plan de vigilancia ambiental
v seguimiento de las medidas correctoras.
3.5.- EQUIPO REDACTOR.

El equipo de la presente Evaluacion de lmpacto Ambiental esta constituido por los bidlogos
D Guillermo Goenzalez Bornay y D. Juan José Pérez Gonzalez.
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