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MEMORIA

1. ANTECEDENTES. OBJETO DE LA MODIFICACION.

Se redacta el presente documento a peticion del Excelentisimo Ayuntamiento de Salvaleon,
dentro de la necesaria tramitacion de las Modificaciones Puntuales de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Salvaledn. Este encargo se realiza en desarrollo de las competencias
de la Oficina de Gestidon Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Territorio, en materia de
asesoramiento y asistencia técnica a los municipios que integran la Mancomunidad Sierra
Suroeste.

El objeto de esta Modificacion 2/2010 es:

e Extension minima permitida en suelo rustico, para construir.

1.1. Cumplimiento del Régimen de la Innovacion.
En lo relativo al Art. 104 RPLANEX, cabe acotar lo siguiente:

« La presente modificacion se iniciara, si asi lo estima el Ayuntamiento, después de
transcurrir siete afios y cuatro meses (10/06/2003) de haberse publicado la
aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, por
lo que puede procederse a la presente modificacion.

(Se entiende que afecta las modificaciones de determinaciones seglin el Art.
104.2.a de RPLANEX y la determinacién estructural de acuerdo con lo establecido
en el Art. 70 LSOTEX vy los Art.: art. 25.2, art.25.9 del RPLANEX, asi como la
determinacién detallada de acuerdo con lo establecido en el art. 26.2 del
RPLANEX).

s Procede la tramitacion de la modificacion al no incurrir en ningln supuesto de
revision en los términos establecidos en el Titulo Preliminar, Capitulo I, Art. 6 de la
N.N.S.S. y si en el Art. 7 de Modificaciones.

« La aprobacion de esta Modificacién de planeamiento no implicara la legalizacion
automatica de las actuaciones clandestinas o ilegales realizadas, estando en vigor
NN.SS. y antes de dicha aprobacion (Art. 105.4 RPLANEX).
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1.2. Afecciones Sectoriales

La identificacién de afecciones en las inmediaciones de la zona de actuacion, se estimara

oportuno vy conveniente tras la emision de los informes sectoriales, solicitados a las

Administraciones Publicas con competencias en los dmbitos de afeccion, en conocimiento de la

normativa sectorial que atafie a cada uno de los elementos territoriales afectados.

Los elementos a identificar pasan por los siguientes: CONSEJERiA DE FOmENTO, v
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Afeccion sobre Estructuras Agrarias:
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Ley 1/1986, sobre la Dehesa en Extremadura

Ley 3/1987, sobre Tierras de Regadio

Ley 8/1990, de Caza de Extremadura

Ley 4/1992, de Financiacidn Agraria Extremefia

Ley 5/1992, sobre Ordenacién de las Producciones Agrarias de Extremadura

Ley 2/2004, de 10 de mayo, de modificacién de la Ley 5/1992, de 26 de noviembre sobre
la Ordenacidn de las Producciones Agrarias de Extremadura.

Ley 6/1992, de Fomento de la Agricultura Ecoldgica, Natural y Extensiva

Ley 7/1992, del Agricultor a Titulo Principal y de las Explotaciones Calificadas de Singulares
en Extremadura

Ley 8/1992, para la Modernizacion y Mejora de las Estructuras de las Tierras de Regadio
Ley 5/1994, de Creacidn del Instituto del Corcho, de la Madera y del Carbdn Vegetal

Ley 8/1995, de Pesca de Extremadura

Ley 2/1997, de Turismo en Extremadura

Ley 12/1997, de Elecciones al Campo

Ley 8/98 de Conservacion de la Naturaleza y de Espacios Naturales Protegidos de
Extremadura

Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.
Ley 19/2001, de 14 de diciembre, de modificacion de la Ley 8/1990, de 21 de diciembre,

de caza de Extremadura.

o

Ley 5/2002, de 23 de mayo, de Proteccién de los Animales en la Comunidad Auténoma de

Extremadura.

(o]

Ley 5/2004, de 24 de junio, de Prevencidn y Lucha contra los Incendios Forestales en

Extremadura.

o]

Ley 9/2006, de 23 de diciembre, por la que se modifica la Ley 8/1998, de 26 de junio, de

conservacion de la naturaleza y de espacios naturales de Extremadura.

o

(o]

Ley 19/95, de 4 de Julio, de Modernizacion de las Explotaciones Agrarias.
Decreto 46/1997, de 22 de abril, por el que se establece la extension de las

unidades minimas de cultivo en la Comunidad Autonoma de Extremadura.
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Afeccién sobre Vias Pecuarias:
Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

Decreto 143/1996, de 1 de octubre, por el que se establece el Reglamento de Vias
Pecuarias en la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Decreto 49/2000, de 8 de marzo, por el que se establece el Reglamento de Vias Pecuarias

en la Comunidad Auténoma de Extremadura.
JUNTA DE FXTRFMADURA
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Pecuarias en la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Afeccion sobre Dominio Publico Hidraulico:

Real Decreto Legislativo 1/2001, de julio, por el que se aprueba el texto Fefdie e decla

Ley de Aguas (BOE n2 176, de 24.07.01). Correccidén de errores (BOE n® 287, de 30.11.01)

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidrdulico, que desarrolla los Titulos Preliminar, 1, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985,
de 2 agosto, de Aguas.

Ley 10/2001, de & de julio, del Plan Hidrolégico Nacional.

Afecciones sobre el medio ambiente: para evaluar las afecciones sobre el medio
ambiente se tendrdn en cuenta todos los estudios del medio, atendiendo a la
normativa sectorial vigente:

Directiva 79/409/CEE, de 2 de abril de 1979, relativa a la Conservacién de las Aves
Silvestres (Adhesion regulada por el Acta Relativa a las Condiciones de Adhesién del Reino
de Espafia y de la Repdblica de Portugal y a las Adaptaciones de los Tratados, a 1 de enero
de 1986). Ampliada por la directiva 91/294/CE. Donde se especifican los terrenos
pertenecientes a Red Natura 2000,

Directiva 2001/42/CEE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001,
relativa a la evaluacion de los efectos de los determinados planes y programas en el
medio ambiente (DOCE ne L 197, de 21. 07.01).

Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la Conservacién de los
Habitats Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres,

Documento, elaborado por la Comisidn, de explicacion del articulo 6 de la Directiva
92/43/CEE

Directiva 2001/42/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo de 27.06.2001, relativa a la
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

Real Decreto Legislativo 1202/1986, de 28 de junio, de Evaluacién de Impacto Ambiental.
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o Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Evaluacidn de Impacto Ambiental de proyectos.

o Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el ambiente.

o Ley 9/2006, de 23 de diciembre, por la que se modifica la Ley 8/1998, de 26 de junio, de
conservacion de la naturaleza y de los espacios naturales de Extremadura.

o Decreto 45/1991, de 16 de abril, sobre medidas de proteccién del ecosistema en la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

m Afecciones sobre Yacimientos Arqueolodgicos y Patrimonio Histarico:

o Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico Cultural de Extremadura. (DOE n?
59, de 22 de mayo)

o Decreto 93/1997, de 1 de julio, por el que se regula la actividad arqueoldgica en la
Comunidad Auténoma de Extremadura y la Ley 2/1999, de marzo de Patrimonio Histérico
y Cultural de Extremadura.

o Decreto 37/1999, de 18 de marzo, sobre prospecciones arqueoldgicas y utilizacion de
aparatos detectores de metales en actividades que afecten al patrimonio arqueoldgico de
la Comunidad Auténoma de Extremadura. (DE n? 36, de 25 de marzo.)
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EXTENSION MINIMA PERMITIDA EN SUELO RUSTICO, PARA CONSTRUIR

2. MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA.
2.1. DESCRIPCION Y JUSTIEICACION.

La presente Modificacion Puntual ha sido promovida por el Excmo. Ayuntamiento de
Salvaledn, a instancias de vecinos del municipio que no han podido realizar nuevas instalaciones o
construcciones en suelo rustico, en las condiciones y dimensiones requeridas, asi como realizar
mejoras actuales en las instalaciones existentes, provocando en algin caso la perdida de
subvenciones e incluso produciéndose el abandono del nucleo por algun vecino, razones que
acreditan suficientemente el interés publico de la modificacion solicitada.

2.1.1. Estado actual. Planeamiento vigente.

=  Planeamiento vigente:

Salvaledn (Badajoz) dispone en la actualidad como documento de planeamiento vigente
las Normas Subsidiarias Municipales aprobadas definitivamente el 10 de Junio de 2003, con
publicacién en el DOE del 6 de Septiembre de 2003.

Esta modificacidon afecta a cualquier suelo que no esté clasificado como urbano por las
Normas subsidiarias de Salvaleén, ya que éstas clasifican el territorio comprendido dentro de su
término municipal en suelo urbano y suelo no urbanizable.

= Estado actual:

Los terrenos afectados por la Modificacion se incluyen en la Normas Subsidiarias vigente
en suelo no urbanizable.

= Suelos afectados:

Todos los terrenos que en la actualidad no estén clasificados como suelo urbano.

2.1.2. Objetivos y criterios de la nueva ordenacion.

El Ayuntamiento de Salvale6n formula la presente Modificacién con el fin de disminuir al
minimo establecido por la Ley 15/2001 la unidad rustica apta para edificacion, para asi facilitar la
implantacién de construcciones y edificaciones en dicho suelo a los vecinos del municipio.

JUNTA DE EXTREMADURA
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2.2. MARCO LEGAL. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMENTO DE LA LEGISLACION

URBANISTICA VIGENTE.

La formulacion y tramitacion de la presente Modificacion de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Salvaledn debera realizarse conforme a lo previsto en la Ley 15/2001,
de 14 de Diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, Ley 19/95, de 4 de Julio,
de Modernizacion de las Explotaciones Agrarias y Decreto 46/1997, de 22 de abril, por el que se
establece la extensién de las unidades minimas de cultivo en la Comunidad Auténoma de
Extremadura.

La ordenacién planteada en la presente Modificacion verifica las determinaciones
establecidas en el apartado 1.1.a) del articulo 26 de la LSOTEX, en el que se establece que la

unidad vinculada a la vivienda en suelo no urbanizable, no podra se{nNis%%tlor
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Articulo 377: condiciones de la edificacién.

Para los usos recogidos en el articulo anterior,
apartado 2.a.),y para el instalaciones
agropecuarias vinculadas a la explotacion agricola o
ganadera de estas dreas las condiciones sera las

caso de

siguientes:

La superficie minima de parcela edificable, a los
efectos de lo establecido en el punto 4 de Articulo
369, serd diez mil (10.000) metros cuadrados.

La edificabilidad maxima sera de 0,02 m*/m’, con un
limite de 800 metros cuadrados construidos en
planta, y deberdn estar situados, al menos, a 10
metros de linderos.

La altura maxima de la edificacién, desde el suelo al
arranque de cubierta, serd de cinco metros y de seis
metros a la cumbrera.

Los Unicos materiales autorizados hacia el exterior
seran el enfoscado blanqueado o la piedra devastada
para los muros; carpinteria de madera, hierro o
aluminio lacado en colores adecuados para el cierre
de huecos; y teja drabe o chapa prelacada en color
verde para las cubiertas.

En cualquier caso se buscara la adaptacidn
volumétrica y de materiales y colores al entrono para
las cubiertas.

Articulo 377: condiciones de la edificacién.

Para los usos recogidos en el articulo anterior,
apartado 2.a.), y para el caso de instalaciones
agropecuarias vinculadas a la explotacion agricola o
ganadera de estas dreas las condiciones serd las
siguientes:

La superficie minima de parcela edificable, serd la
dispuesta por la legislaciéon agraria para la Unidad
Minima de Cultivo tanto en secano como en regadio
para el caso de instalaciones vinculadas a la
explotacién agricola o ganadera, mientras que para
los usos del apartado 2.a) del articulo anterior la
superficie minima sera de (15.000) quince mil metros
cuadrados

La edificabilidad méxima serd de 0,02 m’/m’, con un
limite de 800 metros cuadrados construidos en
planta, y deberdn estar situados, al menos, a 10
metros de linderos.

La altura maxima de la edificacion, desde el suelo al
arranque de cubierta, serd de cinco metros y de seis
metros a la cumbrera.

Los unicos materiales autorizados hacia el exterior
seran el enfoscado blanqueado o la piedra devastada
para los muros; carpinteria de madera, hierro o
aluminio lacado en colores adecuados para el cierre
de huecos; y teja drabe o chapa prelacada en color

250CT 2012
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2. Para el caso de viviendas vinculadas a la explotacion, verde para las cubiertas. i “i‘vtvimcm-mg
sera de aplicacién lo siguiente: e, 0 Uit
e. En cualquier caso se buscara la adq\ptgpiéﬁ"“ .
a. La superficie minima de parcela edificable, a los volumétrica y de materiales y colores al entron.o p%‘;;at#' Ruto Corgey,,
efectos de lo establecido en el punto 4 del Articulo las cubiertas.

369, serd de 20.000 metros cuadrados.
2. Para el caso de viviendas vinculadas a la explotacién,

b.  Las condiciones minimas de habitabilidad que habrdn serd de aplicacion lo siguiente:
de cumplir las viviendas se atendrdn a lo dispuesto
para viviendas en suelo urbano. a. La superficie minima de parcela edificable, a los
efectos de lo establecido en el punto 4 del Articulo
¢. La altura maxima de las edificaciones serd de cuatro 369, sera de 15.000m?

metros y medio, desde el suelo al nacimiento de la
cubierta y de seis metros a la cumbrera, en una sola b. las condiciones minimas de habitabilidad que habrdn
planta. de cumplir las viviendas se atendran a lo dispuesto
para viviendas en suelo urbano.

d. La tipologia se adaptara a las formas tradicionales de

la zona. ¢.  Lla altura mdxima de las edificaciones serd de cuatro
metros y medio, desde el suelo al nacimiento de la
e. Los materiales a utilizar serdn: teja drabe en las cubierta y de seis metros a la cumbrera, en una sola
cubiertas, piedra natural de la zona o enfoscado planta.
blanqueado en los muros, y carpinteria de madera,
hierro, aluminio lacado o PVC. d. Lla tipologia se adaptara a las formas tradicionales de
la zona.

f. Si el edificio cuenta con cerca ésta sdlo podra ser de
piedra del pais, con una altura maxima de 1,20 | e.  Los materiales a utilizar seran: teja drabe en las

metros, o de vegetacion viva. cubiertas, piedra natural de la zona o enfoscado
blanqueado en los muros, y carpinteria de madera,
g.  El edificio deberd contar con fosa séptica, o cualquier hierro, aluminio lacado o PVC.

otro sistema auténomo de depuracién de aguas
residuales reconocido, no autorizindose los pozos | f. Si el edificio cuenta con cerca ésta s6lo padrd ser de
ciegos ni los vertidos directos a cauces o liminas de piedra del pais, con una altura mdxima de 1,20
agua. metros, o de vegetacién viva.

h. la superficie maxima- edificable por vivienda sera de | 8  Eledificio deberd contar con fosa séptica, o cualquier
200 metros cuadrados. otro sistema auténomo de depuracion de aguas

residuales reconocido, no autorizindose los pozos

i La distancia minima a caminos o carreteras sera de 25 ciegos ni los vertidos directos a cauces o laminas de
metros y de 10 metros a todos los linderos. agua.

3. En cualquier caso las nuevas construcciones se | h.  La superficie mdxima edificable por vivienda serd de
adaptaran al maximo a las construcciones 200 metros cuadrados.

tradicionales de la zona.
i, La distancia minima a caminos o carreteras sera de 25

4, Para los wusos vinculados a la ejecucion, metros y de 10 metros a todos los linderos.
mantenimiento y servicio de las obras publicas, las
condiciones seran las siguientes: 3. En cualquier caso las nuevas construcciones se
adaptardan al  mdximo a las construcciones
a. La superficie minima de parcela edificable, a los tradicionales de la zona.
efectos de lo establecido en el punto 4 del Articulo
369, sera de 5.000 metros cuadrados. 4. Para los usos vinculados a la  ejecucion,
mantenimiento y servicio de las obras publicas, las
b. Dado el posible cardcter industrial de estas condiciones seran las siguientes:

construcciones y lo imprevisible de sus soluciones
arquitecténicas, los materiales a emplear y la altura | a.  Lla superficie minima de parcela edificable, a los
de las edificaciones seran los necesarios para su total efectos de lo establecido en el punto 4 del Articulo
funcionalidad, sin perjuicio de que se ponga el mayor 369, sera de 5.000 metros cuadrados.

celo en la adaptacion al entorno de la edificacion.
b. Dado el posible caracter industrial de estas

construcciones y lo imprevisible de sus soluciones
arquitectonicas, los materiales a emplear y la altui»

de las edificaciones serdn los necesarios para su total
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Articulo 381: Condiciones de la edificacion.

Para los usos permitidos también en los suelos Tipo | y I,
seran de aplicacion las condiciones impuestas para esos
mismos usos en los suelos Tipo Il

Para el resto de usos las condiciones de la edificacion sera
las siguientes:

La altura maxima de cornisa en el caso de vivienda familiar
sera de 4,5 metros y de 6 metros a la cumbrera.

Los materiales a utilizar seran: teja arabe en las cubiertas o
chapa prelacada en color verde, piedra natural de la zona o
enfoscado blanqueado o en colores tierra, ocres o similares
en los muros, y carpinteria de madera, hierro, aluminio
lacado o PVC.

Si el edificio cuenta con cerca esta solo podra ser de piedra
del pais o enfoscado blanqueado, con una altura mdxima de
1,20 metros, o de vegetacion viva.

El edificio deberd contar con fosa séptica, o cualquier otro
sistema auténomo de depuracion de aguas residuales
reconocido, no autorizdindose los pozos ciegos ni los
vertidos directos a cauces o laminas de agua.

La distancia minima a caminos o carreteras serd de 25
metros y de 10 metros a todos los linderos.

En el caso de vivienda familiar, éstas e adaptara al maximo a
las construcciones rurales tradicionales de la zona, tanto en
su emplazamiento, como tipelogia, materiales y tratamiento
de los mismos.

La superficie maxima edificable por vivienda sera de 200
metros cuadrados.

En el caso de construcciones de tipo industrial sus
elementos  constructivos  tendran  las  siguientes
caracteristicas:  paramentos  exteriores de  bloque
prefabricado de color verde claro, blanco o beige, cubiertas
metdlicas en color verde claro.

A los efectos de lo establecido en el punto 4 del articulo
369, no se permitird edificar en parcelas con superficie

inferior a las siguientes, correspondientes a los usos
definidos en el punto 2 del articulo 380:

Dos hectéreas.
Dos hectéreas.

Las definidas para esos mismos suelos en los articulos

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

a)
b)

c)

El Diteerar Garmes) g 0V N

Articulo 381: Condiciones de la edificacién.

Fda.: Miguel Ange| Rufa Car

Para los usos permitidos también en los suelos Tipo |y II,
seran de aplicacion las condiciones impuestas para esos
mismos usos en los suelos Tipo II.

Para el resto de usos las condiciones de la edificacion serd
las siguientes:

La altura maxima de cornisa en el caso de vivienda familiar
sera de 4,5 metros y de 6 metros a la cumbrera,

Los materiales a utilizar seran: teja arabe en las cubiertas o
chapa prelacada en color verde, piedra natural de la zona o
enfoscado blanqueado o en colores tierra, ocres o similares
en los muros, y carpinteria de madera, hierro, aluminio
lacado o PVC.

Si el edificio cuenta con cerca esta solo podra ser de piedra
del pais o enfoscado blanqueado, con una altura méxima de
1,20 metros, o de vegetacion viva.

El edificio deberd contar con fosa séptica, o cualquier otro
sistema auténomo de depuracion de aguas residuales
reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los
vertidos directos a cauces o laminas de agua.

La distancia minima a caminos o carreleras serd de 25
metros y de 10 metros a todos los linderos.

En el caso de vivienda familiar, éstas e adaptara al mdximo a
las construcciones rurales tradicionales de la zona, tanto en
su emplazamiento, como tipologia, materiales y tratamiento
de los mismos.

La superficie maxima edificable por vivienda serd de 150
metros cuadrados.

En el caso de construcciones de tipo industrial sus
constructivos las  siguientes
paramentos  exteriores de  bloque
prefabricado de color verde claro, blanco o beige, cubiertas

elementos tendran

caracteristicas:
metalicas en color verde claro.

A los efectos de lo establecido en el punto 4 del articulo
369, no se permitird edificar en parcelas con superficie
inferior a las siguientes, correspondientes a los usos
definidos en el punto 2 del articulo 380:

Una hectdrea y media.

Una hectérea y media.

iFiln dei TR Himria v Urbanismo

ero

Las definidas para esos mismos suelos en los articulos
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recedentes correspondientes. precedentes correspondientes.
p p

2.4, DOCUMENTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS AFECTADAS POR LA
MODIFICACION.

2.4.1. Normas Urbanisticas.

En Titulo VII, Capitulo II, Seccién Il. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ECOLOGICO
AMBIENTAL Y DEL DOMINIO PUBLICO (TIPO 1), se modifica el siguiente articulo:

e Articulo 377: Condiciones de la edificacion, en suelo no urbanizable de proteccion

ecoldégico ambiental y del dominio publico.

Se modifican los apartados 1.a) y 2.a) del presente articulo de las Normas Subsidiarias del
Planeamiento con el fin de disminuir con respecto al estado vigente la superficie minima de la
parcela para edificar en suelo no urbanizable. Para las instalaciones agropecuarias vinculadas a la
explotacion agricola o ganadera, se estara a lo dispuesto en la Unidad Minima de Cultivo para este
municipio. lgualmente se estara de acuerdo con lo establecido en el apartado 1.1.a) del articulo
26 de la LSOTEX para el caso de viviendas vinculadas a la explotacion, estableciendo dicha
superficie minima en 15.000m? para este municipio. Para los usos del 376.2.a), se establece la
superficie de 15.000m?,

En Titulo VII, Capitulo 1l, Seccidon Ill. SUELO NO URBANIZABLE COMUN (TIPO IlI), se
modifica el siguiente articulo:

e Articulo 381: condiciones de la edificacion, en suelo no urbanizable comun.

Se modifica el apartado 4 del presente articulo de las Normas Subsidiarias del Planeamiento
con el fin de disminuirse a una hectarea y media la superficie minima de la parcela para edificar
en suelo no urbanizable, de acuerdo con lo establecido en el apartado 1.1.a) del articulo 26 de la
LSOTEX y la unidad minima de cultivo establecida en Salvaledn por la legislacion agraria.

ARTICULADO RECTIFICADO:

En la SECCION II. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ECOLOGICO AMBIENTAL Y DEL

DOMINIO PUBLICO (TIPO I1):
JUNTA DE EXTREMADURA
CONSEJERIA DE FOMENTO, VIVIENDA, ORRENACION DEL TERRITORID Y TURISHO

La Cemmian de Urbanimo y Ordenacidn del Territario de Extremadura
acordd aprabar definitvame ste este Jacumento en la sesian de

w75 0CT 2012

£l Director General de Qrde hcion dal Tartigniia y Lirhanismo

Articulo 377: condiciones de la edificacion.
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1. Para los usos recogidos en el articulo anterior, apartado 2.a)y para el caso de
instalaciones agropecuarias vinculadas a la explotacion agricola o ganadera de estas dreas

las condiciones sera las siguientes:

a. La superficie minima de parcela edificable, sera la dispuesta por la legislacion
agraria para la Unidad Minima de Cultivo tanto en secano como en regadio
para el caso de instalaciones vinculadas a la explotacién agricola o ganadera,
mientras que para los usos del apartado 2.a) del articulo anterior la superficie
minima sera de (15.000) quince mil metros cuadrados

b. La edificabilidad mdaxima serd de 0,02 m2/m2, con un limite de 800 metros
cuadrados construidos en planta, y deberan estar situados, al menos, a 10

metros de linderos.

c. La altura maxima de la edificacion, desde el suelo al arranque de cubierta, sera de
cinco metros y de seis metros a la cumbrera.

d. Los Unicos materiales autorizados hacia el exterior serdn el enfoscado blanqueado
o la piedra devastada para los muros; carpinteria de madera, hierro o aluminio
lacado en colores adecuados para el cierre de huecos; y teja arabe o chapa
prelacada en color verde para las cubiertas.

e. En cualquier caso se buscard la adaptacion volumétrica y de materiales y colores
al entrono para las cubiertas.

2. Para el caso de viviendas vinculadas a la explotacion, sera de aplicacion lo siguiente:

a. La superficie minima de parcela edificable, a los efectos de lo establecido en el
punto 4 del Articulo 369, sera de 15.000m?

b. Las condiciones minimas de habitabilidad que hahran de cumplir las viviendas se
atendran a lo dispuesto para viviendas en suelo urbano.

c. La altura maxima de las edificaciones serd de cuatro metros y medio, desde el
suelo al nacimiento de la cubierta y de seis metros a la cumbrera, en una sola

planta.
d. Latipologia se adaptara a las formas tradicionales de la zona.

e. Los materiales a utilizar seran: teja arabe en las cubiertas, piedra natural de la
zona o enfoscado blanqueado en los muros, y carpinteria de madera, hierro,
aluminio lacado o PVC.

f. Siel edlflf:l? cuenta con cerca ésta solo po.c?ra jc’e]ruﬂer/{)fﬁfjﬁﬁimﬂmn una
altura méxima de 1,20 metros, o de VEgetactmwyﬁmmm,vwltnm‘nmmnunu DEL TERRITORIO Y TURISHO

La Comisidn de Urbanama y ©yrdenacian del Territorio de Extremadura
La il " C
acnrdo aprobat defimitivamente este documento en |s sesian de

w75 0CT 2012

e Dirgctar Ganapal (2 OrAgifiEien dal Tarriiena p Kidineng,

Fdo+ Migus! el Rufa Cordero
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2:

g. El edificio debera contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de
depuracién de aguas residuales reconocido, no autorizdndose los pozos ciegos ni
los vertidos directos a cauces o laminas de agua.

h. La superficie méxima edificable por vivienda sera de 200 metros cuadrados.

i. La distancia minima a caminos o carreteras sera de 25 metros y de 10 metros a
todos los linderos.

En cualquier caso las nuevas construcciones se adaptardn al maximo a las construcciones
tradicionales de la zona.

Para los usos vinculados a la ejecucién, mantenimiento y servicio de las obras publicas, las
condiciones seran las siguientes:

a. La superficie minima de parcela edificable, a los efectos de lo establecido en el
punto 4 del Articulo 369, sera de 5.000 metros cuadrados.

b. Dado el posible caracter industrial de estas construcciones y lo imprevisible de sus
soluciones arquitecténicas, los materiales a emplear y la altura de las
edificaciones serdn los necesarios para su total funcionalidad, sin perjuicio de

que se ponga el mayor celo en la adaptacion al entorno de 13 EYTCREBRTREMADLIR A
CONSE|ERIA DE FOMENTO), VIVIENDA, ORDENACION DEL 18 RAITORIO Y TURISHO

La Comisian de Urbanisma ¥ Ordenacibn del Territorio do

2 Extremadurs
acordé aprobar definitivamente asto PN sk emadurn
2 vesid

51 e

En la SECCION I1.SUELO NO URBANIZABLE COMUN (Tpo ity 25 0CT 2012

FI Dlroctor Reihiil de Ordahic

Articulo 381: Condiciones de la edificacion. -

P

del Takritarin y Cirbanism.

Para los usos permitidos también en los suelos Tipo |y I, seran de "Apleadisn las

condiciones impuestas para esos mismos usos en los suelos Tipo Il.
Para el resto de usos las condiciones de la edificacion serd las siguientes:

a. La altura maxima de cornisa en el caso de vivienda familiar serd de 4,5 metros y
de 6 metros a la cumbrera.

b. Los materiales a utilizar serdn: teja drabe en las cubiertas o chapa prelacada en
color verde, piedra natural de la zona o enfoscado blanqueado o en colores
tierra, ocres o similares en los muros, y carpinteria de madera, hierro, aluminio
lacado o PVC.

c. Si el edificio cuenta con cerca esta solo podré ser de piedra del pais o enfoscado
blanqueado, con una altura maxima de 1,20 metros, o de vegetacion viva.

d. El edificio debera contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de
depuracién de aguas residuales reconocido, no autorizindose los pozos ciegos ni
los vertidos directos a cauces o laminas de agua.
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e. La distancia minima a caminos o carreteras serd de 25 metros y de 10 metros a
todos los linderos.

f. En el caso de vivienda familiar, ésta se adaptara al maximo a las construcciones
rurales tradicionales de la zona, tanto en su emplazamiento, como tipologia,
materiales y tratamiento de los mismos.

g. La superficie maxima edificable por vivienda sera de 200 metros cuadrados.

3. En el caso de construcciones de tipo industrial sus elementos constructivos tendran las
siguientes caracteristicas: paramentos exteriores de bloque prefabricado de color verde
claro, blanco o beige, cubiertas metdlicas en color verde claro.

4. A los efectos de lo establecido en el punto 4 del articulo 369, no se permitira edificar en
parcelas con superficie inferior a las siguientes, correspondientes a los usos definidos en
el punto 2 del articulo 380:

a. Una hectdrea y media.
b. Una hectareay media.

¢. Las definidas para esos mismos suelos en los articulos precedentes correspondientes.

Con todo lo expuesto anteriormente, se da por realizada la modificaciéon puntual.

Fdo.: Carlos Almeida-Huerta Aguirre

Arquitecto Director 0.G.U.V.A.O.T.
Mancomunidad Sierra Suroeste

Jerez de los Caballeros, a 20 de octubre de 2012

JUNTA DE EXTREMADLRA
CONSEJERIA DE FORENTD, VIVIENDA, DEDERACION DEL TERRITORID ¥ TURISHO

La Comsitn de Urbanismo y Oreenacidn del Territerio de Ewtremadurs
acordd aprobar gafinnpamente este Jocumento en b sckion do
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