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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SALVALEON, QUE CONSISTE
EN MODIFICAR PARTE DEL ARTICULADO DE LAS CONDICIONES GENERALES ESTETICAS Y DE
COMPOSICION

1.- ANTECEDENTES.
1.1.- OBJETO DE LA MODIFICACION,

El ohjeto del presente trabajo, es fa redaccidn de una Modificacién Puntual de las
Normas Subsidiarias del Municipio de Salvaledn, que consiste en modificar parte del
articulado de a normativa urbanistica, concretamente de las condiciones generales estéticas y
de composicidn.

Con esta modificacion lo que se hace es adaptar la normativa a las necesidades de
municipio.

1.2.- PROMOTOR.

La propuesta de Modificacién Puntal de las Normas Subsidiarias ha sido encargada por
el Exemo. Ayuntamiento de Salvaledn.

1.3.- EQUIPO REDACTOR,

La presente Modificacion Puntual se realiza en desarrollo de las competencias de la
Oficina de Gestion Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Territorio, en materia de
asesoramiento y asistencia técnica a los municipios que integran la Mancomunidad Sierra
Suroeste,
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2.- MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA.
2.1.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION,

La presente Modificacion Puntual ha sido promovida por el Excmo. Ayuntamiento de
Salvaleén, con el objeto de adaptar algunos articulos de la normativa urbanistica (condiciones
estéticas y de composicion) a las necesidades del municipio, déndoles una nueva redaccion,
que se incorpora en esta modificacion en el documento de refundicién.

2.1.1.- Estado actual. Planeamiento vigente.

El municipio de Salvaledn {Badajoz} dispone en la actualidad como documento d
planeamiento vigente con las Normas Subsidiarias de Planeamiento, con fecha de publicacion
en el DOE de 6 de septiembre de 2003.

Esta modificacidon afecta exclusivamente al suelo urbanizable y urbano, consolidado vy
no consolidado, ya que se refiere a las condiciones estéticas y de composicion,

2.1.2.- Objetivos y criterios de la nueva ordenacion.

El Ayuntamiento de Salvaleon formula la presente Modificacion con el fin de adaptar
fos articulos; 289.- Tratamiento superficial de los paramentos verticales de |a edificacion, 290.-
Disposicion y dimensiones de tos huecos de fachada, 294.- Cubiertas, 311.2.- Posicion de la
edificacién en la parcela. Alineaciones y rasantes. Retranqueos, a las necesidades del
Municipio.

La innovacion propuesta no altera la ordenacion establecida en las Normas
Subsidiarias vigentes, tan sélo se pretende la modificacion de algunos pardmetros
correspondientes a las condiciones generales estéticas y de composicion.
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2.2.- MARCO LEGAL. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMENTO DE LA LEGISLACION URBANISTICA
VIGENTE, EN RELACION A LAS DETERMINACIONES DE LOS ARTICULOS 27 AL 30 Y 103 AL 105
DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE EXTREMADURA y ARTICULOS 74, 80 Y 82 DE LA LEY
DEL SUELO Y ORDENACION TERRITORIAL DE EXTREMADURA.

La formulacidn y tramitacidn de la presente Modificacion de las Normas Subsidiaras
del municipio de Salvaledn debera realizarse conforme a lo previsto en la Ley 15/2001, de 14
de Diciembre, de! Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura, modificada por las leyes;
9/2010, de 18 de octubre, de modificacion de la Ley 15/2001, de 14 de Diciembre, del Suelo v
Ordenacion Territorial de Extremadura, 12/2010, de 16 de noviembre, de Impulso al
Nacimiento y Consolidacion de Empresas en la Comunidad Autdnoma de Extremadura,
5/2011, de 29 de marzo, de modificacién de la Ley 15/2001, de 14 de Diciembre, del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura y el Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

La innovacion que se propone no altera la ordenacion establecida en las Norma

Subsidiarias vigentes. En consecuencia, no se modifican los pardmetros urbanisticos

correspondientes a aprovechamientos, intensidades, etc. que puedan afectar a los estandares
dotacionales minimos.

En cumplimiento del art. 106 del Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el gue se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se hace constar que la modificacién
pretendida respeta, complementa y mejora el modelo de desarrollo urbanistico adoptado por
fas Normas Subsidiarias del municipio, va que, en referencia a los elementos referidos en el
Cataloge de bienes a proteger en las Normas Subsidiarias del municipio de Salvaleén,
primardn las limitaciones expuestas en el apartado 2.5 de esta modificacion, asi como las
reflejadas en el citado Catadlogo, sobre todos aquellos aspectos estéticos y de composicidn
gue, con motivo de la aprobacidn de la modificacion pretendida, pudieran afectarles.

Al respecto es de mencidn también que la innovacién propuesta no altera la
ordenacién establecida en las Normas Subsidiarias vigentes, tan sélo se pretende la
modificacion de algunos pardmetros correspondientes a las condiciones generales estéticas y
de composicion.

En cumplimiento del precitado articulo, se incorpora tambien a la presente
modificacion un plano de ubicacion de elementos protegidos, seglin el Catalogo de bienes a
proteger en las Normas Subsidiarias del municipio de Salvaledn.
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En cualquier caso, los actos que se realicen al amparo de esta modificacion, deberan
atenerse a los requisitos, condiciones y procedimientos establecidos para la obtencién de
licencia o comunicacion previa, en su caso,

La presente modificacion cumple con las reglas del art. 104 del Reglamento de
Planeamiento, ya que:

a) No altera la clasificacién ni calificacidn del suelo vigente

h) No han expirado los plazos recogidos en el Plan para su revision, ya que éste no establece
ningune, {Unicamente establece un plazo recomendado para su revision, de 6 afios)

2.3.- CUANTIFICACION Y ESTUDIO DE LA ORDENACION ANTERIOR Y LA MODIFICADA.

Planeamiento vigente Medificacion

Arl. 289, Tratamiento superficial de los pardmetros verticales
de la edificacion.

Art, 289, Tratamiento superficial de los pardmetros verti
de {a edificacion.

Se prohiben los ladrilos caravista  bicoloras,
plagquetas cerdmicas y similares, en fa totlalidad dei
suele urbann, asi como los azulejos, serigrafiados o
no, en la tetalidad de la fachada o en zécalos v
recercados.

n las zonas calificadas como Residencial en Centro
Urbano Tradicional se prohiben todo tipo de
ladrillos caravista, cualquiera que sea su tonzlidad,

Ln las plantas bajus se admiten zdcalos de
materiales  tradicionaies  sin  perjuicio de lo
establecido en los apartados 1 y 2 del presente
articulo.

Se estabiecerd la continuidad de los paramentos
verticales de las plantas superiores con la planta
baja, de manera fehaciente y buscando el mixime
de continuidad con fos huecos superiores. En este
sentido, cuando la planta baja vava a estar
destinada a local comercial sin uso especifico, se
deberdn prever en la construccidn los huecos,
tratdndose el resto de la fachada de esta planta con
el mismo material y color gue la de todo ¢l edificio.
No se permitira el cerramiento provisional con
fabrica vista de ladrillo o blogue para revestir.

Aguelias parcelas con medianeras vistas deberan
tratar este paramento con los mismos criterios que
se utilicen para la fachada principal en cuanto color

$e prohiben los ladriflos caravista bicolores en la
totakidad del suelo urbano, asl come los azulejos,
serigrafiades o no, en la totalidad de la fachada o
en zécalos y recercados. Permitiéndose fas
plagquetas cerdmicas asimilables a piedra natural y
granito.

En las zonas calificadas como Residencial en Centro
Urbano Tradicional se prohfben todo tipo de
ladrifios caravista, cualquiera que sea su tonalidad.

En las plantas bajas se admiten zdcalos de
materiales tradicionales sin  perjuiciec de lo
establecldo en los apartados 1 y 2 del presente
articulo,

Se establecerd la continuidad de los paramentos
verticales de las plantas superiores con la planta
baja, de manera fehaciente y buscando el maximo
de continuidad con los huecos superiores. En este
sentido, cuando la planta bala vaya a estar
destinada a focal comercial sin use especifico, se
deberdn prever en la construccidn los huecos,
tratandose el resto de la fachada de esta planta
con &l mismo material y color gue la de todo el
edificio, No se permitird el cerramiento provisional
con fabrica vista de ladrillo o blogue para revestir.

Aquellas parcelas con medianeras vistas deberdn
tratar este paramento con los mismos criterlos que
se utilicen para la fachada principal en cuanto color
y texturas,
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y texturas,

6. O} color predominante en los enfoscados sera el
blance, auterizandose también tos ocres claros,
tierra y gamas intermedias, siempre que ¢arezcan
de brilio.

Articulo 290.- Disposicidn y dimensiones de ios huecos de
fachada,

1. Enta composicion de fas fachadas se procurard que
predomine el macizo sobre el hueco. En esle
sentido la superficie ocupada por los huecos de
fachada, incluidos los de fa planta baja, no podrd
exceder def 50% de la superficie total de la misma.

2. Ls proporcion de fos huecos serd la tradicional,
procurandose que predomine fz dimensién vertical
sobre la horizemal, evitande el disefio de huecos
horizontales. En ningun caso los huecos tendrin
ung anchura superior a los 2,50 metros,

3. Se prohiben las scluciones arquitectonicas que
subrayen la continuidad vertical v horizontal entre
los diferentes huecos de fachada mediante
superpuestos, y/o impostas de distinto material,
textura o color. Esta continuidad, si se desea, se
obiendrd mediante 1as proporciones de ios huecos
y su disposicién relativa.

4. En planta baja se prohibe todo tipo de escaparates
gue sobresalgan de la linea de fachada. No tendrin
esta consideracion y, por tanto estardn permitidos,
ios salientes continuos con la fachada de las
venlanas de planta baja conforme a la tipologia
propia de [a zona.

La alincacidn de fachada de calle tiene a todos los
efectos  cardcler  de  alineacidn  obligatoria.
Excepcionalmente, en casos  suficientemente
razonados en cuanto a (a solucién arguilectdnica
adoptada, se admitirdn terrazas con el cercarmiento
retranqueado, siempre que éste retranqueo noe
sobrepase 1,50 metros de fondo,

w

6. Unicamente se  permitirdn  dos  entradas  de
vehiculos por cada parcela existente, exceplo en
viviendas unifamiliares en que serd tnica, sin
perjuicio de la prohibicion expresada para espacios
poblicos y zonas verdes.,

7. £n aquellas calles que puedan desarrollarse con
tratamiento especidl de acerados, ya sea por
pavimento o ajardinamiento, queda expresamente
prohibida I3 apertura de nuevas entradas de
carruajes, dado el impacto que producen sobre la
catidad ambiental de estos espacios.

Articulo 294.- Cubiertas,

1. Enia crujia de fachada, como minimo, fas cubierias
seran inclinadas y con una pendiente méaxima del

6. El color predominante en Jos enfoscados serd ef
blanco, autorizéndose también los ocres claros,
tierra y gamas intermedias, siempre que carezcan
de brillo.

Articuio 290.- Disposicién y dimensiones de los huecos de
fachada.

1. En la composicion de las fachadas de uso
residencial, se procurard que predomine el machkzo
sobre el hueco. Que no podrd exceder del 75% de
la superficie total de ta misma,

2. la proporcién de los huecos serd la tradicional,
procurdndose que predomine la dimensién vertical
sobre |a horlzontal.

3.  Se prohiben fas soluclones arquitectdnicas que
subrayen la continuidad vertical u hortzontal entre
los  diferentes huecos de fachada mediante
superpuestos, y/o impostas de distinto material,
textura ¢ color. Esta continuidad, si se desea, se
ohtendrd mediamte las proporciones de los huecos
y st disposicion relativa.

4. En planta baja se prohiben tode tipo
escaparates que sobresalgan de la llnea g
fachada. No tendran esta consideracién v, §
tantc estardn permitidos, los salientes conti
con la fachada de las ventanas de planta
conforme a la tipologia propia de la zona.

5. la alineacién de fachada de caile tiene a todos los
efectos cardcter de alineacién  obligatorla.
Excepcionalmente, en casos suficientemente
razonados en cuanto a a solucidn arquitecténica
adoptada, se admitirdn terrazas con el cerramiento
retranqueado.

6. OUnicamente se permitirdn dos entradas de
vehiculos por cada parcela existente, excepto en
viviendas unifamiliares en que serd (nica, sin
perjuicio de la prohibicién expresada para espaclos
publicos y zonas verdes.

7. En aquellas calles que puedan desarrollarse con
tratamiento especial de acerados, ya sea por
pavimento o ajardinamiento, queda expresamente
prohibida la apertura de nuevas entradas de
carruajes, dade el impacto que producen sobre la
calidad ambiental de estos espacios.

Articulo 294.- Cubiertas.
1. Enla crujia de fachada, coma minime, las cubiertas
serdn inclinadas y con una pendlente méxima del
50%.

2. Encuanto a los materiales de acabado:

8} Quedan autorizados os materiales cerdmicos {teja
plana o curva), las tejas de hormigén y cualquier

Poligone Industrial E1 Pabellon, Cadle La daza ¢/n CPOOIE0 Telf: 024 75 12 49 Fax: 924 7506 99 CUF: V06182430
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Articulo 311

50%.
£n cuanto a los materiales de acabado:

Quedan autorizados ios moateriales ceramicos (teja
plana o curva), las tejas de hormigén y cualguier
otro material andlogo.

Quedan  prohibidas  fas  telas  asfdlticas
terminacién  tipo  pizarrita, las  placas  de
fibrocemente coloreadas o no, jos materiales
defernables y Jos revestimientos que produzcan
destellos o refiejos molestos, excepcién hecha de
{as placas solares.

con

Las construcciones por encima de la allura méxima
permitida  de la  cubierta se  destinardn
extlusivamente a satisfacer necesidades 1écnicas
del edificip, y no seran susceptibles de conversién
en  piezas  habitables. Deberdn  aparecer
perfectamente grafiadas en los planos y ¢
proyectista deberd resolver su integracion con el
resto de los efementos arquitectonicos del edificio,

Jodos fos elementos técnicos y mecinicos, 1ales
come  chimeneas de ventilacién, antenas de
lelevision, extractores, torres y aparatos de
refrigeracion, depdsitos, ete., apareceran grafiados
en planos vy estardn sometidos a las limitaciones
que para cada uno de ellos marque la
regiamentacion vigente y los diferentes titulos de
estas Normas,

Posicion de la edificacion en 13 parcels.

Alineaciones y rasantes.

Sin perjuicio de lo especificado en el articulo 169,1
las alineaciones oficiales seran las establecidas en
los planos corsespondientes.

Quedars prohibidos los retranqueos parciales o
totales de Is edificacién con respecte a las
alineaciones oficiales.

La edificacién se situard sobre las alineaciones
oficiales en toda su longitud con una crujia
construida cuya dimension no podri ser inferior 2
cuatro metros. En el caso de las edificaciones
sitvadas en esquina se podra optar por adosarse al
menos a uno de sus linderos laterales o construir Iz
esquina.

Excepcionalmente vy por frentes completos de
manzanas, se permilird, previa presentacidn y
aprobacién  por el drgano  competente del
Ayuntamiento de un Estudic de Detalle de
Ordenacign de Voldmenes, el retranqueo respecto
de la alineacién oficial de fachada. Dicho
retranquec tendrd una dimension minima de tres
metros y maxima de cinco metros.

b}

otro matertal andlogo.

Quedan prohibidos los materiales deleznables y los
revestimientos que produzcan destellos o reflejos
molestos, excepeldn hecha de las placas solares.

Las construcciones por encima de la altura maxima
permitida de Ia cublerta se  destinardn
exclusivamente a satisfacer necesidades técnicas
del edificio, y no serdn susceptibles de conversién
en plezas  habitables, Deberdn  aparecer
perfectamente grafiadas en los planos y el
proyectista deberd resolver su integracién con el
resto de los elementos arquitecténicos del edificio,

Todos los elementos técnicos y mecdnicos, tales
come chimeneas de ventilacidn, antenas de
televisién, extractores, torres y aparatos de
refrigeracién, depdsitos, etc., aparecerdn grafiados
en planos y estardn sometidos a las iimiaclones
que para cada wune de ellos marque la
reglamentacion vigente y los diferentes titulos de
estas Normas.

Articulo 311~ Posicién de la edificacién en la parcela.

Alineaciones y rasantes.

Sin perjuicio de lo especificado en el articulo
{as alineaciones oficlales serdn las establecid
los planos correspondientes.

Quedan prohibidos los retrangueos totales de fa
edificacién  con respecte a las  alineaciones
oficiales. Se permiten los retranquecs parciales
tipe porche, excepto en caltes en las que se
ubiquen edificaclones Inventariadas en el Catdlogo
de Bienes a Proteger de estas Normas. Dicho
retrangueo tendrd una dimensién minima de tres
metros y maxima de cinco metros.

La edificacién se situard sobre las alineaciones
oficiales en toda su longitud con una crujia
construida cuya dimensién no podré ser inferior a
cuatro metros. En el caso de las edificaciones
situadas en esquina se podrd optar por adosarse al
menos a unc de sus linderos laterales o construls la
esquina.

Excepcionalmente y por frentes completos de
manzanas, se permitird, previa presentacién vy
aprobacién por el drgano competente del
Ayuntamiento de un Estudio de Detalle de
Crdenacidn de Volimenes, el retranqueo respecto
de la alineacidn oficlal de fachada, Dlcho
retranqueo tendrd una dimensién minima de tres
metros y mdxima de cinco metros, En todo caso se
estard a lo dispuesto en la documentacidn grafica
de esta norma, plano Nicleo Urbano/Catélogo:
Niveles de Proteccion,
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2.4,- DOCUMENTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS AFECTADA POR LA MODIFICACION.

2.4.1.- Normativa Urbanistica.

En el TITULO 1V, CAPITULO V, CONDICIONES ESTETICAS ¥ DE COMPOSICION de la
Normativa Urbanistica de tas Normas Subsidiarias de Salvaledn, se modifica el siguiente
articulo:

Art, 289. Tratamiento superficial de los parametros verticales de la edificacion.

Se modifica el apartade 1 del presente articulo de las Normativa Urbanistica del
Planeamiento

ARTICULO RECTIFICADO:

Art. 289, Tratamiento superficial de los pardmetros verticales de la edificacion.

1. Se prohiben los ladrillos caravista bicolores en la totalidad del suelo urbano, as
como los azulejos, serigrafiados o no, en la totalidad de la fachada o en zécalos y
recercados. Permitiéndose las plaquetas cerdmicas asimilables a piedra natural y
granito,

2. En las zonas calificadas como Residencial en Centro Urbano Tradicional se prohiben
todo tipo de ladrillos caravista, cualquiera que sea su tonalidad.

3. Enlas plantas bajas se admiten zécalos de materiales tradicionales sin perjuicio de jo
establecido en los apartados 1y 2 del presente articulo.

4. Se establecerd la continuidad de los paramentos verticales de las plantas superiores
con la planta baja, de manera fehaciente y buscando el maximo de continuidad con
los huecos superiores, En este sentido, cuando la planta baja vaya a estar destinada
a local comercial sin uso especifico, se deberan prever en la construccion los huecos,
tratandose el resto de la fachada de esta planta con el mismo material y color que la
de todo el edificio. No se permitird el cerramiento provisiona! con fabrica vista de
ladrillo o biogue para revestir.

5. Aquellas parcelas con medianeras vistas deberdn tratar este paramento con los
mismos criterios que se utilicen para la fachada principal en cuanto color y texturas.

6. El color predominante en los enfoscados serd el blanco, autorizandose también’los
ocres claros, tierra y gamas intermedias, siempre que carezcan de brillo.

Potigona Industrial F Pabelldny, Cable La Jarn s/n CPOGIS0 Telf: 924 75 12 49 Fax: 924 7506 00 CIF: V06182430
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En el TITULO IV, CAPITULO V, CONDICIONES ESTETICAS ¥ DE COMPOSICION de la
Normativa Urbanistica de las Normas Subsidiarias de Salvaledn, se modifica el siguiente
articulo:

Articulo 290.- Disposicion v dimensiones de los huecos de fachada.

Se modifican los apartados 1 y 5 del articulo 290 de las Normativa Urbanistica del
Planeamiento.

ARTICULO RECTIFICADO:

1. En la composicién de las fachadas de uso residencial, se procurara que predomine el
macizo sobre el hueco. Que no podra exceder del 75% de la superficie total de la
misma.

2. la proporcién de los huecos serd la tradicional, procurdndose que predomine la
dimensién vertical sobre la horizontal.

3. Se prohiben las soluciones arguitectonicas que subrayen la continuidad vertical
horizontal entre los diferentes huecos de fachada mediante superpuestos, y/
impostas de distinto material, textura o color. Esta continuidad, si se desea, s
obtendra mediante las proporciones de los huecos y su disposicién relativa.

4. En planta baja se prohibe todo tipo de escaparates que sobresalgan de la linea de
fachada. No tendrédn esta consideracion y, por tanto estardn permitidos, los
salientes continuos con la fachada de las ventanas de planta baja conforme a la
tipologia propia de la zona.

5. La alineacién de fachada de calle tiene a todos los efectos cardcter de alineacién
obligatoria. Excepcionalmente, en casos suficientemente razonados en cuanto a la
solucion arquitecténica adoptada, se admitiran terrazas con el cerramiento
retranqueado.

6. Unicamente se permitiran dos entradas de vehiculos por cada parcela existente,
excepto en viviendas unifamiliares en que serd unica, sin perjuicio de la prohibicién
expresada para espacios plblicos y zonas verdes.

7. En aquellas calles gue puedan desarrollarse con tratamiento especial de acerados,
ya sea por pavimento ¢ ajardinamiento, queda expresamente prohibida la apertura
de nuevas entradas de carruajes, dado el impacto que producen sobre la calidad
ambiental de estos espacios.

Potipone Industrial El Pabelion. Calle La Jara sin CP 06380 Tel: 924 75 12 49 Fax: 024 75 06 99 CIF V06182430
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En el TITULO IV, CAPITULO V, CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION de la
Normativa Urbanistica de las Normas Subsidiarias de Salvaledn, se modifica el siguiente
articulo:

Articulo 294.- Cubiertas.

Se modifica el apartado 2.b} del articulo 294 de las Normativa Urbanistica del
Planeamiento.

ARTICULO RECTIFICADO:

1. En la crufia de fachada, como minimao, fas cublertas seran inclinadas y con una
pendiente maxima del 50%.

2. Encuanto a los materiales de acabado:

a) Quedan autorizados los materiales cerdmicos (teja plana o curva), las tejas
de hormigén y cualquier otro material analogo.

b) Quedan prohibidos los materiales deleznables y los revestimientos que

produzcan destellos o reflejos molestos, excepcidon hecha de las placas
solares.

3. las construcciones por encima de la altura maxima permitida de la cubierta se
destinaran exclusivamente a satisfacer necesidades técnicas del edificio, y no
seran susceptibles de conversion en piezas habitables. Deberdn aparecer
perfectamente grafiadas en los planos y el proyectista debera resolver su
integracion con el resto de los elementos arquitectdnicos dej edificio,

4, Todos los elementos técnicos y mecanicos, tales como chimeneas de ventilacién,
antenas de television, extractores, torres y aparatos de refrigeracion, depdsitos,
etc,, apareceran grafiados en planos y estaran sometidos a las limitaciones que
para cada uno de ellos margque la reglamentacién vigente y los diferentes titulos
de estas Normas.

En el TITULO IV, CAPITULO V, CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION de la
Normativa Urbanistica de las Normas Subsidiarias de Salvaledn, se modifica el siguiente
articulo:
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Articulo 311.- Posicion de la edificacion en la parcela, Alineaciones y rasantes.

Se modifica el apartado 2 del articulo 311 de las Normativa Urbanistica del
Planeamiento, estableciendo unos limites para los retranquecs parciales tipo porche en las
calles en las que no se ubiquen viviendas inventariadas en el Catdlogo de Bienes de las
Normas Subsidiarias:

1. Sin perjuicio de lo especificado en el articulo 169.1 las alineaciones oficiales seran las
estabiecidas en los planoes correspondientes.

2. Quedan prohibidos los retranqueos totales de la edificacion con respecto a las
alineaciones oficiales. Se permiten los retranqueos parciales tipo porche, excepto
en calles en las que se ubiquen edificaciones inventariadas en el Catilogo de Bienes
a Proteger de estas Normas. Dicho retranqueo tendrd una dimensidon minima de
tres metros y maxima de cinco metros,

3. La edificacidn se situara sobre las alineaciones oficiales en toda su longitud con una
crujia construida cuya dimensién no podrd ser inferior a cuatro metros. En el caso
de las edificaciones situadas en esquina se podrd optar por adosarse al menos a
uno de sus linderos laterales o construir la esquina.

4. Excepcionalmente y por frentes completos de manzanas, se permitird, previa
presentacién y aprobacién por el érgano competente del Ayuntamiento de un
Estudio de Detalle de Ordenacién de Volimenes, el retranqueo respecto de la
alineacion oficial de fachada. Dicho retrangueo tendrd una dimensién minima de
tres metros y maxima de cinco metros. £n todo caso se estard a lo dispuesto en la
documentacion grafica de esta norma, plano Nicleo Urbano/Catalogo: Niveles de
Proteccion,

2.5- INFERENCIA DE LA MODIFICACION EN LOS BIENES DEL CATALOGO DE BIENES
PROTEGIDOS

El Catalogo de Bienes a Proteger, aprobando conjuntamente con las Normas Subsidiarias
de Planeamiento del municipio de Salvaleén estructura y organiza un conjunto de bienes
inmuebles susceptibles de ser protegidos, en virtud de sus caracteristicas y valores.

Tras realizar una clasificacion por niveles de proteccion, a la cual se hard referencia
posteriormente, se establecen unas limitaciones en las obras realizables en los inmuebles, que
queda, segun el Catdlogo, como sigue:

Poligono Industrial 1 Pabelion. Calle La Jara s/m CP 00380 Tel: 924 75 12 490 Fax: 924 7506 99 CH V06182430
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OBRAS POR TIPOS DE PROTECCION

CONSERVACION Y MANTENIMIENTO — Niveles |-it-1l|

CONSOLIDACION - Niveles I-H-111

RESTAURACION - Niveles I-il-11l

REHABILITACION - Niveles It-1ll, y en casos excepcionales, en el nivel |
REESTRUCTURACION ~ Nivel 1I-B y Nivel IH.

AMPLIACION ~ Nivel lll

SUSTITUCION DE BIENES INCLUIDOS EN PROTECCION INDIVIDUALIZADA DE
ELEMENTOS — Nivel lI-A y Nivel 1H1-B

R

Por lo anteriormente expuesto, primaran las limitaciones en las obras a realizar sobre los
inmuebles pretegidos sobre la modificacion planteada, a fin de preservar los valores y madelo
de desarrollo adoptado por las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Salvalegn.

A continuacion, se detalian los inmuebles potencialmente afectados por la modificacion
pretendida, puestos en relacion con los niveles de proteccidn y las limitaciones establecidas
en el Catédlogo aprobado.

NIVEL | - Proteccion Integral

Los elementos que pueden verse afectados por esta modificacién, dentro de los
encuadrados en este nivel de proteccién, son fas chimeneas y las ventanas tradicionales.

Para estos bienes, se protege la edificacion en su totalidad, salvo aguellos elementos que
degraden o menosprecien los valores esenciales del bien, preservando sus caracteristicas
arquitectonicas, concepcidn espacial, envolvente exterior y en general, todos los rasgos que
contribuyen a individualizar el edificio como parte del patrimonio monumental.

Se permiten las actuaciones encaminadas a la Restauracidn, Conservacidn, Consolidacion,
puesta en valor de los inmuebles citados y sus entornos, asi como, excepcionalmente,
pequefias actuaciones de acondicionamiento si la permanencia del edificio implicara
necesariamente un cambio de uso y el nuevo a implantar asi lo exigiera, en cuyo caso la
concesion de ia licencia de obras ird precedida por el informe favorable de la Comisidn
Provincial de Bienes inmuebles competente en la materia,

NIVEL I - Proteccion Singular

Proteccion Estructural integral [I-A

Son susceptibles de esta proteccion una vivienda en la C/ Juan Carlos I, sitaaln?l,y
otra vivienda en la C/ Santa Maria, sita al n%2.
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Este tipo de proteccién afecta a la concepcidn global del edificio, preservando sus
caracteristicas, la envolvente exterior del edificio, la posicion de los planos de fachada
interior-exterior, proteccién integral de alturas de fachada, huecos, sus proporciones, la
disposicion de elementos comunes y de la distribucion vertical y espacial basica del interior.

Se permiten las obras de rehabilitacién, acondicionamiento interior, adaptacién,
adecuacion, mantenimiento de su configuracion estructural, su envolvente exterior y
elementos significativos.

Estructural Global iI-8

El catalogo de inmuebles afectado para este tipo de proteccion es mas numeroso,
todos referidos a viviendas. Se trata de las viviendas sitas en:

C/ Ledn XHEn910-102 v n220

C/ Juan Cervantes n®g, n?13 y n222

C/ Juan Carlos | n223 :

C/ La Granada n?15, n?50, n252, n254, n256, n258y neg-8e

Plaza Espafia n%4

C/ Santa Maria n220

C/ Hernan Cortés n7

En este caso, se protege la concepcion global del edificio, preservando suﬁ
caracteristicas, la envolvente exterior del edificio, fa posicion de los planos de fachad

interior-exterior, proteccién integral de alturas de fachada, huecos, sus proporciones, la -

disposicién de elementos comunes y de fa distribucidn vertical y espacial basica del interior.

Se permiten las obras de rehabilitacion, acondicionamiento interior, adaptacion,
adecuacion, mantenimiento de su configuracién estructural, su envolvente exterior y
elementos significativos.

Posibilita ejecutar obras de reestructuracion con el fin de adecuar 1a vivienda a las
condiciones de habitabilidad e higiene exigidas, favoreciendo asf la funcionalidad correcta del
inmueble. Posibilidad de acometer obras de sustitucidn puntual de elementos estructurales
horizontales para introducir patios de ventilacion.

Se consideraran excepcionales en los bienes catalogados con este grado de proteccién
las actuaciones que, dentro de las permitidas, impliquen la utilizacién de materiales o técnicas
distintas de las originales que den lugar a cambios de forma, color o textura y que afecten a la
envolvente exterior o a los elementos estructurales y significativos, debiendo ser autorizada
por el Arquitecto municipal previa licencia y siempre que no vaya en detrimento del edificio.

Se prohibe expresamente la fijacion de elementos superpuestos y tendidos aéreos de
redes de servicios urbanos.
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Proteccién de interés preferente NIVEL 11-A

Se trata de una proteccion de las caracteristicas tipologicas basicas del edificio, asi
como su presencia en el entorno y los elementos que articulan el especio interior con el
exterior. Los inmuebles afectados son los ubicados en:

C/ Ledn Xill n29 y n213

€/ juan Cervantes n11, n%21y n223

C/ Juan Carlos | n251 y n?56

C/ Meléndez Valdés n°4

€/ Donoso Cortes n230 y n%20

C/ Hernan Cortés n230 y n240

C/ Santa Maria n223, n929, n238, n240y n%47
Plaza Reina Soffa n27 y n28

Se protege la estructura vertical y horizontal, permitiendo acometer obras de
sustitucion en las dos ditimas (casos de contar con cuatro) y la Gltima (caso de contar con tres)
crujias edificatoria, con el objeto de adecuar los inmuebles a las condiciones de habitabilidad.

Las obras que se ejecuten tendrédn por objeto adecuarios a los usos y costumbre
actuales sin pérdida de tos valores formales y tipoldgicos que poseen, permite la elevacién en:
altura en fachada hasta alcanzar la exigida en normas urbanisticas, aperturas de huecos gue
favorezcan la ventilacion de estancias a fachada, manteniendo la proporcién vertical e
integrandolos en el conjunto de la fachada.

Se prohibe expresamente la fijacién de elementos superpuestos vy tendidos aéreos de
redes de servicios urbanos.

Proteccidn de interés preferente NIVEL lII-B
Los inmuebles afectados son los ubicados en:

C/ Cervantes n215

C/ Juan Carlos § n®42

C/ Meléndez Valdés n247, n229, n251 y n253

C/ Monsalvo n216

C/ Donoso Cortés n238, n240, n®42, n244, n246, n248, n?50 ¥y ngs2
C/ San Antonio n219, n229y ne31

C/ Del Cubo n215

C/ Hernan Cortés n234 y ne38

C/ Los Gilles n224 y n226

Protege las caracteristicas tipoldgicas basicas del edificio, asi como su presencia en el
entorno y los elementos que articulan el especio interior con el exterior.
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Existe la posibilidad de ejecutar obras de sustitucién del edificio, tal que la nueva
edificacion debera ajustarse a los pardmetros de ocupacién, configuracion volumétrica del
edificio y en la medida de lo posible el sistema estructural vertical, asi como su posicion, serd

similar {en tipotogia, no en materiales) al inmueble sustituido, permitiendo asi una lectura de
la trama original.

Las obras que se ejecuten tendrdn por objeto adecuarlos a los usos y costumbres
actuales sin pérdida de los valores formales y tipoldgicos que poseen, permite 1a elevacién en
altura en fachada hasta alcanzar la exigida en normas urbanisticas, aperturas de huecos que
favorezcan la ventilacién de estancias a fachada, manteniendo la proporcidon vertical e
integrandolos en el conjunto de la fachada.

Se prohibe expresamente la fijacion de elementos superpuestos y tendidos aéreos de
redes de servicios urbanos.

Conjuntos de interés arquitectonico y ambiental global NIVEL IV PROTECCION AMBIENTAL

Se protege el trazado de las vias, su morfologla, diferentes alturas o plataformas que
marcan claramente los dos niveles de acceso a viviendas, otro acceso rodado, la escena
urbana, etc.

Se autorizan las obras de acondicionamiento, revestimiento de fachadas y su
elementos decorativos empleando revocos de cal morena o a la tirolesa, asi como |
conservacion del escalonamiento en fachadas de aquellos conjuntos de viviendas, tramos ¢
areas que adaptan su perfil a la topografia del terreno.

o

Los inmuebles incluidos en este tipo de proteccidn son la totalidad de jos incluidos en
los siguientes viarios, algunos de los cuales ya se han mencionado con anterioridad al tener un
nivel de proteccion mds alto, que sera el que primara en todo ¢aso.

Las calles y plazas afectadas por este nivel de proteccion son:

€/ Juan Carlos |
C/ Meléndez Valdés
¢/ Monsalvo

C/ Donoso Cortés
C/ San Jose

¢/ Santa Maria
C/ Hernan Cortes
C/1a Granada

C/ Cervantes

C/ Leon Xl
Plaza de Espafia
Plaza Reina Sofia
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En virtud de lo anteriormente expuesto, en referencia a los elementos referidos en el
Catédlogo de bienes a proteger en el municipio de Salvaledn, se hace constar expresamente
gue primaran las limitaciones anteriormente expuestas y reflejadas en el citado Catalogo,
sohre todos aquellos aspectos estéticos y de composicién que, con motivo de la aprobacion
de ta modificacidn pretendida, pudieran afectarles.

En todo caso se estara a lo dispuesto en la documentacién grafica de esta norma, plano
Nicleo Urbano/Catalogo: Niveles de Proteccidn,

3.- DOCUMENTO DE REFUNDICION
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SECCION VII, USOS FUERA DE OGRDENACION

Articulo 287. Locales con uso fuera de ordenacién.

1. Las actividades existentes, o los locales en los que se desarrollen, que en el momento de la aprobacién
definitiva de las presentes Normas Subsidiarias no fuesen conforme con las determinaciones de estas
por cualguier motivo (intensidad, calificacién del suele, condiciones higiénico- sanitarias, etc.), seran
consideradas fuera de ordenacion,

2. Estas actividades no podrén traspasarse, venderse o alquilarse a nuevos titulares o personas juridicas
gue pretendieran conservar su Uso o destino disconformes con las Normas Subsidiarias.

3. Tampoco podran ser objeto los ocales en los que se desarrollen estos usos fuera de ordenacion, de
abras de reforma, mejora o ampliacién tendentes a mantener 1z actividad o aumentar su intensidad,

4. Asi mismo, no se permitirdn ampliaciones de los usos actuales, que resulten conformes con las Normas
Subsidiarias, que excedan la superficie o intensidad del uso méxima establecida.

CAPITULO V

CONDICIONES ESTETICAS ¥ DE COMPOSICION

Articuto 288: Competencia

1. De acuerdo con lo previsto en el articulo 3 del Texto refundido de fa Ley sobre el régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana en su apartado K), la administracién urbanistica competente en materia de
planeamiento tiene facuitades para orientar ia composicién arquitecidnica de las edificaciones y regular,
en los casos que fuera necesario, sus caracteristicas estéticas.

2. Por tanto, la promocicn, defensa y conservacidn de un medio ambiente urbano de calidad, desde el
punto de vista estético, corresponde al ayuntamiento, a través de las Ordenanzas de las presentes
Normas Subsidiarias.

3. Consiguientemente, el ayuntamiento podrd denegar o condicionar las licencias de obras, instalaciones o
actividades gue resulten inconvenientes o antiestéticas, pudiéndose referir las condiciones que se
impongan tante al uso vy dimensiones del edificio, como a su compesicion, los materiates y color a
emplear, y a los detalles ornamentales del todo tipe.

4. En el mismo sentido, el ayuntamiento y los organismos competentes podran también ordenar, por
motivos de interés estético, la ejecucién de obras de conservacidn o reforma de fachadas o espacios
visibles desde la via piblica, sin que estén necesariamente incluidas en un plan especifico dentro de
estas Normas Subsidiarias. El coste de las obras se sufragara por los propietarios o la administracién, en
ios términos que se establezca la legislacion aplicable,

Articulo 289: Tratamiento superficial de los paramentos verticales de |z edificacidn.
1. Seprohiben los ladrilios caravista bicolores en la totalidad del suelo urbano, asi como los azuléjos,

serigrafiados o no, en la totalidad de |a fachada o en zdcalos vy recercados. Permitiendose fas
plaquetas ceramicas asimilables a piedra natural y granito.
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2. En las zonas calificadas como Residencial en Centro Urbano Tradicional se prohiben todo tipo de
ladrilios caravista, cualquiera que sea su tonalidad.

3, En las plantas bajas se admiten 2écalos de materiales tradicionales sin perjuicio de o establecido
en los apartados 1y 2 del presente articulo.

4. Se establecerd la continuidad de 1os paramentos verticales de las plantas superiores con tas planta
baja, de manera fehaciente y buscando el maximo de continuidad con los huecos superiores. £n
este sentido, cuando la plania baja vaya a estar destinada a local comercial sin uso especifico, se
deberdn prever en la construccién los huecos, tratdndose el resto de la fachada de esta planta con
el mismo material y color que la de todo el edificio. No se permitird el cerramiento provisional con
fabrica vista de fadrillo o bloque para revestir.

5. Aquellas parcelas con medianerias visias deberadn tratar este paramento con los mismaos criterios
gue se utiticen para la fachada principal en cuanto color y texturas.

6. El color predominante en los enfoscados serd el blanco, autorizandose también los ocres claros,
tierra y gamas intermedias, siempre que carezcan de brillo.

Articulo 290: Disposicidn y dimensiones de los huecos de fachada.

1. En la composicion de las fachadas de uso residencial, se procurara gue predomine el macizo sobre el
hueco. Que no podran exceder del 75% de la superficie total de [a misma.

2. La proporcion de los huecos serd la tradicional, procurdndose que predomine {a dimensidn vertical
sobre la horizontal, evitando el disefio de huecos horizontales. £n ningun caso los huecos tendran una
anchura superior a los 2,50 metro.

3. Se prohiben las soluciones arguitectdnicas que subrayen la continuidad vertical u horizontal entre los
diferentes huecos de fachada mediante superpuestos, y/o impostas de distinto material, textura o color.
Esta continuidad, si se desea, se oblendrd mediante las proporciones de los huecos y su disposicidn
relativa.

4. En planta baja se prohibe todo tipo de escaparates que sobresalgan de ia linea de fachada. No tendran
esta consideracién vy, por tanto estardn permitidos, los salientes continuos con la fachada de las
ventanas de la planta baja conforme a la tipologia propia de la zona.

5. La alineacién de fachada de calle tiene 3 todos los efectos cardcter de alineacidn obligatoria.
Excepcionalmente, en casos suficientemente razonados en cuanto a la solucion arquitectdnica
adoptada, se admitirdn terrazas con el cerramiento retrangueado.

6. Unicamente se permitirdn dos entradas de vehiculos por cada parcela existente, exceplo en viviendas
unifamitiares en que serd Unica, sin perjuicio de la prohihicidén expresada para espacios publicos y zonas
verdes.

7. En calles gue pueda desarrollarse con tratamiento especial de acerados, ya sea por pavimentos o
ajardinamiento, queda expresamente prohibida ia apertura de nuevas entradas de carruajes, dado el
impacto que producen schre la calidad ambiental de estos espacios.
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Arquetas, montantes, etc.) para gue una vez finalizada la obra, cualquier tipo de conductor exterior
desnudo o aislado existenie pueda quedar perfectamente ocuito. Independientemente de ello, todo
edificio de nueva planta preverd conductos ccuitos para las acometidas de aguellas redes {electricidad v
teléfonc) que obligatoriamente habran de ir subterrrdneas en el futuro.

Articulo 294; Cubiertas.

b)

Articulo

Articulo

En la crujia de fachada, como minimo, las cubiertas seradn inclinadas y con una pendiente maxima
del 50%.

En cuanto a los materiales de acabado:

Quedan autorizados los materiales cerdmicos {teja plana o curva), las tejas de hormigdn y cualquier
otro material analogo.

Quedan prohibides los materiales deteznables y fos revestimientos gue produzcan destellos o
refiejos molestos, excepcién hecha de las placas solares.

Las construcciones por encima de la altura maxima permitida de la cubierta se destinaran
exclusivamente a satisfacer necesidades técnicas del edificio, y no seran susceptibles de conversion
en piezas habitables. Deberdn aparecer perfectamente grafiadas en los planos y el proyectista
deberd resolver su integracion con el resto de los elementos arquitecténicos del edificio.

Todos los elementos técnicos y mecanicos, tales come chimeneas de ventilacidn, antenas de
televisidn, extractores, torres y aparatos de refrigeracion, depdsitos, etc., apareceran grafiados en
planos y estardn sometidos a las limitaciones gue para cada unc de ellos marque la reglamentacion
vigente y los diferentes titutos de estas Normas.

295: Pavimentos en los espacios libres privados.

En aquellos espacios libres de las parcelas privadas que sean contiguos a espacios libres piiblicos y
no tengan solucién de continuidad con ellos, se utilizard un materlal idéntico, eguivalente o
armonizante con el que fije el proyecto de urbanizacion para los itinerarios peatonales.

A estos efectos deberd indicarse en el proyecte gue se presente ante el Ayuntamiento en solicitud
de licencia ¢l modelo de pavimento a utilizar.

296: Ldificios singulares.

Dado lo imprevisible de fas soluciones arquitecténicas especificadas que vayan a desarrollar fos
diferentes edificios publicos, no se regula su disposicion formal. No obstante, 1odos los edificios
singulares estardn a lo dispuesto en este Titule en todo aquello que no venga imposibilitado por las
caracteristicas propias de su programa de necesidades.

Como norma general serd precisa, en los casos en los gue no se respete la tolalidad de a
ordenanza estética, la tramitacidn de licencia tipe L3, incluso aungue se trate de promociones
oficiales, ya que éstas estan igualmente sometidas al acto administrativo de concesion de licencia.

Pagina 97



NORMAS SUBSIDIARIAS BF PLANEAMIENTO MUNICIPAL

TITULO WiE CONDICIONES PARTICULARES [N SUELO NO URBANIZABLL

SALYALEON

Articulo

a)

b)

Articulo

Articulo

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por las dreas identificadas en el
plano de uses pormenorizados con las letras RE.

309: Objetivos.

Los objetivos perseguidos con esta ordenanza son los siguientes:

Consolidacién del ambiente urbano caracterizado por parcefas de dimensiones mayores a las del
Centro Urbanc Tradicional y con mejores condiciones de ventilacidn y soleamiento al limitar la
ocupacidn del interior de la manzana y aumentar el ancho de calle en las nuevas ordenaciones.
Respeto a las tipologias de vivienda tradicionales, pero buscando la mejora higiénica v funcional de
las mismas, mediante el aumento de la dimensién de los patios v la ventilacidn de todas las
dependencias.

Apoyo a la diversidad de usos.

310: Agrupacion y segregacion de parcelas. Parcela y frente de fachada minimos.

Las actuaciones edificaterias se producirdn sobre las parcelas existentes a la entrada en vigor de las
presentes Normas Subsidiarias, segln aparecen recogidas en el plano catastral del Ministerio de
Hacienda vigente en dicho momento, o en su defecto sobre las que en el momento de su
aprobacién definitiva se encuentren escrituradas vy registradas en el Registro de ta Propiedad.

No obstante, no seran edificables aquellas parcelas que no sean capaces de albergar una vivienda
minima conforme se define en el articulo 231.1

Podran autorizarse las siguientes agregaciones y segregaciones de parcelas:

La agregacion de un ndmero indeterminado de parcelas siempre que la superficie de la resultante
no sea superior a cuatrocientos metros cuadrados, ni tenga un frente de fachada a una misma calle
superior a veinte metros, salvo que se trate de la agregacion de dos parcelas una de las cuales
tenga una superficie o un frente de fachada inferior al 60% de los considerados como minimos.

La segregacion de un numero indeterminado de parcelas siempre que ninguna de las resultantes
tenga una superficie inferior a ciento veinfe metros cuadrados ni un frente de fachada a una
misma calle inferior a ocho metros.

311: Posicidn de la edificacion en la parcela. Alineaciones y rasantes,

Sin perjuicio de lo especificado en el articulo 169.1 las alineaciones oficiales seran las establecidas
en los planos correspondientes.

Quedan prohibidos los retranqueos totales de la edificacién con respecto a las alineaciones
cficiales. Se permiten los retranqueos parciates tipo porche, excepto en calles en las que se
ubiquen edificaciones inventariadas en el Catdlogo de Bienes a Proteger de estas Normas. Dicho
retrangueo tendrad una dimensién minima de tres metros y maxima de cinco metros.

La edificacion se situard sobre las alineaciones oficiates en toda su longitud con una crujia
construida cuya dimension no podra ser inferior a cuatro metros. En el caso de las edificaciones
situadas en esquina se podrd optar por adosarse al menos a uno de sus linderos laterales o
construir la esguina.

Excepcionalmente y por frentes completos de manzanas, se permitird, previa presentacion y
aprobacion por el drgano competente del Ayuntamientc de un Estudio de Detalle de
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Ordenacion de Volimenes, ef retranqueo respecto de la alineacidn oficial de fachada. Dicho
retranqueo tendrad una dimensidn minima de tres metros y maxima de cinco metros.

Articulo 312. Ocupacidn sobre rasante

1. La ocupacidn de la parcela por la edificacion serd como mdximo la siguiente:
a} En parcelas existentes con superficie inferior a ciento veinte metros cuadrados el 100% de
su superficie en todas las plantas.

b) En parcelas con superficie superior a ciento veinte metros cuadrados el 100% de la
superficie comprendida entre la alineacion oficial y los doce primeros desde ésta, y el 25%
de la superficie restante, en cada una de sus plantas. En el caso de que [a planta baja se
destine a local comerciai, éste podra ocupar el 100% de Ia superficie del solar, pero no se
podrd computar a efectos de edificabilidad para ia planta restante el 25% del exceso de
superficie sobre los doce primeros metros.

2. La superficie ocupable por planta calculada segun estas reglas podra disponerse ibremente en
el sclar en coherencia con la establecido en el articulo anterior sobre la posicion de la
edificacion en la parcela

3. En parcelas con fondo superior a 15 metros la edificacidn deberd retranguearse un minimo de tres
metres del tindero de fondo, satve que la edificacidén que se adose al mismo tenga una dnica planta
y se destine a usos complementarios de la vivienda. La allura de 1a cumbrera de fa cubierta de la
edificacidn adosada al fondo de la parcela, si la cubierta tiene 1a vertiente hacia la misma, no podré
superar 4,5 metros de altura.

Articulo 313, Ocupacién bajo rasante
1. La edificacidén podréd ocupar bajo rasante la totalidad de la parcela

Articuio 314, Altura méxima y numero de plantas,

1. Ef ndmero maximo de plantas construible serd de dos (baja + una), no autorizandose en el caso de
construir dos plantas la elevacidn en fachada de los doblados.

2. La altura maxima de la edificacidn, asi como la altura libre minima de las distintas plantas seran las
establecidas con caracter general, en las Condiciones Generales de Aprovechamiento, Capitulo Il
del Titulo tV.

Articulo 315, Edificabilidad

l.ia superficie maxima edificable sobre cada parcefa serd fa que resulte de ia aplicacion de los
pardmetros descritos en los articulos anteriores, relativos a ocupacion sobre y bajo rasante para
cada planta y altura maxima y nimero de plantas.

Articulo 316. Usos de la edificacion

1. Residencial privado.
Permitidos los grupos 1y 2
En el caso del grupo 2, cuando la edificacién tenga un numero superior a seis viviendas, se exige la
habilitacién de una plaza cubierta para automdvil por cada vivienda y por cada 100
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Con todo lo expuesto anteriormente, se da por realizada la modificacion puntual.

Fdo.: Carlos Almeida-Huerta Aguirre

P et

Arquitecto Director 0.G.UV.AO.T.

Mancomunidad Sierra Suroeste

Jerez de los Caballeros, a 11 de julio de 2013
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