.- MEMORIA JUSTIFICATIVA., -

2, 1. - ENCUADRE LEGAL. -

La vigente Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacibn Urkana (en

adelante "Ley del Suelo!), en sus artfculos 70 v 71, dice;

Arifculo 70, -

3 -

El Ministerio de la Vivienda podra dictar Normas Comple-

mentarias ¥ Subsidiarias de Planeamientao.

Las Entidades Locales, las Comisiones Preuvinciales des Ur-
banisme vy adem&s Orgesnismos competentes parz forrular ——
Flanes Generales Municipales podran redactar o proponer -
MNermas de fguzal carfcter para todc o parte de| territorio-
scbre el gue ejerzan su competencia, cuando |=s particula—

res caracterfsticas de este lo justifiquer.

En uno y otre caseo, se tramitar&n con arreglo al precedi-
miento establecido par el artfculo 41, salvo gque por razo-
nes ¢e urgencia apreciadss por el Consejo de Ministros y -
previo jnforme favorable de Ia Comisifn Central de Urbarijs—
mo, v oldas las Entidades | occales afectadas, el Ministro de
lz Vivienda acuyerde su entrada en vigor sin necesjdad de —

esta tramitacibn.

Dichas Normss se desarrollarén, en todo caso, dentro de -
les |fmites sefialados por esta Ley para los FPlines de Orde-
nacibn y contendrdn, en su caso, los suplUestos en cuys vir-

tud sea procedente su revisibn o sustitueibn por un Plan.



Artieula 71, =

Yo

En les MunIprins o parte de ellos donde no existiers Blzn
de Ordenacitn regirin las Normas promulgadas con arregle

al artfcule anteriar,

Las propias Normas se aplicarén para regular aspecios Mo -

previstos en' el Plan de Ordenacibr.

Las Normas Complementarias y Subsidiarias del Planeamien—

te conmtendrdn las siguientes determinaciones:
a) Fines y objetives de su promulgacitn,

b) Delimitaciébn de los territorios v Aalieleos urbinas que -

constituyen el &mbite de su aplicacitn.

c) Relaclones e incidencias con el planeamienie que comple=

menten, en su caso.

d) Nermas urbanisticas minimas de |z ordenzcifir que esta-

bBlezcan,

e) Frevisiones mfnimas pzra edificios ¥y servicios pfiblices

y para fines de Interfs gereral y comunitzric.

Para |z urbanizacibn y edificacitin 3| ampare de Normas Com-
plementarias v Subsidiarias, &stas deberén prever, ademfis -
de las determinaciones sefialadas en el apartado anterior, los

slguientes extremos:

a) Proyeccibn, dimensiones vy caracter{sticas del desarrcllo

previsible.

b) Esquema indicative de infraestructuras v serviclos urba-
nos.

c) Seffalamiento de las zores em gue puede urkanizarse con
darreglo & las prescripciones contenicas en las propias =

MNorn.as,




El desarrdlle de estas determinaciones se llevard a cabo

s través de les correspondientes FPlanes Parciales.

5. = Lbas MNormas se compondré&n de los tdocumentos necesarios pa-
ra justificar las determinaciones y extramos cue cemrprandan
y la funcibn para la que se dicten y debersn redactarse con
el gredo de precisibn adecuado a la clase de Plan al que su-
plan o complementen vy de conformidad con les correspondien=

tes preceptos de esta Ley.

E| Reglamento de Flaneamlento para el desarrollo v aplicacibn de
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacitn Urbana (en adelante -
IReglamento de Planeamiento"), en el Tftulo I, Capfivlo ll, Seccibn

Tercerz relativa a las Normas Subsidiarias Municipales, dice:

Artfeule 91, = Las Normas Subsidiarlas de Planeamientio de &mbito

Muriclpsl tendrdn por objeio;

a) Clasificar el suelo en urbano y no urbanjzable, delimitande y
ordenando el primero y estableciende, en su case, normas de

proteccitn pars 2] segundo.

b) Clasificar =] suelo en urbanog, urbanizable v ne wurkanizable; -
dellritandos el ambito territerial de cadas uno de |os distintos
tipos de suelo, establecientd |2 ordenacibn del suelo urbano
vy de las areas aptas pars la urbanizacidn cue Integran el =
suelo urbanizable y, en su caso, fijande las normas de pro-

teccibn del suele rio urbsnlzable,

Artfculo 92. — Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de ambito

Municipal que se limiten a las finalidades establecidas en el aparia-=

do a) del artfculo snterfor contendrfn |ss sigujentes determ inacia-

===




a)

b)

cl

d)

e)

7)

a)

h}

Fines y objetivos de su promulgacibn, con indicacibn de su —
convenlencia y oportunidad, asf como del carfcter subsidia-
rio del Planeamiento ceneral al que suplen v sefalamiento -
dgel periodo de vigencia previste cuande se hubiese determi-=

nado su sustitucibn por un Plan General,

Delimitacibn del suele urbane con los eriterios del artfculo
81 de la LLey del Suelo, considerando el resto del suelo no

urbanizable.

Definicibn, 2 efectos de |o dispuesto en los 2rtfculos &1 y
86 ce la Ley del Suelo, del céncepto de nficleo de poblacibr
er base a las caracterfsticas propiads de| Muniafpio, estable=

ciendo en cada caso, las condlciores objetivas que den lugar

4 su formacibn de acuerde con las determinaciones correscon-

dientes de las Normas Subsidiarias de Planesmiento Senerz|

con &mbito previncial.
Asignacibn de usos pormenorizados pafa el suele urbano.

Nermas urbanfsticas con el grado de desarrsllo propio de -
las previstas en =| apartado 2 del artfeulo 40 de e=te Regla=

mento.

Trazado y caracterfsticas de la red viaria, con determinacitn
de alineaciones, definiéndose geomftricamente su trazade en -
Flanta y de rasantes referido a |2 totalidad o parte del suslo

urbano.

Pravisiones minimas para cenires y servicles de intergs pli-

blico ¥ social para el suelo urbano.

Seralamiento y delimitacibn de las zonas objete de proteccifn
especjal en e| suelo no urbanizable v normas minimas de de-

fensa frente a la urbanizacibn v la edificacitn en esas zonas.




Arifculo 93. =

l. = Las MNormas Subsidlarlas de a2mbito Muriicipal, cuvo gobjeto =

sea el senalado en el spartado b) del artfculo 21, conten- -

drén las sigufentes determinaciones:

a)

)]

Fines y objetives de su promulgacibn cor indicacibn da —
su conveniencia y oportunidad, asf{ como del carfcter - -
subsidiario del planeamiente general al que suplén v se-

falamiente del periode de vigencia previsto cuando so hu=

biese determinado gu sustitucibn por ur Plan Gereral.

Delimitacibn de los terrenos comprendides en al syele -
urbano, en |as &reas aptas para la urbanizacitn v en el

suele no urbanizable,

La delimitacitn del suele urbano se practicari de acuerdo =

con los eriterios establecidos en el artfculo 78 de |z Ley -

del

c)

d)

Suelao,

D;efinin:ll.‘m del concepto de nlicleo de poblacibn con bascs
en las caracterfsticas propias del Munjcipio, establecien-
do las condiciones objetivas que den lugar = su formacibn,
a efectos de |as posibilidades de edificar en el suelo no
urkanizable v en las &reas aptas para |a urbanizacibn, -
er lanie no sean aprobiados les correspaondientes Planes

Parciales para estas fitimas.

Asignacion de usos pormenorizados para el suelo urbane

y de usos globales para las Sreas apitas para |z urbanjza-
cibr, con expresibn en ambos casos de su nivel de inten-
sidad, delimitando los sectores o fijando los criterics pa-

ra su delimitacitn por los Planes Parciales,




e) MNormas urbanfsticas que tendrdn, en el suelo urbano, el
grade de desarrolle propio de las previstas en el apap—
tado 2 del artfeulo 40 de este Reglamento, v el cardcter
vy €l grado de precisitn propio de lss normas contempla—-
das en el apartado 3 del mfsmo artfculo cuando se pefie=

rén a zonas aptas para |z urbanizacidn.

f) Esquema indicative de |z Infraestructura, ecuipamiento y
servicies urbanos para la totalidad del territorio, calcu-
lado pars el |Tmite de saturacifn de las firsas spiss para
la wrbanizacibn y previsiones minimas FEra centros v ser-
vicios de interfs pliblice v social para suelo urbirno, El -
esguema de infraestructurs vy servicios se referiri a los
sistemas generales de comuriicaciones, espacics libres y

areas verdes y eguipamiento comunitario.

g) Trazado y caracteristicas de la red viariz del suelo urba-
no, coh determinacibn de alineaciones, definifndose gecmé-

tricamente su trazade en plants y de rasartes, referido a

la totalidad o parte de este suelo.

h) Sefialamiento y delimitacitr de las zongs obkjEle de protec—
cibr especial en el suelo no urbanizable v normas mfnimas
de defensa frente a la urbanizzcitn v 1a edificacibn en - —

€s5as zonas.

2. - Para |a delimitacibn del suelo urbane v de lss &rcas gptas -
para la urbanizacibn se deberd prever |a proyeccitn, dimer-

slores y caracterfsticas del desarrollo previsible.

1. = El desarrollo ce las determinaciones previstas en las Normas
para el Suelo Urbane se realizaré e travbs de Planes Espe-

ciales v de Estudios de Detalle.

-



2.2, -

S FE

2. - Las determinaciones establecidas en las &reas aptas para -
ta urbanizacibn se desarrollardn a través de los correspan—

dientes Planes FParciales.

En wirtud de las caracterfsticas proplas de desarrollo =
crecimiento, urbanizacibn vy edificacidn del Municlpio de Santa Ams-—
liz se ha conslderado conveniente clasificar el suelo de su Té&rmino
Municipal en Urbano, Urbanizable (zonas aptas para ser urbaniza- -
das) y no Urbanizable, resultando entonces de aplicacibn los artfcu-
los 91. B, 93, 94 y 97 del Reglamento de Planeamlenta. En las pre-
sentes Normas se cohtlenen las determinaciores vy |2 docUmertacibe
exigidas en los mfsmos, asf como los correspondlertes al artfcule
71 ce |z Ley del Stelo y la documentacin exigids en el Pliego de
Prescripciones técnicas gue ha servide de base pera |z redaccibn -

de estas Normas.

FINES ¥ OBJETIVOS, -

ba finalidad de las presentes Normas Subsldiarlzs de Planeamien
to es definir la ordenacién urbanistica concreta del territorio co- -
rrespondiefite al TE&rmino Municipal de Santa Amalia; dicha ordéna-
cibn se realiza mediante la clasificacibn del suels en URBANO, -
ZONAS APTAS para ser urbanizadas, SUELQO NC URBANIZABLE
y SUEL.C NO URBANIZABLE PROTEGIDO y la promulgacibn de -

MNormas urbanfsticas requladoras para cada Uno de los antericres -

tipos de suelo.

JUSTIEICACION DE LA DELIMITACION DEL PERINETRO URBA-

MO, —

Como las presentes Normas Subsidiarias califican ciertas zonas -

como aptas para ser urbanizadas (suslo Urbanizable) la delimitacibn




{

se ha hecho por aplicacibn del artfculo 78 de la Ley del Suelo. -
Diche artfcule exjge, para gue un terreno pueds ser calificads co-
mo suelo urbaho, que se den =n &l, como minimo, alguna de las -

siguientes condiciones;

18, - Estar comprendido en &reas consolidadas por la edificaci@n -

&] menos en dos terceras partes de su superficie

22, = Contar con acceso rodade, abastecimiente de agua, evacus- —

ciftn de aguas residuales y suministro de energla eléctrica.

3%. - Llegar a disponer, en la ejecucibn del Planeamients, de los
elementos de urbanizacibn a que se refiere el parrafo srite—

rior,.

La necesidad de contar con acceso rodado sxige que e| terre-=
na en cuestibn sea accesible para vehfculos autombviles (turfsmos),
con Independencia de que dicho acceso se encuentre pavimentade o

ma,

El abastecimiente de agua debe cumplir las siguientes condicio-

1= b

a) Existir canalizacibn por e! borde del terreric o vial & que dé -

frente.

b) Tener garantfa de suministro en tode su recorrido a razbn de
150 litros por habitanle y dia, tanto pars Ia edificacibn exis-

tente como para la que pudiera llegar a construlrse.
l-a evacuacibn de aguas debe reunir las siguientes condiciones:

a) Existir colector de aguas residuales por el borde de dicho te-

rrena.




™

b) Tener la conduceidn capacidad de vertido suficiente en todo su
recorrido a razbn de 150 Iitros por habitante y dfa, tante para
la edificacibn existente como para la que- pudlera |legar a cors-
iruirse, con independencia de las recogidas pluviales que pue-

dan Tnerementar el caudal.

=l suministre de energia eléctrica debe cumplir las sigujentes

condiciones:

3) Existir red de suministro en baja tensibn por el borde del te-

rrenc o 'vial al que dé& frente.

b) Tener capacidad suficiente para suministrar energfs, en toda -
Ia |fnea, a razbn de 1,5 KW por viviends o equivalente para -

gtros usos.

Con estos criterjos se ha delimitado un polfgono que encierra
el suelo urbano. Este polfgonc contornea las iraseras de las adj-
ficaciones exteriores del casco urbane, Incluyendo las parcelas, -
huertos v corrales directamente |igados a las viviendas, en las ==
zonas no consolidadas totalmente por la ediflcacibn pero incluicas
como suelo urbano peor cumpllr alguna de las condicionss 22 y/o
32 de las citadas anteriormente se han trazado las nusvas alines—
clones siguiende e| esquema ya existente: calles perpendiculares -
entre sT de anche permanente 10 m. vy &dificaciones de 30 m. de -
fondo medio por ser este el valor més frecuente de [as corstruc—

ciores presentes en el casco urbano,

En |as zonas exteriores cuando el fondo edificado es inferjor =
a2l valor medio de 30 m.,, se hz llevado el [fmite de| suelp urbane
hasta esa distancia (30 m. ) de la Gitima alineacibn, de modo que -
la estructura urbana mantenga su carfcter reticular, uniforme y -

ordenado,




Siempre que ha sido posible se ha procurads que el polfgong —--
gue celimita el suelo urbano discurra por linderos de sesaracibr —

de propledades.

2. 3. 1. - SUPERFICIE, -

La superficie de suele consolidade por la edificacibn es de — -
52,05 Has. les terrenos incluidos como suelo urbane por cumplir
fas condiciones 22 y/o 3% del apartado anterior (disponer de ser—
vicios de urbanizacibn aungue |a edificacifn ro esit consolidada)

comprenden 11,48 Has. lo cual supone un 18,127 del total.

— Casco urbano actual 52, 05 Has.
- Terrenos Incluidos por disponer de sarviclies 11,48 Hsas.
Tetal suele urkanog 63, 53 Has,

2. 4.~ JUSTIFICACION DE LA CLASIFICACION DEL SUELO, —

La clasificaclbn del suelo inclulda er ls= presentes Normas Sub-
sidiarias se ha hecho confoerme a los criterios establecidos er los

artfcules 78, 79 y 80 de la Ley del Suelo.
El T&rmino Municipal queda dividicde en tres tipes:

12) SUELO URBANO; su definicitn v justificacidbn estdn suficiente-

mente detaledas en el apartado 2. 3. de estas MNormas Subsidia=
rias ("Justificacibn de la delimitacitn del perfmetro urbaro!l) v

an el documento grifico ne 4,1,

22) SUELO URBANIZABLE; constituyen el suelp urbanizable |las -

"zonas apias para ser urbanizadas'. La czlificacldn v desarro-
lle de dichas zonas deberd llevarse a cabe mediente la redac-

cibn de Planes Parcliales y Proyvectos de Urbanizacibn




Comprende los terrencs sefzlados en el documente gréfico -

n2 42,5

32) SUELC NG LIRBANIZABLE: constituide por aquellos terrencs

que las MNormas ne incluyan en alguno de los tipos de suelo an—

teriores,
Dentro de este tipo s¢ considera un subtipo especial:

38-big) SUELD NO UREBANIZABLE PROTEGIDO: constitulde por -

los terrenos sefialados en el documento gr&ficc no 4, 3. ; &
los cuales se les otorga especial proteccibn, en razbn de -

su valor g Interds recreative v piscicola.

ESTUDIO, EVALLUACION ¥ JUSTIFICACION DE LAS ZONAS AF-
TAS RPARA SER LURBANIZADAS, -

Para la califlcacibn de terrenos como '"zonss aptas para ser ur-

banizadas! se ha tenjdeo en cuenia:

- La situacibn y accesibilidad de Jos mfsmes respecto al nficleo va

existents,

La aptitud del terreno, desde el punto de vista topogr&fico v - -

geotbenico, para la edificacién.
- El wvelor urbanfstico del suelo.

— E| coste de realjzacibn de la infraestructura precisa (viaria, - -
abastecimiento, sanezamiento y energfa eifcirica), procurande que
(por la proximidad a las redes ya existentes) no supongs una ——

gran inversibn

La asignacitn de superficle se ha realizado en funcibn del - =

desarrollo previsible.




Eu.'r

Se han englobadd las Zopas Fpias para ser urbsnizadas en un ——
Gnico sector (SECTOR 1), que se hs dividido an dos zonas (AI y
Ei],'l en funcibn de los uscs permitidos como se detalla er el articii-
lo 5. 3. de estas Normas Subsidjarias ('"Normas espacificas en las

zenas sptas para ser urbanlzadas).

.= SUPERFICIE. — Las superficles de estas zonas son |as sigujen=

tes:
ZONA A 5,7 Has.
ZONA B 7,8 Has,
TOTAL ZONAS APTAS FARA SER URBANIZADAS 13,5 Has.

JUSTIFICACION DE LAS ZONAS PRCPUESTAS COMC ERCTEGIDAS. —

Se han calificade como 'suelo rio urbanizable protecide! los te—
rrnenes situadeos @l SW del casco urbano, =n el parzje denominado

llaguna del Veoluntario.

Esta zona, gue comprende tres pequefias lagunas, sirve a una —-
Sociedad loca| de pescadores. Por su proximidad 2| casco urbano —
plede servir como zons de expansibn (espacios libres plblicos, pues
es propiedad del Ayuntamiente y de ICONA); aungue es precisc me—
jorar previamente |os accesos desde |la Carretera Naciona| 430 Yo

la masa forestsl de la zona.

Comprende Una superficie de 14,5 Has.,




