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01. ANTECEDENTES
1.1. Planeamiento vigente

solana de los Barros, municipio de la provincia de Badajoz, cuenta actualmente
como figura de planeamiento urbanistico con unas Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, ajustadas a las determinaciones establecidas en su definicion
legal recogida en el Titulo I, Capitulo |, Articulo 75 del Real Decreto Ley 1/192 de 26
de junio que aprueba la ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (TRLS92),
rehabilitada mayoritariamente en su  vigencia autonémica de la Comunidad
Auténoma de Extremadura a tenor de la Ley 13/1997 de 23 de Diciembre (LRAUCE).
Son de caracter subsidiario, siendo de aplicacion obligatoria en la totalidad del
término municipal desde el momento de su aprobacion definitiva con resolucion de 29

de Octubre de 2.003 y con publicacion en el DOE con fecha de 29 de Enero de 2004.
1.2. Objeto y alcance de esta Modificacién Puntual de Normas Subsidiarias

Este documento en su memoria y planos define, a peticién del 100% de los
propietarios de los terrenos afectados, una Propuesta de Modificacion Puntual de las
Normas Subsidiarias de Solana de los Barros, que se desarrolia sobre terrenos
clasificados por el planeamiento vigente como SUELO URBANO a redefinir mediante las
unidades de ejecuciéon denominadas UE-6 y UE-8, las cuales figuran delimitadas en el
plano OU1.2 de las NN.SS., feniendo unas condiciones generales de aprovechamiento
de uso INDUSTRIAL.

Los terrenos base de esta propuesta comprenden una superficie de 16.182,00 m?
para la UE-6 y de 41.774,00 m? para la UE-8, segun datos de la memoria de las NN.SS. y

planimetria de esta.

El objeto y alcance de este documento es proponer la Modificaciéon Puntual de las
Normas Subsidiarias, con el fin de reclasificar este suelo, pasando de ser SUELO
URBANO a SUELO NO URBANIZABLE, restituyéndolo de esta forma a su estado inicial

antes de la revision de las vigentes Normas Subsidiarias de Solana de los Barros.
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1.3. Autor del encargo, propiedad de la finca y autor de la modificacién.

La presente Modificacion Puntual se promueve por parte del 100% de los

propietarios de los terrenos afectados, siendo estos los siguientes:

UNIDAD DE EJECUCION UE-6

Diego Galdn Caro, con NIF n° 8.634.655H y domicilio en Solana de los Barros, Calle
Herndn Cortés n°® 2.
Referencia catastral n® 5090101 QC 185950001 . Superficie catastral 7.315 m?*

José Galdn Caro, con NIF n® 8.634.671B y domicilio en Solana de los Barros, Avda.
Santa Marta n® 4

Referencia catastral n° 5090102QC 185950001SK. Superficie catastral  7.170 m?*

UNIDAD DE EJECUCION UE-8

Jesus Hurtado Pérez, con NIF n° 8.773.869J y domicilio en Solana de los Barros,
Avda. de Extremadura n°21.
Referencia catastral n®  5088202QC 1858N000 . Superficie catastral 15210 m?

Maria Luisa Bote Naharro, con NIF n° 8.684.249R, y domicilio en Solana de los Barros,
Avda. de Extremadura n® 4
Referencia Catastral n° 5088201QC 1858N0001SH. Superficie catastral 25.537 m?

El trabajo es encargado al arquitecto ANTONIO HOLGADO GOMEZ, colegiado n°

401242 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Extremadura.

1.4. Fundamentos legales de esta actuacién y justificacion de la procedencia de esta

Modificacién Puntual de las NN.SS. y tramitacién.

Procedimiento de tramitacion:

Al tratarse de una modificacién limitada por su escasa entfidad, no constituyendo
revision, segun los articulos 80.1 de la [LSOTEX y 131 del = Reglamento de

Planeamienfo de Extremadura, el procedimiento de tramitacion de las

modificaciones de cualquiera de los elementos de los Planes, Proyectos,
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Programas, Normas y Ordenanzas se sujetarén a las mismas disposiciones que las

necesarias para su tframitacion y aprobacion.

Normativa:

REAL DECRETO LEGISLATIVO 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo.

LEY 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Teritorial de
Extremadura.

LEY 9/2010, de 18 de octubre, de modificacion de la Ley 15/2001, de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura

DECRETO 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura.

RESOLUCION de 29 de Octubre de 2003, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba definitivamente las

Normas Subsidiarias de Solana de los Barros.

02. CARACTERISTICAS DEL LUGAR DE ACTUACION
2.1 Situacién, emplazamiento, superficie y delimitacién.

Los terrenos objeto de esta Modificacion Puntual de las NN.SS. de Planeamiento
se ubican en el término municipal de Solana de los Barros, provincia de Badajoz. Se

trata del suelo urbano que se corresponden con las Unidades de Ejecucion
denominadas UE-6 y UE-8 de las NN.SS.
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Dichas unidades se ubican al Sur-Este del nicleo urbano, limitando la Unidad de
Ejecucion UE-6 al Norte con suelo no urbanizable, al Este con carretera BA-001
(Aceuchal-Solana de los Barros), al Sur con la UE-7 y al Oeste con suelo no
urbanizable. La Unidad de Ejecuciéon UE-8 limita al Norte con la UE-7, al Este con
carretera BA-001 (Aceuchal-Solana de los Barros), al Sur con suelo no urbanizable y

al Qeste con suelo no urbanizable.
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La superficie de las Unidades de Ejecucién afectadas por la modificacion es de



16.182,00 m? para UE-6 y de 41.774,00 m? para la UE-7. La delimitacion de los terrenos

se especifica graficamente en los planos adjuntos.

2.2. Caracteristicas fisicas y topogrdficas. Estado Actual.

Las unidades de Ejecucion UE-6 y UE-8 se enmarcan sobre unos terrenos
ubicados a las afueras de la localidad de Solana de los Barros. Separadas del resto
del suelo urbano, sus lindes la componen Suelo No Urbanizable a excepcion de la
UE-7.

Utilizadas con anterioridad como tierras de labor-secano, tanto antes de la
revision de las NN.SS. de Planeamiento como en la actualidad mantienen por parte

de sus propietarios la intencion de destinarla a uso agricola permanente.

Su topografia es sensiblemente plana con relieve ligeramente ondulado vy

minimas pendientes.

El material presente en superficie esta constituido por arcillas y calizas asi como

suelos procedentes de la alteracion del substrato.

Se frata de terrenos que no han perdido sus condiciones naturales centenarias,
alterados Unicamente por acciones agricolas. Carecen de algin tipo de
infraestructuras a excepcion de la caretera comarcal BA-001, que limita con sus

laterales, encontrandose libre de edificaciones.

1 4 ABR 2014



Vista de la UE-8

Vista de la UE-6 ) 1
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2.3. Condiciones urbanisticas de aplicacién en las UE-é6 y UE-8 segin las NN.SS.

de planeamiento.

Segun la Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamienfo de Solana de los

Barros, aprobadas definitivamente en resolucion de 29 de Octubre de 2003 de la

Comision de Urbanismo y ordenacion del Territorio de Extremadura

UNIDAD DE EJECUCION UE-6

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano a redefinir mediante la Unidad de Ejecucion

denominada UE-6, figurando delimitada dicha unidad en el plano OU 1.2. con una

superficie de 16.182,00 m?

USOS Y DETERMINACIONES:

a)

D)

Condiciones generales de aprovechamiento:
Edificabilidad maxima de la Unidad de Ejecucion: 1 m?/m?
Uso: Industrial

Tipologia Edificacién: Manzana Cerrada

Edificacion bruta: Industrial Tm?/m?

Altura mdéxima edificable: 2 plantas

Reservas y Dotaciones: Cumplimiento de los estandares minimos de
calidad y cohesion urbanos (Art. 74 LSOTEX). Supletoriamente segun

art. 10 del Anexo del Reglamento del Planeamiento.

Cesiones:

10% aprovechamiento
Terrenos destfinados a viales
lonas Verdes

Dotaciones

LA MENCIONADA UNIDAD DE EJECUCION NO TIENE PROGRAMA DE EJECUCION
APROBADO (Segin Informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal con fecha
de 3 de marzo de 2011)
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UNIDAD DE EJECUCION UE-8

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano a redefinir mediante la Unidad de Ejecucion

denominada UE-6, figurando delimitada dicha unidad en el plano OU 1.2. con una

superficie de 41.774,00 m?

USOS Y DETERMINACIONES:

e)

f)

Condiciones generales de aprovechamiento:
Edificabilidad mdxima de la Unidad de Ejecucion: 1 m?/m?
Uso: Industrial

Tipologia Edificacion: Manzana Cerrada

Edificacién bruta: Industrial 1m?/m?

Altura maxima edificable: 2 plantas

Reservas y Dotaciones: Cumplimiento de los estandares minimos de
calidad y cohesiéon urbanos (Art. 74 LSOTEX). Supletoriamente segin

art. 10 del Anexo del Reglamento del Planeamiento.

Cesiones:

10% aprovechamiento
Terrenos destinados a viales
lonas Verdes

Dotaciones

LA MENCIONADA UNIDAD DE EJECUCION NO TIENE PROGRAMA DE EJECUCION
APROBADO (Segun Informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal con fecha

de 3 de marzo de 2011)
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03. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

3.1. Premisas

Solana de los Barros, poblacién de la provincia de Badajoz, cuenta con
aproximadamente 2.797 habitantes (datos censo 2011). La principal fuente de
riqueza del municipio se basa en la actividad agricola destinada al cultivo de la vid
y olivar. La presencia del sector industrial es escasa, limitdndose a peqguenas
empresas de caracter familiar. En los Ultimos anos se ha incrementado la poblacion

desempleada ascendiendo a 266 personas (datos del INE a diciembre de 2011).

3.2. Descripcién de la previsién de suelo industrial en las vigentes NN.SS. de

planeamiento

En las vigentes NN.SS. de planeamiento, se definen las diferentes zonas de

clasificacion y calificacion del suelo urbano y urbanizable (planos OuUl.1y OU1.2).

De la citada documentacion, se extrae que las NN.SS. de Planeamiento de Solana
de los Barros, cuentan en suelo urbano con diferentes Unidades de Ejecucién
destinadas a USO INDUSTRIAL, independientemente de las reservas y dotaciones (en
cumplimiento de los estandares minimos de calidad vy cohesion urbanos, Art. 74

LSOTEX) asf como el porcentaje destinado a cesiones y superficies de viales.

UNIDADES DE EJECUCION CON USO INDUSTRIAL

DENOMINACION ..........: U.E. 6
DELIMITACION  oovviccvvieees - S€QUN plano OUT.2
SUPERFICIE DE LA UNIDAD ... 16.182 m?

GESTION Y EJECUCION:
Uso: Industrial

Tipologia Edificacion: Manzana cerrada

Edificabilidad bruta: INDUSTRIAL: 1 m*t/m?

Altura Mdaxima Edificable: 2

USOS Y DETERMINACIONES:

CONDICIONES GENERALES DE APROVECHAMIENTO:

1.4 ABR 2014



Edificabilidad maxima de la U.E: 1 m?/m?
Uso: Industrial

Tipologia Edificacion: Manzana cerrada

Edificabilidad bruta: INDUSTRIAL: 1 m*t/m?

Altura Mdaxima Edificable: 2

DENOMINACION ........... U.E. 7
DELUMITACION  ...ococveeveeeenn. - Se@uiin plano OUT.2
SUPERFICIE DE LA UNIDAD ...: 46.324 m?

GESTION Y EJECUCION:
Uso: Industrial

Tipologia Edificacién: Manzana cerrada

Edificabilidad bruta: INDUSTRIAL: 1 m?t/m?

Altura Maxima Edificable: 2

USOS Y DETERMINACIONES:

CONDICIONES GENERALES DE APROVECHAMIENTO:

Edificabilidad méxima de la U.E; | m?/m?
Uso: Industrial

Tipologia Edificacién: Manzana cerrada

Edificabilidad bruta: INDUSTRIAL: 1 m?*t/m?

Altura Mdaxima Edificable: 2

DENOMINACION ..........: U.E. 8

DELIMITACION vt S@@Un plano OUT.2
SUPERFICIE DE LA UNIDAD ... 41.774 m?

GESTION Y EJECUCION:

Uso: Industricl
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Tipologia Edificacién: Manzana cerrada

Edificabilidad bruta; INDUSTRIAL: 1 m?t/m?

Altura Mdxima Edificable: 2

USOS Y DETERMINACIONES:

CONDICIONES GENERALES DE APROVECHAMIENTO:

Edificabilidad mdaxima de la U.E: 1 m*/m?
Uso: Industrial

Tipologia Edificacién: Manzana cerrada

Edificabilidad bruta: INDUSTRIAL: 1 m?t/m?

Altura Méxima Edificable: 2

DENOMINACION ..........: UE 11
DELIMITACION  ..oovevvvvreeeeeeee. - S€@UN plano OUL.3
SUPERFICIE DE LA UNIDAD ... 9.810 m?

GESTION Y EJECUCION:

FIGURA DE PLANEAMIENTO .......... Planes Especiales / Estudio de Detalle
PLANEAMIENTO DE EJECUCION . Proyecto de Urbanizacion

SISTEMA DE ACTUACION .............0 Compensacion

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO....: Privada

USOS Y DETERMINACIONES:

CONDICIONES GENERALES DE APROVECHAMIENTO:

Edificabilidad mdaxima de la U.E: 1 m*/m?
Uso: Industrial

Tipologia Edificaciéon: Manzana cerrada

Edificabilidad bruta: INDUSTRIAL: T m?t/m?

Altura Mdxima Edificable: 2

DENOMINACION ..........: U.E. 12
DELIMITACION  oovvceeeeeeene:. - Se@Un plano OUT.3
SUPERFICIE DE LA UNIDAD .... 6.102 m?
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GESTION Y EJECUCION:

FIGURA DE PLANEAMIENTO .......... Planes Especiales / Estudio de Detalle
PLANEAMIENTO DE EJECUCION .: Proyecto de Urbanizacion

SISTEMA DE ACTUACION .............. Compensacion

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO....: Privada

USOS Y DETERMINACIONES:

CONDICIONES GENERALES DE APROVECHAMIENTO:

Edificabilidad mdxima de la U.E: 1 m?/m?
Uso: Industrial

Tipologia Edificacién: Manzana cerrada

Edificabilidad bruta: INDUSTRIAL: 1T m?t/m?

Altura Mdaxima Edificable: 2

De estos datos se concluye que las Unidades de Ejecucion UE-6, UE-7, UE-8, UE-11y
UE-12 ubicadas en suelo urbano con cdlificaciéon de uso INDUSTRIAL suman una
superficie total de 120.192 m? para el municipio de Solana de los Barros, sin tener en
cuenta la superficie destinada en Suelo Apto para Urbanizar con calificacion de uso
industrial de la que no se han podido obtener datos en fichas o memorias pero que Si
aparece reflejada en la documentacion grafica de las NN.SS. (planos de clasificacion
y cdlificacion OU1.1 y OU1.2) y de la gque se calcula segin medicion en planos que
cuentan con una superficie aproximada de 12.887 m? en la S.A.U. 2 y 25.678 m* en la
S.AU

3.3. Descripcién de la propuesta. Justificacion de la modificacion.

Descripcion de la propuesta

El presente documento plantea la modificacion puntual de las NN.SS. de
Planeamiento de Solana de los Barros (Badgjoz), con el fin de reclasificar el suelo
Urbano en el que se encuentran las Unidades de Ejecucion UE-6 y UE-8 a suelo No

Urbanizable acogiéndose este suelo a lo establecido en:

REAL DECRETO LEGISLATIVO 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo.
LEY 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de

Extremadura.
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LEY 9/2010, de 18 de octubre, de modificaciéon de la Ley 15/2001, de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacion Teritorial de Extremadura

DECRETO 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Exiremadura.

NN.SS. de Planeamiento de Solana de los Barros aprobadas definitivamente en
resolucién de 29 de Octubre de 2003 de la Comision de Urbanismo y Ordenacion

del Territorio de Extremadura, en sus titulos y disposiciones:

_ Titulo 1. Generalidades. Capitulo II. Clasificacion del Suelo. Suelo No

Urbanizable

_ Titulo Il. Régimen Urbanistico del Suelo. Capitulo lll. Suelo No Urbanizable.

Planificacién, Gestidn, Actuaciones y Limitaciones

_ Titulo lll. Régimen juridico del suelo. Capitulo Il. Suelo No Urbanizable
_ Titulo IV. Normativa de Edificacién y urbanizacion. Capitulo V. Condiciones

Particulares del Suelo No Urbanizable

Justificacion de la Modificacion

Las NN.SS. de Planeamiento obtienen aprobacién definitiva en Octubre de 2003. En
pleno auge del denominado “desarrollo inmobiliario™ el cual se implanta en mayor o
menor medida en todos los municipios de Espafia, originando un incremento sin
precedentes de la actividad inmobiliaria y por tanto econdmica, afectando de lleno
al sector de la construccién con la ejecuciéon de nuevas zonas residenciales e
indusiriales. En muchos casos, las revisiones de planeamiento que se han venido
redlizando durante esta etapa de “desarrollo inmobiliario”, han tratado de ajustarse «a
unas previsiones de crecimiento que con el tiempo se ha demostrado estar muy por
encima de la demanda real, siempre y cuando tengamos en cuenta que las
revisiones de cualquier planeamiento deben realizarse con miras a un desarrollo a

medio plazo.

En el caso de Solana de los Baros, nos encontramos con un municipio de 2.797
habitantes (datos censo 2011), con un alto porcentaje de desempleo (266 personas
segun datos del INE a diciembre de 2011), enmarcado en una zona con una actividad
econdmica basada principalmente en la agricultura y con escasa o nula presencia de
industrias relevantes, teniendo garantizado los suministros principales en las cercanas

ciudades de Almendralejo, Mérida o Badajoz.
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Las NN.SS. de planeamiento de Solana de los Barros, destinan en suelo urbano
120.192 m* en las diferentes Unidades de Ejecucion, antes detalladas, para uso
Industrial, a parte de los aproximadamente 38.500 m? ubicados en suelo apto para
urbanizar (SAU-1 y SAU-2). Pasados 9 anos desde la aprobacion definitiva de las NN.SS.
y teniendo en cuenta la coyuntura econdmica actual asi como las caracteristicas
antes descritas del municipio de Solana de los Barros, se entiende que la prevision de
suelo con cadlificacion de uso industrial fijado en las NN.SS. para el municipio esta muy
por encima de la demanda real, por lo que se entiende que en el caso de rebajar
esta cantidad desclasificando el suelo urbano donde se ubican las Unidades de
Ejecucién UE-6 y UE-8 pasando a ser suelo no urbanizable y por lo tanto suprimiendo
dichas unidades, no afectariac en modo alguno el futuro desarrollo urbanistico y
socioecondmico del municipio, restando aun 62.236 m? en ofras Unidades de

Ejecucidon con calificacion de uso industrial.

Por otro lado, la ubicacién de las Unidades de Ejecucion UE-6 y UE-8 alejadas del
nicleo urbano en un entorno de suelo no urbanizable, favorece que la
desclasificacion de esta parte del suelo urbano no origine ningdn “traumatismo” en la

planificacién urbana del municipio.

Visto que desde la aprobacion definitiva de las NN.SS. de Planeamiento hace
nueve anos, la demanda de suelo Industrial ha sido escasa al no desarrollarse la
Unidades de Ejecucion destinadas a uso Industrial, es aceptable desde el punto de
vista econdmico para el propio municipio, que parte de ese suelo vuelva a recuperar
el valor agricola como tiera de labor mediante la desclasificacion a suelo no

urbanizable.
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04. PLANIMETRIA

4.1. Planimetria en NN.SS. referente a las UE-é y UE-8

OT1.2 CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMINO

Cdlificaciéon del S.NLU.
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OU1.2 CLASIFICACION Y CALIFICACION. SUELO URBANO Y URBANIZABLE
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OU2.2 DESARROLLO Y GESTION. SUELO URBANO Y URBANIZABLE
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OU3.5 ALINEACIONES Y RASANTES. SUELO URBANO Y URBANIZABLE
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0U6.2 REGULACION DE USOS. ZONIFICACION

CRACT Of STREUCON O€ 10K [Camps Resaciar

Antonio Ldpat Caplo

Lol
R {REVISION |

UG nto

st bt A Sk B e ©
--“ b=y
TUNTA OF TTATHAR LA

Oub 2

REGULACION USOS
ZOMIFICACION
! SOLANA DE LOS BARROS

e

e - e ——

14 ABR 2014



05. REFUNDIDO

5.1. Antecedentes

EL PRESENTE DOCUMENTO DE MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS SE
PRESENTO EN EL AYUNTAMIENTO DE SOLANA DE LOS BARROS PARA SU PRECEPTIVA
TRAMITACION, PROCEDIENDO A LA APROBACION INICIAL DEL MISMO Y POSTERIOR
EXPOSICION PUBLICA, TRAS ELLO SE SOMETIO A APROBACION PROVISIONAL Y SU
REMISION A LA COMISION DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO DE
EXTREMADURA QUE PROCEDIO A SU APROBACION DEFINITIVA.

Las fechas de los fradmites han sido las siguientes:

07/06/2013 Aprobacion Inicial

26/06/2013 Informacién publica de la aprobacion inicial en prensa
01/07/2013 Informacion publica de la aprobacién inicial en BOP
29/07/2013 Informacién publica de la aprobacion inicial en DOE
17/10/2013 Aprobaciéon Provisional

28/11/2013 Aprobacion Definitiva

28/11/2013 Acuerdo de la CUOTEX: aprobacion definitiva
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5.2, Normativa Urbanistica. Refundido.
La modificacion puntual planteada excluye a las Unidades de Ejecucion UE-6 y
UE-8 del anexo de Condiciones Particulares de las Unidades de Ejecucion de la

Memoria Justificativa de las NNSS de Solana de los Barros.

5.3. Planimetria. Refundido.

OT1.2 CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMINO MUNICIPAL. Clasificaciéon vy

Cdlificacion del S.N.U.*
*Sustituye a OT1.2 NN.SS. Aprobacion Def. 29/10/2003
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OU1.2 CLASIFICACION Y CALIFICACION. SUELO URBANO Y URBANIZABLE*
*Sustituye a OU1.2 NN.SS. Aprobacién Def. 29/10/2003
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OU2.2 DESARROLLO Y GESTION. SUELO URBANO Y URBANIZABLE*

*Sustituye a OU2.2 NN.SS. Aprobacidn Def. 22/10/2003
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QOU3.5 ALINEACIONES Y RASANTES. SUELO URBANO Y URBANIZABLE*

*Sustituye a OU3.5 NN.SS. Aprobacién Def. 29/10/2003
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OU6.2 REGULACION DE USOS. ZONIFICACION®
*Sustituye a QU6.2 NN.SS. Aprobacién Detf. 29/10/2003
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