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1.1.- ANTECEDENTES.

Se redacta la siguiente modificacion por encargo de la Excma. Diputacion
Provincial de Badajoz a D. Antonio Blasco Rodriguez de Moya de profesion arquitecto y
colegiado N° 318.681 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Extremadura y promovida
por el Excmo. Ayuntamiento de Talarrubias (Badajoz).

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal fueron aprobadas por la
Comision de Urbanismo en la sesidon celebrada el 14 de Moﬂi@@e 1995y publicadas

i DF FOMENTO
posteriormente el 24 de Agosto de 1.995 siendo objeto decpumeroslcs modificacion@suns

ta esto documento en la sesién de

ve procedemos a describir a continuacion:
quep wea 2 2 D] C 2008

Director Genarai de Wrbani lmo

M 001/00.- "Modificacion de las NN.SS. que afecfow#aou &mﬁ%m
creacion del poligono Industrial”. Se modifica la UE-9 aum@nteinéeidieinchura
de viales, cambiando la ubicacion de la zona verde y djustando Ia
edificabilidad de las parcelas al reducir su dimensién.19/08/2.000 Aprobacién
Definitiva.

M 002/00.- “Modificacion de las NN.SS. de la UE-3, UE-5 y UE-6".
Modificaciones de la Unidades 3, 5 y 6 en las manzanas con fachada a la calle
Cantarranas por contar con los servicios urbanos y redelimitacion de dichas
unidades. 18/02/2.006 Aprobacion Definitiva.

M 003/01.- "Modificaciéon de las NN.SS. que afecta a la UE-9 (zonas

verdes]" Supresion de una parcela triangular de zona verde en la UE-9 para
destinarla a equipamiento (estacion de autobuses). 18/09/2.001 Aprobacion
Definitiva.

M 004/02.- "Modificacion de las NN.SS. recalificacion de terrenos
afectos a la UE-1, UE-5, UE-8, UE-10, UE-12, UE-13, UE-14 y correcciones
puntuales”. Se modifica la UE-1 con la apertura de nueva calle, modificacion
de la UE-5 y 8 para dotar de mayor equipamiento, se modifica la delimitacion
de la UE-13 y UE-14, y ampliacién del suelo urbano para uso industrial con la UE-

15y de equipamiento en la UE-16. 18/02/2.006 Se aprueban Definitivamente |as

Modificaciones A y C y se deja en suspenso la Modificacion B que engloba las
UE-15 de uso global industrial y la UE-16 de uso global equipamiento.

AYUNTAMIENTO DE TALARRUBIAS 1
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M 005/02.- “Modificacidn de las NN.SS. consistente en dotar de suelo
clasificado como equipamiento para la construccion del Hospital de la
Siberia-Serena y correcciones puntuales en las unidades de Ejecucion UE-9 y
UE-14". Se recdlifican terrenos para la construccion del Hospital junto a la
EX103 y cambios de zonas verde de la UE-? a la UE-14 y 16. Visto en CUOTEX
04/12/2.003.

M 006/027 - "Modificacion de las NN.SS. consistente en correcciones

puntuales de la Unidades de Ejecucion UE-3 y UE-12". Se suprime la UE-3 por
estar consolidada y modificaciéon de la UE-12 al estar consolidados los terrenos
de las manzanas mds cercanas a la poblacion. 18/02/2.006 Aprobacion
Definitiva.

M 007/04.- “Modificacidon de las NN.SS. reclasificacién como suelo
urbano de suelo no urbanizable, incluyendo terrenos en dos nuevas unidades
de Ejecucion UE-15 y UE-16". Debido la Resolucion del 4/12/03 que dejaba en
suspenso la Modificacion C de la M004/02 se propoﬂé“i)lr?onuev}g UE‘}él'éé\
equipamiento y ampliacion de la zona industrial ey ferUE15. EI 02/02/2.006, 56"

aprobo definitivamente. s 29 01C 2008

En el momento de iniciar la modificacion M 008/05 se estd a la espera de la

El Director General de Urbanisme y Ordenasckin
publicacion del refundido que recoja las modificaciones MO0, MO04, MOOE™"RMO07 .

Fdo.: Javier Gaspar Nieto

Como consecuencia del informe emitido con fecha 4 de Mayo de 2007 por
parte de la Agencia Extremena de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio, se solicita
remitir separata de cada una de las modificaciones que integran la Modificacion
Puntual M008/05, es por lo tanto por lo que se separa la modificacidon en las que a
continuacion se enumeran:

MOO08BA/05: Rectificacion de dlineaciones de la Manzana comprendida entre
las calles Reyes Catdlicos, Felipe IV y paralela a Donoso Cortés.

MO008B/05: Compatibilizacion del Uso Comercial y Oficinas con la Ordenanza
de Industria sin limitacién.

MO08C/05: Eliminacion de la UE-4 y UE-9, supresion de parte de los terrenos
consolidados de las Unidades de Ejecuciéon UE-5 y UE-7 y agrupacion del resto con las
unidades UE-6 y UE-8 en la UA-OPO-1, rectificacion de dlineaciones de la UE-16,
apertura de vial en la UE-10 y UE-11, y agrupacion de la UE-11 y la UE-12 en la UA-OPO-
2yvenlaUE17.

MQO08D/05: Reclasificacion de Suelo No Urbanizable ComUn a Suelo

Urbanizable para un poligono Industrial en el sector SUB-1.

AYUNTAMIENTO DE TALARRUBIAS - 2
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MOO8E/05: Reclasificacion de Suelo No Urbanizable Comun a Suelo Urbanizable

para un poligono Agricola-Industrial en el sector SUB-2.

1.2.- OBJETO DE LA MODIFICACION.

Se redacta la siguiente modificacion para la reclasificacion de terrenos como
suelo urbanizable, al norte de |la poblacidon en el paradje denominado la Cruz Chica, en

la Finca Egido, junto ala carretera BAV-6344 para uso global agricola -industrial.

SUELO URBANIZABLE.

Reclasificacion de un sector de suelo urbanizable clasificados actualmente
como nho urbanizable comun, SUB-2 al Norte de la poblacion, en el pardje
denominado la Cruz Chica, en la Finca Egido, de uso agricola —ganadero junto a la

carretera BAV-6344 que viene de Casas de Don Pedro a Talarrubias.

1.3.- CONDICIONES URBANISTICAS ACTUALES.

SUELO URBANIZABLE.

El sector objeto de la reclasificacion se ubican en suelo clasificado como
suelo no urbanizable comun sin ningun tipo de proteccion establecida.

El SUB-2 al Norte de la poblacion, en el paragje denominado la Cruz Chica, en

la Finca Egido, junto ala carretera BAV-6344 que viene de Casas de Don Pedro.

Aanda

. ug Jrnanismnoy Ordenacion

el Termitono

5 prppetor Gen!

Fdo.. Javier Gaspar Nieto
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2.1.- DESCRICION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

A continuacion iremos justificando la modificaciéon introducida en el apartado

1.2. anterior.

SUELO URBANIZABLE
Se reclasifica un sector de suelo urbanizable en terrenos de propiedad

municipal debido a la necesidad de un poligono agrario para guardar las maquinarias
y utensilios de labranza en las proximidades del suelo urbano.

El SUB-2 estd al Norte de la poblacién, en la finca registral N°295, ubicada en el
Poligono 26, parcela 77 segun nota catastral ,en el paraje denominado la Cruz Chica,
en la finca Egido, junto a la carretera BAV-6344 que viene de Casas de Don Pedro. Se
frata de un terreno municipol‘_con forma triangular y de unas 4 ha., y se reclasifica para
un poligono agricola-industrial para almacenamiento de la maquinaria. Se ubica
proximo al suelo urbano, con acceso por via pavimentada y enfrente del matadero
municipal. El drea se ordena mediante un vial perimetral y las naves dlineadas a vial
de modo gque gquede una zona verde en su interior, no siendo vinculante la ordenacion
grafiada la cual se definird mediante el documento de ordenaciéon-homologacion

correspondiente o plan parcial alternativo.

LUNTA DE EXTREMADU RA
jlﬁl&:;n\taf-‘;‘sfum DE FOMENTO
; AT T tr‘.aci{’mc-,alier-:u;j-'\""-""zma ure
2.2~ JUSTIFICACIONf:f“QELji@Uﬁﬁ IMIENTO® “DE° LOS STANDARES DE LA LEY Y
REGLAMENTOS. vewa 22 D1C7008

£ Dirnctor Genaral de Urbanismio y @rdenacion

5 s Territorio
Los estdndares minimos que establece la Ley 15/2001 en su Art. 74 para
: : Fdo.:Javier Gaspar Nieto g 2 s
sectores de uso industrial es de una reserva de suelo dotacional que serd como minimo
el 15% de la superficie total ordenada, destindndose dos tercios de dicha reserva a
zonas verdes, asi como la prevision de al menos 0,5 plazas por cada 100 m2 de
edificacion de cardcter publico.
Asi en el sector que nos ocupa se establece que en su ordenacion detallada
se reservard un 5% de la superficie a ordenar para suelo dotacional y un 10% para

zonass verdes y se preverdn 0,5 plazas por cada 100 m2 de edificacion.

AYUNTAMIENTO DE TALARRUBIAS 4
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Asi mismo y al no disponer de reglamentos que desarrollen la LESOTEX son de
aplicacion los reglamentos para el desarrollo y aplicacion de la ley sobre régimen del

suelo y ordenacion urbana, que establecen para uso industrial las siguientes reserv as:

e Sistema de Espacios libres de dominio y uso publico: Jardines
10% Sup. ordenada
@30 inscribible
Superficie > 1.000 m?2

o Servicios de interés publico y social: 4% Sup. a ordenar descompuestaen:. ., pa
| ;?-('5 A DIF FA ' KENMIAUUR

M <1121 A D FOMENTO

' e dul Territorio de Extromadurg

LB GH : i 2 g ;;‘r-‘.f:“::l,{wuluu\lll! gosion de

«  Equipamiento comercial: 1% s o i
2 2 ] ( 2008

|

» Parque deportivo: 2%

»  Equipamiento Social: 1% Ménda

Fl Direetor Gaitaral 4@ Wrbanime ,‘Ordemdaa
dal Tarvitorio

o Aparcamiento: 1 plaza por cada 100 m2 de edificacion. do. avlar Gaspar Nieto
Asi pues y al ser los estdndares coincidentes se consideran los fijados por la
LESOTEX al aumentar la reserva de dotaciones en un 5%, debiéndose considerar las
dimensiones minimas y el circulo inscribible para jardines cuando se desarrolle la
ordenacion detallada de los dos sectores. |
Para el caso de las plazas de aparcamiento y al establecer la ley 15/2001 que
se preveran las adecuadas para todos los uso no residenciales consideramos

adecuado el minimo que establece de 0,5 plazas por cadal00 m2 d edificacion.

2.3.- ARTICULOS Y PLANOS MODIFICADOS.

La presente modificacion de las Normas Subsidiarias incluye el articulo 15,
cuyda redaccién adjunta.

Se adjunta igualmente los siguientes planos originales y modificados.

Plano N°1.5: Clasificacion y cdlificacion del suelo del término. Escala 1/10.000

Plano N°2: Ordenacion y Gestion del suelo urbano y urbanizable. Usos,

alineaciones y alturas. Escala 1/2.000

AYUNTAMIENTO DE TALARRUBIAS 5



MODIFICACION NORMAS SUBSIDIARIAS DE TALARRUBIAS MOOSE/05

En Badajoz a 11 de mayo de 2007

El arguitecto

.

\ e "

Fdo: Antonio Blasco Rodriguez de Moya
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CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE
CONDICIONES DEL SUELO URBANIZABLE SUB-2

Articulo 15.1. Area de Reparto.
Se establece una Unica drea de reparto en todo el sector

€

Articulo 15.2. Condiciones de desarrollo.
Las actuaciones a realizar en el suelo urbanizable, quedardn supeditadas al previo
establecimiento de la ordenacion de detalle mediante la formulacion de un Plan Parcial que

se ajustard alas siguientes condiciones:

A.- CARACTERISTICAS SUPERFICIALES:

Superficie bruta total: 39.728,18 m2
Superficie sistemas publicos obtenidos: 922,35 m?
Superficie bruta con derecho aprovechamiento: 38.805,83 m?

B.- USO GLOBAL:
Uso principal.- Agricola- Industrial }

C.- CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

Aprovechamiento medio del Area de Reparto: 0,32 M*/mM?s__ —n v ADURA
UNTA DE EXVREFUAL

Edificabilidad en edificacion industrial 12.600.m?

La Coni ye- Lifhant T

FEHIG 7008

ITO
, do Extremadura
gesion de

:OMET

ta DR

10 este :i:'-.utw-wu(‘ﬂ‘.n §

D.- RESERVA DE DOTACIONES PUBLICAS. Mérida

] Diractor Ganaral de WJrounisme Ordenacion
del Territorio

. . E -
Reserva suelo dotacional: 5% superficie total ordenada £ o |avier Gaspar Nieto
Reserva Zonas Verdes: 10% superficie total ordenada

Reserva Aparcamientos: 0,5 plazas por cada 100m2 de edificacion

E.- CARACTERISTICAS DE PLANEAMIENTO

Figura del planeamiento a desarollar: Las actuaciones a redlizar en el suelo
urbanizable podrdn asumir la ordenacion detallada propuesta en la modificacion o bien
redactar un Plan Parcial de mejora

F.- CONDICIONES DE ORDENACION Y COMPOSICION.

La ordenacién establecida en los planos podrd modificarse y completarse mediante

la redacciéon de un plan parcial.

AYUNTAMIENTO DE TALARRUBIAS 7 ‘
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LEYENDA
SU SUELO URBANO

SNU SUELO NO URBANIZABLE COMUN

SUB SUELO URBANIZABLE

CLASIFICACION Y CALIFICACION
DEL. SUELO DEL. TERMINO

ESTADO MODIFICADO
MODIFICACION PUNTUAL M 0O08E/05 |
9 o) 4 500 e T g MAYO-2.007
e . ,_ . _ mﬂ%@:b. 1/10.000
PROMOTOR: EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE BADAJOZ G ».;w_w

ARQUITECTO: ANTONIO BLASCO RODRIGUEZ DE MOYA e

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TALARRUBIAS (BADAJOZ)
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e ALTURA PERMITIDA 2 PLANTAS
| NOTA.- EN EL RESTO DE LAS CALLES LA
ALTURA PERMITIDA ES DE 3 PLANTAS

y.J.C. SUELO URBANO CONSOLIDADO
.U.N.C. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

UB SUELO URBANIZABLE
NOTA:

A ORDENACION DEL SECTOR SUB-2 DEBERA
JESARROLARSE MEDIANTE UNA ORDENACION
JETALLADA O PLAN PARCIAL ATERNATIVO

MANTENIMIENTO DE LA EDIFICACION
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
INDUSTRIAL

EQUIPAMIENTOS

DEPORTIVO

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

LIMITE DE SUELO URBANO

NUEVAS ALINEACIONES

LIMITE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
LIMITE UNIDAD DE EJECUCION

LIMITE SUELO URBANIZABLE

ORDENACION Y GESTION DEL SUELO URBANO:
USOS ALINEACIONES Y ALTURAS

PLANO MODIFICADO

MODIFICACION PUNTUAL M 008E/05
25 ] 50 100 150 200 MAYO-2.007

e e e e

e b

L : L. ESCALA 1/2.000

PROMOTOR: EXCMA. DIPUTACION PROVINGIAL DE BADAJOZ m‘w\

ARQUITECTO: ANTONIO BLASCO RODRIGUEZ DE MOYA
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