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Promotor

El Ayuntamiento de Talarrubias solicita a la Oficina de Gestion Urbanistica, Vivienda,
Arquitectura y Territorio de las Mancomunidades de Cijara y Siberia, la redaccion de esta
modificacion.

Planeamiento vigente

El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio es la Revision de las Normas
Subsidiarlas Municipales, aprobada definitivamente por la Comision de  Urhanismo  y
Ordenacién del Territorio de Extremadura el 14 de Marzo de 1995, y publicada en el DOE ¢l
24 de Agosto de 1995.

Desde su aprobacion y publicacion, se han tramitado 15 modificaciones puntuales de las
Normas Subsidiarlas, de las cuales 12 estan vigentes.

El Gltimo refundido publicado extraido del SIGCAT corresponde a la Modificacion MOTT (ano

2012) que engloba las modificaciones que han sufrido las NN.SS hasta la fecha.

Base documental utilizada

La documentacion utilizada para redactar este informe ha sido:

1. Consulta sobre el planeamiento vigente de Talartubias (Badajoz), obtenidos del SIGEAT de
la DGUOT de la Consejeria de Fomento de la Junta de Extremadura.

2. Cartografia digital en formato vectorial proporcionada por la Junta de Extremadura,

3. Archivos del Ayuntamiento de Talarrubias.

Normativa urbanistica aplicable
Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremaduna fen
adelante LSOTEX).

Reglamento de Planeamiento de Extremadura Decreto 7/2007 de 23 de enero (en adelante
RPEx)

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Talarrubias (en adelante NN.SS).

Documentacion aportada

Esta propuesta de innovacion consta de los siguientes documentos
Memoria Informativa y Justificativa.

Planos de Informacion y Ordenacion.
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Memoria Informativa y Justificativa

Memoria informativa
Ambito de la modificacién

La modificacién que se plantea afecta a los terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucion 7,
delimitada por las actuales Normas Subsidiarias y cuya superficie es de 16.413 m<:

Grifico 2. Delimitacton actual de by F 7 en Lis NNSS

Objetivos de la modificacion

| os objetivos de la presente modificacion son los siguientes
2

1. Redelimitacién de la UE-7, excluyendo los terrenos que con anteriotidad a Ly entrada en
vigor de las Normas Subsidiarias, cumplian las condiciones pata ser consideradas Suelo
Als - N I'Urbano Consalidado (SUC).

20 ‘Modlf]c_acién de la calificacion de parte de los terrenos excluidos de la U 7, cambiando el
uso de zona verde a equipamiento, en coherencia con la calificacion de los terenos

’ ST ontiguos
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3. Homologacion de la unidad UE-7 resultante para, conforme a lo dispuesto en la
Disposicion Adicional Primera de la Ley 972010, adaptarla integramente al nuevo regimen
juridico de la Ley y a los estandares minimos previstos en el articulo 74 de la 1SOTEX

Modificacion puntual 1/2013 de las Normas Subsiciarias de Planeamiento q
Municipal de Talarrubias.
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Diagnéstico del planeamiento vigente

Los terrenos afectados por la modificacion tienen la clasificacion de Suelo Urbano, en la
categoria de “Areas remitidas a desarrollo posterior” conforme a la definicion contenida en ¢l
articulo 2.1.1.B, que las define como “aguellas que precisan algun mecanismo e
planeamiento o gestion previo a la edificacion”. A este respecto, cabe senalar que las Normas
Urbanisticas de Talarrubias distinguen dos areas de suelo urbano: la ya mencionada, y "Arenas
plenamente ordenadas’, que son aquellas gue no precisan planeamiento desatrollo y /o
gestion previa a la edificacion

No se considera necesario introducir cambios en el articulado de la Normativa Urbanistica,
afectando la modificacion propuesta tinicamente a los Planos de Ordenacion y a las Fichas de
Desarrollo.

Antecedentes

En la actual UE-7 se incluyen terrenos ocupados por una estacion de servicio que fueron
clasificados por las Normas como pertenecientes al Suelo Urbano, en la categoria de Areas
remitidas a desarrollo posterior, cuando se trataba de instalaciones que habian obtenida las
autorizaciones preceptivas y que contaban con los servicios basicos exigibles para merecer [a
consideracion de SUC.

Debe afadirse que las normas delimitaron endneamente el perimetro ocupado por la
gasolinera, al no incluir en el mismo la esquina norte de forma triangular, asignandole a parte
de estas instalaciones un uso dotacional (zona verde) como se refleja clatamente en la los
cartografia empleada en los planos de ordenacion de las Normas Subsidiarias.
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Contenido de la modificacién )

1. Redellmlta_q:lén‘de la UE-7

Gréfico 4. Delimitacion actual de la UE 7

Se pretende con esta redelimitacion la exclusion de los terrenos que a la entrada en vigor del y
planeamiento vigente estaban ocupados en parte por las instalaciones de una estacion de

servicio ya existente, como se observa en la cartografia empleada en la redaccion de las NNSS

(grafico 2) de titularidad privada como se acredita mas adelante, asi como una franja de

propiedad municipal con la misma calificacion segtin el planeamiento vigente,

El perimetro de la UE-7 redelimitada quedaria como muestra el siguiente grafico
3 -

Grifico 5. Reclelimitacion de la Uit/

2. Modificacién de la calificacion de parte de los terrenos excluidos.

Se modifica el uso del triangulo superior situado al norte de los tenenos excludos de zona
verde a equipamiento, en coherencia con el uso atribuido al resto de terrenos contiguos. Fl
cambio se limita a plasmar el uso que los mismos tenian a la entrada en vigor de las Normas

Subsidiarias y que conservai adtialmente; -~ o -
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APROBALO PR
e '{L-‘ SUNIES = Ak
TALAREUR
R e :
Modificacién puntual 1/2013 de las Normas Subsidiarias de Planeamicnto 6

Municipal de Talarrubias.
AL



DFICINADEGESTIONIJRIMNI\I‘I(A anNw\ M--lllln TURA Y IH{HIIHRIU CUYARA SIBERIA
CallaCantarranas 9 06670 MacreradelDugus (Badajor) T 92465005 F 924953040 aguvat es Pguaml ¢ on

3. Homologacién de la UE-7 resultante y establecimiento de la ordenacién detallada
de ésta

En aplicacién de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 9/2010, la presente modificacion
homologa dicha unidad a los estandares minimos previstos en el articulo 74 de la 1SOTEX
como se refleja en el cuadro siguiente

Superficie Superficie Edificabilidad Zonas Equipamientos
unidad lucrativa maxima verdes
UE-7 12.013m? 3.293,68 m’ 5.599,25 m? 3.322,94 m’ 1120,00 my
_redelimitada ()

Notas 1. Edificabilidad méaxima calculada para una coeficiente de edificabilidad neta
sobre parcela de 1.7 m21/m2s para la zona de ordenanza “residencial
unifamiliar”

La nueva ordenacion detallada cumple sobradamente a los estandares minimos de calidad del
articulo 74 de la LSOTEX, siendo las reservas dotacionales de 4.442,94 m2,

La prevision del nimero de aparcamientos sera de | plaza por cada 100 mZ2 de uso
residencial, de las cuales al menos la mitad tendran caracter pablico, anexas al viatio, esto es,
56 plazas, 23 de ellas publicas.

Debera destinarse a la construccion de viviendas sujetas a un régimen de proteccion pubhca el
suelo suficiente para materializar el 40% de la edificabilidad residencial total, esto es,
2.239,70 m2 de techo.
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Memoria justificativa
Normativa aplicable

Se redacta la presente innovacion del Plan General Municipal de Castilblanco siguiendo los
criterios establecidos en:

A) Ley 15/2001, de 14 de diciembre del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, entie
los que se mencionan:

- Articulo 75 en referencia a la documentacion que debe contener un instrumento e
Planeamiento.

~ Articulo 76 y 77, en cuanto a la competencia para la formulacion y aprobacion clel
planeamiento urbanistico y su tramitacion,

~  Articulo 80 “Régimen de innovacion de la ordenacion establecida por los planes de
ordenacion urbanistica”.

—  Articulo 82 en cuanto a modificacion de los planes de ordenacion urbanistica

B) Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeaniento de
Extremadura;

—  Articulo 102 y 104 en cuanto a la modificacion de las detenminaciones de los instiumentos
de ordenacion urbanistica.

~ Articulo 105 en cuanto a condicionantes para la innovacion de los instiumentos de
ordenacion urbanistica.

~ Articulo 106 en referencia a la documentacion de la innovacion de los instiumentos de
ordenacion urbanistica.

Justificacién del cumplimiento de los requisitos establecidos en la LSTOEX y
RPEX para las innovaciones de los instrumentos de planeamiento.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 106 del Reglamento de Planeamicnto de
Extremadura, en la Memoria de las innovaciones de los instimentos de ordenacion
urbanistica deben justificarse los siguientes extremos

Justificacion de la mejora de la ordenacion del ambito (art. 106.1.a)

En lo relativo a la ordenacion del ambito, la modificacion propuesta altera la ordenacion
prevista en las NN.SS en el cambio de ubicacion y calificacion de los terrenos de torma
triangular ya referidos de una 560 m? de superficie (325 m2 de titularidad povada mas 234
m2 de titularidad municipal), a los que las normas asigna un uso dotacional zona verde. Can
independencia de que se dedique un apartado concreto a la justificacion del compluniento de
los requisitos establecidos por el Consejo Consultivo de Txtremadura (en adelante €CEx), el
cambio de uso de esta zona verde se limita a plasmar tna situacion prexistente a la entrada
en vigor de las actuales NN.SS sin que altere en lo fundamental la ordenacion prevista para el
ambito. La nueva ubicacion de la superficie destinada o zona verde resolta nas
convenientemente al situarse en una manzana completa Junto a otros vsos equipamentales
creando asi una unidad dotacional completa que facilita el acceso de los audadanos a la
misma, contribuyendo a una distribucion mas coherente y racional de los usos dentio de esta
unidad de actuacion. Ademas, al ubicarse contigua a la unidad de actoacion UA 8, gue debera
homolagarse con caracter previo a su desarrollo (DT Ley 9/2010), permiting, e s caso, tna
mas correcta articulacion de la red de zonas verdes de caracter local aseguando fa
racionalidad, coherencia, calidad y funcionalidad de las mismas

En cuanto a la operacion de redelimitacion de la UE 7, esta no supone una alteracion de la
ordenacion prevista en las NN.SS en cuanto a los usos del suelo, por lo que no se considera
necesaria su justificacion en este apartado.

G- -A2 , -
En lo referente a la homologacion (en aplicacion de o DI de T Loy 972000) y

establecimiento de la ordenacion detallada, la justificacion de este extremo debe ser puesta
: ’Kk",\L‘L_:lL,‘ (N F?I,ac_ifm con lo expuesto en el parrafo primero de este apartado. Los cambios en la
ordenacién se limitan a destinar una manzana completa a usos dotacionales,  tanto

2, ' - N .
5 o -{Lequipamientos coma zonas verdes en detrimento del uso residencial, ceando un espado
-
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urbano con destino dotacional publico en posicion de centralidad dentro del ambito,
mejorando la ordenacion respecto del conjunto del barrio.

Justificacién de la mejora pretendida en relacién a las directrices definitorias de la
estrategia de evolucion urbana y ocupacion del territorio (Art. 106.1.h)

El cambio de uso de la pequena porcion de zona verde no puede considerarse que suponga
una alteracion de las directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ocupacion
del territorio. Lo mismo puede decirse de la redelimitacion de la unidad de ejecucion y de la
modificacion de su ordenacion detallada.

Justificacién de la innovacién en relacién a las determinaciones del articulo 74 de la
LSOTEX y 27 al 30 del RPEX (art. 106.1.c)

En relacién a la modificacion de la ordenacion detallada de la UE 7, debe senalarse que el
objetivo es precisamente su adaptacion a los estandares minimos de coherencia y calidad
urbana fijados en los citados articulos de la LSOTEX y RPEX, como queda justificado en el
cuadro siguiente

Superficie Superficie Edificabilidad Zonas Fquipamientos
unidad lucrativa maxima verdes
LSOTEX 0.7 0¥ T/mp's 10 % sup 0.0 m's m'1
(Art.74) 8.409,10 m? 1.201,30 m* 111985 my
Y - —— (2)
UE-7 12.013 m? 3.293,68 m/ 5.599,25 m? 3.322.94 m/ 120,00 m7
redelimitada (1)

Notas 1. Edificabilidad maxima calculada para una coeficiente de edificabiliclad neta
sobre parcela de 1.7 m2T/m2s para la zona de ordenanza “residencial
unifamiliar”

2. Reserva de equipamientos calculado sobre la edificabihidad  maxima
materializable (5.599.25 m”)

Las zonas verdes resultantes cumplen con los requisitos establecidos en el articulo 30,
ajustandose a las categorias "Areas de juego”, permitiendo la inscripcion de un circulo de 12

metros de diametro, y siendo su superficie superior a 200 m2, y “Jardines”, de supeihicie
mayor de 1000 m2 y circulo inscrito de 30 m.

Grdfico 6. Categorias de conas verdes

Justificacion del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 82 de la 15OTEX y 103
y 104 del RPEX

La Normativa Urbanistica de las NN.SS. de Talarrubias, en su articulo .5 distingue entie los
supuestos de revision y modificacion, recogiendo los correspondientes a Lo revision en el
articulo 1.5.3, no incluyéndose el objeto de esta modificacion entie los  supnestos
mencionados. La innovacion propuesta se enmarca dentio de lo establecido en el articulo

Modificacién puntual 1/2013 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento 9
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1.5.5 de las NUR que las define como las “variaciones o alteraciones de alguno de los
elementos o determinaciones de las mismas que no afecten a la estructura general dfel
territorio municipal ni a los elementos o determinaciones estivucturantes”

La innovacién propuesta no supone una reconsideracion total de la ordenacion establecida por
Jas NN.SS. ni de las determinaciones de la ordenacion estructural que supongan una alteracion
de las caracteristicas del modelo territorial adoptado por las mismas.

La presente innovacion no supone ningin incremento de la supetficie de suelo con
clasificacién que legitime actuaciones de urbanizacion.

Por lo dicho la innovacién propuesta tiene el caracter de Modificacion, de acuerdo con el
contenido del articulo 82 en relacion con el 81 de la LSOTEX.

Justificacién del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 80 de la LSOTEX y 105
del RPEX.

Para un mejor andlisis del contenido de la modificacién propuesta en relacion a los articulos
mencionados, se ha considerado conveniente examinar por separada la concurrencia de los
requisitos legalmente exigible para cada una de las operaciones urbanisticas descritas, sin
perjuicio de las relaciones existentes entre ellas.

En relacién al cambio de ubicacién de la zona verde

La modificacion propuesta desafecta terreno destinado a zona verde, destinandose una
superficie mayor a la desafectada a esta uso al establecerse la ordenacion detallada de laut 7
como resultado de la homologacion de ésta, por lo que debe considerarse cumplido el
requisito recogido en el articulo 80.2 de la ley 15/2001 al manteneise la proporcion y calidlad
de las dotaciones piblicas sin que se incremente el aprovechamicnto lucrativo conjunto del
ambito manteniéndose la proporcion entre éste y las dotaciones pablicas.

Valga lo dicho en relacién a lo establecido en el anticulo 1053 del RPEX. A este respecto y si
bien la zona verde afectada por la modificacion se incluye dentro de la ordenacion detallada
correspondiente a la UE-7, por lo que a juicio de este equipo redactor pudiera no ser
necesario obtener el informe favorable del Consejo Consultivo de Fxtiemadura en ampliacion
estricta de lo dispuesto en el articulo 80.3 que se refiere expresamente a zonas verdes o
espacios libres incluidos en la ordenacion estructural, en la presente modibicacion se han
respetado escrupulosamente los criterios que con relacion a la modificacion de zonas verdes
de cardcter estructural se han establecido tanto por la Jurisprudencia como por el Conseyo
Consultivo de Extremadura.

Estos requisitos han sido establecidos por el Consejo Consultivo en el Dictamen N" 336/2008
entre otros:

..., con cardcter general, es requisito esencial e imprescindible para podes
proceder a la modificacion de un instrumento de planeamiento urbanistico gue no
se afecte disminuyendo la superficie total del municipio destinadia @ zona verde,
minoracion que debe valorarse bajo un cuddruple criterio

1.-Et absolute que se traduce en no menos metros cuadiados,
2.-Fl relativo gue significa no menos metros de zonas verdes por vivienda

3.-El cualitativo gue implica y exige que el emplazamionto de his zonas verdes sea

Lk.: Al = _equipatable antes y después de la modificacion en cuanto daccesibilichyd y

posibilidad real de disfrute piiblico.

4.~ Por ltimo, la economica que supone gue la nueva conificacion respete ol
equilibrio ptiblico y privade en el reparto de benelicios y catgas, e s la priedra
angilar, comeo hemaos dicho, de la moderna propiedad fundarii urharna y e se
trachuce gue el cambio de ubicacion no se haga a expensas de pateimorio priblico
o social en beneficio de intereses privados...”

Los criterios enumerados si bien se han mantenido en dictamenes mas recientes (Dictamen n®
5/2013, de 10 de enero de 2013), se estructuran de forma ligetamente  diferente,
agrupandose los tres primeros en un analisis cuantitativo y morfologico, aiadiéndose un
criterio puramente espacial, que exige una cierta proximidad en las antiguas y nuevas zotas

Modificacién puntual 1 ,0'2013 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento 10
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verdes, en garantia del disfrute real de los ciudadanos y de un desarrollo armanico de la
ciudad, quedando el ultimo criterio circunscrito a una perspectiva meramente economica.

La doctrina arriba expresada tiene su reflejo en la modificacion en los siguientes terminos

1. El criterio absoluto se justifica con la comparacion de las superficies de zona verde
establecida en el planeamiento vigente correspondientes a la UE-7(3.252,92 m’) y las
previstas en la modificacion propuesta, que tras la redelimitacion y homologacion de la
mencionada unidad, asciende a 3.322,94 m’.

2. La redelimitacién y homologacion de la UE-7 da como resultado una disminucion de la
superficie de suelo de uso residencial de 1.543 m2 menos, lo que unido al aumenta de la
superficie de zona verde, la proporcion entre estas (zonas verdes y viviendas) resulta
favorecida, cumpliéndose asi el segundo de los requisitos arriba enunciado, esto es, el
relativo. Este criterio se cumple igualmente si en lugar de entenderlo referido al nimero
de viviendas, se hace en relacion al aprovechamiento urbanistico del ambito concernido, al
disminuir el volumen edificable.

3. El cuanto al criterio cualitativo, puede observarse en la documentacion grafica de la
ordenacion propuesta, que la nueva zona verde planteada tiene un facil acceso a traves del
viario publico, sin que se produzca merma en la accesibilidad o en la posibilidad real de
disfrute publico. Es mas, la ubicacion propuesta al disenarse una trama ortogonal en una
manzana completa junto a otros usos dotacionales (equipamiento) favorece el uso vy
acceso de la poblacion a la misma, resultando una mejora respecto a la ubicacion anterion
en una zona irregular y de dificil acceso debida a las condiciones otograficas del terieno
con un desnivel pronunciado.

La nueva ubicacion de la zona verde se encuentra proxima (menos de 25 metios) de la
original, con lo que se satisface plenamente el criterio espacial menconado en el
Dictamen 5/2013 ya referido.

4, En relacion al criterio economico, resulta necesario examinar los antecedentes que
concurren en este caso:

— Las Normas Subsidiarias anteriormente vigentes fueron publicadas con fecha
28/05/1987.

—~  Con fecha 28/04/1992, el Pleno de la Corporacion Municipal acuerda "enajenar a Don
Jacinto Fernandez Jiménez, el siguiente bien del Ayuntamiento un terreno de 2000 m/
sito en este Termino municipal, denominado "Dehesa Mingo Nieto”, junto al Coartel de
“fa Guardia Civil (@ 150 metros), y lindando con la carretera de Talarrabias a Puebla de
Alccc'ér permutandoselo por el siguiente de su propiedad. " [sta permuta se
\( )!\L\(j - [fotocolizé mediante escritura de Segregacion y Permuta de fecha 31 de Agosto de

1992, ante el Notario de Herrara del Duque, Badajoz, Diia. Fsperanza Méndes Vilches
- \con su ntmero 760 de su protocolo. Debe sefalarse que entre las estipulaciones de o

referida escritura se establece como condicic‘m resolulolin la nhllr;.ui('m de "llevar a

Gréfico 7. Sftuaaon de las instalaciones en NN.SS unfvunms (publicadas en 1987)
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- Con fecha 9/02/1993 se concede por el Pleno de la Corporacion Licencia municipal cle
apertura de establecimiento para /a instalacion de una Fstacion de Servicio cen
emplazamiento en la carretera BA-401 de Talarrubias a la € 143, P.K 0.150 (margen
izquierdo). La concesion de esta licencia asi como la concesion de la de obras dentro
del suelo urbano implica necesariamente que los terrenos donde se ubicaba la estaciGn
de servicio habian alcanzado la condicién de suelo urbano consolidado, estanclo
dotadas de los servicios precisos para merecer dicha consideracion, Debe hacerse
constar que el ambito fue objeto de transformacion urbanistica, quedando ocupacio
por las edificaciones e instalaciones y pavimentado en su totalidad en ejecucion de la
licencia otorgada.

- Con fecha 7/11/1994 se concede licencia municipal e obras para la efecucion cle
ampliacidn de tangues y surtidores

~  Con fecha 24/08/1995 se publica en el DOE la aprobacion definitiva de la Revision e
las Normas subsidiarias de Planeamiento Municipal de Talarrubias, actualmente
vigentes. Como puede observarse en el grafico siguiente, las instalaciones de estacian
de servicio autorizadas se reflejan en la planimetria utilizada, reforzando el hecho de

que dichas instalaciones existian con anterioridad a la revision de las actuales NN.SS
b s~ 1 B G . - .

$ 1
L]

L)
L

rErrct

]
¥

Grifico 8. Plana de ordenacion seqgun NN.SS vigentes (1995)

—  Con fecha 12/07/1997 y 28/11/1997 se otorgan Licencias de Obra y de apertura para
la ampliacion de tanques y establecimiento de un lavadero pablico de vehiculos.

Como se desprende de los antecedentes, la mayor parte de los terrenos de la zona verde

recalificados fueron enajenados por el ayuntamiento a los actuales titulares con la

condicion de que los mismos se dedicaran a la instalacion de una Estacion de Servicio,

asumiendo los titulares el coste de urbanizacion de éstos. Apenas transcurtidos 3 anos, la

' | 1 revisién de las NN.SS actuales les atribuyen un uso dotacional zona veide, por lo que no

2= DI ~ {._’3 parece que en este caso pueda apreciarse que el cambio de ubicacion de zona veirde se

haga a expensas de patrimonio ptiblico o social en beneficio de intereses privados, sino

AO 7_““\‘\"““-;_ ‘H que‘. pot el f:c_)r'rtr‘ario. el‘ ma.n.tenimienm de la a.ctuni calificacion de !u'. terenos ‘\lllJUII(‘ un

== -perjuicio _dificilmente justificable para los titulares que adquirieron los mismos del

o= L ayuntamiento con una finalidad concreta y condicionada por la propia administiacion local

i r —+ A como se refleja en la condicion resolutoria ya citada, Respecto a la franjan perimetial de

propiedad municipal con uso zona verde no resulta necesario justilicar este aspecio
UTOS porque el cambio de ubicacion se realiza a terrenos de propiedad municipal.

Como en toda innovacion de planeamiento, es preciso que concuria un interes pablico que
la justifique. Este interés publico puede observarse en la mejor ubicacion de la zona verde
en una parcela de mas facil acceso y ubicacion central que facilita un mejor disfrute de Ta
misma por parte de los ciudadanos. Debe senalarse que las NNSS incluyen las
instalaciones de la gasolinera en el articulo 6.4.5.B (Servicios publicos, categotia 67,
infraestructuras), siendo esta la tnica estacion de servicio del municipio, por lo que la

Modificacién puntual 1/2013 de las Normas Subsidiarias de Planeamicnto 12
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disponibilidad de la totalidad del solar con este uso, sin duda redundara en una mejora cle
las condiciones de servicio a los ciudadanos.

En relacién a la redelimitacion de la UE-7

Como ya se ha dicho, los terrenos donde se ubica la gasolinera tenian la consideracion cle
suelo urbane con anterioridad a la entrada en vigor de la Revision de las NN.SS vigente,
habiendo obtenido licencia de obra y de actividad como se refleja en esta memoria en
apartados anteriores (ver grafico 7), licencia que no hubiera podido ser otorgada si los
terrenos no hubieran alcanzado la condicion de solar conforme se establecia en el articulo 39
del Reglamento de Gestion Urbanistica de 1978, Con la exclusion de estos terrenos de la
unidad de actuacion, se reconoce la situacion existente en el momento de la entrada en vigo
de la Revision de las NN.SS (afo 1995), que injustificadamente incluyeron la superficie
ocupada por las instalaciones tantas veces mencionadas dentro de los limites de la UE 7,
imponiéndose a los propietarios los deberes y cargas derivadas de esta inclusion sin gue
recibiera ningn beneficio por la inclusion, lo que supuso una alteracion del regimen previsto
en el articulo 144 del TRLS/92 y art. 36 del RGU que configuraban estas como ambito para la
equidistribucion de los beneficios y cargas derivadas de la urbanizacion. bn conclusion, con la
redelimitacion de la unidad de actuacion se corrige una determinacton de las NNSS que
pudiera considerarse erronea por lo motivos ya expuestos,

Debe recordarse que uno de los fines de la actuacion piblica de caracter urbanistico es
impedir la desigual atribucién de beneficios en situaciones iguales, y puesto que, como ya se
ha dicho, los terrenos excluidos de la UE-7 no obtendrian ningin beneticio de la actividad ¢le
transformaciéon urbanistica del suelo, dandose por cumplida con la redelimitacion el fin de 1y
actuacion publica recogido en el articulo 5.1.e de la LSOTEX.

En relacién a la homologacion de la UE-7

La homologacion de la UE-7 resultante de propiedad municipal integramente a los estandares
establecidos en el articulo 74 de la LSTOEX tiene como finalidad dar cumplimiento al mandato
contenido en la DT 1° de la ley 9/2010, y supone un aumento de las reservas dotacionales
con la consiguiente mejora para el bienestar de la poblacion dando cumplimiento a los fines
de la actuacion puablica de caracter urbanistico como son subordinar los usos del suelo al
interés general definido en la ley, y vincular la utilizacion del mismo a un destino publico
congruente con la calidad del medio urbano.

Justificacién de la propuesta en relacién al articulo 105.2 del RPEX

La presente modificacion no reclasifica suelo no urbanizable por lo que no resulta exigible
evaluacién ambiental de la misma, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 6.2 incluido en
el Titulo Il del Decreto 54/201 |

La seccién 2* del Capitulo I, en su articulo 17, prevé que el drgano ambiental decida si las
modificaciones de los planes deben ser objeto de evaluacion ambiental, determinando si tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente caso por caso. Para ello, el drgano promotor de
la modificacion debe comunicar el inicio de su tramitacion y presentar al organo ambiental un
documento de inicio con la informacién recogida en el niimero 2 del misnio articnlo.

Se acompafia anexo a esta memoria de modificacion y en documento independiente, el
mencionado documento de inicio.

PROBADO PROVISI '}

0 OF FECH) En Herrera del Duqgue, a 16 de Mayo de 2013

o " ﬂ,/// | :

I OGUVAL. Cijata Sthenia

/

Jose Luis Calderon Ruiz, arguiledto
Antonio 1. Bartoso l'ozo, asesor Juridico
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Anejo documental

Copia de Notificacién de Licencia Municipal de apertura para la instalacién de una
estacién de servicio de fecha 09.02.1993

AYUNTAMIENTO
06640 ~ TAT;RRUB]AS
(Badajor)
Secretarla i

NOTIFICACION

Tenga ¢t honor da comunicarla quo por resolucldn de. .. BPieno de esta |

Corporacidn. Muniecipal _ . do fecha 08, _do.. Kebraro 0 1993,
relacicnado con Liceqc Municipal de Apertura r:.,tablec:nmentoa

58 ha dispuesta lo siguiontoe:

"Dada cuenta del expediente que so inatruye a instancia
de Don Jacinte FERNANDEZ JIMENEZ, solicitande Licencia
Municipal de Apertura pars la instalacién de una Estac-
cidén de Servicio, con emplaxzamiento en la carretera BA-.
~401 Ge Talarrublas, & la C-413 Pk-0,150 (margen izquler-
do}l.

Considerando: Que cumplides los trémites prevenldos y a-
portados los informes de los téenicos competentas, apare
ce acreditade que el emplazamiento de la actividad y las
circunstancias de todo orden que la caracterizan, si eu-
tén de acuerdo con las Ordenanzad Municipales,
Conslderando: Que en la miszma zona de ubicacidn de la ac
tividad, o en sus proximidades no exlsten otras actiVida
des anélogas que puedan producir ofectes aditivoa, por -
unanimidad acuerda:

Emitiyr su informe en el sentide de gue, a su Julcio si -
procede cvonceder la Licencla que se solicita y que se rpo
amita el expediente completo a la Consejeria de Sanidad y
Consumo, Comisidn de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, slempre gue cuente con la auteriza
cifdn de todos os organismos con compateacia en la mate-~

Corttra dicho acuerdo poded Vd. ntarponar racures da ... .. LePosieidn

ante....... 0k Pleno Corporative .y gl '

dlas, u contar dasda of siguionte al quo reciba osta notiffcactdn
y contrz su resoluctén, recurse contenclose-administrative aate la Sala 6o lo Contencloso
da fa Audiencia Tenitorial duranto el plazo do dog moges, sl dicha reaolusidn fuem express
¥ si no lo fuore, durante un afio a partle do fa prasentactin del recueso da reposiclén, allo sin
perjuicio de qua Vd. utillce cualquier olro'm?ﬂ,ﬁ la impugracidn que crea oportuno,

zglmruhl 35\,' oo FERESEO  dy 1993 .
£ G{’u%‘ 1."0 ncmladn
3

feciv] vl duplicade:
R PN L I 11

Sr, D

JACTHIQ EERNANDES JIMENES. </,

I 40 1 ta 4.
28700 -SAN SELASTE . : “(HanELa)

B
fats .\‘)‘Jf\l.}\a‘ v H -
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10. CYARA -SIBERIA

ouU

Copia de Certificado del Secretario Titular del Ayuntamiento de Talarrubias de fecha
28 de Abril 1992 (Enajenacién de terrenos a favor de Don Jacinto Ferniandez
Jiménez)

= — . ""—REGISTﬁO'EAtIDA;_"' —
AYUNTAMIENTO Nom, .
DE . [ (— . "
06640 — TALARRUBIAS Focha. . e J
(Badajoz) |
T !

DON JOSE SIMANCAS FRUTOS; SECRETARIO TITULAR DEL AYUNTAMIEN
TO DE TALARRUBIAS (Badajoz)

CERTIPICOT: Que en la sesién extraordinaria celea--
brada por el Pleno de esta Corporacién Municipal, el dfa --
veintiocho de abril de mil novecientos noventa y dos, se a-
doptd, entre otros, el acuerdo gue copiado literalmente di-
ce lo siguientei-reremccccnnc e n e s c e accam s am———
“"Examinado el expediente incoado para la permuta de un te--
rreno del Ayuntamiento, con otro de Don Jacinto FERNANDEZ -
JIMENEZ, y
ATENDIDO que queda justificada la necesidad del terreno pro
piedad de Don Jacinto FERNANDEZ JIMENEZ, para llevarso a ca
bo las obras de construccidén de una Residencia de Ancianos),
programadas por este Ayuntamiento, conforme al proyecto téc
nico redactado por el Aparejador Municipal, siendo la permu
ta con el bien de propios del Ayuntamiento la forma més via
ble de conseguirlo (al carecer el Ayuntamiento de medios e-
conémicos para adquirirlo y el bien municipal no tener una
utilizacién socio-econémica adecuada a su aprovechamiento -
urbanistico, no siendo de eapeclal necesidad para ningin u-
80 o servicio piblico.)
ATENDIDO que el bien del Ayuntamiento calificado de patrimo
nial se valora en cuatro millones (4.000.000) de pesetas, y
que el terreno que se pretende adquirir se valora en cuatro
millenes (4.000.000) de pesatas, por lo que la diferencia
entre los bienes que se permutan es del 0 por 100 del que
lo tiene mayor, y, por tanto, dentro de los limites legales
exigibles.
ATENDIDO que los recursos ordinarios del presupuesto gene--
ral ascieden a ciento ochenta y cuatro millones trescientas
setenta y dos mil doscientas setenta y tres (184,372.273) -
pesetas, por lo gue el valor de los bienes no alcanza el 25
por 100 de esta cifra, no haciéndose precisa la previa aute
rizacién de la Comunidad Autédnoma, vistos los artfcules 109,
112 y 118 del Reglamento de Blenes y con Dase en las atribu
ciones conferidas por el articulo 123 del R.O.F., el Pleno
de la Corporacién, por unanimidad de todos sus miembros pre
sentes acuerda:
Primero.- ENAJENAR a Don Jacinto FERNANDEZ JIMENEz,zal 81—~
guiente bien del Ayuntamiento un terreno de 2.000 m“ sito -
en este término municipal, denominado Dehesa “Mingo Niato",
junto al Cuartel de la Guardia Civil (a 150 metros), y 1lin-
dando con la carretera de Talarrubias a Puecbla de Alcocor,
— permutdndoselo por el sigulente de su propiedad: un terreno

APROBADO INICIALM

APROBADO PROVISIGALMENT = EN SESION Of

TALARRUBIAS,

St SHAANCAS FRUTOS
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%I?&é‘% : REGIETHO SALIOA

AYUNTAMIENTO : . | N
DE « Rof. ... .
06640 — TALARRUBIAS R
(pijon)

sito en &sate término municipal, denominado Dehesa *Mingo --
Nieto", junto al Cuarte de la Guardia Civil (a 50 metros) y
lindando con la carretera de Talarrubias a Puebla de Alco--~
car,

Segundo.- Del expedionte Ilncoado al efecto, antes de la a--
dopeidn del acuerdo resolutorio, se dard cuenta a la Direc-
cidén General de Adminlstracién Local, competente de la Comu
nidad Autdnoma, en cumplimiento de lo preceptuado en el ar~
ticule 109 del Reglamonto de Blenes.

8i en el plazro de guince dias, contados a partir de la re--
cepeién do la comunlcacién del mcuerdo, la Comunidad Autdng
na no reguiere al Ayuntamiento se proseguirén las actuacio-
nes adopténdose el acuerde pertineate en el que sec faculta-
ria al Alcalde para que, en nombre y representacion del A--
vuntamiento, suscriba la correspondiente escritura piblica
de enajenacién medlante permuta,

¥ para gue asi conste y surta lcs efectes oportunss anta la
Consejeria de la Presidencia y Trabajo, Dirsccidn General -
de Administracidn Local, expidc la presente certificacidn,
de orden y con el viste bueno del Sr. Alcalde~Presidente, -
bon Pedro LEDESHMA FLORES, en Talarrubias, a veintloche de -
abril de mil novecientos noventa y dos.

i

FEERUTOS

Felo.r JOOES
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Refundido de la modificacion

Plano 2.00. Ordenacion y gestion del suelo urbano. Usos, alineaciones y al-
turas

Plano 2.04. Ordenacion y gestién del suelo urbano. Alineaciones y rasantes
Ficha UE-7 (Modificada)
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