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APARTADG 1. JUSTIFICACION DE LA _ADECUACION DEL _PLAN A LAS
DETERMINACIONES DE LOS ARTICULOS 69, 70 Y 75 DE LA LEY 15/2001, DE 14 DE
DICIEMBRE, DEL SUELO Y ORDENACION TERRITORIAL DE EXTREMADURA Y LOS
CORRESPONDIENTES DEL REGLAMENTO DE PLANEARMIENTO,

1.1. ANTECEDENTES

En el momento de redaccion de este Plan General de Tdliga, ha tenido
lugar la aprobacion y entrada en vigor de la nuevd ley del suelo de Ordenacion
del Territorio de Exiremadura, aprobada con fecha 14 de Diciembre de 2.001 v el
Reglamento de Planeamiento de Extremadura (Decreto 7/2007)

Bl Ploneamiento en vigor en ia fecha de redaccion de este Pian General,
pard el Municipio, es el Plan de Delimitacién de Suelo Urbano, aprobodo
definifivamente en 1984.

Segun los datos de estadistica, que aparecen en la Memoria Informativa
de este documento, en el aflo 1.900, el nimero de habitantes era de 749, en el
afic 1.955, era de 1.652 v en el afo 2.004, hay 712 habiantes. Los daios
econdmicos del Municipio aparecen reflejados en e Anexo 1 de la Mamoria
informativa.

Existe una fuerte regresion en la poblacidn, desde mediados de sigio. Esta
evolucion a nivel, de fodo el territorio espaficl, se ha dado generdlizadamente,
por la emigracion de tos peguenos nucleos de poblacidn a ofros nicleos de
mayor poblacion y fambién hacia la costa, ante las expectativas de mejores
posibilicdades de frabajo, ocio, efc.

Pero actudlmente exisie una estabilidad en & numero de habitantes, v
con elfo, la demanda de nuevas viviendas y rehabiifacion de los existentes, sigue
exisiiendo. Esia situacion esta relacionada con las expectaiivas de nuevas
viviendas respecto al ndmero de familics, en las gue han pasado de und
vivienda por hogar a mdas de una, {como segunda vivienda) seguramente lo
refacion con el poder adquisitivo de las familias v la evolucidn de la estructurg
familiar,

Existe demanda de suelo para construccion de nuevas viviendas vy
también para rehabilifacion en el casco antiguo.

1.2, OBIEVIVOS Y CRITERIOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

Los fines y objetivos que figuran en &l Articulo 5, de la LESOTEX introducen
avances con respecto alos siguienies puntos.

CRITERIOS GENERALES

s Subordinar el ploneamiento ol interés general.

o Vincular a los destinos ptblicos o privados, [os usos del suelo con la calidad
del medio urbano o natural.

¢ Delimitar el contenido del derecho de propiedad del suelo.

s Bvitar la especulacion
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o Imipedir la desiguai alibucion de beneficios.
o Asegurar la parlicipacion de la comunidad en las plusvaiics.

OBJETIVOS GENERALES

¢ Organizacion racional conforme ol inferés general de ia ocupacion v uso
del suelo.  Clasificocion y calificacion, del mismo. Determinacion reserva y
afeccion del suelo,

» Forma de gestion de las condiciones de ejecucion. Programacion,
urbanizaciéon y edificacion.

+ Conservacion y rehabilitacién de las condiciones existentes.

¢ Consolidacion del patimonic publico del suelo.

e Reserva para viviendas V.P.O.

e Proteccion del paisaje vy entorno natural.

o Reserva para dotaciones publicas.

1.3. OBJETIVOS Y CRITERIOS PARTICULARES DE PLANEARMIENTO
Determinaciones y previsiones

1.3.1. SUELO URBANO

USO RESIDENCIAL;

Desarrollo y proteccion de fas caracterisiicas del casco urbano;
Proteccion del Patrimonio y mejora de las tipologias
Manienimiento de la rama viaric

Caracteristicas de la fipologia edificatoria

Se mantiene el famafo de las parcelas existentes
Aprovechamiento bajo cubieria, Regulacion

@ 2 & @ .

@

@

2. USO INDUSTRIAL:

Ampliar en la zona con calles de servicios urbanisticos
Integrar e viario actual

Nuevo Semillero de Empresas

@

@

@

3. USO DOTACIONAL:
Cumplimiento de tos Estdndares
Caracteristicas de la tipologia edificatoria

&

L=

1.3.2, SUELQ URBANC NO CONSQLIDADQO

s Unidades de Actuacion 1-4

o Desarrolioy Gesfion.

o Alineaciones, fipologias, etc.

o Cumplimiento de los Estandares minimos de calidad
e Cesiones

e Reservas parg VPO

1.3.3. SUELO NO URBANIZABLE
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e Defterminaciones para e comun,

o Delerminaciones para el protegido:
1. Proteccion ambiental, naturdl, paisajisico y cultural
2. Proteccion estructural, hidroldgica, agricola, ganadera v forestal
3. Profeccion infraestructural y equipamienios.

1.4, CONTENIDO DOCUMENTAL DEL PLANEAMIENTO

El contenido del Plan General de Tdliga cumple con lo expuesto en el
Arficulo 75 de la LESOTEX, conteniendo particuicrmenta:

e Memoria informativa

o Memoria Justificativa

s Planos de Informacion

s Planos de Ordenacion: Estructuratl y Detalladao

«  Normas Urbanisticas

e Evaluacion andlifica de las posibles  implicaciones  econdmicas v
financieras.

s Estudio Abreviado de Impacto Ambiental
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APARTADO 2. JUSTIFIPACiéN DE LA DELIMITAGCION DE LAS GLASES DE SUELO DE
ACUERDO A LOS ARTICULOS 8, 2, 10 Y 17 DE LA LEY 15/2001, DE 14 DE DICIEMERE,
DEL SUELO Y ORDENACION TERRITORIAL DE EXTREMADURA.

2.1, CLASIFICACION Y CALIFIC ACION DEL SUELO

En relacion, a la clasificacion del suelo y su régimen urbanistico se estard
a lo dispuesto en el Titule | "E Régimen urbanisfico del suelo”, CAPITULO |, ia
Clasificacion del suelo y CAPITULO I, El régimen de los distintas clases de suelo,
clasificdndose en:

1. Suelo urbano: Consolidado

No Consolidado
2. Suelo no urbanizable comdn.
3. Suelo no urbanizable profegido,

Serd objeto de este Plan General, determinar las condiciones de
edificacién, el establecimiento de usces globales v compatibles, la definicidn de
las intensidades y densidades edificatorias méximas para las parcelas localizadas
en cada zona de ordenacion teritorial y urbanistica, asl como la delimitacion de
las dreas de repario vy fllacion del aprovechamiento medio que les corresponda
en elsuelo urbano no consolidado.

Para determinar la clasificacion del suelo se ha tenido en cuentalos Art. 9, 10y 11
detia ley 15/2003.

El suelo urbano consolidado se encuenira urbanizado, teniendo fodas las
infraestructuras v demas condiciones. La zona situada af Oeste del Municipio
tfambién es incluida of estar urbanizada v con los respectives accesos
ccondicionados.  En cuanto al urbano no consolidado, no dispone de los
servicios necesarios, ademas de atribuiie un aprovechamiento superior al
existente realmente, por lo que deberGn ejecutarnse medianie unidades de
actuacidén  urbanizadora. Bl resto de temenos se considerard como no
urbanizable con sus distintas categorias segUn sus condiciones,

2.2, SUELO URBANO CONSOLIDADO

22,1, USO RESIDENCIAL

Casco Anfiguo:

El casco urbano consolidado de La Tdliga, presenia unas caracterisiicas
especificas, (con una morfologia radial) especialmente en relacidn ol frazado de
tas calles v la fragmentacion del suelo. No exisien fraozados lineales ni amplias
calles. Se trata de trozados tortuosos gue se amplicn en pequefos patios para
permitir al accese a olras viviendds que surgen de segregaciones sucesivas. Estos
caracterisficas, se  fienen en cuenta con respecto a los  siguientes
determinaciones;

1. Proteccion del patrimonio y mejora de tas fipologias edificatorias existentes.
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2. Mantenimiento de la frama viaria, ia parcelacion existente v su ocupacion.

3. Caracterisficas de composicion fradicionat de las fachadas,

4. Se permite la edificacion sin restriccidn en el famafio de parcelos existentes en
gl Casco Antiguo Consolidado.

5. Se permiten excepcionalmente los relranqueocs, en funcién de los descuadres
existentes, en las mediagneras.

La tipologia gue se apiica en esta zona es la Fdificacién Manzano Compacta

(EAV-EMC)

La poblacidén crece hacia el Este, habiéndose convertide esta zona en
Una nueva parte del Municipio con viviendas de nueva construccion adosadas,
al estar disgregado por la Rivera de Tdliga, se pretende fimitar esta zona V
‘cerraria” con un Semilero de Empresas. (Modificacién 1 del PDSU)

Residencial Ensanche:

Se encuentra situado con el anterior hacia el Norte, hasta la Carretera de
Valverde,

b crecimiento normalmente del municipio, ha generado desarrolio de
construcciones de viviendas, como crecimienio espontédnec v natural del casco
antiguo,

Esta zona no se ha desarrcllade por existir viviendas con huerfos de
grandes superficies, se pretende individualizor cada zona con una Unidad de
Actuacion para su desarrofio inmediato, y continuar con o morfologia radial de!
Municipio.

Lo fipologia gue se aplica en esta zong es lo Edificacidn Manzana Compacika
(EAV-EMC) y Edificacion Alslada Exenta (EA-FAE)

2.2.2. USO INDUSTRIAL

Este uso erc compatible con el Residencial, en muchas de sus categorics,
se pretende limilar dichas categorias y crear un nuevo Poligono de Semillero de
Empresas, separado del Uso Residencial, dicha ampliacién se produce en Ia
zona mas  Crienial del Municipio, aprobado  definitivamente  como  la
Modificacion 1 de! PRSU de Tdliga, en Enero de 2008,

La fipologia gque se define es lg Edificacidn Alslada Adosadea (EA-EAA)

2.2.3. USO DOTACIONAL

Comprende los ambitos para usos deportivos y dotacionaias, o la vez que
las zonas verdes. Dichas Dotaciones estdn siluados de forma disgregada en el
Municipio, En cuanto a ios equipamientos Deportivos estén en |a zona Este del
Casco, sin ningun nexo de unidn con éste, se pretende anexionarle al casco con
un boulevard de acceso.
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La fipologia oue se define es Edificacién Tinoldgicd Especifica (ETE)

2.3. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. Unidades de Actuacién 1-4

Se frata de la zona del ensanche del casco anfiguo, dentro del limite del
PDSU antiguo, sin que se encueniren ejecutadas sus calies.

No es preciso redlizar parcelaciones poraue la frama urbana se encuenira
consolidada. Sdlo se deben hacer cesiones para ic ampliacion de los viales y las
correspondientes gue se reflejaon en la Ley del Sueioc 15/2001 Y sU Reglamenio
(7/2007). S deben sufragarse por los propietarios, 1os gastos de urbanizacion. A
estos efectos se calculan mds adelonie los costes aproximados de o
urbanizacion, como pase previo o ki obitencidn de la licencia de obras, deberd
haberse abonado y fa calle deberd estar reclizada antes de la licencia de
primera ocupacion de (o vivienda.

Los cdlculos y propuestas de reparto de los costes de urbanizacion
aparecen desarrollados en el epigrafe de Asuncion Plena del conjunto de
derechos v deberes gue caracterizan el nusvo regimen de propiedad def suelo.

La fipologia que se oplicg en esta zona es la Fdificacién Manzana
Compdcta (EAV-EMC) v Edificacidon Aislada Exenfa (EA-EAE)

2.4, SUELO NO URBANIZABLE

Se define comao suelo no urbanizable el que estd clasificado como tal por
i Ley [Artll de la LESOTEX) apareciendo delimitado en  los picNos
corespondientes de clasificacion. Coresponden ¢ las siguientes clases de sueio:

2.4,1. SUELO NO URBANIZABLE COMUN

No se prohibe con las presentes Norma, o ios efectos de lo dispuesto en el
Apartado 2 del Art, 18 de lo LESOTEX, el uso en edificacidn no vinculado a la
expleiacion pecuaria o forestal v de acuerde con la calfficacion urbanistica se
afribuyen los aprovechamienios que se describen para la tipologic que se
desarrolia,

Esic tfipologia se desarolia de acuerdo con el Art. 26 de la LESOTEX, que
define los actos de use y aprovechamiento urbanistico, en ia que se indican los
requisitos que deben cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas
en el Art. 23 Definiendose en este arficulo fa legitimacion de la ejecucién de
obras, consirucciones o instalaciones destinadas al desarrolio de actividades y
Usos que siendo compatibies con e medio rural fengan cudlguiera de 1os
obijefos definidos en el mismo:

al Blenes de dominio pubiico natural Se establecen limitacionas y
servioumbres  con  finalidad  protectora de  su integridad y
funcionalidad.
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b Amblenie  notural,  paisajistico,  cultural,  clentifico, histérico,
arqueoclogico.

¢l Procede su preservacion del proceso urbanizado, or
agricola, agricola, forestal o garadero.

dj Ihadecuadas

1

fenar valor

La fipologia gue se define es la Edificacidn Tipoldgica Especiica (FIE) Suelo No
Urbanizable Comen,

2.4.2. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO

Sdlo se admitirdn las calificaciones urbanisticas que sean congruentss con
la necesidad del mantenimiente, mejora o utilizacién en relacion a o
potenciacion, desarrollo vy sostenibiidad  del suelo de acouerdo con  sus
caracteristicas.

Se prohibe expresamente:

¢} Lo extraccidn o exploiacion de recursos y la primera fransformacion
sobre el terreno v af descubierto de las materias primas extraidas.

b} E depdsito de materiales vy residuos, e almacenamienfo de maaguinaria
y el estacionamiento de vehiculos, siempre que se reclicen enteraments
al aire libre, no requieran instalaciones ¢ construcciones de cardcter
permanente vy respeten la normativa medicambiental

cl  Laimplantacién y funcionamiento de instalaciones o establecimientos
de caracter industial o terciario.

se dispone de los siguientes subcategorias deniro del Susio No Urbanizable
Protegido:

1. De profeccion ambienfal, natural, paisajistica, culiural o de entormo:

- Area de proteccion del LIC Sierra de Alos Yy Monte Longo (Ambienial)
- Bienes Protegidos arqueociogicos de la Ermita Nira. Sra. de los Santos v Villa
Vieja {Cultural}

2. De proteccion estructural, sea hidroldgica, agricola, ganadera, forestal:
Tiene por objeto preservar la potencialidad de estos aprovechamientos, Y son
los siguientes:

- La Dehesa [Agricola)

- Ribera de Taliga (Hidrologica)
- Arroyo de los Santos

- Arroyo de la Pefa

- Arroyo de Villavieja

- Arroyo del Reventdn

- Arroyo del Piojo

- Arroyo de! Valle de Segovia

- AlToyo del Entalle



MEMORIA JUSTIFICATIVA M-TALIGAPG

- Altoyo de Barrancas

Cabe destacar que Taliga estd deniro del drea de influencic dei Embalse de
Algueva, que aunaue no linde con este, sl ha sido incluida oor sus
caracteristicas geograficas y ofros,

3. De proteccion infraestruciural y Equipamientos:
liene  por finalidad  preservar o funciondglidad  de  infraestructura,
equipamientos e instalaciones v son os siguientes:

-EX- 313! que une Villanueva del Freno y Barcarmota, pasando por el g escasos
metros del nicleo urbano de Taliga v recoriendo la zona Sur del Término
Municipai,

-BA-139: que recorre la distancia enfre Santo Domingo de Olivenza y Taliga
-BA-147: que recorre la distancia enfre Valverde de Leganés v Tdiiga

-Caminoes publicos

-Ademds se incluyen fas redes de alcantarillado y redes de abasiecimiento
general,

Los actos de aprovechamiento v uso del suelo, deberdn ademds, ajustarse a lo
esfablecido en el Art. 17 v Art. 26 de ia LESOTEX y el Art. 47 del Reglamenio de
Flaneamiento de Extremadura (Decreto 772007}

Las fipologias que se definen para este suelo son fas de Edificacidn Tipoldgica
Especifica (FTE). No Urbanizable Protegido en sus distintas categorias

2.5. PERIMETRO DE UNIDADES DE ACTUACION

Los perimetros de los Sectores y Unidades de Actuacion, se inCluyen en los
planos que determinan o clasificacion del suelo, fienen las siguientes superficies;

SUELO URBANOG CONSOLIDADRO:

SUELO URBANO CONSOLIDADO m2
RESIDENCIAL 125.319,00
INDUSTRIAL 2.838.00
EQUIPAMIENTOS 21.745.00
LONAS VERDES 4.749,00
VIALES 46.950.00
TOTAL 201.601,00

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 2
TOTAL 39.823,98
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UNIDAD DE ACTUACION 1 6,197,93
RESIDENCIAL 2.149,78
EQUIP AMIENTOS 439,28
ZONAS VERDES 676,84
UNIDAD DE ACTUACION 2 14.145,59
RESIDENCIAL 4.249,68
EQUIPAMIENTOS 1.151,97
ZONAS VERDES 1.608,66
UNIDAD DE ACTUACION 3 13.616,78
RESIDENCIAL 4.085.03
EQUIPAMIENTOS 854,84
JONAS VERDES 1.374,80
UNIDAD DE ACTUACION 4 5.843,48
RESIDENCIAL 2.045,29
EQUIPAMIENTOS 638,19
JONAS VERDES 401,08
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APARTADO 3. FUNDAMENTACION Y JUSTIFICACION _DE  LAS
DETERMINACIONES CORRESPONDIENTES DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE
EXTREMADURA {DECRETQ 7/2007}

3.1, Justificacion de determinaciones de Ordenacidn Estructural (art. 25)

Tienen la condicion de determinaciones de ordenacion esfructural en las
Normas Urbanisticas del presente Plan General las siguientes determinaciones:

b, Se fijan ias direciices que resultan del modelo asumido de evolucion
urbana y de ocupacion del territorio, previendo la expansion urbana a medio
plazo, en especial para o reservo de suelo con desting o dotaciones e
infraestructuras publicas que se dan en fas Unidades de Actuacion sobre Suelo
Urbano No Consolidade. Las delerminaciones del planeamiento en el suelo
urbano mas consolidado, buscan compaginar la mejora genérica de las
condiciones del nicleo urbano v de la calidad de vida de sus habitantes, con
el manfenimiente de los valores tradicionales, histdricos, paisajisticos vy
medioambieniales que s& mantienen en el casco antiguo.

En orden a conseguir este objefivo, el Plan tiende o cubr las siguientes
directrices:

= Regulacion normativa de los aspectos tipoldgicos, constructivos,
volumetiicos y estéticos para las nuevas construcciones que se puedan
dar en el interior del casco, de manera que se mantengan los aspectos
morfelogicos vy esfructurales  gue 1o coracierizan  como  casco
fradicional.

»  Regulacion, o fravés de la Normativa Urbanistica, 105 usos e intensidades
gue son admisibles denifro del casco, estableciendo los limites de
compatibilidad de las actividades no residenciales.

= Regulacion les pardmetros de parcela minima cue eviten 1a excesiva
atomizaciéon de propiedad.

= Determinacion cuidadosa de las dlineaciones, buscando mantener v
potenciar la riqueza morfoldgica del tejido urbane. Se establecerdn los
mecanismaos poara  scelucionar los problemas  de  escaso
dimensionamiento del viario, de manera vinculada a la renovacidon u
ocupacion de los solares.

= Reserva, conforme o la Llesotex vy Replanex, de dotaciones e
infraestructuras pdblicas de forma racional en todo el Municipio,

B modelo, en cuanto a la ocupacion del territorio, se adecua ail Pian Territorial
cel Embalse de Algueva, asumiendo todas las direciices en cuanto
proteccion ambiental, paisajistica. desarrolio econdmice y demds fijados por el
propic Plan Territorial.

2. La clasificacién del suelo vy delimitacion de las superficies adscritas a cada
una de las clases y las categorias de suelo adoptadas.

Dentro del Término Municipal de Tdliga tenemaos las siguientes categorias:
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b, Sueglo urbano: Consolidado

No Consolidado
2. Suelo no urbanizaile comin.
3. Suelo no urbanizable protegido.

A las cuales les corresponden tas siguientes superficies:

SUPERFICIES TOTALES

SUELO URBANO CONS. Y NO CONS. 24142500 m?2
SUELD NO URBANIZABLE COMUN 5.255.823,00 m?2
SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO 25.818.981.00 m2
TERMINO MUNICIPAL 31.316.229 m2

La Justificacion en cuanito alos criterios de clasificacién es la siguiente:

« Suelo Urbano Consolidado: Pertenece o esta categoria todas las dreas
que forman parte del niclec de Tdliga, ademds de estar urbanizados v
contar con los servicios de acceso rodado, abastecimiento, electicidad
y evacudcion de aguas residuales. También por estar consolidados al
menos dos terceras parfes de la calle ala que pearlenecen.

= Suelo Urbano no Consolidado: Pertenacen a esta categoria jos suelos a
tos cuales se les afribuye un aprovechamiento superior [Unidades de
Actuacion 1-4), ademds de no enconlrarse folaimente urbanizados
conforme al Art. 3 del Replanex.

= Suelo No Urbanizable Comin: Son los suelos inadecuados para servir de
soporte a aprovechamientos urbanos segun el presente Plan Generdl,
ademas de no disponer de valores ambientales, naturales, paisailsticos,
culturcles, cienfificos, historcos,  arqueoldgicos, agricolas, forestal,
ganadero o cualguier ofro valor para gue se incluyan dentfro del Suelo
no Urbanizable Protegido.

*  Suelo No Urbanizable Protegido: pertenecen a esta categoria los suelos
gue por sus carocteristicas y valores se incluyen en esta categoria
conforme al Art. 11.2 de la Lesotex y el Replanex y son [os siguientes:

= Deheasas
= Cameferas, y Caminos
= Margenes y Zonas humedcas,
LIC Slerra de Alor y Monte Longo
Zonas Argueologicas (Villa Vieja y ermita Nira. Sra. de ios Santos)

=

3. Senaiaomiento indicalivo del perimetro geométrico de los unidades de
actuacion urbanizadora v de desarrollo en el suaio urbano no consolidado. Se
ustifica la no existencia de Suelo Urbanizable, va que el crecimiente de!
Municipio serd asurmido por los solares vacios dentro del propio sueio urbano y
de los nuevces desarrolics en el Suelo Urbano no Consolidado.

En cuanto a o oeshuctura vial propuesta continda la existente marcada
tradicionalmente en el Suelo Ubano Consolidado, equivalente a ung
estructura urbana de viales radial del Municipio. Los parimetros geométricos de
las Unidades de Aciuacidon en Suelo Urbano no Consolidado se asumen,
ademas de ajustarse ¢ ias lindes de propiedad, por racionalizar su extensién
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superficial para que puedan desarolarse conforme al fipo de Municipio v
configurar espacios urbanos coherentes.

Unidades de Actuacidn en SUNC | Superficie {mQ)___j
Unidad de Actuacion | 619793
Uridad de Actuacion 2 1406559
Unidad de Actuacion 3 13.616.78
Unidad de Acluacion 4 | 584368 |

Respecto a la secuencia del desarrollo y programacién de las Unidadss de
Actuacion fodas se podrdn desarroliar de forma inminente e indistintamenie
con un orden aieatorio debido o su geometrla y otras caracteristicas.

4. Se establecen los siguientes usos globales vy compatibles para distintas drecs
del suelo urbano:

v Uso Residencial

e Uso Industrial

= Uso Detacional

En cuanfo o las infensidades edificatorias, densidades residenciales mdximas y
aprovechamiento medio de los suelos clasificados urbanos no consolidados
son los siguienties: '

Superficie | Aprovech bensidad
Unidades de Actuacion en SUNC ) .. | Edificabilidad | residencial
{m2) medio o
mdxima
Unidad de Actuacion i 619793 0,35 0,35 m2i/m2s | 26 viv/Hg
Unidad de Actuacion 2 14,165,59 0,30 0,30 m2t/m2s | 21viv/Hao
Unidad de Actuacion 3 13.616.78 0.30 0,30 m2t/m2s | 24 viv/tHa
Unidad de Actuacion 4 | 0.843.68 0,353 0,35 m2t/mZs | 23 viv/Ha

5. Se reaizon los fraofamientos conforme a g legislacién  reguladora
correspondienfe para su proteccion v funcionatidad de los bienes de dominio
publico no municipal, iales como las carrsteras, caminos v sus margenes y los
cavces publices.  Clasificando dichos terrenos como suelo no urbanizable
orotegido por su coardeter de dominio publice v ofros, v conforme a la
legislacion sectorial por un lado la Ley 07/1995 de Carreteras de Extremadura v
por otfro Reglomento de Dominio Publico Hidrdulico aprobado por Real
Decreto 849/19846 y modificado por Rea! Decreto 604/2003 de 23 de Mayo.

6. No existen ni se preven esiablecimientos ni actividades de generar fr&fico
intfenso o problemas de aparcamiento deniro del Municipio.

/. No existen ni se preven establecimientos, instalaciones v actividades de
donde se produzcan, utilicen, manipulen o aimacenen sustancias peligrosas
denire del Municipio.

8. Se detferming la red bdsica de reservas de terrenos v construcciones de
destine dotacional piblico gue asegure o racionalidad y coherencia del
desarrollo  urbanistico, garantizando la cdlidad v funcionalidad de los
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principales espacios de uso colectivo. En cuanto a parques v jardines la
proporcion adecuada no estd suieta a minimo ciguno debido a la poblacion
del Municipio (menor de 3.000 haobitantes) Estared de reservas comprande:

- Las Zonas Verdes exislentes en el Municipio:
= Plaza de Extremadura [Ared de Juego)
o Plaza de Zurbardn (Area de Juego)
o Ploza Luis Chamizo {Area de Juego)
s Ploza del CaslilolArea de Juego)
o Pargue infantil {Area de Juego)
e Varias Zonas de Acompafiamiento al viario

- Los Equipamientos generales:
o Piscing Municipdt
«  Campo de fotbol
s Casa de la cultura y gimnasio
« Consuliorio médico
Hogar del pensionista
e lglesia de la Asuncion
¢ [rmita de los Santos
o Colegio de Ensefanza orimaria
s  Ayuniamienio
e Guarderia
e  Cemenieric Municipal

L]

- Las infraestructuras v todas las redes de importancia:
¢ Depdsifo de Agua
¢ Red de obastecimiento
¢ Red de saneamianto
o Redde elechicidad
o Red de alumbrado publico
o Futurg Estacion Depuradora de Aguas Residuaies
e Vigs pUblicas y carreteras existentes

Todas estas zonas conformaen la Red Bdsica de Terrenos v Construcciones de
desiino  Dotacional  Piplico.  En  cuanfo ol esquema  indicativo  del
funcionamiento de los equipamientos se considera bdsico v suficientemente
propoercionado pard este fipo de Municipio, saive para las zonas de nueva
creacion en suelo urbano no consolidado.

9. La delimitacion, categorizacion y ordenacidn del suelo no urbanizable [SNU).
Aparecen clasificadas as dreas correspondientes ¢ las distintas clases de este
suelo en fos planos comespondientes. Se clasifica el suelo segin las siguientes
condiciones:
NO URBANIZABLE COMUN:
Su cdlificacion aparece definida en el Arf. 23 de la LESOTEX, describiéndose ic
legitimacion de la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destfinadas
al desarrolle de actividades y usos que tengan por objeto las alli relacionadas.
NO URBANIZABLE PROTEGIDC;

Su  caliicacion aparece definida en el At 24 de la LFSOTEX,

describlendose o legilimacion de la ejecucion de obras, construcciones o
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instalaciones destinadas ol desarrolle de actividades v usos que tengan por
objeto las alf relacionadas. Concretamente en &l Municipio:

¢«  Dehesas.

o Carreteras y Caminos.

o Mdrgenes y Zonas himedas,

e UC Sierra de Alor y Monte Longo

e [onas Arqueoldgicas (Villa Vieja y ermita Nira, Sra. de los Santos)

10, Los objetivos a considerar en ia formulacion de fos instrumentos de
desarrolle del pian v son los siguienies:

o Organizacion racional conforme af interés general de 1o ocupacion ¥ UsSO
del suelo, Clasificacion y cdlificacion. del mismo. Determinacion reserva vy
afeccion del suelo,

o Conservacion y rehabilitacion de s condiciones existentes.

o Consolidacion del patrimonio publico del susio.

e Reserva para viviendas V.P.O.

s Proteccion del paisaje v entorno naturag!,

e Reserva para dotaciones publicas.

El uso global {Residencial}, incompatibles e intensidades giobales para los
unidades de acotuacion delimitadas para el desarrolio del suelc urbane no
consolidado  {SUNC] son reflejadas en las fichas comrespondientes con
ordenacion estructural. También se fijan los usos globales e intensidades para
el resic del Suelo Urbano con cardcter estructural.

1'1. Se detallan previsiones precisas para garaniizar el destino final de parte de los
terrenos de suelo urbano (SU) sujetos al régimen de actuacionas urbanizadoras a
la consfruccion de viviendas sujetas a algin régimen de proteccién publica que,
cuando menos, habliite a la Adminisfracion para tasar su precio. En todo caso, V
como minimoe, la superficie de suelo precisa parg la redlizacion del 30 % del
aprovechamiento objetivo para uso residencial atibuido en cada unidad de
actuacion en suelo urbano no consolidado. Bn g actualidad existe un
importante nimere de viviendas de proteccidn, utlizéndose orincipatmente al
modelo de Viviendas Profegidas Autopromovidas

Unidades de Actucicidn en SUNC | Superiicie para VPP
Unidad de Actuacién 1 450 m?
Unidad de Actuacion 2 1.275 m#
Unidad de Actuacion 3 1.225 m?
| Unidad de Actuacion 4 | 614m? ]
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3.2, Fundamentgcion de la Ordenacién Detallada (art, 43.2)

Bl modele teritorial defallado implantado en el municipico toma como
referencia casi en su totalidad el redactado en el Proyvecto de Delimitacién de
Suelo Urbano anierior. Asumiendo o morfologia radial en cucnlo ol suelo
consolidado y el no consolidado, £n cuanto al modelo teritorial de cardcter
estructural se toma como referencia el Estudio v Plan Teritorial del Area de
influencic del Embalse de Alqueva,

Se defallan {os criterios basicos de la ordenacién detallada del suelo urbano
consolidado (SUC), asi come, en su caso, del suelo urbano no consolidado
[SUNC), con jusfificacion de la disposicion de las reservas dotacionales
establecidas  en el arficulo 27 del Reglamento por relaciéon a  los
aprovechamientos tolales previsios para la totalidad del suelo urbano o para
cada una de sus zonos de ordenacién urbanistica.

Se especiiica lo ordenacion detollada corespondiente ol suelo urbano no
consolidado configuo al suelo urbano gue el propio Plan General Municipal ha
estimado preciso para absorber 1o demanda inmobiliaria en el Municipio a
corto y medio plazo, alos efectos de la pronta programacion de los ferrenos v
de legitimacion de lo actividad de gjecucion sin necesidad de formulacion de
planeamiento de desarrollo, dadas las dimensiones vy caracteristicas del
Municipio, S& ordena detalladamente la totalidad de los susios urbanos no
consolicados. £l diseino de de la red secundaria de reservas de dotacional
publico no infegrado o la red bdsica de reservas aparece reflejodo en los
planos D1

Se definen kas siguientes zonas de ordenacion whanistica en suelo urbano no
consolidado, los uses pormenorizados v ias ordenanzas fipoldgicas mediante
Unidades de Actuacion 1-4 v son lgs siguienies:

= Unidad de Acluacidn t: ubicada en la zona Norte del Municipio, en las
fraseras de lo Calle Badajoz. Actualmente es de fitularidad privade, se
reorganizan las cailes y se realizan las correspondientes cesiones vy
aprovechamiantos segun fey.

= Unidad de Actuacion 2: ubicada en la zona Norte del Municipio, en la
Calle Castilio. Actualmente es de titularidad privada, se reorganizan las
calles y se realizan las corespondientes cesiones v aprovechamientos
segun ley.

« Unidad de Actuacion 3: Situada en la zona Norte del Municipio, en id
Calle Castille, Actualmente es de fitularidad privada {existen varios
propietarios), se reorganizan tas calles v se redlizan las corespondientes
cesionas y aprovechamientos segun ley.

= Unidad de actuacion 4: ubicada en ia zona Norfe del Municipio, en ia
Calle Badajoz. Actualmente es de titvlaridad pUblica, se reorganizan ias
calles y se redlizan las corespondientes cesiones v aprovechamientos
segun ley.
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UNIDADES DE ACTUACION

UA T
ranzane |
Monzana 2

Marzong 3

TOTAL MANZANAS

Viales
Aprovechamientco
fipo

M2 Apravechamiento

4,197,993 m2

2,10%9.57 m2
567,51 m2
1.146,12m2

484320 m?2
1.354.73 m2

0,35
2.169,28 m2

ORDENACION DETALLADA

Ual

Espaicios Verdes

Equipamienios

TOTAL RESERVAS

n® o viviendas
Apareamienios Pubdlicas
Aparcamientos Privados

fotal Aparcamienios

676,84 m2

48928 m2
1.164,12 m2
16,00

18,00
16,06
34.00

TOTAL UA 1 6.197.93 m2 TOTAL UA Y 6.197,93 m32
UA 2 14.165,59 m2 Ua 2
Manzana 1.326,47 m2 Espacios Verdes 1.608.66 m2

Manzan 2
Momzana 3
panzana 4
TOTAL MANZANAS

Viales
Aprovechamiento
Hoo

M2 Aprovechamienio

TOTALUA 2

3.846,67 m2
4.256,53 m2
115197 m?2
10,581,644 m2
358395 m2
0,30
4.249,66 m2

14.163,59 m2

Equipamientos
TOTAL RESERVAS

N max viviendas

Apareomientos PUBECOs
Aparcamientos Privados
Total Aparcamientios
TOTAL UA 2

1.151,97 m2
2.760,63 m2
30,00

30,00

30,00

40.00
14.165.59 m2

17,9

Manzana
Marnzone 2
Marzema 3
Manzana 4

TOTAL MANZANAS

Vicles
Aprovechomienio
lipo

M2 Aprovechamienlo

TOTAL UA 3

13.616,78 m2
288183 m7
320163 m2
2.58Y.26 mZ2
2.229.64 m2
10.894,36 m%
272242 M2

(0,30
4.08503 m2

13.616,78 m2

UA 3

Espccios Verdes

Equipamientos
TOTAL RESERVAS

7 MG viviendas

Apcrcamientos Publicos
Aparcamientos Privados
fotal Aparcamientos
TOTAL UA S

1.374,80 m2

854,84 mz
2.229.64 m2
32,00

32,00

32,00

64,00
13.616.78 m2

UAa 4
Manzana
MOnzanQ 2

MOnNzZaNQ 3

TOTAL MANIANAS

Vicles
Aprovachamienio
tipo

M2 Aprovechamientc

TOTAL UA 4

5.843,68 m2
202229 m2
1.759.53 2
225.5% mi2

4.007 41 mi2
834,27 m2

0,35
2.045,29 m2

5.8543,68 m2

UA 4

Espacios Verdes

Equipamientos

TOTAL RESERVAS

N® Mo viviencos

Aparcamientos Pablicos

Apcreamientas Privacos

Tolal Aparcamienios

TOTAL UA 4

601,08 m2

638,19 m2
1.239,27 m2
13.00

17,60

13.00

30,00
5.843.68

20
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APARTADQ 4. JUSTIF?C(AC!C’)N DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ES"[ANDARES MINIMOS
DE CALIDAD Y COHESION URBANAS ESTABLECIDOS EN El. ARTICULO 74 DE LA LEY
DEL SUELO Y ORDENACION TERRITORIAL DE EXTREMADURA Y ART. 27 Y 28 DEL

REGLAMENTQ

4.1, JUSTIFICACION ARTICULO 27 DEL REPLANEX

Segun el Art. 74 de la Lesotex v su Reglomento de Planeamiento de
Extremadura, los limites de la potestad de planeamiento; estandares minimos de
calidad vy cohesién urbana, define pora poblaciones inferiores a  2.000
habitanies, una densidad de 35 Viv./Ha y una edificabilidad de 0,5 m#/m?

es precise comprobarles, a efecios de
conocer cual es la situacién de partida respecto de la evolucion vy
consolidacion histérica del casco urbano.  Segin Arl. 27 del Reglamenio
tenemos que la edificabilidad atriibuida a los terrenos clasificados como suelo
urbano (SU) y cdlificades para use global residencial, no podr& superar un
metro cuadrado de edificacion por cada mefro cuadradoe de suelo (!
m2t/m2s), aplicado, por un lado la edificabiidad afribuida dei Suelo Urbano
del PDSU anterior, obienemos los siguienfes cuadros:

Fstos estandares mMinimos,

SUE:‘;';;C’G ! planta pmim Acﬁ;’;?‘:{;z) esd'i:ff_i?n':;) Pelfifscni;;}nz pg?ﬂaﬁiﬁiio Pl;sotiqucc;cn:b.
(M2) 20m (M2) 80 % {M2)

Manzand 1 254694 908,68 65,87 1.040,42 118,00 13.820.44 1.857.92 4.075.14

| Manzanao 2 3.193.54 3.310.17 924,48 5.063.13 1.538,00 998331 13.311,08 13.109.66
Manzana 3 541993 25967.54 698,35 4.364,24 140,00 7.819.70 10.559 84 867189
Manzang 4 747390 3.744,24 619,79 498382 425,00 10.4%8,35 13.997 .80 11.878,24
Mahrandg 5 513535 1./12.93 202./4 211843 826,060 691403 9.218./0 8.714,56
pMonzand b 4219 03 FA51,03 1hh 1t 246125 393040 6003905 B.052.06 £ B8040
Manzanc 7 GAGRET | LAY BOH.5T 4.026,74 1.0%4.00 749951 G959 .34 9 74987
Manzanc 8 5.562.30 2.034,28 Q2509 J.B26.56 147.00 8.123.03 10.830.70 8.89%.76
Manzanc ¢ 3109 .80 1.058 96 57834 2.212.64 3500 4.4612,20 6,149 60 4.975.68
Manzana 10 1.616,48 1.134.04 ' - 1.134.06 242472 323296 2.586.37
Manzeng 11 1.579.51 Yol ta - 941,14 2.288.7/ 306102 2.440.87
Manzana 12 BEHP .5y &37,60 228 37,16 1.78%./8 1./12./0 |.3/5.76
Manzana 13 1.483.37 767,79 23.10 g1199 222491 2.966.54 2.373,23
Manzana 14 4,430,464 P3R5 EE 208,73 1.522.68 41200 5.997.96 7.997.28 705702
Manzana 15 2246.5] 12522 G7.30 3i9.83 - 33977 453,02 362,42
Manzana 16 354206 1.56%9.47 131870 4207 07 5.313.24 708432 546740
Manzang 17 [REENANN 956,09 306,07 1.568,13 2.20/0/ 2.969.47 237554
Manzana 18 8749 44 1.190.94 P1o0.54 746500 9.1004.66 12,008,885 14.031,10
Manhzana 19 212572 769233 F69.35 3.188 58 A4.251,44 340115
Maonzana 20 2034,62 1.043,69 1.063,49 156,00 2.8Y72.93 3.757,24 3.255.3%
Manzang 21 275636 00,42 1.000.67 295.00 3.692.04 492272 441018
Manzang 22 2995101 10734 1.023,41 46,00 3.073.68 4,096,20 479216
Manzang 23 B934/ /37 18 : FARGE 474 98 5840.21 78694 L0795

_Manzahg 24 PGB | 458068 19,89 P29/ 94 538 90 HOLE AL 13.578,04 1247222/
Manzane 28 S693.4858 104820 48,74 1A548 5.540.48 7387 30 5.909.84
Manzana 24 538159 5 149601 1194 s3] 196700 517144 4.878,56 861006
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Manzana 27 441,07 202,95 20295 75,00 349,11 732,14 705,71
Manzana 28 6.296,27 1.407.46 924,10 1.595.66 1.522.00 7.161.41 9.548.54 10.074,03
Manzanag 29 2.66%9.45 1.266,11 108,02 1.482,15 4.004.18 5.338,90 427112
Manzana 30 2.656,57 1.136,23 136,38 1.408,99 3.984,86 531314 4.250,51
Manzana 31 1.099,24 966,02 966,02 - 2.398.89 3.198,52 2.558.82
Manhzana 32 2.039.70 769.08 139,25 1.047.58 - 3.05%.55 4.079.40 3.263,52
Manzana 33 1.344,26 163,24 - 463,24 2.016,39 2.688.52 2.150.82
Manzana 34 592,40 612,54 612,54 888,60 1.184,80 947.84
Manzana 35 4.023,33 379.52 123,62 626,76 413,00 5,115,50 6.820.66 6.437.33
Manzana 34 174.9% 174,99 174,99 - 262,49 349,98 279,98
Manzana 37 33,39 53.3% - 33.3% £0.09 106,78 85,42
Manzana 38 258,53 141,85 240,34 622,53 367,80 517,06 413,65
Manzana 3¢ 202,95 202,95 202,95 - 304,43 403,20 324,72
UA1 5619793 119,63 - 119,63 2.169,28 6.197,93 6.197.93
UA2 14.165,59 £2.52 89.52 4,249.28 14.165,59 14.165.5%
UA3Z 13.616.78 2495 269,30 563,55 4.085,03 13.616,78 13.616,78
yad 5.843.68 2.045,29 5.843,68 5.843.68
TOTAL MANZANAS SUC 125.319,40 45.156,99 8.687,57 42.532,13 14.464,90 1656.155,75 221.305,00 200.511,04
TOTAL LIMITE SUC 205.350,00 77370 12,548,388 39.823,98 39.823,98
TOTAL LIMITE SUNC 39.823,98 178.704,63

TOTAL SUCHSUNC 245.173,98 43.304.83

EDIF. PDSU SUC+SUNC 097644

EDIF. PGM SUC+SUNC 0.72889

EDIF. PGM SUNC 031511

DETALLE TABLA: {Las manzanas estén ideniificadas en el plano 1.8.1)

" 5. Neta no edificable: hace referencia o la superficie sobranie no edificable por el pargmetro de
Fondo Max. Edificable (20 m).

= Total Constr. PGM: para su cdlculo foma referencia el pardmetro de edificablidad maxima de 1.5

m2/m2, saivo en las Unidades de Acluacion, que al ser mds restriciive foma el aprovechamiento

materializabie atribuido con la Ordenacion Detallada.
= Total Cons. 1 PDSU: para su cdicule toma para cada manzana el Fondo mdximo edificatle (20 my)

limifade en el PDSU. Salvo para el SUNC el las gue el PRSU imilaba ia edificabilidad en m2/m?2

= Total Cons, 2 PDSY: para su cdlcuio toma para cada manzana ia Ocupadcion maxima para
residencial (80%) lmitado en el PDSU. Saivo para el SUNC el las que &l PRSU limitaba fa

edificabilidad en im2/m2

1. Segin los cdlculos fa edificabilidad residencial atribuible segin el PDSU de

Tdiiga es de 0,97644 m2t/m?s no supera un metro cuadrado de edificacion por

cada metro cuadrado de suelo {1 m2/mx). Calculando dicha edificabilidad

segun el parameiro mas restrictivo {ocupacién méxima de 80% y dos plantas de

altura.

En cuanto a la edificabilidad residencial afribuible segun el PGM de Tdliga es de

0,72889 m?/mds que tampoco supera un metro cuadrado de edificacidn por
cada metro cuadrado de suelo {1 m#t/m?s), ademds de disminuir la anterior.
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n Como la edificacion ya existente o la prevista en el PGM no supera el limite
anterior pero de aproximdad, no se podrén airibuir incrementos de edificaplidad
con respecto ala existente. En fodo caso se disminuye mediante la disposicion
de reservas dotacionaies en Suelo Urbano ne Consolidado.

3 L edficabilidad ya existente o la prevista en el PGM no alcanza el limite
establecido de 1 m2/m, pero tampoco plantea incremento nasta alcanzar
dicho imite por to gue no se plantean reservas adicionales, saivo las gque se
determinan para el Suelo Urbano No Consclidado.

4 No existen zonas de ordenacién urbanistica de uso giobal industial o ferciano
cuya edificabilidad se incremente con respecto de ia existente. Se mantfiene
dicha edificabilidod en la zona Este, por lo gue no es NECasano resarvas
dotacionales publicas.

5. Para todo el suelo urbano se reservan una plaza de oparcamiento por cada
200 m2 edificables para cuaiguier uso; Teniendo en cuenia que tenemos una
edificabiidad atibuida al PGM de 178.704 m2 de techo edificable, tendriamaos
que disponer de 893 plazas de aparcamiento que quedan distibuidas con el
nuevo PGM de la siguiente forma {detaladas en el plano D.2):

s 7ona casco urbano consolidadeo: 599 piazas

7ona Ensanche [Colonia Fuente Verde)j: 230 plazas

«  Zona Suelo Urbano no Consolidade (Unidades de Actuacion 1-4): 27

piazas.

Resultande un total de 926 plozas de aparcamiento publico, superior a lo
establecido en el Art. 27.5 del Replanex.

4. Se afriouyen un 30 % del oprovechamiento residencial para viviendas sujetas a
promaocién pdblica de régimen general y especial en proporcion del 50 % y 50 %
respectivamente en las Unidades de Actuacion en suelo urbano no conselidado.

7 Las reservas dotacionales especificadas en los planos de ordenacion
detaliada se ubican en las distintas Unidades de Actuacion 1-4, conforme a lo
coniinuidad de la morfologia radial del Municipic, ademdas de 1os factores
ambientaiss para obtener dotaciones y espacios publicos de suficiente calidad.
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4.2. JUSTIFICACION ARTICULO 28 DEL REPLANEX

4.2.1. ESTANDARES MINIMOS DE CALIDAD URBANISTICA.

Las reglas sustantivas de ordenacion en el suelo urbano no consolidado, se
concretan en:

La densidad y la edificabilidad no podrdn superar los valores de: 35
viv./Ha y 0,5 m?/m2, en los municipios con poblacién de derecho
inferior a 2.000 habitantes. El Plan General Municipal atribuye una
edificabilidad para el suelo urbano no consolidado de 0,31511 m2/m?2
Reserva suficiente y proporcionada de suelo de dotaciones pUblicas
excluido el viario: Reserva que no serd inferior a 35 m?2 por cada 100 m?
de techo potencialmente edificable, de los cudles 15 m? por cada
100m?, deberdn destinarse a zonas verdes. Se destinard o
equipamientos publicos un minimo de 20 m por cada 100 m de techo
potenciamente edificables. Se detalla en las tablas siguientes,

En cuanto al Uso global Industrial, no existe para zonas de nuevo
desarrollo en SUNC.

Las previsiones de plazas de aparcamiento, tanto privadas como
puUblicas se detallan y justifican en las tablas siguientes.

Las reservas dotacionales especificadas en los planos de ordenacidn
defallada se ubican en las distintas Unidades de Actuacién 1-4,
conforme a la continuidad de Ia morfologia radial del Municipio,
ademds de los factores ambientales para obtener dotaciones y
espacios publicos de suficiente calidad.

Se detallan cada una de las Unidades de Actuacién en el Suelo Urbano

no consolidado, comparando con lo establecido en

la Lesotex y

Replanex:

UNIDADES DE ACTUACION

RESERVAS LESOTEX Y REPLANEX

RESERVAS PROPUESTAS PGM

UA1 6.197,93 m2 UA 1 UA 1
Manzana 1 2.109,57 m2 Espacios Verdes Espacios Verdes 676,84 m2
Manzana 2 1.567.51 m2 10% Superficie Neta 619,79 m2
Manzana 3 1.166,12 m2 15 m2/100m2 t 325,39 m2
Eq. PUblicos (20m2/10021) 433,86 m2 Equipamientos 489,28 m2
RESERVAS 35 m2/100m2t 759,25 m2
TOTAL MANZANAS 4.843,20 m2 RESERVAS MINIMAS 1.053,65 m2 TOTAL RESERVAS 1.166,12 m2
Viales 1.354,73 m2 N® max viviendas (35viv/Ha) 21,69Ud n°® max viviendas 16,00 Ud
Aprovechamiento tipo 0,35 Aparcamientos Plblicos 14,46 Ud Aparcamientos Publicos 18,00 Ud
M2 Aprovechamiento 2.169,28 m2 Aparcamientos Privados 10,85 Ud Aparcamientos Privados 16,00 Ud
Total Aparcamientos 2531 Ud Total Aparcamientos 34,00 Ud
TOTALUA 1 6.197,93 m2 TOTALUA 1 6.197,93 m2 TOTALUA 1 6.197,93 m2
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UA 2 14.165,59 m2 UA 2 UA 2

Manzana 1 1.326,47 m2 Espacios Verdes Espacios Verdes 1.408,66 m2

Manzana 2 3.846.67 m2 10% Superficie Neta 1.416,56 m2

Manzana 3 4.256,53 m2 15 m2/100m2 1 637,45 m2

Manzana 4 105097 h2 Equipamientos PUblicos 849,94 m2 Equipamientos 1.151,97 m2
RESERVAS 35 m2/100m?2 1.487.39 m2

TOTAL MANZANAS 10.581,64 m2 RESERVAS MINIMAS 2.266,49 m2 TOTAL RESERVAS 2.760,63 m2

Viales 3.583,95m2 N° max viviendas (35viv/Ha) 49,58 ud n® max viviendas 30.00 ud

Aprovechamiento tipo 0.30 Aparcamientos Publicos 28.33 ud Aparcamientos PUblicos 30,00 ud

M2 Aprovechamiento 4.249.68 m2 Aparcamientos Privados 21,25 Ud Aparcamientos Privados 30.00 Ud
Total Aparcamientos 49,58 Ud Total Aparcamientos 60,00 Ud

TOTALUA 2 14.165,59 m2 TOTALUA 2 14.165,59 m2 TOTAL UA 2 14.165,.59 m2

UA 3 13.616,78 m2 UA 3 UA 3

Manzana 1 2.881,83 m2 Espacios Verdes Espacios Verdes 1.374,80 m2

Manzona 2 3.201,63 m2 10% Superficie Nela 1.361,68 m2

Manzana 3 2.581,26 m2 15 m2/100m2 1 612,76 m2

Manzang 4 2.229.64 m2 Equipamientos Publicos 817.01 m2 Equipamientos 854,84 m2
RESERVAS 35 m2/100m2 1 1.429,76 m2

TOTAL MANZANAS 10.894.36 m2 RESERVAS MINIMAS 2.178,68 m2 TOTAL RESERVAS 2.229,64 m2

Viales 2.722,42m2 N° max viviendas (35viv/Ha) 47,66 Ud n°® max viviendas 32,00 Ud

Aprovechamiento tipo 0.30 Aparcamientos Publicos 27.23 ud Aparcamientos PUblicos 32,00 ud

M2 Aprovechamiento 4,085,03 m2 Aparcamientos Privados 20,43 Ud Aparcamientos Privados 32,00 Ud
Total Aparcarmientos 47,66 Ud Total Aparcamientos 64,00 Ud

TOTALUA 3 13.616,78 m2 TOTAL UA 3 13.616,78 m2 TOTALUA 3 13.616,78 m2

UA 4 5.843,68 m2 UA 4 UA 4

Manzana 1 2.022,29 m2 Espacios Verdes Espacios Verdes 601,08 m2

Manzana 2 1.759.53 m2 10% Superficie Neia 584,37 m2

Manzana 3 225,59 m2 15 m2/100m2 t 306,79 m2
Eq. PUblicos (20m2/1002t) 409,06 m2 Equipamientos 638,19 m2
RESERVAS 35 m2/100m2t 715,85 m2

TOTAL MANZANAS 4,007,417 m2 RESERVAS MINIMAS 993,43 m2 TOTAL RESERVAS 1.239,27 m2

Viales 1.836,27 m2 N° mox viviendos (35viv/Ha) 20,45 Ud n°® max viviendas 13,00 Ud

Aprovechamiento tipo 0,35 Aparcamientos PUblicos 13,64 ud Aparcamientos Publicos 17,00 ud

M2 Aprovechamiento 2.045,29 m2 Aparcamientos Privados 10,23 ud Aparcamientos Privados 13,00 Ud
Total Aparcamientos 23,86 Ud Total Aparcamientos 30,00 ud

TOTAL UA 4 5.843,68 m2 TOTAL UA 4 5.843.68 m2 TOTAL UA 4 5.843.68 m2
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4.2.2. RESERVAS VIVIENDAS PROTEGIDAS

Se atribuyen un 30 % dei aprovechamiento residencial para viviendas sujetas ¢
promocion publica de régimen general y especial en proporcion det 50 % y 50 %
respectivamente en las Unidades de Actuacion en suelo urbano no consclidado,
obteniendo como resultado las siguientes superficies:

Unidades de Actuacién en SUNC | Superficie para VPP
Unidad de Actuacién | 650 m?
Unidad de Actuacion 2 1.275 m?2
Unidad de Actuacicn 3 1.225 m?
Unidad de Actuacion 4 614 m?

4.2.3. CALCULOS VARIOS EN CUANTO ESTANDARES DE CALIDAD URBANISTICA EN
SUELO URBANQ CONSOLIDADO

El suelo urbano consolidado tiene una superficie total de 205.350 m?, dispone de
una superficie construida actudl de 63.304 m2, a {a cudl se le atribuye una
superficie mafterializable con el PDSU de 200.511 mz2, por o que tiene una
edificabilidad de 0,97644 m2/ m2. Con el PGM se le atrivuye una edificabilidad
de 0,72889 m?/ m2 En este caso se supera el 0,50 m?/ m? optimo del Municipio,
para lo cudl se incrementan las dotaciones publicas en suslo urbano no
consolidado.

En cuanfo of n° de viviendas Optimo en Suelo Urbano Consolidado en cuanto al
estdndar de 35 viviendas/Ha, con una superficie total de 205.350 m? segun estos
dafos se podra llegar al mdximo de 719 viviendas, aunque dicho dato es
actuadlmente muy inferior, disponiendo de 365 viviendas declaradas (segin INE)
por lo que resulta una densidad de 17,77 viviendas/Ha. Aunqgue existen
numerosos solares urbanos y otros sin agotar el aprovechamiento, también se
disminuird el estdndar éptimo en cuanto o la densidad de viviendas en suelo
urbano no consolidado.

En referencia a las dotaciones pUblicas, en cuanto g equipdmientos y zonas
verdes el Municipio dispone de los siguientes en suelo urbano consolidado:

EQUIPAMIENTOS 21.745,00
IONAS VERDES 4.749,11 |

Por lo que existe un gran déficit en cuanto a zonas verdes y equipamientos ya
que segun el estdndar dplimo deberia de disponer de unos 20.000 m? y 40.100
m? respectivamente.

Conclusién: al no existir un incremenio en cuanio a la edificabilidad atribuida
con respecto al PDSU, ni superar 1 m?/ m? giobal no se fienen que incremeniar
dichas dofaciones, aunque se incrementan de forma notable en el Suelo Urbano
no Consolidado mediante las Unidades de Actuacidn.
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424, CALCULOS VARIOS EN CUANTO ESTANDARES DE CALIDAD URBANISTICA EN
SUELC URBANQO NO CONSOLIDADO

E suelo urbano no consolidado fiene una superficie total de 39.823 m?, ¢ la cudi
se le airbuye una superficie materiaiizable con el PGM de 12.549 m?, por lo que
tiene una edificabiidad global de 0,31511 m?/ m2 En esie caso no se supera el
0,50 m?/ m? mdaximo del Municipio y se disminuye.

En cuanto ol n° de viviendas en Suelo Urbano Consolidado en cuanto al estandar
de 35 viviendas/Ha, se afribuye un n® mdximo de viviendas que es &l siguiente
sobre una superficie de 39.823 m?

UNIDAD DE ACTUACION 1 16,00
UNIDAD DE ACTUACION 2 30,00
UNIDAD DE ACTUACION 3 32.00
UNIDAD DE ACTUACION 4 13,00
TOTAL N° RAXIMO DE VIVIENDAS 91,00

Por lo que resulta una densidad de 22.85 Viv/Ha, inferior af esiandar fijado por fe
Lesofex.

tn referencia a las dotaciones publicas, en cuanto o equipamientos y zonas
verdes del Municipio se proponen los siguientes en suelo urbano no consolidado:

Equipamientos publicos 3.134,285
Zonas Verdes Publicas 4.261,38

Por lo cumple [os esténdares en cuanto a equipamientos y zonas verdes yo que
segun el esténdar deberfa de disponer de 2.509.85 m?2 y 3.982,40 m?
respectivamente. Y en ambos casos se dispone de una superficie dotacional

MGy or.

En cuanfo a la prevision de plazas de aparcamiento, se cumple con lo
especificado en el Art. 28 del Repianexy se disponen de las siguientes;

Replanex y Lesotex PGM
Ua 1 | Aparcamientos PODICOS ba,46 Apaicamignios PObicos 18.00
Aparcamicnios Privados 10,85 Apcrcamientos Privados 16,00
Totdl Aparcamisntos 2531 Totol Aparcamientos 34,00
TJA 21 Aparcamientos PUBDICos 28,33 Aparcamienios Publicos 30,00
Apareamienios Privados 21.25 Aparcamientos Privados 30,00
Totad Aparcamientos 49,58 Total Aparcomientos 60,00
A 3| Aparcamientos Publicos 2723 Aparcamientos Publicos 32.00
Aparcarmientos Privados 20,43 Aparcamientos Privados 32.00
Total Aparcamienios 47,66 Totol Aparcamientos 64,00
UA 4 Apm'cc:miémlos PUblicos 13.64 Aparcamienios Publicos 17,00
Aparcamientos Frivados 10,23 Aparcamianios Privados 13,00
Total Aparcarnienios 23.84 Tatal Aparcamierdos 30,00
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Conclusidn: Los estdndares cumplen sobradamente para el Suelo Urbano No
Consolidado segun la Lesofex y Replanex,

4.2.5. CALCULOS VARIOS EN CUANTO ESTANDARES DE CALIDAD URBANISTICA EN
SUELO URBANIZABLE

No existe denfro de la Clasificacion del suelo este fipo, al estar los suelos
para desarrcilar clasificados como Suelo Urbano No consolidado, al encontfrarse
denfro del perimeire de Suelc Urbano en el anterior plan de Delimitacién de
Suelo Urbano v tener las caracteristicas refiejadas en ef art. 9.2 de la Ley del Suelo
de Extremadura v el Reglamenio gue o desarrolla.

4.3. DETERMINACIONES DE ORDENACION DE APLICACIGON DIRECTA, RESENADOS EN
EL ART. 17 DE LA LEY 15/2.001

43,1, BIENES INTEGRANTES DEL PATRIMONIC

Existen Bienes infegranies inventariado de la Junta de Extremadura que
se incluyen dentro del Catciogo, ademds de ofros gue se consideran que deben
ser protegidos mediante el presente Plan General.

Bl Catalogo se ha reclizado en base ¢l estudio del Equipo Redactor, v
en base alos inmuebkles inventariados por la Junta de Exiremadura.

Existen los siguientes elementos inventariados por la Junta de
Extremadura:
- lglesia de Nira. Sra. de la Asuncidn
- kgificio en Calle Huertas 63
- Nueva Ermita de Nira. Sra. de los Sanios v su entorno

- Fuente vigja,

Ademds existen ofros inmuebles, que por sus caracterisficas singulares,
tambien se incluyen en el Calalego de Bienes Protegidos del presente Plan
Genergl Municipal, como son:

- Fuenie Verde
- Puente sobre Viliavieja
- Puente sobre Rivera de Tdliga

Tambiéen existen dos yacimientos argueoldgicos:
- Ermita Nuestra Senora de los Santos
- Villa Vieja

4.3.2. EDIFICACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE
En el suelo no urbanizable, se ha tenido en cuenta gue las previsiones
reglado en los Art. conrespondientes de las Normas Urbanisticas) en cuanto al

uso vy aprovechamienic del suelo, segun el Art. 17.2, de nueves edificaciones se
cjusten alo siguiente:
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a) No podréan, enlos lugares de paisaie ablerio, nilimitar el campo visual, ri
remper el paisgje, asi come tampoco desfigurar, en particular, las
perspectivas de los nGcleos e inmediaciones de las carreteras v los
CAMmines.

b} No podrdn suponer la construccion con caracter(sticas tipoldgicas o
soluciones estéticas propias de las ronas urbanas, en parficular, de
viviendas  colectivas, naves vy edificics que presenten paredes
medianeras vistas.

c) Se prohibe g colecacion y e mantenimiento de anuncios, carteles,
vallas publicitarias o instalaciones de caracteristicas similares, saivo 1os
oficicles y los que rednan las caracterfisticas fijadas por ia Administracién
en cada caso competente que se siflen en careleras o edificios v
construcciones y no scbresalgan, en este dllimo supuesto, del plano de
la fachada,

d) Las consfrucciones deberdn armonizar con el entormno inmediato, asf
como con Jos invariantes caracterisiicos de la arquitectura rural o
fradicional.

e) Las construcciones deberdn presentar todos sus paramentos exteriores v
sus cublertas fotalmente terminados, con emplec en ellos de ias formas
y los matetiales que menor Impacto produzcan, asi como de los colores
fracicionales en la zona o, en todo caso, los que favorezcan en mayor
medida la integracion en el entorno inmediaio v en el paisaje.

Dichas determinaciones son recogidas y asumidas para cada fipo de suelo no
urbanizable,
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APARTADO 5. JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES Y PREVISIONES QUE
CONTENGA EL PLAN EN RELACION CON LA ORGANIZACION DE LA GESTION DE SU
EJECUCION,

5.1. SUELO URBANO MO CONSOLIDADO:

Se plontean cuatre Unidades de Actuacion de los gue ¢ continuacidn se
calculan  las determinaciones v previsiones en relacion con ia gestion de su
ejecucion. £l sistema o emplear serd el de gestion indirecta, eligiendo la
Administracion actuante, de oficio o a instancia de particular 1o determinacion
del sistema de ejecucion, bien por compensacion o concertacion. Las Unidades
de Actuacion se redlizardn de acusrdo con 10s pardmetros esenciales
conteridos en las Normas Urbanisticas, descritos para el suelo Urbano No
Consotidado, fodos ellos sometidos a licencia Municipal v a los astdndares
minimos de calidad y cohesion urbanas de la Ley 15/2001 en su Art. 74. y su
Reglamento de Planeamienic de Exiremadura.

Las distintas Areas de Reparto, a las que perfenece cada Unidad de Actuacion,
para los gue ef planeamiento urbanistico esiablece un mismo aprovechamiento
medio, sobre o base de una pondercacion de los usos v las edificabilidades
afribuidos a aquellcs, por enconfrarse en circunstancias urbanisticas semeiantes,
coresponden a criterios objetivos de cardcter funcional, urbanistico . Iincluso,
geogrdfico que permiten conligurar espacios urbanos racionales y coherentes.

Cada una de las areas de reparto gue se delimitan comprenden una unidad de
actuacion, con una alribucion det aprovechamiento similar en cada una ellos.

5.2, VIABILIDAD ECONGMICA

Tomando estos datos, fenemos como resultadio de costes de urbanizacion
para cada Unidad de Actuacion, tomando como costes 50 €/m?2 para los
Espacios Verdes y 70 €/m para los vidles y acerados:

UA 3

Espacios Verces 33.842,00
Vicles 94.831,10
TOTAL 128.673,10
UA 2

Fspacios Verdes 80.433.00
vicles 250.876,50
TOTAL 331.30%.50
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Ua 3

Espacios Verdes 468.740,00
Viales 190.569.40
TOTAL 259.309,40
UA 4

Espacios Verdes 30.054,00
Vicles 128.538,90
TOTAL 158.592,90

El coste del metro cuadrado de urbanizacion de los viales Incluyen los siguientes
congeptos:

e Pavimentacion de cailes

o Aceradc y encintado de aceras

Red de clcantariiado

Red de abastecimienio de aguas

Red de clumbrado publico

Canadlizaciones para energia eléciica y felefonia
Red de riego

o Sefalizacion

@ & o @

&

Bt coste fotal estimade de lg wbanizacion de todaos las Unidades de
Actuacion es de 618.875 Euros

La repercusion por cada m? de suelo bruto es de 15,53 Euros/m? (sin fener
en cuenta el valor del suelo)

Se uliliza la repercusion por precio unitario del metro cuadrado de la
Unidodes de Actuacion en bruto, en lugar de lo derivada de la
capacidad de edificacion sobre ias mismas, poraue no hay presion de
mercado especulativo en las Unidades de Actuccidon, siendo los
propietarios del suelo los que accederan a la fransformacion dei suelo y el
costes derivados de ésta.

No se prevén aciuaciones gue supongan gasto publico en obras de
competencia supramunicinal, salvo las aue en su momenio se determingn
neceasarics,

5.3. VIABILIDAD DE LA PROPUESTA URBANISTICA

5.3.1. RESPECTO A LA ESTRUCTURA VIARIA PLANTEADA

Bl objeto de este estudio es avanzar en la propuesta urbanistica respecio

ala estructura viara planteada, para lo cual se analiza lo siguiente:
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59.3.2

Sclucion geométrica del ancho de las calles, comprobdndose su
viapilidad, las medidas de los aparcamientos y el nimero de ellos ubicado
en superficie.

Trazado de las calles: comprobdndose su adecuacion a la estruciura
urbang del conjunto y o confinuidad de los frazados existentes, evitando
las cailles en fondo de saco.

La propuesta de las circulaciones peatonales: se comprueban los anchos
minimos de acerado v las condicionas de accesibilidad, para permitir una
fluidez en la circulacion de peatones,

Agrupacion de la zona verde: Se agrupa en un solo espacio con
capdacidad estuciurante para el conjunto de casi todas o Unidades de
Actuccion (1, 2y 4). La unidad de Actuccion 3. al ser mdas compleja por
tener vanos propietarios, se agrupa en st mismda.

. RESPECTO A LA TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Tiene por objeto comprobar la adecuacidn del suelo de uso residencial,

en relacion con la tipologia edificatoria a lo que se prevé que estd destinado,
respecio a la capacidad mdxima del numero de viviendas que se van o
implantar, asi como de las caracterisiicas geométricas de las mismas, para lo
cudl se andliza o siguiente:

Adecuacion de las tipologias:

s Parcela minima: Se prevé un ancho de fachada de 6 m. ¥ un
fondo edificable de 10 m., con una superficie minima de 100 m
para la tipologia de Edificacion Manzana Compacta; mientras
para la Aislada Exenta tenemos un anche de fachada de 10 m. Y
un fondo edificable de 20 m., con una superficie minima de 200 m.

Resultando una superficle maxima edificable, para cada una de las fipologics,
sobre parcela minima distribuida de la siguiente manera:

Tipologia Residencial Manzona Compacta
(Parcela minima de 100 m?)
Plania Bajo 80 m?2 (80 % Ocupacion)
Planta Primera 80 m?
Bajo Cubierta (50%) 40 m?
Total m? sobre rasanfe 200 m?
Con el pardmetro de maxima edificabilidad {sobre parcela minima 1,5
m2/m?) obtendriamos 150 m?

Tipologia Residencial Aislada Exenta

{Parcela minima de 200 m?)
Planta Baja 6x 14=84m7 [con 2y 3 m de separacidn Linderos)
Planta Primera éx 14 = 84 m? (con 2 y 3 m de separacién Linderos)
Total m? sobre rasante 168 m?

Con el parémetro de méxima edificabilidad {sebre parcela minima 1,5

m?/m} obtenddamaos 300 m2

= Lo posiblidad de cumentar el ancho de fachada, permite
viviendas de mayor superficie si fenemos como pardmetro mads
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restrictivo el fondo mdximo edificable. Por ofra parte, la
capacidad de no agotar los condiciones de edificabilidad sobre la
parcela, permite menores superficies construidas.

5.4. MEDIDAS DE CONVERSION DE APROVECHAMIENTOS MEDIOS Y AJUSTE
EN SU CASO DE LOS COEFICIENTES CORRECTORES SEGUN LOS DIFERENTES USOS
Y TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

5.4.1. SUELO URBANO

En el uso urbano, la edificabilidad no supera los 0,5 m2 / m2, nilas 35 Viv. /
Ha, entendiéndose referido a metro cuadrado de uso residencial o terciario. Al
estar por debajo del aprovechamiento medio previsto por la Ley 15/2001 no se
configuran aprovechamientos subjetivos que deban formar parte del reparto de
plusvalias que se generen a favor de la comunidad.

5,4.2. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

En el suelo urbano no consolidado se han tenido en cuenta los siguientes
estandares de calidad:

e Densidad y edificabilidad; no podrdn superar los siguientes valores
asignados @ municipios con poblacién de derecho inferior a 2.000
habitantes: 35 viviendas por Hectarea y 0,5 m2/m2.

¢ Reserva suficiente y proporcionada de suelo para dotaciones publicas,
excluido el viario, no inferior a 35 m2 por cada 100 m2 de techo
potenciaimente edificable. La reserva de zonas verdes es como minimo
de 15 m2 por cada 100 m? de techo potencialmente edificable y nunca
menor del 10 % de la superficie de actuacion.

e Previsidn de un numero adecuado de aparcamientos, respetdndose una
plaza por cada 100 m? de edificacion residencial. Al menos 0,5 plazas por
cada 100 m? tienen cardcter publico.

e El 30 % del aprovechamiento objetivo para uso residencial materializable
en la unidad de Actuacidn, se destina a vivienda sujeta a un régimen de
proteccidon publica, segun el Texto Refundido de la Ley del Suelo
aprobado por Real Decreto 2/2008.

e En cuanto al gjuste entre los aprovechamientos medios de cada Area de
Reparto, no es necesario al disponer de una diferencia inferior a 15 %
exigidos por la Lesotex.

5.5. PREVISIONES NECESARIAS PARA REGLAR EL REGIMEN DE TRANFERENCIAS DE
APROVECHAMIENTO SEGUN PRESCRIPCIONES DE LA LEY 15/2.001

Redlizados los cdlculos para conocer cual es el estado de las
dotaciones urbanisticas respecto de los estdndares de calidad y cohesion, se
ha llegado @ la conclusion de que las transferencias en suelo urbano
consolidado de aprovechamiento no son precisas reglarlas en este Plan
General, debido dl tejido urbano consolidado por el franscurso del tiempo vy la
escasa o nula dindmica de los aprovechamientos objetivos descompensados
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respecto de las distintas clases de suelo v dreas de ejecucion.

En el presente Plan General, la adquisicidon de suelo para las dotaciones
y las cesiones correspondientes al aprovechamiento objetivo, en suelo urbano
no consolidado, se deberd ceder obligatoria y gratuitamente por los
parficulares al Ayuntamiento y en todo caso también corresponderd a los
particulares costear y ejecutar la urbanizacion correspondiente.

5.6. REVISION DE LOS TERMINOS QUE PROCEDEN DE LAS PARCELACIONES
URBANISTICAS PARA SU AJUSTE SEGUN LA LEY 15/2.001

La posibilidad de segregar una finca en ofras varias de menor superficie
estd ligada al contenido urbanistico legal del derecho de propiedad del
suelo, y a su aprovechamiento subjetivo por los particulares, en funcién de la
clasificaciéon del suelo.

Su régimen juridico aparece definido en la Seccidén 29 Art. 18, de la Ley
15/2.001,

Respecto del Plan General de la Tdliga, se han limitado las posibilidades
de segregacion, definiendo las caracteristicas geométricas de la parcela
minima para cada tipo de uso, en el suelo urbano v en el suelo urbano no
consolidado; aparecen descritas en cada una de las tipologias. En cuanto al
suelo no urbanizable, son las siguientes:

e La division, segregacidn o parcelacidon de fincas en suelo no urbanizable
sélo serd posible cuando la superficie de cada una de las fincas resultantes
supere la superficie minima que resulte aplicable en consideracion a su
numero, segun la siguiente proporcion: cuando dé lugar a dos fincas, su
superficie minima serd la establecida en el articulo 26 la Ley del Suelo: si da

. lugar a tres fincas, la superficie minima de cada una de ellas serd el doble
de la establecida en dicho precepto; si da lugar a cuatro, su superficie
minima serd el friple; y asi sucesivamente.

¢ El aprovechamiento urbanistico de cada suelo, estd limitado en cuanto a
su uso vy a las condiciones edificatorias de acuerdo con las fichas de
tipologia de cada zona y a las condiciones de parcela minima.

« Las segregaciones anteriormente existentes, a la entrada en vigor del
siguiente Plan General, quedaran dentro de los limites admitidos, porque las
condiciones de parcela minima establecidas en suelo urbano y urbanizable
sean mads peguenas gue las anteriormente existentes.

5.7. INCORPORACION DE LAS PREVISIONES NORMATIVAS PARA VINCULAR LAS
ACTUACIONES EN ZONAS QUE PRECISEN INSTRUMENTOS DE DESARROLLO Y
EJECUCION QUE NO ESTUVIESEN APROBADOS DEFINITIVAMENTE PARA ASUMIR
LOS ESTANDARES MINIMOS REFERIDOS A LA LEY 15/2.001.

5.7.1. FIJACION DE LOS OBJETIVOS PARA LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO:
USOS INTENSIDADES Y APROVECHAMIENTO MEDIO.
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1. SUELO URBAND CONSOLIDADO

Residencial Manzana Compacia
« Proteccién de Paolimonio v mejora de las tfipologias edificatorias
existentes.
Uso Global: Residencial
Manfenimiento de la trama viaria
Conservacion del parcelario
Intensidad de uso: la resultante menor enfre l0s pardmetros:
i, Cdificabllidad: 1,5 m2/m?,
2. Ocupacion maxima 80% y
3. Fondo mdaximo edificable 20m
Aprovechamiento medio: Con carécter general con el PDSU se disponia
de una Edificabiidad de 0,97644 m#/m2, Con el nuevo PGM se atribuye
una Edificobilidad de 080913 m?/m?, por lo que el Aprovechamiento
medio serd inferior.

@ 9 ° 9

@

Residencial Aislada Exenta
e Incorporar a la frama urbana existente, suelo ya urbanizado,
Uso Globai: Residencial
Hacer viable ia expectativa del crecimiento natural del pueblo
Elegir una fipologia que permita el uso unifamilicr sin cambio en |a
estructura compositiva de la calle.
Intensidad de uso: la resultante menor enfre los pardmetros:
1. Edificabilidad: 1,5 m?2/mz2,
2. Ocupacion maxima 50% v
3. Separacion a linderos
Aprovechamiento medio: Con cardcter general con el PDSU se disponia
de una Edificabilidad de 0,97644 m*/m?, Con &l nuevo PGM se atribuye
una Edificabilidad de 0.80913 m2/m?, por lo gue e Aprovechamienio
medio serd inferior,

@ @

-4

@

2. SUELO URBANO NO CONSOLIDADC

Residencial Manzana Compacta vy Aislada Exenta

o Hacer viable la expectativa del crecimiento natural del Municipio.

Uso Glebal: Residencial

Incorporar ala trama urbana existente suelo pendiente de urbanizar

Elegir una tipologia que permitc el uso unifamiliar v plurfamiliar, sin
cambio en la estructura compaositiva de |a calle.

Se preve la dotacidn de un 30 % de superficie de Aprovechamiento oara
la construccion de Viviendas de Proteccidn PUblicas.

Intensidad de wuso: 17,77 viv/Hao, por debajo de 35 Viv./Ho VARYiale
Edificabilidad de 0,30 v 0,35 m2/m? sobre el folal cada Unidad de
Actuacion,

Aprovecharmiento medio: 0,30 v 0,35 segun Unidad de Actuacion

@ & e e

]
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5.7.2. DETERMINACIONES PARA CGARANTIZAR SUELO DESTINADO A VIVIENDAS DE
PROMCCION PUBLICA,

El 3G % del Aprovechamiento olkzjetive en suelo urbano no consolidado
de uso global residencial se deberd destinar viviendas sujetas a proteccion
publica como se detalla:

o 50 % En Régimen Especial
¢ 50% En Reégimen Generdl
8

Se prevée la dotacion para Viviendas sujetas a Proteccion Poblica en el
suelc urbano no consolidadoe, por ser el Unico gue tiene la posibiidad de
disponer suelo con expeciativas, aunque en el Municipio se construyen
numerosas Autopromovidaos y Promociones PUblicas en régimen de alguna
Proteccion.

Los cdiculos de los estandares minimos previstos por la Ley, aparecen
desarrollados en las fichas correspondientes, de cada Unidad de Actuacion.
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APARTADCO 6. JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES QUE
CONTENGA EL PLAN EN RELACION AL MANTENIMIENTO Y LA CONSERVACION
DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO EN GENERAL Y EL HISTORICO-ARTISTICO EN
PARTICULAR.

6.1, OBJETO Y CRITERIOS DE CATALOGACION

El objeto del siguiente Catdloego es la proteccion y conservacion de los
bienes incluidos, gue por sus valores arquitectdnicoes, urbanisticos, histdricos,
arfisticos, culiurales, ambieniales v paisgjisticos; sean susceptibles de ser
catalogados como bienes profegidos.

El obietivo de profeccion v conservacion se inshumenta medianie la
definicion de un conjunto de condiciones de actuacion, uso y tramitacion,
gue con cardcter complementario a las establecidas en el Plan General son
de aplicacion a cualquier intervencidn sobre los bienes cafalogados de este
documenio.

El Catalego se ha rediizado en base dl estudio del Equipo Redactor, v
en base g los inmuebles inventariados por la Junia de Cxfremadura.

Existerr los siguientes elemenios inventariados por la Junta de
Extremadura:
- Iglesia de Nira. Sra. de la Asuncion
- Edificio en Calle Huertas 63
- Nueva Ermita de Nira. Sra. de los Santos vy su enforno
- Fuenie vieja,

Ademds existen ofros inmuebles que también se incluirdn el Cataiogoe
del presente Plan General Municipal, cemo son:
- Fuente Verde
- Puente sobre Villavieja
- Puente sobre Rivera de Taliga

También existen dos yacimienios argqueologicos:
- Ermita Nuestra Sefora de {os Santos
- Villa Viejo

Todos los inmuebles anteriores se incluyen dentro del Nivel de Proteccidn
Integral, dirigido a preservar las caracteristicas arquitectonicas o constructivas
ofigincles, autorizandose los fipos de obras reflejados en el Art. 88.1 de ¢
LESOTEX v demds normativa de aplicacidn.

6.2. CONDICIONES DE LAS OBRAS EN EL PATRIMONIO CATALOGADO

El Tipo de Obras o sgjecular en los bienes calalogadoes vendrdn
determinados en cada ficha de catalogacion y podran ser las siguientes:

1. Obras de mantenimiento
2. Obras de consolidacion
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Obras de recuperacion
Obras de acondicionamiento
Obras de reestructuracion
Obras de ampliacién

Obras de demolicidn

SO AW

6. 3. DEBERES DE CONSERVACION

1. Efectos de la Catalogacion

Se declara a los bienes catalogados excluidos del régimen general de
renovaciéon urbana del reglamento de Edificacion forzosa y Registro Municipal
de solares (Decreto 635/1.964 de 5 Marzo) y también parcialmente del
Régimen General de declaracién de estado ruinoso.

Se declara mediante la inclusion de este catdlogo la utilidad publica de
los bienes inmuebles aqui identificados.  La catalogacion implica asi mismo la
inclusion de las obras de mantenimiento, consolidacidon, recuperacién,
acondicionamiento y reestructuracion de los bienes aqui identificados en los
regimenes de subvenciones, exenciones fiscales, etc.

2. Deberes de conservacion de los bienes catalogados.

Corresponde a la administracion, debido a la existencia de razones de
utilidad publica o inferés social, la tutela vy la vigilancia para el cumplimiento
de las obligaciones de los propietarios, asi como la aportacién
complementaria necesaria por encima del limite del deber de conservacion
de aquellos y la adopcion de las medidas legales precisas para garantizar la

permanencia de los bienes catalogados.

3. Conservacion subsidiaria v expropiacion forzosa.

La declaracion de utilidad publica que la catalogacién comporta y la
aplicacién a los bienes catalogados del articulo 36.4 de la Ley de Patfrimonio
Histérico Espanol, facultan a la Administracion para acometer la expropiacion
forzosa de aquellos elementos cuya permanencia peligre por incumplimiento
grave de los deberes de conservacion de los propietarios vy pueda garantizarse
por este procedimiento.

4. Estado ruinoso de |os bienes catdlogados.

Se declarard el estado ruinoso de un bien inmueble catalogado en
cualquiera de |0s siguientes supuestos:

a) Situacion de ruina irrecuperable, en base a la existencia de dafos que
comprometan las condiciones minimas de seguridad, no reparables
técnicamente por los medios normales, que conlleven la necesidad de
sustituir - elementos  constructivos con  mision  estructural en  una
proporcion superior al 50% del total de dichos elementos, y ausencia de
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ayudas publicas precisas para ejecutar la diferencia entre el 50% vy el
total de las obras necesarias.

b) Coste de la reparacion de los citados dafios superior al 50% del valor
actual de reposicion  del inmueble v ausencia de las subvenciones
pUblicas necesarias para cubrir la diferencia.

La declaracién de ruina no implicard la demolicion en ningdn caso.
5. Infracciones.

Se consideran infracciones urbanisticas graves el incumplimiento de los
deberes de conservacion de los bienes catalogados y las actuaciones que, sin
la correspondiente licencia municipal, contrarias a su contenido o amparadas
por licencias contrarias al ordenamiento urbanistico contenido en estas
normas, supongan un atentado a la integridad y permanencia de dichos
bienes.

Serdn sujetos responsables de las infracciones contra el Patrimonio
catalogado los que se incluyen en la Ley del Suelo 15/2001.

6. Ampliaciéon del Catdlogo.

El catalogo podrd ser modificado durante el periodo del Plan para la
inclusion de nuevos elementos, excluir alguno o cambiarlos de grado de
proteccion dentro de los de su tipo, cumpliendo las siguientes condiciones:

e No se entenderd en ningin caso, motivo de exclusidn de un bien
catalogado su declaracion de ruina posterior a la catalogacion.

o Para la modificacion de las condiciones que afecten a un bien
catalogado en el presente Plan se precisard la intervencidn vinculante
de la Direccidn General de Patfrimonio Cultural de la Consejeria de
Cultura de la Junta de Extremadura.
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APARTADO 7. ESTUDIC SIMPLIFICADO DE IMPACTO MEDIOAMBIENTAL

Se redacta el presente Estudico para justificar e cumpiimiento del
Decreto 45/1991, de 16 de Abril sobre medidas de proteccion del acosisterna
en la Comunidad Auténoma de Extremaodura, La obligatoriedad de redactario
queda establecida por el Anexo I del citado Decrete en base a la siguiente
razon: por fratarse de un Plan General,

7.1. DESCRIPCION DE LA ACTUACION

Se frata de la redaccion del Plan General de Taliga, en la provincia de
Badaijoz, donde no se redliza ninguna ampliacidon del limite del suelo gue
astaba clasificado como Suelo Urbano por el Plan de Delimitacidn Urbana de
1.984, La presente actuacion se encamina a clasificar como suelo urbane no
consolidadoe los terrenos contiguos al limite anlerior, sifuados ol Norte dei borde
m&s oriental del ndcleo.

Los terrenos al Norte son, por una parte los que completan las manzanas
en parte ya edificadas, y por ofro, las delimitadas por las calles Castillo, la
carretera BA-147 y ia Calie Badajoz, que conforman un conjunto de parcelas
con paguenos huertos v lindando inciuse con viviendas de nueva construccion

7.2. EXAMEN DE ALTERNATIVAS TECNICAMENTE VIABLES Y JUSTIFICACION DE LA
SOLUCION ADOPTADA.

La actividad proyectada puede ser autorizada por los drganos
competentes en la materia en razon a la utilidad poblica e interés social de la
misma, asi como por la necesidad infrinseca del programa de su implanfacion
en el medio rural para el nucleo poblacional de Tdaliga, Anteriormente esos
suelos estaban clasificados como Suelo Urbano, por fo que no disponian, ni
antes ni ahora, de ningun vaolor paisaiistico, faunistico o argueclogico. Este
suelo con el nuevo Plan pasa a ser Urbane no Consolidado.

7.3. BREVE DESCRIPCION DEL MEDIO FiSICO RURAL

lLas zonas en la que se enclavan las actuaciones, en el ftérmino
municipal de Tdliga, estan situadas dentro de la antigua delimitacidn del suelo
urbano.

Bl enclave estd desprovisto de drboles, v es una masa descontrolada de
pequena vegetacion tipica de este suelo granftico la que aparece en toda su
superficie. AlgUn que ofro arbusto rompe este paisaje. Su topografia se puede
considerar praciicamente horizontal {salvo la zona mas proxima a la BA-147),
no encontréndose en el horizonte ningUn elemento resefiable.
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7.4. DESCRIPCION E IDENTIFCACION DE LOS EFECTOS DIRECTOS O INDIRECTOS
QUE LAS ACCIONES PREVISTAS EN FEL PROYECTO PUEDAN CAUSAR EN EL
ECOSISTEMA.

124 FASE DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION

Alteracion de la cubierta vegetal Sl

Alteracion de la cubierla terrestre Si

Control de la maleza

Modificacion del Habitat

Alteracién Hidroldgica Sl
Alteracidn de drenaje S|
Pavimentacion o recubrimiento de superficies Si

Emision de gases v polvo

Ruido vy vibraciones

Vias de acceso Sl
Paso de vehiculos v maquinaria S!
Excavaciones Si
Instalacion eléctrica Sl
Construccion de edificios S
Jardines S|

2 - FASE DE FUNCIONAMIENTO

CONTROL :maleza v vegetacion silvestre S
Emision de gases v poivo S
Olores
Ruido
Vehiculos Sl
Servicio de abastecimiento Sl
Recogida de residuocs sélidos S
Evacuacion de aguas residuales Sl
Controles bioldgicos sanitarios S
Ocio y recreqcion S
Turismo
Bares y restaurantes
Averias v fallos de funcionamiento Sl
incendios
Escapes y fugas
Accidentes
Delincuencia
Valiado vy cierre de proteccidn
tuminaciéon nocturna S
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Las acciones previstas son susceptibles de producir un impacto sobre los
siguientes factores ambientales.

MEDIO IMPACTO VALORACION
MEDIO NATURAL
AIRE NO
AGUA
calidad S NEGATIVO
escorrentia-drenaje S NEGATIVO
recursos hidricos N NEGATIVO
contamingacién aguds superficiales NO
contaminaciéon aguas subterrdneas NO
TIERRA Y SUELO
contaminacion Sl NEGATIVO
FLORA NO
FAUNA NO
MEDIO SOCIO-ECONOMICO Y CULTURAL
USOS DEL TERRITORIO
cambio de uso del territorio SI - POSITIVO
vtilidad puUblica o interés social S POSITIVO
desarrollo turistico NO
PLANEAMIENTO Y PROTECCION (&reas préximas) | S| POSITIVO
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
accesibilidad S POSITIVO
ASPECTOS HUMANOS Y VALORES ESTETICOS
vistas y paisaje NO
naturalidad y singularidad NO
valores histéricos y artisticos NO
ECONOMIA Y POBLACION Sl POSITIVO
capacidad de alojamiento S POSITIVO
empleo fijo N POSITIVO
empleo estacicndl Sl POSITIVO
economia local Sl POSITIVO
relaciones sociales Sl POSITIVO
relaciones culturales Sl POSITIVO

7.5. VALORACION DE LOS EFECTOS SENALADOS EN EL APARTADO ANTERIOR

Como se deduce de las tablas anteriores, las actuaciones proyectadas
producirdn efectos positivos sobre el medio socio-econdmico vy cultural.
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Se han considerado positives los efectos que as nuevas construccioneas
pudieran producir sobre ef paisaje en virtud de ias caracteristicas tipoldgicas,
técnicas, constructivas y materiales empleados, que son i0s propios de fa zona
adaptadoes al medio rural.

Los efectos desfavorables que pudieran producirse serian sobre el medio
natural,  particularmente sobre el agua vy el sueleo, vy procederian
fundamentalmente de dos accicnes: la captacion de agua para el
abastecimiento de las nuevas zonas urbanas y la evacuacion de las aguas
residucles de éstas.

7.6. DESCRIPCION DE MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS PARA EVITAR EL
IMPACTO QUE PUEDA CAUSAR LA ACTIVIDAD SOBRE EL MEDIO ECOLOGICO EN
EL QUE SE VA A DESARROLLAR.

Para evitar posibles impactos negativos sobre los recursos hidricos de la
zona, el sistema de abostecimiento de agua previsto se proyecta a partir del
depdsito municipal de agua procedente del porzo existente en las cercanias.

No se prevé la redlizacidén de nuevos sondeos o perforaciones.  Asi
mismo, v con el fin de minimizar el impacte negaiivo sobre las aguas
subterrcneas que pudiera preducir la pavimentacion del terrenc, los
pavimenios proyectados son en general permeables, o bien algin tratamiento
del terreno natural, fal como la zahorra compactada v el fifer sobre ella, pero
practicamente se prevé la impermeabilizacidon del suelo en todas tas zonas

La evacuacion de las aguas residuales v fecales se reclizard mediante &l
mismo sistema empleado por el municipio. En cuanto a fa nueva canalizacion
del regaio existente en I zonc deneminada SUO2 se reglizard subterrdnea v se
deberd reclizar segun el Organismo competente en dicha materia,

7.7. CONCLUSION

Las zonas, en cuanto a vegefacidn, se verdn afectadas en su totalidad,
las cuales, si sumamos el mantenimiento periddico gue fendrd v, teniendo en
cuenta el estado de abandono actual de las zonas, podemos aventurar, serd
positiva, o al menos, no perjudicial.

De ios datos anferiores se exirae la conclusion de que el uUso
proyeciado, incluso el industrial, al estar condicionado & no ser nocivo ni
insalubre, con las medidas preventivas expuestas v g reclizacion vy el
mantenimiento  adecudado de  las  mismas, no  producird  impacto
medioambiental negafivo.
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APARTADO 8. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE QUE LA
ORDENACION COHERENTE DEL DESARROLLO URBANISTICO MUNICIPAL HAGA
INDISPENSABLE, EN SU CASO, LA DE LOS TERRENOS PERTENECIENTE A TERMINO O
TERMINOS MUNICIPALES COLINDANTES.

8.1. ANALISIS DE LA ORDENACION RESPECTO A LOS TERMINOS MUNICIPALES
COLINDANTES

Analizado e Termino Municipal vy sus necesidades  futuras  de
disponibiidad de suelo para un desarrolio coherente con sus expectativas, se
observa gue no se encuentran limitadas sus posibilidades de crecimiento por
los Terminos Municipales colindanies, respecto del suelo urbano, fampoco del
suelo  urbanizable  disponiendo  de  amplias posibifidades  para su
transformacion, alla donde se cumplan los estandares de calida y coheasion
urbana previstos por el Planeamiento v la ejecucion de las infraestructuras
necesarias para su desarrolie, de acuerdo conla tey.

Analizado desde el punto de vista geomorfoldgico, no existen tampoco
imifaciones con respecto al acceso o lugares de especial interds que por sus
cudlidades vy atractivo para el desarollo del medio natural se considere que
se vea favorecido al modificar los iimitas del Término Municipal, en relacion
con sus colindantes.

En cuanto o la Sierra de Alor y Monte Longo (que linda con el Término
Municipal de Clivenza) se han tenido en cuenta fas directrices generadas en el
Plan Territoricl del Embalse de Algueva, ademds de las formuladas en g
Modificacion Puntual n® 2 del PGM de Olivenza sobre la especial proteccion
de ia Sierra de Alor

Tampoco existe un planeamiento teritorial director estructurante que
indigue qgue deban ser alferados los limites del Término Municipal, en funcién
de intereses supramunicipales.

8.2, CONCLUSIONES

No es necesario framitar ninguna modificacion conjunta respecto a los
limites de los Términos Municipales colindantes.
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APARTADO 9. JUSTIFICACION DE LA PROMOCION A LA ACCESIBILIDAD,
DECRETO LEY 8/2003

Segun la Ley, los planes generales de ordenacidn urbang, las normas
subsidiarias, los insfrumentos de planeamiento y ejecucidén que las desarrollen y
los proyectos de urbanizacién y de obras ordinarias, garantizardn, siempre que
la orografia y la urbanizacion preexistente lo permitan la accesibilidad y la
utilizacidon de la red viaria peatonal, de los parques y jardines, de los itinerarios y
espacios publicos y de los espacios libres de edificacion a todo fipo de
usuarios, con independencia de sus posibles limitaciones de movilidad u otras.
No serdn aprobados si no se adaptan a las especificaciones y requerimientos
senalados en el Reglamento de Accesibilidad de Extremadura, {Decreto Ley
8/2003).

La planificacién, urbanizacion, trazado y ejecucion de las vias pUblicas,
itinerarios peatonales y espacios urbanos de uso publico se llevard a cabo de
forma que las pendientes longitudinales vy transversales, los elementos de
urbanizacion y el mobiliario urbano, resulten accesibles, para lo que se
ajustardn a las disposiciones especificas recogidas en el presente Reglamento.

En los Espacios urbanos de uso publico existentes: En los espacios
urbanos y vias publicas existentes que no sean accesibles, se llevardn a cabo
las modificaciones e intervenciones necesarias, asi como la instalacion de
elementos de urbanizacion y mobiliario urbano adecuados para conseguir su
accesibilidad siempre que la orografia y la urbanizacidon preexistente lo
permita. El nivel exigido serd adaptado, salvo justificacién rozonada de su
imposibilidad, en que serd como minimo practicable. Actualmente se deberia
corregir el acceso de varios edificios publicos, como son el Ayuntamiento, la
Piscina Municipal y ofros de menor indole. Se deberd contar con un Plan de
Accesibilidad Municipal para la correccion en cuanto accesibilidad de los
edificios y espacios publicos, ya que actualmente no existe.

A los efectos del presente Reglamento, las vias publicas se considerardn
accesibles, en su totalidad o en framos parciales, cuando exista un itinerario
peatonal o un ifinerario mixto para peatones y vehiculos que cumpla Ias
condiciones gue se especifican en las Normas ULl o U.L.2 de las Normas
Técnicas.

Un espacio de uso publico se considerard accesible, cuando exista un
itinerario que, cumpliendo lo sefalado en el pdrrafo anterior, permita acceder
de forma autdénoma a personas de movilidad reducida o cualquier ofra
limitaciéon temporal o definitiva a todos los edificios publicos ubicados en dicho
espacio y utilizar todas las instalaciones publicas del entorno.

En ambos casos los elementos de urbanizacion, y el mobiliario urbano
cumpliréin lo establecido en las Normas U.l. y U.2. de las Normas Técnicas.

En los Entornos monumentales y conjuntos histérico-artisticos: Con el
objetivo de articular coherentemente los requerimientos especificos de los
entornos historicos vy las necesidades de accesibiidad de todos los
ciudadanos, en los cascos antiguos o histéricos se realizard un estudio integral
o un Plan Especial de Reforma Interior, con participacion de los organismo e
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instituciones implicadas, previc o cualquier intervencion urbanistica que
Implique actuaciones de incidencia notoria. Los ilinerarios publicos v demds
elementos de urbanizacion facilitardan su accesibilidad teniendo en cuenta las
Normas Ul de fas Normas Técnicas del presente Reglamento, cuya finalidad es
consegulr una accesibilidad dptima, sin gue se sacrifiquen los caractsrfsticas
especicles propias de cada lugar concreto, que esencicimente serdn
preservadas.

En el Municipio existen numerosas deficiencias en cuanto acerados y plazas de
agparcamiento Accesibles, se deberdn corregir conforme al futuro Plan de
Accesibilidad Municipal. Se preven plazas de aparcamiento, segun Art. 18 en
orden g un 2 % de las totales y vbicadas en los actuales v futuros itinerarios
accesibles. Cada  Unidad de Actuacion dispone de ung plaza de
aparcamiento adaptada, ademds de ofras que se prevén distribuidas por
tode el Suelo Urbano, resuliando un total de 19 plazas adaptadas, incluyendo
una pare cada Unidad de Actuacion, No exisie fransporte colectivo, salvo un
servicio de taxis para ef ransporte de vidjeros a Municipios aledaios pero no
se encuentra adaptado.

En cuanto a Enfornos no urbhanos:
1. Medio rural

Las actucciones gue se reclicen en las vias v espacios publicos del
medio rural iran encaminadas a la consecucion de un entormo accesible en los
férminos recogidos en el presenie reglamento. Alll donde sea posible, se
aplicardn los criterios de las Normas Ul y U.2. v en fode caso se realizardn
estudios especificos o informes previos a las posibies intervenciones.

2, Ertornos noturales:

En fos pargues y espacios naturales situades fuera del medio urbano, los
Hinerarios peatonales, i0s alamentos de urbanizacion, mobiliario urbano, ©
cualguier tipo de instalaciones de uso publico existentes o de nuava creacién
se adaptardn a los criterios comunes de accesibiidad. B estudio de los
condicionantes concretos del entorno natural sobre las intervenciones v,
reciprocamente, la valoracion del impacto de las posibles actuacionas sobre
el entorno, serdn elementos bdsicos en la reclizacién de las propuestas de
acceasibilidad, gue conjugardan el derecho de todos at disfrute de la naturaleza
con el respete al medio ambiente.
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Vistas generales accesibilidad Tdliga
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APARTADO 10. EVALUACION ANALITICO-FINANCIERA DE LAS POSIBLES
ACTUACIONES DEL PGM.

10.1. Imputacién de costos generales

Suelo

Corresponderd a las administraciones publicas la adquisicion del suelo
cuando el terreno se ubique en Suelo No Urbanizable. La administracion
concreta que financiard la adqguisicion de suelo dependerd de la competencia
que cada una de ellas tenga en el equipamiento o red publica a realizar.

Obras de Urbanizacién y espacios libres

Las obras correspondientes a las obras de urbanizacién y a los espacios
libres pertenecientes a los Sistemas Locales incluidos en el Suelo Urbano no
consolidado, serdn financiadas, en general y con las excepciones que mds
abajo se detallan, por los particulares con independencia de los posibles
resarcimientos econdmicos de las compahias privadas de prestacion  de
servicios. También serdn financiadas por los particulares las conexiones
necesarias con las infraestructuras existentes exteriores a las Unidades de
Actuacion, que sean necesarias para su funcionamiento.

La financiacion serd a cargo de la Administracion en los siguientes supuestos:

- Obras de desdoblamiento o de mejora de las carreteras actuales de
acceso a la civdad, que se atibuyen a cada una de los
administraciones fitulares de las respectivas carreteras.

- Obras de encauzamientos y defensa de los cauces publicos, que se
atribuyen al Estado (Confederacion Hidrografica del Guadiana).

- Puentes sobre cauces publicos y conexion de los mismos con la red
viaria general, cuando discurran por Suelo no Urbanizable.

Las obras de urbanizacion o de los espacios libres cuyos terrenos se encuentren
clasificados como  Suelo No Urbanizable corresponderdn a cada una de las
administraciones competentes o a las compafias concesionarias de la
prestacidon de servicios.

Equipamientos

La financiacion serd publica y en general, extramunicipal, aungue en
algunos casos, financiada por el Ayuntamiento o entre éste y ofras
administraciones.

Fundamentalimente el criterio de imputacidn se basa en las
competencias concretas que tiene cada administracion. Igualmente a los
particulares se les exonera, en general, de la financiacién de estos gastos, por las
razones expuestas anteriormente, aunque se deja abiertanla posibilidad de
aplicacién de contribuciones especiales, en determinados® momentos o
establecer convenios.
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10.2. Imputacién de costes de las Unidades de Actuacién:

Suelo

La adguisicidon de suelo para las dotaciones plblicas serd siempre
obtenida mediante cesidn gratuita, mediante proyectoc de reparcelacion e
inscripcion registral a favor del Ayuntamiento, al quedar establecido que la
utilizacidn que al mismo se le de, beneficia sustanciaimente al ciudadano,
independientemente de la aglomeracidén urbana de todo el Municipio.

Obras de urbanizacidn y de espacios libres

Las obras de urbanizacién con independencia del sistema de desarrollo
de la ejecucién, serd siempre imputado a los beneficiarios de la actuacion,
cuando se frate de sistemas de nueva implantacion o renovacion,
posibiliténdose de estimarse oportuno la aplicacidon de contribuciones especiales
cuando se frate de obras de reforma.

Equipamientos

El sistema local de equipamientos publicos tiene, en general, una clara
imputacion de coste, puesto que en casi todos los casos su financiacién es
publica.

Los costes aproximados quedan reflejados en el Punto 5.2 de la presente
memoria.

Fecha de Redaccién: Enero de 2010

Equipo Redactor: Javier Torres de Aguirre

Firmado:
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