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1.2.- FINALIDAD Y ALCANCE DE LA MODIFI( /\( K l) NIII‘AI, -

Plan General Municipal (PGM) de Torre de Miguel
publicado ¢l 19/12/2008. Régimen del Suelo, _llrh:im
Linea o de Ensanche Rural. {

La presente Modificacion del Plan General Mumclpul. tiene por objeto suprimir la Calle
Transversal comprendida entre la Avenida de Portugal y [a Calle 1) de nueva creacion, todo
ello con arrcglo a las condiciones dispuestas por el Plan General Municipal de Torre de
Miguel Sesmero. Quedando las parcelas resultantes con fachadas a Avenida de Portugal y @
Calle D de nueva cieacion.

1.3.- AUTOR DEL ENCARGO.

Promueve la presente Modificacion Puntual del Plan General Municipal de fa zona de
Residencial en Linea o de Lnsanche  Rural comprendida entre Avenida de Portugal y Calle
trasera 1) de nueva creacion de Torre de Miguel Sesmero, los Herederos de Tomas Zarza
Caruezo, representados por las siguientes personas.

NI DL MENTE
Asuncion Gareia Diaz
Petra Bastida Zarza

§-02- 20M
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Soledad Duarte Jiménez
Maria Candelaria Matito Zarza. 7
Juan Angel Matito Zarza. i

T

Domicilindos a electos de notificaciones en Calle de l-ixlr:lrmzf‘t
Torre de Miguel Sesmero (Badajoz).

1.4.- AUTOR DEL DOCUMENTO,

El redactor del presente documento es 1), R()(il'.lll(fT\flUN_flﬂfxéW'lll",I\'I'/'\S‘ /\[qunlwlu
colegiado N 313629 en ¢l Colegio Oficial de Arquilectos de Badajoz y con domicilio e la
C/ Juan Alba Burgos N 2- (2 1) de la localidad de Badajor.

1.5.- FUNDAMENTOS LEGALES DI ESTA MODIFICACION PUNTUAL Y SU
TRAMITACION.

La tramitacion de la presenie modificacion puntual del Plan General Municipal de la zona de

Residencial en Linca o de Lnsanche Rural mmpluulldl entre Avenida de Portagal y Calle
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1. Aprobacion inicial del expediente por parte del ayuntamicnto. mediante sesion
plenaria a celebrar.
2. Informacion pablica de | mes para presentar alegaciones

3. Aprobacion provisional del expediente por parte del Ayuntamiento despucs de haber
transcurrido la informacion pablica y no presentarse alegaciones en contra de dicha
modificacion puntual,

4. Remision del expediente a la Comision Provineial de Urbanismo para su aprobacion

WWCIDLNENTE por 2

definitiva.

1.6.- DOCUMENTACION FOTOGRATFICA. _du Tou d i e
O09- 0.2~ -‘20.114 ;
JuNic 2004,

Se adjunta documentacion fotografica relativa a la zona que nos ocupa,
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2.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

2.1.- OBJETIVO.

El obietivo de [a presente Modificacion Puntual es suprimir la, Calle, Transygrsal comprendida
j i ol essuprimir Iy gl Uapsyqrl g

. i 4 SN~
entre la Avenida de Portugal y la Calle D) de nueva creacion, 4 m“u.\:c de un suelo urbano

consolidado. - p Iy )
- oq-02- 2014 .
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Dicho objetivo viene motivado por [os siguientes criterios: ’ ] "
~ . + qs  ofp i '/7- N o 7. .
1. Como suelo urbano consolidado con condicion de solar pkfn;mlcnt\'/){/(iqmrnl:l)
r ] f
£ y | /
2. Se considera no necesaria la creacion de la calle A5 sprimjy/ jde¢ enldce entre la
. . o S
Avenida de Portugal y la Calle D de nueva er¢ation, !(I;uh

/ / 3

quy pz;f;i registrar la
" . iy ¥ YRy .

Callec D ya exisien dos calles o caminos (Camino Barcarfota ¥\ Cinjiio a Escuelas),

i [
ally’ D, considerdndose

/

separados entorno a 265 m que dan registro suficiefite a 7i511|
/

por tanto adecuado prescindir de la calle objeto. \ LA

El ancho de la manzana en torno a 77 metros. permite parcelas con fondo similar al de
la tipologia de viviendas en el casco urbano, no sicndo necesaria esta calle para din
suministro de instalaciones urbanas a las parcelas.

3. Se considera que con la existencia de la calle a suprimir  no se mejora el reparto
parcelario posible a realizar en la parcela. La longitud de fas parcelas son normales y
similares a la tipologia de viviendas existente en el casco “"IIWN“TA i

FYRERIA DI F0MEyT0 Yt P b b b
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4. El aumento de la edificabilidad 0.70 x superficic (}U"hiW]T‘:Lf,:‘,j;!rt\!‘i.‘ﬂ‘llpl.’-t

resultante del PGM para ¢l suclo urbano consolidado.
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2.2.- SOLUCION PROPUESTA. - o
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Por tanto la modificacion puntual del P.G.M. que se plantea en la zoma-de fictuacion tiene
por finalidad suprimir la Calle Transversal que enlaza la Avenida ([(“-"'(fuill.‘l;i'.{ll,‘.'}}!j’ ta Calle D
de nueva creacion, como se viene indicando, dicha solucion contribuye a efectuar un loteo de
parcelas hacia la Avenida de Portugal y otras a la Calle ) de nueva creacion.

Los terrenos son considerados como suclo urbano consolidado — con condicion de soli
plenamente adquirida y pertenccicntes a fa zona 11 de Residencial en linca o de ensanche
rural (corresponde al tipo de edilicacion alincada a via entre medianeras, a o fargo del frente
continuo de un vial, cuyas condiciones de edificacion se regalan biasicamente por la
profundidad, un porcentaje maximo de ocupacion y la altura repuladora maxima, ocupa un
parcelario regular en forma y dimensiones.)

La superficie de dicho terreno es de 5.301,80 m’.
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3.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DIX LAS DETERMINACIONES
PROPIAS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO.

PGM TORRE DE MIGUEL SESMERO.

Régimen del Suelo:

L] 3t 1 ot -
NICUL MENTE
Suelo Urbano completamente consolidado. ‘ e

ol-02- 2c.4l

Condiciones de uso:

A3 . QUNLY
Uso Global: Residencial. o } \
vd /
. i // r:',l' ’ ',}
Uso pormenorizados permitidos: Y / o /
/ | " / } A
£4 . 29 age
Uso caracteristico: Residencial en linea, categoria unif{n)fjllgxrfd'l | al ulﬁ’n. / / \
Usos complementarios: Equipamientos Dotacional y esgfacios liba :\;_‘ / \
o’ “/‘

Uso pormenorizados prohibidos: g

7

Agricola, Industrial categoria 3, 4", 5"y 6"y Rcsnﬁuucm_l Platiamiliar Aislada

Condiciones de edificacion:

a) Condiciones de parcela nucvas.

F I c 2
Parcela minima 50 LUNTA e "
A = A DC ERTAFEABLIR, A
I'achada minima 5. ]. b i
" g yMwiesERiA DE FOMENTO, VIVIENDE YATI
Fondo minimo 10 m. La Comisiéin de Us )
acordd aprobar definitiamant: o

b) Tipologia edificatoria Mérida > 901
Z 5 \)[ { 1" U
Edificacion en linea alincada a vial entre mediancras. e

et

¢) Implantacion.
Ocupacion: 70% de la superficie edificable de la parcela.
Profundidad edificable:
Para vivienda unifamiliar sin limitacion.
Para vivienda plurifamiliar. 20 metros.
Equipamiento Dotacional: todo ¢l fondo.
Otros usos: 20 meltros.
Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos:
Uso residencial:  Sin retranqueos, alincada a vial y entre medianeras

Uso Equipamiento dotacional: Retranqueo de 3 meen todos sus limites, para la
tipologia aislada.
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d) Volumen
Altura maxima:

La altura sera de dos plantas y 7.20 metros, medida a la cara superior del altimo
forjado.

Lidificabilidad maxima:

Para vivienda unifamiliar:  1n funcion de la ocupacion y n® plantas.
Para vivienda plurifamiliar y otros usos: 1.4 m2/m?2.
Equipamiento Dotacional: 1.4 m2/m?2.

d4- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 74 DE LA LEY
15/2001 LESOTEX.

En la zona a tratar como suclo urbano consolidado no se ha alcanzado o superado el limite
maximo de edificabilidad y la supresion de la calle no supone un aumento de esta condicion,
no siendo necesario ningin tipo de reserva de suclo dotacional  para alcanzar los estindares
previstos.

La edificabilidad tras la supresion la calle no supera los 0,70 m*/m” El valor relativo a la
edificabilidad se entiende siempre referido a metro coadrado de uso residencial,
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