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MODIFICACION PUNTUAL N° 7/2007 DE LAS NNSS DE
TORREMAYOR (BADAJOZ) CONSISTENTE EN LA VARIACION
DE LAS CONDICIONES DE EDIFICACION EN LAS PARCELAS
URBANAS 4088502QD1048N0001BP, 4088501QD1048N0001AP,

4390302QD1049S0001YS Y 4390301QD1049S0001BS

1.- DATOS GENERALES

1.1.- PETICIONARIO

El presente documento liene por objeto el estudio de una Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias de Torremayor (Badajoz), a peticion de ALFALFAS EXTREMENAS, S.A., con
direccion: Avd. Villanueva n® 11, 5°B; Badajoz, y CIF: B-06184360.

Actua en su nombre y representacion Jacinto Matas Guillen.

1.2.- ENCARGO

El encargo se realiza al Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos D. Juan Miguel Vega
Naranjo, colegiado n® 14.017 en el Colegio Oficial de Ingenieros de Caminos, Canales y
Puertos en Extremadura, y N.LLF. n® 8.039.414-V.

1.3.- SITUACION

Las parcelas objelo de la presente modificacion se sittan dentro del perimetro urbano de
Torremayor  (Badajoz),  disponiéndose  colindantes con la CARRETERA DE
CIRCUNVALACION, resultando sus referencias catastrales:
JUNTADE!
CONSEJER
« 4088501QD1048N0O001AP La Comialén da Urbaniamio
e 4088502QD1048N0001BP e
it . ; w1 5MAR. 2010

e« 4390302QD104950001YS

| rbapitmo y Ordenacitiy
. 4 .5(’() 30 | (J L) 1 0498(]001 BS E) Director Genaral d"‘,\i h{f A

del Terviladle
,./ u&vm‘ M dnn

De ellas, las dos primeras parcelas son propiedad déRTFRLFAS EXTREMENAS, S.A.

FOMENTO
Vmrrtinrio de Exieinada
imanty en la 39km de

Las parcelas se disponen en la margen izquierda de la mencionada carretera de
circunvalacion, al sur de la poblacion, resultando limitadas, al esle, por la antedicha carretera,
al sur por la acequia de riegos: EI-1, perteneciente a la zona regable del Canal de Montijo, y al
norte una Via de comunicacion de dominio publico, cuyo nimero de parcela es el 9038,
perteneciente al poligono 4, y con referencia catastral: 06132A004090380000RZ.

La primera de las parcelas: 4088501QD1048NO0O01AP, en la que se disponen algunas
adificaciones de lipologia industrial (actualmente fuera de uso), tiene una extension de 8.275
m’, una morfologia practicamente triangular y una topografia completamente llana. La segunda
de las parcelas: 4088502QD1048N0001BP, es de mayor superficie: 27.908 m?, aparece
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completamente exenta de edificaciones y con una topografia de nuevo perfectamente llana,
pues toda su superficie se encuentra pavimentada. Su forma es aproximadamente pentagonal
La tercera de las parcelas: 4390302QD1049S0001YS, tiene una extension de 29.347 m?’, de
morfologia rectangular, el terreno aparece exento de vegelacion pero con anterioridad estaba
dedicado al cultivo de ohvos La cuarta de las parcelas: 4390301QD1049S0001BS, tiene una
extension de 18.591 m’, su forma es aproximadamente cuadrada, en ella se disponen algunas
edificaciones de Ilpologla industrial, con una topografia perfectamente llana.

En total la superf:cue de las cualro parcelas que se veria afectada por la Modificacion propuesta
es de 84.121 m’.

El grafico siguiente, reproduccion del plano catastral de la zona, marca la ubicacion y
disposicion de las parcelas objeto de la presente modificacion:
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E£n verde parcelas objeto de modificacion

Las vigenles Normas Subsidiarias indican que los retranqueos de las parcelas
correspondientes al suelo IND-2 deben ser de 5 m. a todos los linderos. La aplicacion de dicha
condicion permite oblener la edificabilidad total de cada una de las parcelas, la cual se muestra
en el cuadro siguiente, y se justifica en el Plano n°2 de Iso que acompaiian el presente

documento:

JUSTIFICACION DEL CALCULO DE LA EDIFICABILIDAD

SUPERFICIE
SUPERFICIE MAX.
PARCELA |REF. CATASTRAL TOTAL EDIFICABLE | EDIFICABILIDAD
B 4088501QD1048NO00TAP | 8275 6400 0.773
2 4088502QD1048N0001BP | 27908 24700 0.885
3 4390302QD104950001YS | 29347 25664 0.874
4 4390301QD1049S0001BS | 18591 15810 0.850
TOTAL SUELQIND2 111111 /84921 72574 0.863

CONSEJERIA DE FOI [ERTO

La Comlakén do Urbanlamo y Ovde i ded Teiriorta e Extremau.
scordd aprobar definithvamants es's documonto an 13 ausldn de

w1 5MAR. 2010

gacitn

dal Tarrtedo

: 0}--" Prdrn

Pdo! Miy



C&B CONSULTORES Tif.: 924 25 90 11

Pag- 4

2.-OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Torremayor fueron aprobadas
definitivamente mediante Resolucion de la Comision de Urbanismo de Extremadura, el 26 de
octubre de 1993, y fueron publicadas el DOE el dia 9 de diciembre de 1993.

La modificacion puntual propuesta consiste en la modificacion de algunas de las condiciones
de edificacion conlempladas para las parcelas de wso industrial: AMBITO IND-2 (industria
media) calificacion a la que pertenecen las parcelas objeto de la presente modificacion.

Las Normas vigentes establecen para el suelo urbano industrial tipo IND-2, categoria a la que
perlenecen las parcelas objelo de esta modificacion, las siguientes condiciones de edificacion
(cila textual):

“Art. V116 ALINEACIONES

1.- Seran las definidas en la documentacion grafica en los Planes de Ordenacion, o las que
pudiesen fijar los Estudios de Detalle y Planes Parciales.

Wi B i E XL R
}"in‘ ! A LR

2 - El retranqueo sera de 5 m. a todos los linderos, debiendo ...

Art. V. 117 PARCELA MINIMA Lot -

1.- La parcela minima sera de 600 m2 en nuevas parcelaciones/agregaciones, 01 I.a5 ﬁ;\ﬂ‘st

v Batramadwa
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existente Frbiida
A, V.118 FRENTE MINIMO €1 Diractr Ganaral Go Lrbagis y Orerinciéa
1 - El frente minimo de parcela sera de 20 m., o el catastral existente ... B /,/"\__'}"\

Art. V.119 FONDO MAXIMO EDIFICABLE s R Waie e

1 .- Libre, sin prejuicio de lo dispuesto sobre alineaciones en este mismo epigrafe
Art. V. 120 SUPERFICIE DE OCUPACION MAXIMA

1.- No se fija superficie maxima de ocupacion, quedando éste en funcion del resto de las
condiciones de la presente ordenanza

Art. V.121 ALTURAS

1.- La altura maxima sera de 9,50 m. hasla la arista de coronacion de la cubierta, no pudiendo
sobresalir de esta cola sino las chimeneas

Art. V.122 USOS DE LA EDIFICACION

1 - Vivienda.- En todas sus categorias con un limite maximo de 2 viviendas y 200 metros
cuadrados, totales, edificados, por parcela industrial, para uso exclusivo del personal de
empresa,

2.- Aparcamiento-cochera.- .."

Respecto a las condiciones anteriores la presente modificacion supondria cambios en los
articulos: V.116, V.117, y V.118, los cuales resultarian redactados como sigue:

“Art. V.116 ALINEACIONES

1.~ Seran las definidas en la documentacion grafica en los Planes de Ordenacion, o las que
pudiesen fijar los Estudios de Detlalle y Planes Parciales.

2.- El retranqueo sera de 5 m. a los linderos correspondientes a viales, tanto los
existentes, como los que pudiese fijar los Estudios de Detalle y Planes Parciales.

Art. V.117 PARCELA MINIMA

1.- La parcela minima sera de 400 m2 en nuevas parcelaciones/agregaciones, o la
calastral existente .
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Art. V.118 FRENTE MINIMO

1.- El frente minimo de parcela sera de 15 m._, o el catastral existente ...

Art. V. 119 FONDO MAXIMO EDIFICABLE

1 - Libre, sin prejuicio de lo dispuesto sobre alineaciones en este mismo epigrafe

Art. V.120 SUPERFICIE DE OCUPACION MAXIMA

1 - No se fija superficie maxima de ocupacion, quedando éste en funcion del resto de las
condiciones de la presenle ordenanza

Art. V.121 ALTURAS

1- La altura maxima sera de 9,50 m. hasta la arista de coronacion de la cubierta, no pudiendo
sobresalir de esta cota sino las chimeneas

Art. V.122 USOS DE LA EDIFICACION

1.- Vivienda.- En todas sus categorias con un limite maximo de 2 viviendas y 200 metros
cuadrados, totales, edificados, por parcela industrial, para uso exclusivo del personal de
empresa.

2.- Aparcamiento-cochera.- ..
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3.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL

3.1.- RAZONES QUE ORIGINAN LA MODIFICACION

Los promolores de la modificacion pretenden llevar a cabo una reparcelacion de los terrenos
afectados por la presente modificacion con el objeto de desarrollar un poligono industrial en los
mismos, atendiendo a su calificacion urbanistica en el Planeamiento Vigente.

Se trala por lanto del desarrollo de una actuacion urbanistica perfectamente integrada en el
Planeamiento urbanistico vigente, que sin embargo impone unas condiciones de edificacion e
los lerrenos de actuacion que nos resultan acordes con los modernos desarrollos de suelo
industrial y a los usos y posibles usuarios del mismo.

En efecto, la actuacion propuesta pretende la ejecucion previa de un cierto nimero de parcelas
sobre las que se asentaran a continuacion las correspondientes edificaciones industriales.
Dado el nivel de poblacion de Torremayor y los municipios limitrofes al mismo, y el caracter
eminentemente rural y agricola de los mismos, es de esperar que los posibles clientes del
nuevo suelo industrial sean, en su mayoria, pequefios agricultores de la propia zona, junto con
pequenas empresas del municipio, que en la actualidad no cuenta con suelo industrial
desarrollado

Con ello, el uso primordial de las nuevas edificaciones industriales sera, muy probablemente, el
de almacenaje de aperos y vehiculos agricolas, asi como su mantenimiento. Asimismo, y
ademas de esle uso, es muy posible que en el nuevo poligono puedan asentarse otras
pequenas industrias de la localidad, a saber: talleres mecanicos, pequenas industrias de
transformacion de alimentos, almacenes de material de construccion, almacenaje en general,
elc,

En definitiva, y acorde al propio nivel de poblacion y de actividad econémica del municipio, se
tratard en su inmensa mayoria de pequenas instalaciones que daran cobijo a industrias
aclividades industriales basicas, de escasa infraestructura, cuando no de simple almacenaje.

Frente a estas limitadas necesidades, ciertas condiciones de edificacion de las Normas
vigentes "obligan” a la ejecucion de parcelas y edificaciones, con una superficie y volumen muy
importantes, muy superiores a las propias necesidades de las industrias y usos que las
ocuparian, lo que se traduce automaticamente en unas capacidades y caracteristicas de las
nuevas naves industriales construidas, mucho mayores que los requisitos de sus clientes
polenciales y al propio nivel de actividad de las industrias a alojar.

En definitiva, el desarrollo del nuevo poligono industrial bajos las condiciones actualmente
vigentes, no solo conduciria a la ejecucion de una operacion inviable desde el punto de vista
econdbmico, sino, y lo que resullaria aun mas grave, a la realizacion de una actuacion, que no
cubriria las expeclativas, ni satisfaria las necesidades de la pequefia industrial y los pequefios
agricultores de Torremayor. Todo ello daria lugar a que se mantuviese sin cambios la situacion
actual, en la que, y a pesar de que las Normas contemplan una importante superficie de suelo
urbano destinado a uso industrial, el mismo aparece sin desarrollo, atin habiendo transcurrido
mas de 15 afos desde su aprobacion, Y al carecer la poblacion de suelo industrial adecuado,
las pequefias industrias aparecen integradas en el tejido urbano residencial, y los agricultores
realizan sus labores de mantenimiento de aperos, etc., en pleno casco urbano, todo ello con las
consecuentes molestias para el resto d la poblacion: ruidos, olores, problemas de tréafico, etc.

Los cambios propueslos respecto a las condiciones de edificacion, consideramos constituyen
una mera acltualizacion de las condiciones impuestas por unas Normas, redactadas hace mas
de 15 anos, a la propia realidad de las condiciones del mercado a que deben satisfacer. De
hecho, y tomando como ejemplo las i*](illli*!jl(ﬁl']@% institucionales , en, materia de creacion y
promocion de suelo industrial, como por ,]el(liqur_ jﬁé}'@_f‘f_lﬁf&ﬂﬁiﬁﬁé por la administracion
autonomica mediante los "Semilleros e, Empresas.,. las ‘m_o'p_ifidaqippgs que se proponen
resultan de la traslacion de los p:—lrém(m}’s-‘théd'diseﬁo-"de-'estos-'nué\lbs;pafrgonos industriales

(modulos de parcela entre 300-400 m., y solo retr n fachada o en fondo) al caso de
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Torremayor. Con ello se conseguiria que las condiciones de desarrollo del nuevo poligono
resulten competitivas y acordes con los propios desarrollos promovidos desde la administracion
autonomica.

Como consecuencia de lo anteriormente expuesto se hace necesario modificar las NNSS para
poder llevar a cabo el desarrollo urbanistico del nuevo poligono industrial con las adecuadas
garantias de que la actuacion a acometer resulta atractiva y adecuada para las necesidades de
los potenciales clientes, lo que a su vez indudablemente repercutira positivamente en el
conjunto del municipio tanto desde un punto de vista social como economico.

Por todo ello entendemos justificada la necesidad de modificar las condiciones de edificacion
de los terrenos en cuanto a parcela minima, retranqueos y frente minimo, modificando estos
aspeclos conforme se expresa en el apartado 2 anterior. Modificaciones que en ningtn caso
supondran un incremento de la edificabilidad de las parcelas, ya que la modificacion
propuesta incluye la limitacion de los valores de la misma a los valores actuales (en realidad al
minimo de los valores de edificabilidad correspondientes a cada una de las parcelas
integrantes del Sueli de categoria IND-2).

Asi mismo, y respecto al numero y caracleristicas de las viviendas, para uso exclusivo del
personal de la empresa, que podrian hacerse efeclivas en las parcelas, el numero se
mantiene en 2 por parcela, mientras que la superficie correspondiente a las mismas se
afectado por el mismo coeficiente que se propone en la reduccion del lamaro de parcela
minima: 400 m2/600m2 = 0,666, de lo que resultan viviendas de 200x0.666 = 130 m2.

3.2.- FUNDAMENTOS DE DERECHO

LEY 15/2001

La Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura,
especifica en el primer objetivo de su Exposicién de Motivos "la clasificacién es siempre
obra del planeamiento, de suerte que solo él puede establecerla y decidir mantenerla o,
por el contrario, modificarla”.

Puesto que Torremayor no dispone de Plan General de Ordenacion Urbana adaptado u
homologado a la ordenacion estructural del arto 70.1.1 de la Ley 15/2001 (LSOTEX), hasta
tanto dicha homologacion se produzca, la competencia de aprobacion definitiva del
planeamiento radicara, en todo caso, en la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio
de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
sor establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido para
la aprobacion de dichas determinaciones. (art. 80.1 de 15/2001 de LSOTEX).

En nuestra tramitacion, se seguira el procedimiento para su aprobacion previsto en los arts. 77
y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Con esla modificacion puntual se mantiene la capacidad y funcionalidad de las infraestructuras,
servicios y dotaciones existentes, e incluso llevara a una mejora de las mismas (art. 80.5 de la
LSOTEX).

Coma informacion adjunta a esta modificacion se agermpafia fifformadion! téfundida que refleja
tanto las nuevas determinaciones como las que quedengn. yigor, & fin'de reemplazar la antigua

(i('ll‘-llmenlﬂci(’)n (arl' 806 de la LSOTEX ) La Comision de Urbanismoy Drdanucion del :'ax.'iiu:‘\(: djé;ﬁd:mma
scordd aprobar definitvaments 6510 documanto en & 249

wa 1 5MAR. 2010

NORMAS SUBSIDIARIAS DE TORREMAYOR
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siempre y cuando sea coherente con lo previsto en el art. 154, nums. 3 y 4 del R.P,,
debiendo justificar expresamente tal coherencia”.

Este es nuestro caso, tal y como se justifica en el apartado anterior y siguientes.

3.3.- JUSTIFICACION AMBIENTAL

Con el fin de justificar convenientemente los efectos en el medio ambiente que puede causar la
modificacion de las condiciones urbanisticas de de los terrenos objeto del presente estudio, se
describen someramente las caracteristicas medioambientales de estas parcelas.

Como se ha comentado, las parcelas afectadas por la modificacion propuesta se encuentran
calificadas como swuelo urbano de tipo industrial, de hecho dos de las parcelas: la
4088501QD1048N0O00TAP y la 4390301QD1049S0001BS, se encuentran ya ocupadas por
edificaciones industriales, actualmente fuera de uso en la primera de ellas, y construidas con
anterioridad a la aprobacion del las Normas Urbanisticas vigentes. Si bien en las otras parcelas
no existen este lipo de edificaciones, en la parcela 4088502QD1048N0001BP toda la superficie
de la misma aparece cubierta por un pavimento de hormigon, y exenta, por tanto, de cualquier
lipo de vegetacion.

A continuacion se muestra fotografias y comentarios de las caracteristicas de las parcelas
correspondientes a la propiedad de ALFALFAS EXTREMENAS, S.A.:

Aspecto de las edificaciones de tipo indusirial existentes en la parcela 4088501QD1048N000TAP

jJUNIADE EXTREMADURA
ONSE|ERIA DE FOIMENTO
La Comlsibn dt(;!monlsrruJoLy Ordenacon del '.’nnﬂoldo i:l; !.h;mndln
acordd aprobar definlitva imante eote documento en la s
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Otro aspecto de las edificaciones de tipo industrial existentes en la parcela 4088501QD1048N0001AP

Aspecto del pavimento de hormigon que cubre por completo la superficie de la parcela
4088502Q0D1048N0001BP

Asi mismo, las parcelas aparecen limitadas, por un lado por la carretera de circunvalacion de la
poblacién, y por el otro por una acequia del canal de riegos. Ambos factores, unido al hecho de
la proximidad de los terrenos al propio casco urbano consolidado del municipio, provocan que
el grado de antropizacion o de intervencion humana sobre los mismos sea muy importante, con
lo que resulta imposible que éstos acojan habitat alguno para fauna de interés.

En definitiva, el valor ecologico de los terrenos afectados por la modificacién propuesta
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sea practicamente inexistente, como ya reconocié en su dia las propias Normas Subsidiarias
al no catalogar ninguno de estas parcelas como “terrenos protegidos”.

Respeclo al paisaje, las modificaciones propuesta no provocarian cambios sustanciales en el
entorno respecto a las que existen ya en la actualidad (recordemos que una de las parcelas
aparece ya ocupada por edificaciones industriales, ver fotografia anterior) y menos aun
respecto al aspecto final de la zona de desarrollarse ésta conforme a las actuales
especificaciones de las Normas.

Tampoco la situacion de las instalaciones junto a un cauce fluvial correspondiente al arroyo
supondria problemas asociados, ni para las condiciones de desagiie del arroyo, ni por
supuesto, de cara a un eventual riesgo de inundacion de los terrenos, pues hay que tener en
cuenla que la zona mas proxima al cauce es la ya ocupada por las edificaciones existentes, y
ann asi la distancia minima de esta zona al cauce es de mas de 30 m.

Asi también, hay que senalar la presencia de numerosas edificaciones junto al mencionado
cauce, y en ambas margenes del mismo, incluso a menor distancia de la ya sefalada para las
conslrucciones exislentes en los terrenos objeto de la presente modificacion.

3.4.- JUSTIFICACION SOCIAL

El pequeno sector indusltrial existente en la localidad de Torremayor, asi como el mayoritario
seclor agricola, no cuenta con suelo industrial desarrollado que permita la satisfaccion de sus
necesidades de terreno, por modestas que eslas puedan ser.

De hecho de toda la superficie calificada como suelo urbano industrial por las vigentes Normas
Subsidiarias, mas de 84.121 m’, repartidos en las cuatro parcelas objeto de la presente
modificacion, en la actualidad, solo aparece dedicada a actividades industriales la parcela
4390301QD1049S0001BS, cuya superficie es de 18.591 m?, y que ya se encontraba dedicada
a usos industriales con anlerioridad a la redaccion de las Normas. En definitiva, sélo un 21%
del total de suelo industrial programado aparece desarrollado mas de 15 afios después de la
aprobacion de las vigentes Normas Subsidiarias.

La causa de esla falta de desarrollo no puede atribuirse a una falta de demanda de suelo, ya
que, como hemos senalado antes, muchos de los potenciales clientes de suelo industrial
(agricultores y pequenas industrias) desarrollan sus actividades en pleno casco urbano
residencial, sino, mas bien, a que las condiciones impuestas por el Planeamiento vigente para
el desarrollo de esle suelo industrial resultan obsoletas y poco competitivas, lo que hasta ahora
ha venido impidiendo el normal desarrollo del mismo.

El desarrollo del suelo industrial correspondiente a las 4 parcelas: 4088501QD1048N0001AP,
4088502Q0D1048N0001BP, 4390302QD104950001YS y 4390301QD1049S0001BS |, conforme
a las modificaciones que se proponen, supondra la comercializacion de 84.121 m? de un suelo
apto para su uso industrial y acorde con las condiciones demandadas por la industria del
municipio y limitrofes, con lo que se podran colmar las expectativas del sector.

La creacion de esla zona industrial en Torremayor supondra una positiva inyeccion para la
localidad, ya que no solo se prevé la ubicacion en el mismo de industrias preexistentes, sino
que el alojamiento de nuevas instalaciones supondra la creacion de nuevos puestos de trabajo
fijo o eventual e indirecto

En definitiva entendemos que impulsara el crecimiento social y econémico de Torremayor.
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4.- DESARROLLO DE LAMODIFICACION PUNTUAL

Conforme al art. 80.6 de la LSOTEX, para la correcta tramitacion de la modificacion puntual
propuesta, adjunto se acompafa la informacion refundida que refleja tanto las nuevas
determinaciones como las que queden en vigor, a fin de reemplazar la antigua documentacion.

En el caso presente, ya que la modificacion solo acepta al articulado 'gg; la L{\tl.qymag,_:_en,-e{‘_f i
epigrafe siguiente se recogen los de las mismas que quedarian reemp fza?"“ “junto.con Ja.
ol ot ; ] i
nueva redaccion de los mismos. R o ——
cordd aprodar de! ducumantn 3 13 2l o

wer 1 5MAR. 2010
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Las Normas vigenles eslablecen para el suelo urbano industrial tipo IND-2, categoria a.la que
pertenecen las parcelas objeto de esta modificacion, las siguientes condici “HEEHIfCAsIsH™
(cita textual):

4.1.- ARTICULADO MODIFICADO

“Art. V.116 ALINEACIONES

1 - Seran las definidas en la documentacion grafica en los Planes de Ordenacion, o las que
pudiesen fijar los Estudios de Delalle y Planes Parciales.

2~ El retranqueo sera de 5 m. a todos los linderos, debiendo quedar las superficies
retranqueadas los suficientemente libres como para que pueda ser circunvalado el edificio en
caso de incendio por los vehiculos correspondientes.

Arl. V. 117 PARCELA MINIMA

1~ La parcela minima sera de 600 m2 en nuevas parcelaciones/agregaciones, o la catastral
existente, recogida en el Calastro de Hacienda vigente en el momento de aprobacion definitiva
de las NN.SS.

Art. V. 118 FRENTE MINIMO

1.- El frente minimo de parcela sera de 20 m., o la catastral existente recogida en el Catastro
de Hacienda vigente en el momento de aprobacion definitiva de las NN.SS.

[ |
Art. V. 120 SUPERFICIE DE OCUPACION MAXIMA

1- No se fija superficie maxima de ocupacion, quedando éste en funcion del resto de las
condiciones de la presente ordenanza

Respecto a las condiciones anteriores la presente modificacion supondria cambios en los
citados articulos: V.116, V. 117, V.118 y V.120, los cuales resultarian redactados como sigue:

Art. V.116 ALINEACIONES

1.- Seran las definidas en la documentacion grafica en los Planes de Ordenacion, o las que
pudiesen fijar los Estudios de Detalle y Planes Parciales.

2.- El retranqueo sera de 5 m. a los linderos correspondientes a viales, tanto los
existentes, como los que pudiese fijar los Estudios de Detalle y Planes Parciales.

Art. V.117 PARCELA MINIMA

1.- La parcela minima sera de 400 m2 en nuevas parcelaciones/agregaciones, o la
calastral existente recogida en el Catastro de Hacienda vigente en el momento de aprobacion
definitiva de las NN.55

Art. V.118 FRENTE MINIMO
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1.- El frente minimo de parcela sera de 15 m., o el catastral existente recogida en el Catastro
de Hacienda vigente en el momento de aprobacion definitiva de las NN.SS.

Art. V. 119 FONDO MAXIMO EDIFICABLE

I - Libre, sin prejuicio de lo dispuesto sobre alineaciones en este mismo epigrafe
Art. V.120 SUPERFICIE DE OCUPACION MAXIMA

1.- La edificabilidad maxima sera de 0,77 m2/m2

Art. V. 121 ALTURAS

1.- La altura maxima sera de 9,50 m. hasta la arista de coronacion de la cubierta, no pudiendo
sobresalir de esta cola sino las chimeneas

Art. V.122 USOS DE LA EDIFICACION

1.- Vivienda.- En todas sus categorias con un limite maximo de 2 viviendas y 130 metros
cuadrados, totales, edificados, por parcela industrial, para uso exclusivo'dét parsoial de''.A
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Respecto a la documentacion grafica de las Normas, dado que la modificacion no afecta a la
calificacion de suelo sino Unicamente a las condiciones de edificacion del mismo, no
apareciendo éstas reflejadas en los Planos, no existe necesidad de modificar ninguno de ellos.

4.2.- PLANOS

VRT Mg

No obstante, para facilitar la labor del organismo examinador de la presente propuesta, adjunto
se incluye DOS PLANOS:

= el primero resulta simplemente una reproduccion del Refundido de los Planos 4.2 y 4.4:
Planos de calificacion del suelo, correspondiente a las Normas vigentes y en el que se
destacan las parcelas objeto de modificacion

« ¢l sequndo de ellos, similar al anterior, incluye el calculo de la superficie edificable de las
parcelas de suelo IND-2 en cumplimiento de las condiciones de retranqueo vigentes en
las NN.S5., asi como la justificacion del valor de edificabilidad maxima para ese tipo de
suelo propuesto en la presente modificacion.

Badajgz, Enero de 2010
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