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1. ANTECEDENTES

El presente documento se redacia para cumplir las estipulaciones de |a legislacion
urbanistica en la tramiacion de! expediente de Normas Subsidiarias de Planeamiento
Urbanistico de Trasiermra,

Este trabajo tuvo su inicio con fa adjudicacion del Concurso Piblico realizado al efecto
por ‘& Ayuniamiento de Trasiema segun convenio con la Direccion General de
Urbanismo y Ordenacion del Temtorio de la Consejeria de Medio Ambients, Urbanismo
y Turisme de la Junta de Extremadura.

En €l penodo de redaccion se han realizado diferentes reuniones con el Ayunitamisnto.
En la redaccion de ias presentes Normmas Urbanisticas se ha seguide |a estructura
definida por los senvicios técnicos de la C.MAULT. y las condiciones establecidas en &
Fiiego de Condiciones Técnicas.

| 2. ESTRATEGIA DEL PLANEAMIENTO

Todas las determinaciones del presente documento de Normas Subsidisras de
Planeamiento Urbanistico se adaptan en su contenido a lo establscido en los articulos
77.78 y 80 del Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de Junio por el que se aprueba
el Texio Refundido de la Ley de Régimen del Suslo y Ordenacion Urbana, de
aplicacion segin Ley 13/1997, de 23 de Diciembre reguladora de la actividad
urbanistica de la Comunidad Autonoma de Extremadura, y de los arliculos 91, 32, §3,
94 y 97 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, asl como éslas determinaciones
se adecuan = las ceradiensticas fisicas del temttoro; & las infraestructuras, & las

edificaciones y al Pliego de Prescripciones Técnicas que rigen en el citado contrato de
asistencia t&cnica.

2.1. __ DEFINICION DE OBJETIVOS Y ESTABLECIMIENTO DE UN ESQUEMA DE
ALTERNATIVAS DE ORDENACION.

Los objetivos que se consideran priontarios son los siguientes:

A~ En cuanto a la gestion del Planeamiento.

B.- En cuanto 2 la politica del suelo.

C.- En cuanto 2 medidas de Proteccién y Conirol,
D.- En cuanto al ambito de aplicacion de las Normas.

2.1.1. Gestidn del Planeamiento.

Como uno de los objetivos primordiales en todo proceso de planeamienio debe

sefalarse el de |3 participacion de los afeclados en el proceso de elaboracion deal
misme, Para ello se proponen dos tipos de medidas:
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- sefalar la convenienca de la creacion de una Comision de Seguimisnto
con represeniacion de todas las organizaciones de la poblacion de
Trasierm=a con interés en el proceso de plansamiento urbanistico.

- sefalar la conveniencia de la organizacion de diferenles reuniones
informativas con libre acceso de toda persona interesada.

2.1.2. Politica del Suelo,

En el caso de un municipio come Trasiema no parsce indicado proponerse como
objetivo una politica de suelo que potencie el Patimonic Municipal del Susle, ya que
poder de gestion es limitado. En todo caso, y una vez puesto en marcha fodo el
proceso podria ser uno de los objstivos futures.

La cantidad de suelo que se califica como urbano esta justificada dentro de las

posibiidades de fulure necesidad dentro del ambio iemporal de aplicscién de las
presentes Nomnas.

En referencia a definir suelo apio para urbanizar hay que indicar que viene
condicionada por las expectativas de necesidades concreias de la poblacién de
Trasienra y de acuerdo con las indicaciones del Ayuntamiento vy los criterios del equipo
redactor, ne se ha incluido este tipo de suelo.

En el suelo no urbanizable se proponen medidas de utlizacion condicionadas a sus
caracieristicas de accesos, topografia, abastecimientos y vertidos, interés agricola y
paisajisticos, cafiedas, rios, nveras, efc, con indicacidn de los usos incompatibles en
cada caso, y estandares de dotaciones y sarvicios.

En las &reas de nusva creacion se han definido nuevas slineaciones de las
edificaciones,

2.1.3. Medidas de Proteccién y Control.

Como consecuencia de la existencia de un inlerés general paisajisiico, surge la
necesidad de su definicion y proteccidn, mediante la calificacién y normativa apropiada
en el suelo no urbanizable, y eslablecer una calificacién con diferentes tipos de
proteccion en las supeificies que por distinfos concepios sea aconssjable que se
mantengan sus condiciones naturales con el uso actual.

Manieniendo las alturas y la densidad de edificacion en la poblacion y necesidad de
recuperacion o conservacion del ambiente y cardcter actual. Propuesta de nuevas
nommas para la tramitacion y control de todo tipo de actividades urbanisticas y de
edificacion. Control de las condiciones higiénico — sanilanias y estetica.
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2.1.4. Ambito de Aplicacion de las presentes Normas,

La situacion urbanistica de la poblacidn es la de disponer de Prayecto de Delimiacion
de Suele Urbano E! cumplimienio de este planeamienta se refiela en el plano
corespondiente. Los usos y la tfipologia de las edificaciones aciuales son bastante
uniformes y se indican en les plancs de informadion correspondientes.

En el término municipal de Trasierra se establecen dferentes tipos de protecsion para
el suelo no urbanizable que se indican en el plano corespondiente.

2.2. CLASIFICACION DE SUELO.

Se ha llevado a cabo un estudio minucioso del Temitorio v sus condiciones de
accesibilidad, topografica, vistas, vegetacion, zonas edfficadas residencales y naves
indusinales, eic., gue han permitido junto con la informacion grafica y escrita recogida,
ir formando un criterio seleciiva de las zonas para su posterior clasficacion.

2.2.1. Suelo Urbano.

El suelo urbano recoge las superficies edificadas o que disponen de las caracteristicas
definidas en el articulo 10 de |a Ley de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

Puede asegurarse que el Suelo Urbano definido absorbera todos los posibles nuevos
desarrolios ademas de la I6gica y normal renovacion urbana de la edificacion sctual.

En la poblacion de Trasiemra se han sefislado suficentes areas de' suslo calficado
como zona verde o espacios publicos de forma que se supera &l astandar de 5 m2 de
suelo por habitante.

2.2.2. Suelo apto para Urbanizar.

No se ha incluido dentro de las Normas este fipo de suelo por no considerade de
interés para el desarrollo de la poblacion.

2.2.3. Suelo no Urbanizable.

El resto del suelo del Témino Municipal sera suelo no urbanizable. Comprende todas
las zonas con arbolado o interés agricola o que por su caracter peculiar es conveniente
mantener libre de edificacion de acuerdo con el ariculo 12, en reladon con el 15de la
Ley de Regimen del Suelo y Ordenacion Urbana (Real Decreto Legislativo 1/1892, de
26 de Junio, de aplicacion segin Ley 13/1987 de 23 de Diciembre requiadora de la
aclividad urbanistica de la Comunidad Auténoma de Extremadura).

Con caracter general, y de acuerdo con el articulo 17 de la Ley de Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana (Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de Junio, de aplicacion
segun Ley 13/1997 de 23 de Dicembre reguladora de la actividad urbanistica de la
Comunidad Auténoma de Exiremadura), se establecen sistemas de proteccidn en este
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suelo en donde guedara prohibida cualquier actuacion urbanistica o edificatona, gue no
se adecue a las normas establecidas para cada una de las zonas prolegidas que se

determinan en las Nemmas Urbanisticas de las presentes Normas Subsidiarias de
Planeamisnto.

(3. JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DE LAS NORMAS A LAS
DETERMINACIONES DE LOS ARTICULOS 77, 78 Y 80.2, DEL VIGENTE TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY DE REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION URBANA Y

DE LOS ARTICULOS 91, 92, 93, 94 Y 97 DE SU REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO

Las Nonmas Subsidiarias de Planeamienio de Trasiema se adapian en sus
determinaciones a lo establecido en los articulos 77, 78 y 80.2, del Texto Refundido de
la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (Real Decreto Legisiative 1/1992,
de 26 de Junio, de aplicacion segun Ley 13/1887 de 23 de Digembre reguladora de la
actividad urbanistica de la Comunidad Autdnoma de Extremadura), comeniendo todas
y cada una de las sefaladas en los mismos.

De ascuerdo con el articulo 91 del Reglamento de Planeamiento se trata de unas
Nommas Subsidiarias de ambito municipal del tipe a) cuyo objeto es el de clasificar &l
suslo en suelo urbano y no urbanizable, delimitande y ordenando e primero y
estableciendo, en su caso, normas de proteccion en el segundo.

Las determinaciones de las presentes Normas se adaplan & la relacion expresada en

el articulo 83 y Ia documentacion a la sefialada en el articulo 97 del Reglamento de
Planearmiento Urbanistico.

4. JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES QUE LAS NORMAS PROPONEN |

RESPECTO A LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL TERRITORIO, A LAS
| INFRAESTRUCTURAS Y A LA EDIFICACION.

4.1. CARACTERISTICAS FISICAS DEL TERRITORIO,

En el suelo no urbanizable se hace una diferenciacion de zonas segun valores
especificos, se establecen las condicicnes de uso, de las consirucciones e
instalaciones de actividades relacionadas con la ejecucion, mantenimiento y servicio de
la red viara y obras publicas, de las edificaciones destinadas a explotaciones
agropecuarias, de Jas edificaciones de uso residencial de vivienda unifamiliar aislada
sin posibilidad de transformacion de nlcleo de poblacion, de las edificaciones
destinadas a eguipamientos dotacionales y servicios de caracier colectivo o publico, de
las parcelaciones y de las normas de aplicacion en cada caso.

L3 cafificacitn del suelo no urbanizable en relacion a sus caraclerisiicas conduce a la
siguiente calificacion:
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A.- Suelo No Urbanzable de Especial Protecdion:

Comprende los terrenos que por su inferés ecologico, paisgjistico, agricola o
proximidad a cauces y vias publicas es necesario arbittar Unas medidas protecioras
que eviten su degradacion o mal uso.

Se distinguen las siguienies:

- Zonas de repoblacion forestal.
- Zonas de especial proteccion acogidas 2 la Ley de la Dehesa,
- Zonas de matorral y monte bajo.
Proteccion de caneteras.
- Proteccion de rios, riveras y Zonas himedas.
- Proteccion de cafadas.

B.- Suelo no Urbanizshle con baja proteccion.

C.- Cortijos y edificacion dispersa,

En los planos de ordenacidn se definen las zonas comespondientes a cada fipo de
proteccion segin e suelo.

4.2. INFRAESTRUCTURAS.

Son normas de aplicacion en el espacio de dominio plblico en Suele Urbano, pare la
ejecucién de cualguier tipo de urbanizacién sea de promocion publica o privada.

En funcion de las distintas infraesiructuras necesarias se establecen las siguientes
determinaciones:

4.21 Condiciones de Urbanizacién de la Red Viaria.

Se distinguen los siguientes tipos de vias y situacionss:

- Deteminaciones referentes a vias en medio urbano:

A~ Vias existentes: se alendera fundamentalmente a la reposicién del
pavimento en mal estado y aunque se mantienen las rasantes actuales se
propone lz reforma o adecuacion de las pendientes de eniradas a
viviendas y el atemazamiento de alguna de estas vias para mejorar sl
transito peatonal.

B.- Vias de futura creacidn: dependiendo de si son vias de trafico
rodade primaras o principales, vias secundarias de acceso a las
diferentes areas o vias peatonales.
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4.2.2. Red de abastecimiento de aguas.

Se establecen las condiciones da polabilidad, diametros minimos de las
conducciones, criterios de diseno, dimensiones de los depdsitos y abaslecimiento
por pozos, a fin de asegurar el correclo funcionamiento y distribucion de |a red.

4.2.3. Red de evacuacion de aquas.

Se establecen los criterics de dimensionado y disefic a fin de evitar
sedimentaciones y erosiones.

Se propone la mejora de la red de saneamiento actual en cualquier intervencién en

la via pablica para eliminar el paso de alguna red por terrencs privados y evitar los
conflictos entre propisdades.

4.2 4. Red de energia eléctrica, alumbrado publico v red de telefonia.

4.3. EDIFICACION

La edificacion exstente no oresenta un gran interés an sus slementos individuslizados,
por lo que no parece adecuado incluir ofras normas que las generales de esiética y
composicion que eviten gue se deteriore |a situacion actual. Las alturas de edificacion
predominante son dos plantas proponiendo su mantenimiento. Los usos y tipologias
de la ediicacidon son relativaments uniformes. Se incorpora al documenio de las
presenies Normas Subsidiarias de Planeamiento un Caldlogo de Bienes Inmuebles
con diferentes grados de proteccion en funcién de la categoria del edificio.

| REG_@EN DEL SUELO Y ORDENACION DEL TERRITORIO

5. JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DE SUELO URBANO POR APLICACION
DEL ARTICULO 10 DEL VIGENTE TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY SOBRE EL

En las presentes Normas se inciuyen como sueio urbano los que cuentan con acceso
rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de zguas y suministro da energia
eléctrica con las caracleristicas adecuadas para senvir a las edificaciones que sobre
ellos existen o vayan a desamoliarse.

6. JUSTIFICACION DE LA INCLUSION DE ZONAS APTAS PARA SER
URBANIZADAS

No se proponen zonas come suelo apto para ser urbanizadas por no considerarias

necesanas basandonos en el estudio del cracimiento de |a poblacion y desarollo de!
Municipio.
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7. JUSTIFICACION DE LA SUFICIENCIA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES
EN SUELO URBANO

Los espacios libres y zonas verdes pravistos en los planos de Ordenacion son los
siguientes:

Plaza de la Falange 2460 m2
Pamue Publico 7.125m2
Zona en Cametera a Casas de Relna 503 m2
Zona resarvada en UE-1 1.660 m2
Zona reservada en UE-3 1.620 m2

TOTAL 13.458 m2

Censiderando la prevision fiiura de la pobiacion para el 2008 seqln la hipoiesis de
publacion de 740 habitanies resuliaria

13.458 m2/740 hab= 1820 mZ/hab

En consecuencia |a canfidad de espacios libres y zonas vardes propuesias supsman &l
minimo establecido,

8. JUSTIFICACION DE LA INCLUSION DEL CATALOGO DE EDIFICIOS EN BASE |
AL ARTICULO 86 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO |

El calalogo establece dos grados de proleccion en funcion de los elementos a proleger
y de las delerminaciones que le son de aplicacion;

El municipio de Treslerra posee como Bienes Inmuebles de caracter singuiar a los que
sz les categoriza con proleccion iniegral lz Iglesia Parroquial y la Fuente ambas
siuadas en la Plaza de |z Falange.

Se han calificado con proteccion ambiental paries de calles que por su secuencia
urbana y la singuler disposicion de |as viviendas en su proceso constructive merecen
ser mantenidas vy cuidadas con las determinacicnes que se establecen.

9. JUSTIFICACION DE LA NO INCLUSION DE CONVENIOS URBANISTICOS |
DENTRO DE LAS PRESENTES NORMAS SUBSIDIARIAS |

No se han establecido convenios urbanisticos gue puedan incluirse en esle
documento.
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| 10. DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA EN SUELO URBANO l

Se distinguen y esiablecen tres ipos de aciuaciones:

Ampliacion de suelo urbano: integrando zonas de suelo dentro del
perimetro del casco urbano. Se filan asi mismo las ordenanzas de
aplicacion en cada uno de los casos y Ias alineaciones a tener en cuenta en
e| proceso de edificacion,

Actuaciones aisladas: reclificando alineaciones en el casco urbano en
zonas en las que no se cumplen las distancias minimas previstas de los
nuevios viales o en gquelios puntos en los que el proceso constructivo ha
elegido arbitrariamente su alineacion sin tener en cuenta el espacio urbario
generado.

Unidades de Ejecucion: se definen y establecen las medidas estimadzs de
supeificie, vianos, zonas verdes, cesiones y sistemas de zciuacion
recomendado, Los objetivos se centran en faciitar & desamolle de grandes
zonas de vacio o de dificl crecimiento debido a |a topografia del terreno.
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