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1.-INTRODUCCION.

El encargo ha sido efectuado papr 1a dmnachrma %@- o

Obraes Foublicas Yy Urbaniesmo ds 1a Junta
Extremacurs a instancia

de la Caorparacidh Municipal
del Ayuntasmisnte de dicha localidad.,

£l mektivg de éste es la de ampliar L
delimitacitén de suels urbenn, dadss las Caupas

qua se expondran sn el andlisia,




2. -INFORMACION Y ANALISIS.
Las Causas qus motivan esta webudio Sani

~la alta consolidacion existente sn sl casco

—gwlstancia ol extrands perimsiros &
delimitaci dn.

“apetencia  per parte de sus ciudadanos de una
maypr cantidad de s. urbanc.

“necesidad de preveer infrasstructuras viarias
que relaciohen l1a localidad com su ehtorno.

—necesidad de viviendas.

Nos  situsmes ante un  planeamiento  de Hormas
Subsidia-ias tipo 13, shtenigndoss Liras

delimitaciones de Suela Urbano, Buelo fpto para
urbanizar y Sueslo nie Urbaﬁi;ahiﬁ, destinico =ain
Blancs Correspondl entes; @l Suslo apto pEEa
urbanizar estd compuesto por I zonas, dos de las
cual#s S8 nos propone por parte de la corporacidn
municipal camo terreno disponible para sumentar el
suelo urbano. !

Segin  la Memoria Informativa la poblacidn en
1980 ] s de LS Rabitantes, &1 @Enge

actualmente sn 1.991 de L4874 sin enbargo sxiste un
gran numert de viviendss en donde vivern mag de una
%amllia,par lo qgue 1=a gemanda da Viviendas es alta,
L& estructura sociec-srondmica 8e la poblacién ng ha
sufrido Fambioe sustanciales, siando ésta Ia
gdpusstla an dicha memoria. ' '

2.2.7onificacién.

seglan  capitula ha@urt I3 se distinguen lis
slguientes calificaciones:

— Besidencial lntensiva
=~ Residencial Extensiva
= Tolerancia Industiial
= Nuclsos di sEmilnados

El_plﬁnm ? adopta Jlog de Residencial Intemgiva:mg
Tolerancia Industrial para Suslo Urbano
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La antsrior modificacidn de las Normag amplian el
susEl o  wrbano sn una pequeda extensidn de LRI Eno,
pero s detecta una variacisén sustancial de  la
delimitacior en sw parte Este, produciendo uha
formalizacidn extrafa sin plagan Fin justificadeoslLa
pravisidin de una via de comunicacidn con &l entorno
y gue sirve de delimitacién del suslo y A5i como el
np haber tenido en cuents la evistencia de la zona
I de suelo apto para urbanifar nos inducen a SFehuar
sobre la misma.

1.4.FPropuesta de la Corporacién Municipal
e propone auimsntar éﬁ suelo urbanc a expensas de

las zomas 1 y I aptas para urbanizar, teniendose en
fuenta los siguientes factoresy

‘. — PElimitacidn &0 la parte de oestE de una via de
ComEunicanlon. Exiates ya. un trazado de W BIM

pavimentar continuands la calle San Fablo en
prolongacidn con &l depésito de agilas: (Zona 3)

— Delimitagién con el arroyo del  Chaparral, vy
trazado sin pavimentar de la pFuZDnQaCLQH der 1z
calle Zurbaran. Dicha ejecucidn s ve Justificada
POr una fubtura reglizacién schre este arrayn de
L baden como pasc obligado de vehiculos
destinados = labores agr;unlmr-(zuna 13
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

3.1-Definicién de Fines y Objetivos.

El popeo aumento de la poblacidn,nos induce &
pEnesT gus un sumento considsrable de Suela-urbgnq
puede llsgar a la orescién de [URSrDs0s espacios
vagios y sin editicar dwrapte up largo periodo de
tiempoy RO obstante el hecho de gue exista un gran

MHLRE clig vibwvshd s cn mas e (B =t
familia, (matrimonies residisndo en casa de los
padraes) 2 inoluso necswsicad de Lndespsndencia

tamiliar por parte de miembros de estas con mAaysris
de edad, parece aceptable wung ampliacidn en  la
delimitacidn de suelo wrbano en la zena 1 Mol i

Faor bptra parte una clara dntencién dé  crear
viviendas sociales con la tonsiguiente tipologis
unitaria de estas potenciard ia clara deometria de

. ios trazactos resyltantes,

En consecuencia el ‘Gbistive fundamental pretendido
v @l de una mejor formalizacisn de la delimitacidn
desl wsuelo, v una treacidn de suelo wbano para 1a
edificacidn de nuevas viviendas

E.2.Justificacién de La Fropuesta.

Realizamos por tanto =1 cambio de clasificacion de
sUelo Apto pars urbanizar de la Zeoha 3 y parte de
la Zona | por Suelo Urbano cony les a&linesacicnhnes
Propuestas  8n planos.De esta actuaci sn de obtierns
Lsma - mayor cantidad de Suslo Urbano ¥ dos Zonas de
Suele apto para Whanizar.

S modifican lgual mente Las alingaci ones
puntuales refersntes & La callis Buadames , W
. traseras de Hesnan Cortéds,

Lo aspectos logicos de uha prolongaci én  de  la
Lrama wbana, inducen al enplec de yna zopificacidn
de Residencial Intersiva y Tolerancia Industerial,
segun el Capitulo 4,art. 55 Y siguientes,para fmdu
2l Suelo LUrbano ampliado,en cohersncia con el
documento ariginal .

S proponen igualmente NnUsvas zonas verdes
sresultantes Hde contactos cen la via derres Y
egpacios ariginados por las nuevas alintationes.

Dadas pstas modificacicnes el suslo apto para
drbanizar  tambidén se verd atectada por éstagya R
PO ausancia de las zonhas originales o por 15
pEquaie: de algunss resultantes.
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4.—-BEBERIFCION DE LA FROFPUESTA.

La Moditicacidh de la EM.BB. $#e pasume =0 los
siguientes puntos:
lLamba Modificacidn no introguce ningdan cambio i
Las Normas Urbanisticas vigentes,

-l o terrencs Ancoroorados a Suelo Urbano,
sEgulran regidos por las Normas Y Grdenanz as
vigentes,gegin Capitulo 484=stos corresponderan  a
lam calificaciones de Residencial Frntansiva vy
Telerancia Industirial .

Se—= Bl SBuele Apto para WUrbanizaryresultante de La
Modificacidny seguird& el mismo ragimen urbamisitico
detinide &en el Capitula 72,

4.— No se admitirdn postericres Meodificaciones a

. las MNormas Subsidiarias para la obtencidn de Suels
Urbano.la figura de planeamiento para tal FiA  sera
el PFlan Farcial sobre las ronas clasiticadas ¢omo
Suelo Apto para WUrbsnizar.

S.—~ PLANOS MODIFICADOS.

Log plangs modificados s=rén los siguientes:

- Relimitacidn de Sueloc Urbano

= Zanifisacidn y usos an Suslo Urbanao

~ Alineacionss ¥y rasanbes en Suelo Urbanc

— Estructura de Espacios libres ¥ equipanlesntos

= Delimitacidn Zonas Aptas para ser Urbanizadas.
. = Delimitacidn de Suelo No Urbasnizable.
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FPLAMBS .

o Delimitacidn Suelo Urbano

«— Alinesciones v Rasantes.

w=— Zonificacidn y Usos em Suslo WUrbano.

«— Estructura e Ecpacios Librgs v
Equipanientos.

«'t‘: fa B3 =

Relimitacidan Suelo Apto parsa UrFbanizar.
&.— Delimltacidn de Suels No. Urbanizalble.
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